N, p'rotocollo o data: SF.;;ra;; éi;er;ato all'ufficio
Comune di Comune df Chianel T - :
Romune dl Comune & Chlarciano Terme _ Protocollo_ speciale:
0015885 - 18/10/2013 Osservazione n.
INGRESSO
06.02. Urbaristice: strumenti o alluazione
del Pieno regolatore generale

Al Sindaco del Comune di Chianciano Terme
Via Solferino n.3

53042 Chianciano Terme (SI) -
A

L ;; .
§ P,

Oggetto. Osservazione, ai sensi del comma 2, art. 17 della LR n. 01/2005 e s.m.i. a! Piano Strutturale
Comunale (PSC), adottato con deliberazione di Consiglio Comunale n. 43 del 18.07.2013

{in -L“i/_?rg _copie originali)

La sottoscritta:

Nome Marcella
Cognome Ercolani
Nato/a Tivoli (RM) il 03/05/1936
Codice Fiscale
Residente in Chianciano Terme
Localita Chianciano Terme
Via : 1° Maggio n° 19
in qualita di:
U Privatofa cittadino/a
Tecnico incaricato dalla proprieta
D (con delega da allegare)
L] Rappresentante dell'associazione o Ente
X Legale rappresentante della Societd Ercolani Vezio & F. di Marceilo e Marcella Ercolani
- con sede a '
U altro (specificare)

presa visione del Piano Strutturale Comunale adottato con deliberazione consiliare n. 43 det 18.07.2013
al fine di apportare il proprio contributo alla formazione del nuovo strumento urbanistico di Chianciano
Terme, presenta la seguente osservazione:




Localizzazione dell'area/edificio interessati dalla proposta:

Localita Chianciano Terme
Via 1° Maggio n. civ. 19
Foglio catastale 10 Parlicela’fe 758 ' Superficie 34
e 2068
- 88
1973

Barrare I'elaborato interessato dalla richiesta di modifica:

Progetto di Piano Strutturale

¢ [[IRelazione generale
+ [ |Norme Tecniche
Elaborati grafici:

o [] Tav. 4. —- STRATEGIA TERRITORIALE: U.T.O.E. (1:10.000)

X MODIFICA CARTOGRAFICA

Riferimento come da PSC adottato: con deliberazione di Consiglio Comunale n. 43 del 18.07.2013

Proposta di modifica:
Utilizzazione di parte della cubatura residua a disposizione della zona artigianale (sottozona D2 normata alf’
art. 48 delle N.T. di PRG adottate con delibera Del C.C. n.102 det 3/8/1992) da utilizzare nella zona B8a

normata ali’ art. 29 delle N.T.

Motivazione della proposta:

Nel PSC adottato si & potuta rilevare una mancanza d'equilibrio nel trattamento tra le singole zone artigiane
e la sottozona D2. In tale sottozona & prevista, dal piano di lottizzazione approvato con deliberazione
Consiliare del 18/09/1986, una cubatura da utilizzare nei singoli lotti. Tale volumetria & quindi a disposizione
della sottozona D2,

La proposta per it contributo al PSC & quelia. di poter utitizzare parte di tale volumetria 2 servizio di quei
manufatti artigianal, come quelli di via 1° Maggio n°19 della ditta denominata “Ercolani Vezio & F. Snc di
Ercolani Marcello e Ercoféni Marcella®, al di fuori delia sottozona D2 del PRG esirstent.e, per migliorare la
propria immagine e soddisfare ad .eventuali, necessarie, modifiche dettate da normative sul .mondo del

lavoro e quindi della produzione (realizzazione di sale esposizione, mostre ed uffici, locali tecnici specialistici
per la produzione, compartimentazione dellambiente lavorativo e separazione di particolari lavorazioni su
volumetrie separate dai Iocali' esistenti ecc.). . ‘ :

Da non softovalutare ['aggiornamento tecnélbgico’ utilizzando sistemi legati all'applicazione d'energie
alternative (realizzazioni di volumetrie necessarie alla messa a norma di particolari settori della produzione
ed utilizzo d’energie alternative per il miglioramento energetico delle stesse strutture produttive, fotovoltaico
ecc.) senza utilizzare, per interventi di dimensioni non consistenti, la forma perequativa. ‘




X MODIFICA NORMATIVA

Riferimento come da PSC adottato: (arf. 9., comma.5.)

Art. 9 - Subsistema funzionale degli i_li_sediamenti urbani: Indirizzi ed i criteri per la

formazione del Regolamento Urbanistico

1. In riferimento agli ambiti di cui all'art. 8 comma 2 delle presenti Norme ed agli obiettivi/
azioni di cui al comma 3 del medesimo articolo, il Piano Strutturale definisce gli indirizzi ed
i criteri da rispettare nella formazione del Regolamento Urbanistico e degli altri di governo
del territorio previsti dalla L.R. 1/05, di cui ai successivi commi

5. Tessuto urbano degli anni sessanta -settanta: ambito in cui si riscontrano criticita in termini
di congestione del tessuto urbanistico ed insufficienza delle dotazioni di standard e servizi, in
relazione al processo di trasformazione e di ampliamento. Al fine di salvaguardare le connotazioni
di questa fase di sviluppo urbano, il Regolamento Urbanistico dovra analizzare le specificita
morfologiche e tipologiche, in modo che la riqualificazione urbana ed edilizia, pur nella

sua specificita, concorra alla attribuzione di qualita di Chianciano. Vi sono inoltre, per le

parti pilt a monte, relazioni inadeguate con il contesto ambientale e paesaggistiche che devono
essere affrontate e riqualificate, anche attraverso il ridisegno del margine urbano (per

lipotesi di nuova viabilita a monte vedi art. 10 comma 2). :

Il Regolamento Urbanistico dovra intervenire con operazioni di riqualificazione del tessuto,

anche attraverso interventi di ristrutturazione edilizia e/o urbanistica che assicurino il rinnovamento
del patrimonio edilizio, sia sotto il profilo delle prestazioni energetiche che delia

qualita architettonica e tipologica, il potenziamento delle infrastrutture e dei servizi, if miglioramento
dellimmagine urbana e delle relazioni paesaggistiche, nonché della mobilita che

dovra essere articolata in modo da favorire la separazione tra flussi urbani e locali.

Tali azioni dovranno essere perseguite prioritariamente attraverso strategie e programmi di
rigenerazione urbana del patrimonio edilizio dismesso efo sottoutilizzato, favorendo, attraverso
strumenti di tipo perequativo, la formazione di un tessuto urbano dotato di un’adeguata
distribuzione di spazi pubblici e servizi, della necessaria varieta ed articolazione delle funzioni
urbane (mixité), di un riconoscibile e qualificato patrimonio architettonico.

Tutti gli interventi di trasformazione urbanistica ed edilizia dovranno contribuire alla riqualificazione
energetica ed ambientale del tessuto costruito, secondo criteri prestazionali stabiliti

dg!l_R'.U. ed articolati in funzione del grado di trasformazionefriconversione degli organismi

edilizi.

Proposta di modifica:

Utilizzazione di parte di tale volumetria a servizio di quei manufatti artigianali (siti in zona B8a), al di fuori
della sottozona D2 del PRG esistente, come quelli di via 1° Maggio n°19 della ditta denominata “Ercolani
Vezio & F. Snc di Ercolani Marcello e Ercolani Marcella”, per migliorare la propria immagine e soddisfare ad
eventuali, necessarie, modifiche dettate da normative sul mondo del lavoro e quindi della produzione

(realizzazione di sale esposizione, mostre ed uffici, locali tecnici specialistici per la produzione,
compartimentazione dei'ambiente lavorativo e;separazione di particolari lavorazioni su volumetrie separate
dai locali esistent ecc.). Tale proposta servirebbe a non utilizzare, per interventi di dimensioni non

consistenti, la forma perequativa.




A corredo dell'osservazione si allega le seguente documentazione in T ; copie:

1. Stralcio cartografia PSC (formato massimo A4) con indicazione dellarea oggetto di osservazione.
Indicare con un perimetro di colore BLU il perimetro dellarea di proprieta ed in colore ROSSO il
perimetro dell'area interessata dall'osservazione

2. Planimetrie catastali
3. Eventuale documentazione fotografica
Altra (indicare): Inserimento cartografico di P.R.G.

Chianciano Terme, [i 18.10.2013
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——  ESTRATTO del P.S.C."area interessata dalle osservazioni"

PROPRIETA' ERCOLANI V. &f. SNC
- | .‘-l_\_.r— "]_fi;_sj, ?il .
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PROPRIETA' ERCOLANI V. & f. SNC







ESTRATTO DI P.R.G. ATTUALE
PROPRIETA' ERCOLANI V. & f. SNC




COMUNE DI CHIANCIANG TERME
PROVINCIA DI SIENA

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

OSSERVAZIONI AL PIANO STRUTTURALE

DEL COMUNE DI CHIANCIANO TERME (ST)

Proprieta: Diita Ercolani Vezio & Figli Snc
di Ercolani Marcello ed Ercolan1 Marcella
Diita Marmi ed affini
Legale rappresentante : Ercolani Marcella
Via 1° Maggio n°19.

Chianciano Terme (SI)




ESTRATTO DI P.R.G. ATTUALE
4> PUNTI DI SCATTO FOTOGRAFICO
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