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Obiettivi  L’o iettivo   la  i ualifi azio e edilizia, u a isti a e paesaggisti a di a ee 
o otate  da  deg ado,  att ave so  i te ve ti  di  de olizio e  e 
i ost uzio e, a he  o  eve tuale  a io d’uso, di st uttu e i o g ue 
legitti e 

Intervento soggetto a  Pia o di Re upe o di i iziativa p ivata o ve zio ata ai se si a t.  NTA
Funzioni ammesse  Reside za 
Interventi ammessi  “ostituzio e edilizia
Vincoli ai sensi del D.Lgs 42/2004  Nessu o
Invarianti strutturali ai sensi del P.S.  Nessu a
Superficie Territoriale 
Consistenza patrimonio edilizio 
esistente  
 

 
 
 

La  o siste za del pat i o io edilizio esiste te   sti ata i di ativa e te 
edia te  ilevazio e Gi“, e dov à esse e oggetto di ve ifi a pu tuale  i  

fase di p ogetto. 
Parametri urbanistici e 
dimensionamento  

“ostituzio e  edilizia  delle  st uttu e  esiste ti,  el  ispetto  dello  “ he a 
Di etto e allegato alla p ese te  s heda. E’  o se tita  la  ealizzazio e di 
u a u ità a itativa fi o ad u a “UL  assi a di    , H a    pia o. 
Le  eve tuali  supe fi i  oggetto  di  de olizio e  e  i ost uzio e  e ede ti 
ispetto  alla  sul  e upe a ile  a  fi i  eside ziali  olt e      pot a o 
esse e desti ate a fu zio i a esso ie alla  eside za. 

Standard Urbanistici   
Orientamenti per la progettazione  La  uova  soluzio e  dov à  ispo de e  ad  u   p ogetto  u ita io  he 

defi is a l’assetto  o plessivo dell’a ea, le  o essio i pe ettive  o  la 
a pag a,  o h   o  il siste a del ve de  o  fu zio e di  o essio e 
e ologi a,  ualifi azio e paesaggisti a e di i agi e u a a. 



Il  p ogetto  dov à  isulta e  a o i o  pe   fo a,  di e sio e, 
o ie ta e to  o   le  a atte isti he  o fologi he  p op ie  del  o testo 
te ito iale. 
La  uova st uttu a dov à esse e sviluppata  o   ite i di  azio alità e di 
st etto  appo to  t a  fo a,  fu zio e  e  paesaggio  i   ife i e to  ad 
ese pi di a hitettu a soste i ile  o te po a ea. 
U a pa ti ola e atte zio e ve à asseg ata alla p ogettazio e degli spazi 
este i,  uale este sio e delle fu zio i spe ifi he del  a ufatto. 

Condizioni alla trasformazione Ambiente: 
Acqua 
•  Dov a o  esse e  utilizzati  ate iali  e  te i he  ost uttive  ivolti  al 
ispa io id i o e dov a o esse e p eviste  isu e tese alla  o se vazio e, 
al  ispa io, al  iutilizzo ed al  i i lo delle  iso se id i he, att ave so:  
la  ealizzazio e di  eti id i he duali f a uso pota ile e alt i usi; l’i piego di 
e ogato i  di  a ua  a  flusso  idotto  e/  te po izzato;  l’i stallazio e  di 
assette di s a i o a doppio  o a do  ei se vizi sa ita i; la  ealizzazio e di 
depositi pe  la  a olta ed il  iutilizzo delle a ue  eteo i he, pe  le  uali 
pot à esse e p evisto il  o voglia e to i   eti sepa ate;  
 Dov a o  esse e  p evisti  siste i  a  asso  o su o  di  a ua  pe  
l’i igazio e  dei  gia di i  e  delle  a ee  ve di,  pe   le  uali  o   pot à, 
o u ue, esse e usata la  iso sa id opota ile. 

Energia 
 Dov à  esse e  p ivilegiato  l’i piego  di  te ologie  io li ati he  pe   le 

a hitettu e di p ogetto. 
 

Paesaggio 
1. Elementi conoscitivi ed indicazioni di salvaguardia 

I   ife i e to  alle  di ettive  e  p es izio i,  le  di ettive  e  le  p es izio i 
d’uso  di  ui  alla  “ezio e    della  “ heda  o te uta  ell’ela o ato  B  del 
Pia o  di  I di izzo  Te ito iale  o   vale za  di  Pia o  Paesaggisti o, 
l’i te ve to  dov à  i se i si  oe e te e te  el  o testo  paesaggisti o 
adotta do  soluzio i  o fo i  alle  i di azio i  dello  “ he a  Di etto e. 
L’a ti olazio e  e  la  disposizio e  delle  a hitettu e  dov a o  ga a ti e  la 
o ti uità  delle  visuali  e  delle  elazio i  o   il  o testo  u a o  e  u ale 
i osta te. 
 L’a hitettu a  dov à  dialoga e  i   odo  o ga i o  o   il  o testo 
paesaggisti o, a he att ave so l’i teg azio e  o  il ve de. 
Il  p ogetto  deve  esse e  o edato  di  ido ee  a alisi  paesaggisti he  he 
i dividui o  le  elazio i  paesaggisti he,  e ologi o  ‐  a ie tali  visive  e 
pe ettive  da  salvagua da e  e  valo izza e,  da  di ost a e  att ave so 
appositi  ela o ati  a tog afie,  fotog afie  e  elazio i .  I   pa ti ola e,  i  
oe e za  o   lo  s he a  di etto e  allegato,  dov à  esse e  oggetto  di 
spe ifi a  atte zio e  il  siste a  delle  elazio i  visive  e  fu zio ali  o   i 
a atte i  u ali della  a pag a. 
 Il p ogetto dov à  i o os e e e salvagua da e i pu ti di vista e le visuali 
li e e,  a te e do oppo tu i va hi e  o idoi visivi  el  ispetto dei seg i 
e della  o fologia dei luoghi 
 La  siste azio e degli  spazi este i dov à esse e effettuata att ave so 
u a  p ogettazio e  i ata,  i   ui  la  s elta  e  la  disposizio e  delle  pia te 
a o ee,  a ustive  ed  e a ee  o   sia  asuale  a  i   oe e za  o   il 
sig ifi ato  he  l’i te ve to  o plessivo  va  ad  assu e e.  Data  la 
o otazio e  u ale del  o testo, si  fa  ife i e to alle disposizio i di  ui 
all’a t.   delle NTA. 
 
Geologia/idraulica: 
 
GEOLOGIA e LITOLOGIA  
Nel  o pa to affio a  la  fo azio e delle Sabbie e ghiaie di Casa Morelli 



PLIs: sa ie di  olo e giallo o a  o  di e sio i dei g a uli da g ossola a a 
edia  o   livelli  e  le ti  di  ghiaia  e  o glo e ato  polige i i;  le  sa ie  si 

p ese ta o  uasi se p e a la i azio e pia o pa allela  o  la i e dista ti 
t a lo o da   a    .  Plio e e Medio  
MORFOLOGIA 
L’a ea,  o   u a  pe de za  edia  del  ve sa te  di  i a  °‐ °,   
a atte izzata dalla p ese za di va ie  ottu e di pe de za dovute a s a pate 
atu ali e g ado atu e a tifi iali pe  la  oltivazio e 

CONSIDERAZIONI DI CARATTERE IDROGEOLOGICO 
Nell’a ea    p ese te  u a  odesta  falda  supe fi iale  evide ziata  dalla 
p ese za di va i pozzi p ese ti  ell’a ea  i osta te. 
CONTESTO IDRAULICO:  
Il  o pa to   situato  ella favo evole posizio e di alto  o fologi o pe   ui 
o  sussisto o p o le ati he  elative ad allaga e ti o  istag i d’a ua 

PERICOLOSITA’ GEOLOGICA: 
elevata G3Pericolosità geologica elevata. 
A ee  i   ui  so o  p ese ti  fe o e i  uies e ti;  a ee  o   pote ziale 
i sta ilità  o essa alla gia itu a, all'a lività, alla litologia, alla p ese za di 
a ue supe fi iali e sotte a ee,  o h  a p o essi di deg ado di  a atte e 
a t opi o;  a ee  i te essate  da  i te si  fe o e i  e osivi  e  da  su side za; 
a ee  a atte izzate  da  te e i  o   s ade ti  a atte isti he  geote i he; 
o pi det iti i su ve sa ti  o  pe de ze supe io i al  %. 
 
PERICOLISITA’ SISMICA: 
Il  o pa to, t ova dosi al di fuo i del  e t o a itato di Chia ia o Te e e 
dalle a ee u a izzate o di t asfo azio e,  o   ie t a all’i te o dell’a ea 
oggetto  di  studi  di  M“  o dotti  i   a o do  o   ua to  sta ilito  dalla 
o ativa tos a a. 

No   si  p o ede pe ta to  all’att i uzio e  della  Pe i olosità  “is i a  ed  alla 
elativa Fatti ilità 
 
PERICOLOSITA’ IDRAULICA  
pericolosità bassa I1 (nessuna prescrizione) 
 
SALVAGUARDIE DISPOSTE DALL’AUTORITA’ DI BACINO DEL FIUME ARNO: 
essu a  

 
SALVAGUARDIE  DISPOSTE  DAL  PIANO  DI  GESTIONE  DEL  RISCHIO  DI 
ALLUVIONI  (PRGA):  PERICOLOSITA’  DA  FLASHFLOOD:  P3  pericolosità 
elevata 
 
FATTIBILITA’ 
Fatti ilità  id auli a  F ,  fatti ilità  “is i a  F   e  geologi a  F   vedi 
p es izio i.  
 
ZONA DI PROTEZIONE DELLE RISORSE  IDRICHE MINERALI DI  SORGENTE 
TERMALE (Punto 10.1.6 Disciplina PTCP e variante PTCP2010) 
L’a ea  ie t a  ell’a ito  della  )o a  di  P otezio e  delle  iso se  id i he 
i e ali di “o ge te Te ale 

 
PRESCRIZIONI 
1. Esse do  il  o pa to  lassifi ato  a  pericolosità  geologica  G3  la 

p og a azio e dell'i te ve to dov à  esse e  suppo tata,  già  a  livello 
di  pia o  attuativo,  da  esaustive  i dagi i  geog osti he  e  sis i he, 
defi ite  ai  se si  del  Regola e to  Regio ale  .  /R,  al  fi e  di  pote  
defi i e  la  a atte izzazio e  geote i a  dei  te e i  e  svolge e  le 
oppo tu e  ve ifi he  di  sta ilità  del  ve sa te  allo  stato  attuale  e  di 
uello  di  p ogetto  da  ui  de iva e  o  e o  valutazio i  i   e ito  alla 



p evisio e  di  ope e  di  p esidio.  Tale  suppo to  geologi o  alla 
p ogettazio e dell'i te ve to dov à esse e  o pletato dalle i di azio i 
i   e ito alle oppo tu e s elte  fo dazio ali e pu tuali valutazio i  sui 
edi e ti  i   otte pe a za  ai  disposti  del  D.M.  I .I. _N.T.C.  Pe  
ua to  o e e l'aspetto sis i o, pe  la p ese za di zo a sus etti ile 

di  i sta ilità  di  ve sa te  uies e te,  olt e  a  ispetta e  le  p es izio i 
ipo tate  elle  o dizio i di fatti ilità geo o fologi a, dov a o esse e 
ealizzate  i dagi i geofisi he e geote i he pe  le oppo tu e ve ifi he 
di si u ezza e pe  la  o etta defi izio e dell'azio e sis i a. “i  o siglia 
l'utilizzo di  etodologie geofisi he di supe fi ie  apa i di  estitui e u  
odello  D  del  sottosuolo  al  fi e  di  i ost ui e  l'assetto  sepolto  del 

fe o e o  g avitativo.  E'  oppo tu o  he  tali  i dagi i  sia o  ta ate 
edia te  p ove  geog osti he  di ette  o   p elievo  di  a pio i  su  ui 

effettua e la dete i azio e dei pa a et i di  ottu a.  
2. Pe   ua to  o e e  l'aspetto  sis i o,  si  dov à  i   fase  di  p ogetto 

ese utivo  esegui e  gli  oppo tu i  studi  ed  i dagi i  pe   valuta e  la 
pe i olosità e la  elativa fatti ilità 

3. L’a ea  ie t a  ell’a ito della )o a di P otezio e delle  iso se id i he 
i e ali  di  “o ge te  Te ale  e  pe ta to  ualsiasi  i te ve to   

soggetto  alle  p es izio i  p eviste  all’a t.  ‐   della  elazio e  di 
fatti ilità ed al Pu to  . .  della Dis ipli a PTCP e va ia te PTCP . 
Pe ta to  il  ilas io  di  pe essi  di  i e a  e  uove  o essio i  di 
oltivazio e delle  iso se  i e ali e te ali e dei gas ad esse asso iati 
p evale te e te  CO     o dizio ato  alla  p ese tazio e  di  ido ei 
studi  id ogeologi i,  al  fi e  di  di ost a e  la  o   i ide za  i   te i i 
ualitativi  e  ua titativi  sulla  iso sa  te ale  attual e te  i   uso 

auto izzati o eve tuali so ge ti  atu ali. 
 
NOTA  Pe   al u i  spe ifi i  i te ve ti  si  i a da  agli  a a hi  sulle  a te  di 
fatti ilità ed alla  elazio e ge e ale di fatti ilità 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
TAVOLA PERICOLO“ITA’ GEOLOGICA  Tav. G. .  pe ‐geo.  

 
G.3– Pe i olosità geologi a elevata 
 

TAVOLA PERICOLO“ITA’ IDRAULICA  

 
PGRA – PERICOLO“ITA’ DA FLA“HFLOOD 

+P  ‐ Pe i olosità elevata 
 
 
 



 

“tato Attuale: foto ae ea  o  i dividuazio e del  o pa to 
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Obiettivi  L’o iettivo   la  i ualifi azio e edilizia, u a isti a e paesaggisti a di a ee 
o otate  da  deg ado,  att ave so  i te ve ti  di  de olizio e  e 
i ost uzio e, a he  o  eve tuale  a io d’uso, di st uttu e i o g ue 
legitti e 

Intervento soggetto a  Pia o di Re upe o di i iziativa p ivata o ve zio ata ai se si a t.  NTA
Funzioni ammesse  Reside za 
Interventi ammessi  “ostituzio e edilizia
Vincoli ai sensi del D.Lgs 42/2004  Nessu o
Invarianti strutturali ai sensi del P.S.  Nessu a
Superficie Territoriale 
Consistenza patrimonio edilizio 
esistente  
 

 
 

La  o siste za del pat i o io edilizio esiste te  o     ileva ile  edia te 
Gi“, dov à esse e oggetto di ve ifi a pu tuale i  fase di p ogetto. 

Parametri urbanistici e 
dimensionamento  

La  uova  soluzio e  dov à  ispo de e  ad  u   p ogetto  u ita io  he 
defi is a l’assetto  o plessivo dell’a ea, le  o essio i pe ettive  o  la 
a pag a,  o h   o  il siste a del ve de  o  fu zio e di  o essio e 
e ologi a,  ualifi azio e paesaggisti a e di i agi e u a a. 
Il  p ogetto  dov à  isulta e  a o i o  pe   fo a,  di e sio e, 
o ie ta e to  o   le  a atte isti he  o fologi he  p op ie  del  o testo 
te ito iale. 
La  uova st uttu a dov à esse e sviluppata  o   ite i di  azio alità e di 
st etto  appo to  t a  fo a,  fu zio e  e  paesaggio  i   ife i e to  ad 
ese pi di a hitettu a soste i ile  o te po a ea. 
U a pa ti ola e atte zio e ve à asseg ata alla p ogettazio e degli spazi 
este i,  uale este sio e delle fu zio i spe ifi he del  a ufatto 

Standard Urbanistici   
Orientamenti per la progettazione  La  uova  soluzio e  dov à  ispo de e  ad  u   p ogetto  u ita io  he 

defi is a l’assetto  o plessivo dell’a ea, le  o essio i pe ettive  o  la 
a pag a,  o h   o  il siste a del ve de  o  fu zio e di  o essio e 
e ologi a,  ualifi azio e paesaggisti a e di i agi e u a a. 



Il  p ogetto  dov à  isulta e  a o i o  pe   fo a,  di e sio e, 
o ie ta e to  o   le  a atte isti he  o fologi he  p op ie  del  o testo 
te ito iale. 
La  uova st uttu a dov à esse e sviluppata  o   ite i di  azio alità e di 
st etto  appo to  t a  fo a,  fu zio e  e  paesaggio  i   ife i e to  ad 
ese pi di a hitettu a soste i ile  o te po a ea. 
U a pa ti ola e atte zio e ve à asseg ata alla p ogettazio e degli spazi 
este i,  uale este sio e delle fu zio i spe ifi he del  a ufatto. 

Condizioni alla trasformazione Ambiente: 
Acqua 
•  Dov a o  esse e  utilizzati  ate iali  e  te i he  ost uttive  ivolti  al 
ispa io id i o e dov a o esse e p eviste  isu e tese alla  o se vazio e, 
al  ispa io, al  iutilizzo ed al  i i lo delle  iso se id i he, att ave so:  
la  ealizzazio e di  eti id i he duali f a uso pota ile e alt i usi; l’i piego di 
e ogato i  di  a ua  a  flusso  idotto  e/  te po izzato;  l’i stallazio e  di 
assette di s a i o a doppio  o a do  ei se vizi sa ita i; la  ealizzazio e di 
depositi pe  la  a olta ed il  iutilizzo delle a ue  eteo i he, pe  le  uali 
pot à esse e p evisto il  o voglia e to i   eti sepa ate;  
Dov a o  esse e  p evisti  siste i  a  asso  o su o  di  a ua  pe  
l’i igazio e  dei  gia di i  e  delle  a ee  ve di,  pe   le  uali  o   pot à, 
o u ue, esse e usata la  iso sa id opota ile. 
Energia 
 Dov à  esse e  p ivilegiato  l’i piego  di  te ologie  io li ati he  e 
l’utilizzo  di  fo ti  di  e e gia  i ova ile  sola e  te i o,  fotovoltai o  et .  
he dov a o  isulta e i teg ate  o  le a hitettu e di p ogetto 

 
Paesaggio 
L’i te ve to  dov à  i se i si  oe e te e te  el  o testo  paesaggisti o 
adotta do  soluzio i  o fo i  alle  i di azio i  dello  “ he a  Di etto e. 
L’a ti olazio e  e  la  disposizio e  delle  a hitettu e  dov a o  ga a ti e  la 
o ti uità  delle  visuali  e  delle  elazio i  o   il  o testo  u a o  e  u ale 
i osta te. 
 L’a hitettu a  dov à  dialoga e  i   odo  o ga i o  o   il  o testo 
paesaggisti o, a he att ave so l’ i teg azio e  o  il ve de. 
Il  p ogetto  deve  esse e  o edato  di  ido ee  a alisi  paesaggisti he  he 
i dividui o  le  elazio i  paesaggisti he,  e ologi o  ‐  a ie tali  visive  e 
pe ettive  da  salvagua da e  e  valo izza e,  da  di ost a e  att ave so 
appositi  ela o ati  a tog afie,  fotog afie  e  elazio i .  I   pa ti ola e,  i  
oe e za  o   lo  s he a  di etto e  allegato,  dov à  esse e  oggetto  di 
spe ifi a  atte zio e  il  siste a  delle  elazio i  visive  e  fu zio ali  o   i 
a atte i  u ali della  a pag a. 
 Il p ogetto dov à  i o os e e e salvagua da e i pu ti di vista e le visuali 
li e e,  a te e do oppo tu i va hi e  o idoi visivi  el  ispetto dei seg i 
e della  o fologia dei luoghi 
 La  siste azio e degli  spazi este i dov à esse e effettuata att ave so 
u a  p ogettazio e  i ata,  i   ui  la  s elta  e  la  disposizio e  delle  pia te 
a o ee,  a ustive  ed  e a ee  o   sia  asuale  a  i   oe e za  o   il 
sig ifi ato  he  l’i te ve to  o plessivo  va  ad  assu e e.  Data  la 
o otazio e  u ale del  o testo, si  fa  ife i e to alle disposizio i di  ui 
all’a t.   delle NTA. 
 
Geologia/idraulica: 
 
GEOLOGIA e LITOLOGIA  
Nel  o pa to affio a  la  fo azio e delle Sabbie e ghiaie di Casa Morelli 
PLIs: sa ie di  olo e giallo o a  o  di e sio i dei g a uli da g ossola a a 
edia  o   livelli  e  le ti  di  ghiaia  e  o glo e ato  polige i i;  le  sa ie  si 

p ese ta o  uasi se p e a la i azio e pia o pa allela  o  la i e dista ti 



t a lo o da   a    .  Plio e e Medio
MORFOLOGIA 
L’a ea,  o   u a  pe de za  edia  del  ve sa te  di  i a  °‐ °,   
a atte izzata dalla p ese za di va ie  ottu e di pe de za dovute a s a pate 
atu ali e g ado atu e a tifi iali pe  la  oltivazio e 

CONSIDERAZIONI DI CARATTERE IDROGEOLOGICO 
Nell’a ea    p ese te  u a  odesta  falda  supe fi iale  evide ziata  dalla 
p ese za di va i pozzi p ese ti  ell’a ea  i osta te. 
CONTESTO IDRAULICO:  
Il  o pa to   situato  ella favo evole posizio e di alto  o fologi o pe   ui 
o  sussisto o p o le ati he  elative ad allaga e ti o  istag i d’a ua 

PERICOLOSITA’ GEOLOGICA: 
elevata G3Pericolosità geologica elevata. 
A ee  i   ui  so o  p ese ti  fe o e i  uies e ti;  a ee  o   pote ziale 
i sta ilità  o essa alla gia itu a, all'a lività, alla litologia, alla p ese za di 
a ue supe fi iali e sotte a ee,  o h  a p o essi di deg ado di  a atte e 
a t opi o;  a ee  i te essate  da  i te si  fe o e i  e osivi  e  da  su side za; 
a ee  a atte izzate  da  te e i  o   s ade ti  a atte isti he  geote i he; 
o pi det iti i su ve sa ti  o  pe de ze supe io i al  %. 
 
PERICOLISITA’ SISMICA: 
Il comparto, t ova dosi al di fuo i del  e t o a itato di Chia ia o Te e e 
dalle a ee u a izzate o di t asfo azio e,  o   ie t a all’i te o dell’a ea 
oggetto  di  studi  di  M“  o dotti  i   a o do  o   ua to  sta ilito  dalla 
o ativa tos a a. 

No   si  p o ede pe ta to  all’att i uzio e  della  Pe i olosità  “is i a  ed  alla 
elativa Fatti ilità 
 
PERICOLOSITA’ IDRAULICA  
pericolosità bassa I1 (nessuna prescrizione) 
 
SALVAGUARDIE DISPOSTE DALL’AUTORITA’ DI BACINO DEL FIUME ARNO: 
essu a  

 
SALVAGUARDIE  DISPOSTE  DAL  PIANO  DI  GESTIONE  DEL  RISCHIO  DI 
ALLUVIONI  (PRGA):PERICOLOSITA’  DA  FLASHFLOOD:  P3  pericolosità 
elevata 
 
FATTIBILITA’ 
Fatti ilità  id auli a  F ,  fatti ilità  “is i a  F   e  geologi a  F   vedi 
p es izio i.  
 
ZONA DI PROTEZIONE DELLE RISORSE  IDRICHE MINERALI DI  SORGENTE 
TERMALE (Punto 10.1.6 Disciplina PTCP e variante PTCP2010) 
L’a ea  ie t a  ell’a ito  della  )o a  di  P otezio e  delle  iso se  id i he 
i e ali di “o ge te Te ale 

 
PRESCRIZIONI 
1. Esse do  il  o pa to  lassifi ato  a  pericolosità  geologica  G3  la 

p og a azio e dell'i te ve to dov à  esse e  suppo tata,  già  a  livello 
di  pia o  attuativo,  da  esaustive  i dagi i  geog osti he  e  sis i he, 
defi ite  ai  se si  del  Regola e to  Regio ale  .  /R,  al  fi e  di  pote  
defi i e  la  a atte izzazio e  geote i a  dei  te e i  e  svolge e  le 
oppo tu e  ve ifi he  di  sta ilità  del  ve sa te  allo  stato  attuale  e  di 
uello  di  p ogetto  da  ui  de iva e  o  e o  valutazio i  i   e ito  alla 

p evisio e  di  ope e  di  p esidio.  Tale  suppo to  geologi o  alla 
p ogettazio e dell'i te ve to dov à esse e  o pletato dalle i di azio i 
i   e ito alle oppo tu e s elte  fo dazio ali e pu tuali valutazio i  sui 



edi e ti  i   otte pe a za  ai  disposti  del  D.M.  I .I. _N.T.C.  Pe  
ua to  o e e l'aspetto sis i o, pe  la p ese za di zo a sus etti ile 

di  i sta ilità  di  ve sa te  uies e te,  olt e  a  ispetta e  le  p es izio i 
ipo tate  elle  o dizio i di fatti ilità geo o fologi a, dov a o esse e 
ealizzate  i dagi i geofisi he e geote i he pe  le oppo tu e ve ifi he 
di si u ezza e pe  la  o etta defi izio e dell'azio e sis i a. “i  o siglia 
l'utilizzo di  etodologie geofisi he di supe fi ie  apa i di  estitui e u  
odello  D  del  sottosuolo  al  fi e  di  i ost ui e  l'assetto  sepolto  del 

fe o e o  g avitativo.  E'  oppo tu o  he  tali  i dagi i  sia o  ta ate 
edia te  p ove  geog osti he  di ette  o   p elievo  di  a pio i  su  ui 

effettua e la dete i azio e dei pa a et i di  ottu a.  
2. Pe   ua to  o e e  l'aspetto  sis i o,  si  dov à  i   fase  di  p ogetto 

ese utivo  esegui e  gli  oppo tu i  studi  ed  i dagi i  pe   valuta e  la 
pe i olosità e la  elativa fatti ilità 

3. L’a ea  ie t a  ell’a ito della )o a di P otezio e delle  iso se id i he 
i e ali  di  “o ge te  Te ale  e  pe ta to  ualsiasi  i te ve to   

soggetto  alle  p es izio i  p eviste  all’a t.  ‐   della  elazio e  di 
fatti ilità ed al Pu to  . .  della Dis ipli a PTCP e va ia te PTCP . 
Pe ta to  il  ilas io  di  pe essi  di  i e a  e  uove  o essio i  di 
oltivazio e delle  iso se  i e ali e te ali e dei gas ad esse asso iati 
p evale te e te  CO     o dizio ato  alla  p ese tazio e  di  ido ei 
studi  id ogeologi i,  al  fi e  di  di ost a e  la  o   i ide za  i   te i i 
ualitativi  e  ua titativi  sulla  iso sa  te ale  attual e te  i   uso 

auto izzati o eve tuali so ge ti  atu ali. 
 
NOTA  Pe   al u i  spe ifi i  i te ve ti  si  i a da  agli  a a hi  sulle  a te  di 
fatti ilità ed alla  elazio e ge e ale di fatti ilità 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



TAVOLA PERICOLO“ITA’ GEOLOGICA  Tav. G. .  pe ‐geo  

 
G.3 – Pe i olosità geologi a elevata 
 
TAVOLA PERICOLO“ITA’ IDRAULICA 

 
PGRA – PERICOLO“ITA’ DA FLA“HFLOOD 

+P  ‐ Pe i olosità elevata 
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Obiettivi  L’o iettivo   la  i ualifi azio e edilizia, u a isti a e paesaggisti a di a ee 

o otate  da  deg ado,  att ave so  i te ve ti  di  de olizio e  e 
i ost uzio e, a he  o  eve tuale  a io d’uso, di st uttu e i o g ue 
legitti e 

Intervento soggetto a  Pia o di Re upe o di i iziativa p ivata  o ve zio ata ai se si a t.  NTA
Funzioni ammesse  Reside za 
Interventi ammessi  “ostituzio e edilizia
Vincoli ai sensi del D.Lgs 42/2004  Nessu o
Invarianti strutturali ai sensi del P.S.  Visuali paesaggisti he
Superficie Territoriale 
Consistenza patrimonio edilizio 
esistente  
 

 
 

La  o siste za del pat i o io edilizio esiste te   sti ata i di ativa e te 
edia te  ilevazio e Gi“, e dov à esse e oggetto di ve ifi a pu tuale  i  

fase di p ogetto. 
Parametri urbanistici e 
dimensionamento  

“ostituzio e  edilizia  delle  st uttu e  esiste ti,  el  ispetto  dello  “ he a 
Di etto e allegato alla p ese te  s heda. E’  o se tita  la  ealizzazio e di 
u a u ità a itativa fi o ad u a “UL  assi a di    , H a    pia o. 
Le  eve tuali  supe fi i  oggetto  di  de olizio e  e  i ost uzio e  e ede ti 
ispetto  alla  sul  e upe a ile  a  fi i  eside ziali  olt e      pot a o 
esse e desti ate a fu zio i a esso ie alla  eside za. 

Standard Urbanistici   
Orientamenti per la progettazione  La  uova  soluzio e  dov à  ispo de e  ad  u   p ogetto  u ita io  he

defi is a l’assetto  o plessivo dell’a ea, le  o essio i pe ettive  o  la 
a pag a,  o h   o  il siste a del ve de  o  fu zio e di  o essio e 
e ologi a,  ualifi azio e paesaggisti a e di i agi e u a a. 
Il  p ogetto  dov à  isulta e  a o i o  pe   fo a,  di e sio e, 
o ie ta e to  o   le  a atte isti he  o fologi he  p op ie  del  o testo 
te ito iale. 
La  uova st uttu a dov à esse e sviluppata  o   ite i di  azio alità e di 
st etto  appo to  t a  fo a,  fu zio e  e  paesaggio  i   ife i e to  ad 
ese pi di a hitettu a soste i ile  o te po a ea. 
U a pa ti ola e atte zio e ve à asseg ata alla p ogettazio e degli spazi 



este i,  uale este sio e delle fu zio i spe ifi he del  a ufatto.

Condizioni alla trasformazione Ambiente

Acqua 
 Dov a o  esse e  utilizzati  ate iali  e  te i he  ost uttive  ivolti  al 

ispa io  id i o  e  dov a o  esse e  p eviste  isu e  tese  alla 
o se vazio e, al  ispa io, al  iutilizzo ed al  i i lo delle  iso se id i he, 
att ave so:  
la  ealizzazio e di  eti  id i he duali f a uso pota ile e alt i usi;  l’i piego 
di  e ogato i  di  a ua  a  flusso  idotto  e/  te po izzato;  l’i stallazio e di 
assette di s a i o a doppio  o a do  ei se vizi sa ita i; la  ealizzazio e 
di depositi pe   la  a olta ed  il  iutilizzo delle a ue  eteo i he, pe   le 
uali pot à esse e p evisto il  o voglia e to i   eti sepa ate. 

 Dov a o  esse e  p evisti  siste i  a  asso  o su o  di  a ua  pe  
l’i igazio e  dei  gia di i  e  delle  a ee  ve di,  pe   le  uali  o   pot à, 
o u ue, esse e usata la  iso sa id opota ile. 
Energia 

 Dov à  esse e  p ivilegiato  l’i piego  di  te ologie  io li ati he  pe   le 
a hitettu e di p ogetto 
 
Paesaggio 
L’i te ve to  dov à  i se i si  oe e te e te  el  o testo  paesaggisti o 
adotta do  soluzio i  o fo i  alle  i di azio i  dello  “ he a  Di etto e. 
L’a ti olazio e  e  la  disposizio e  delle  a hitettu e  dov a o  ga a ti e  la 
o ti uità  delle  visuali  e  delle  elazio i  o   il  o testo  u a o  e  u ale 
i osta te. 
 L’a hitettu a  dov à  dialoga e  i   odo  o ga i o  o   il  o testo 
paesaggisti o, a he att ave so l’i teg azio e  o  il ve de. 
Il  p ogetto  deve  esse e  o edato  di  ido ee  a alisi  paesaggisti he  he 
i dividui o  le  elazio i  paesaggisti he,  e ologi o  ‐  a ie tali  visive  e 
pe ettive  da  salvagua da e  e  valo izza e,  da  di ost a e  att ave so 
appositi  ela o ati  a tog afie,  fotog afie  e  elazio i .  I   pa ti ola e,  i  
oe e za  o   lo  s he a  di etto e  allegato,  dov à  esse e  oggetto  di 
spe ifi a  atte zio e  il  siste a  delle  elazio i  visive  e  fu zio ali  o   i 
a atte i  u ali della  a pag a. 
 Il p ogetto dov à  i o os e e e salvagua da e i pu ti di vista e le visuali 
li e e,  a te e do oppo tu i va hi e  o idoi visivi  el  ispetto dei seg i 
e della  o fologia dei luoghi 
 La  siste azio e degli  spazi este i dov à esse e effettuata att ave so 
u a  p ogettazio e  i ata,  i   ui  la  s elta  e  la  disposizio e  delle  pia te 
a o ee,  a ustive  ed  e a ee  o   sia  asuale  a  i   oe e za  o   il 
sig ifi ato  he  l’i te ve to  o plessivo  va  ad  assu e e.  Data  la 
o otazio e  u ale del  o testo, si  fa  ife i e to alle disposizio i di  ui 
all’a t.   delle NTA. 
 
Geologia/idraulica: 
 
GEOLOGIA e LITOLOGIA  
Nel  o pa to affio a la fo azio e delle Argille di Lucciolabella 
A gille ed a gille sa ioso‐siltose di  olo e g igio azzu o,  i a e te 
fossilife e  ollus hi  a t atti  o  le ti di sa ia e livelli to osi.  Plio e e 
i fe io e e  edio  
MORFOLOGIA 
L’a ea, situata ad u a  . di  i a    . al di sop a del T. Ri ussolaie ed ad 
u a  dista za  di  i a    .,  isulta  su ‐pia eggia te  e/o  o   pe de ze 
olto  la de. 

CONSIDERAZIONI DI CARATTERE IDROGEOLOGICO 
Nell’a ea    p ese te  u a  odesta  falda  supe fi iale  evide ziata  dalla 
p ese za di al u i pozzi p ese ti  ell’a ea  i osta te. 
CONTESTO IDRAULICO:  
Il  o pa to   situato  ella favo evole posizio e di alto  o fologi o pe   ui 
o  sussisto o p o le ati he  elative ad allaga e ti o  istag i d’a ua 



PERICOLOSITA’ GEOLOGICA:
elevata G3Pericolosità geologica elevata. 
A ee  i   ui  so o  p ese ti  fe o e i  uies e ti;  a ee  o   pote ziale 
i sta ilità  o essa alla gia itu a, all'a lività, alla  litologia,  alla p ese za 
di  a ue  supe fi iali  e  sotte a ee,  o h   a  p o essi  di  deg ado  di 
a atte e  a t opi o;  a ee  i te essate  da  i te si  fe o e i  e osivi  e  da 
su side za;  a ee  a atte izzate  da  te e i  o   s ade ti  a atte isti he 
geote i he;  o pi det iti i su ve sa ti  o  pe de ze supe io i al  %. 
 
PERICOLISITA’ SISMICA: 
Il  o pa to, t ova dosi al di fuo i del  e t o a itato di Chia ia o Te e e 
dalle a ee u a izzate o di t asfo azio e,  o   ie t a all’i te o dell’a ea 
oggetto  di  studi  di  M“  o dotti  i   a o do  o   ua to  sta ilito  dalla 
o ativa tos a a. 

No   si  p o ede pe ta to  all’att i uzio e  della  Pe i olosità  “is i a  ed  alla 
elativa Fatti ilità. 
 
PERICOLOSITA’ IDRAULICA  
pericolosità bassa I1 (nessuna prescrizione) 
 
SALVAGUARDIE DISPOSTE DALL’AUTORITA’ DI BACINO DEL FIUME ARNO: 
essu a  

 
SALVAGUARDIE  DISPOSTE  DAL  PIANO  DI  GESTIONE  DEL  RISCHIO  DI 
ALLUVIONI  (PRGA):  PERICOLOSITA’  DA  FLASHFLOOD:  P3  pericolosità 
elevata 
 
FATTIBILITA’ 
Fatti ilità  id auli a  F ,  fatti ilità  “is i a  F   e  geologi a  F   vedi 
p es izio i.  
 
ZONA DI PROTEZIONE DELLE RISORSE  IDRICHE MINERALI DI  SORGENTE 
TERMALE (Punto 10.1.6 Disciplina PTCP e variante PTCP2010) 
L’a ea  ie t a  ell’a ito  della  )o a  di  P otezio e  delle  iso se  id i he 
i e ali di “o ge te Te ale 

 
AREE  SENSIBILI  (PuntI  10.1.1  ‐10.1.2‐10.1.3  Disciplina  PTCP  e  variante 
PTCP2010.) 
L’a ea  ie t a  i   pa te  elle  a ee  o   CLA““E  E  GRADO  DI  “EN“IBILITÀ 
DEGLI ACQUIFERI  PTCP   a Classe 2 ‐ Vincolo Medio 
 
PRESCRIZIONI 
1. Esse do  il  o pa to  lassifi ato  a  pericolosità  geologica  G3  la 

p og a azio e dell'i te ve to dov à  esse e  suppo tata,  già  a  livello 
di  pia o  attuativo,  da  esaustive  i dagi i  geog osti he  e  sis i he, 
defi ite  ai  se si  del  Regola e to  Regio ale  .  /R,  al  fi e  di  pote  
defi i e  la  a atte izzazio e  geote i a  dei  te e i  e  svolge e  le 
oppo tu e  ve ifi he  di  sta ilità  del  ve sa te  allo  stato  attuale  e  di 
uello  di  p ogetto  da  ui  de iva e  o  e o  valutazio i  i   e ito  alla 

p evisio e  di  ope e  di  p esidio.  Tale  suppo to  geologi o  alla 
p ogettazio e dell'i te ve to dov à esse e  o pletato dalle i di azio i 
i   e ito alle oppo tu e s elte  fo dazio ali e pu tuali valutazio i  sui 
edi e ti  i   otte pe a za  ai  disposti  del  D.M.  I .I. _N.T.C.  Pe  
ua to  o e e l'aspetto sis i o, pe  la p ese za di zo a sus etti ile 

di  i sta ilità  di  ve sa te  uies e te,  olt e  a  ispetta e  le  p es izio i 
ipo tate  elle  o dizio i di fatti ilità geo o fologi a, dov a o esse e 
ealizzate  i dagi i geofisi he e geote i he pe  le oppo tu e ve ifi he 
di si u ezza e pe  la  o etta defi izio e dell'azio e sis i a. “i  o siglia 
l'utilizzo di  etodologie geofisi he di supe fi ie  apa i di  estitui e u  
odello  D  del  sottosuolo  al  fi e  di  i ost ui e  l'assetto  sepolto  del 

fe o e o  g avitativo.  E'  oppo tu o  he  tali  i dagi i  sia o  ta ate 
edia te  p ove  geog osti he  di ette  o   p elievo  di  a pio i  su  ui 



effettua e la dete i azio e dei pa a et i di  ottu a.  
2. Pe   ua to  o e e  l'aspetto  sis i o,  si  dov à  i   fase  di  p ogetto 

ese utivo  esegui e  gli  oppo tu i  studi  ed  i dagi i  pe   valuta e  la 
pe i olosità e la  elativa fatti ilità 

3. L’a ea  ie t a  ell’a ito della )o a di P otezio e delle  iso se id i he 
i e ali  di  “o ge te  Te ale  e  pe ta to  ualsiasi  i te ve to   

soggetto  alle  p es izio i  p eviste  all’a t.  ‐   della  elazio e  di 
fatti ilità ed al Pu to  . .  della Dis ipli a PTCP e va ia te PTCP . 
Pe ta to  il  ilas io  di  pe essi  di  i e a  e  uove  o essio i  di 
oltivazio e delle  iso se  i e ali e te ali e dei gas ad esse asso iati 
p evale te e te  CO     o dizio ato  alla  p ese tazio e  di  ido ei 
studi  id ogeologi i,  al  fi e  di  di ost a e  la  o   i ide za  i   te i i 
ualitativi  e  ua titativi  sulla  iso sa  te ale  attual e te  i   uso 

auto izzati o eve tuali so ge ti  atu ali. 
NOTA  Pe   al u i  spe ifi i  i te ve ti  si  i a da  agli  a a hi  sulle  a te  di 
fatti ilità ed alla  elazio e ge e ale di fatti ilità 
 
TAVOLA PERICOLO“ITA’ GEOLOGICA  Tav. G. .  pe ‐geo.  

 
G.3 – Pe i olosità geologi a elevata 
 
TAVOLA PERICOLO“ITA’ IDRAULICA 

 
PGRA – PERICOLO“ITA’ DA FLA“HFLOOD 

+P  ‐ Pe i olosità elevata 



“tato Attuale: foto ae ea  o  i dividuazio e del  o pa to 

“ he a Di etto e
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Obiettivi  O iettivo p i ipale   la  i ualifi azio e dell’a ea e la  ifu zio alizzazio e 
del  a ufatto. 
Tale o iettivo dov à esse e pe seguito att ave so: 
‐  i se i e to di  uove attività  o pati ili  e  oe e ti  o   gli  i di izzi  di 
i ualifi azio e  u a a  defi iti  dal  Pia o  “t uttu ale,  o   pa ti ola e 
atte zio e a desti azio i  fu zio ali  ollegate al  setto e del  e esse e e 
della salute; 
‐  i te ve ti di  ige e azio e u a a del  o plesso esiste te, a he  o  
pa ziale o totale t asfe i e to delle volu et ie esiste ti. 
Risultati attesi: 
‐ Miglio a e to dell’i agi e u a a e te ito iale; 
‐ Miglio a e to dell’offe ta di  se vizi  e  fu zio i  ualifi ate  he attivi o 
si e gie positive  o  le attività spe ialisti he e di  i e a  o esse  o  il 
te alis o,  o  il  e esse e,  o  la salute, et . 

Condizioni di degrado ai sensi art. 123 

L.R. 65/14 

A ea  a atte izzata  da  deg ado  u a isti o  e  so ioe o o i o  pe   le 
a atte isti he  di e sio ali  e  tipologi he  del  o plesso  edilizio 
esiste te,  i oe e te  ispetto  al  o testo  u a o  e  paesaggisti o  ed 
attual e te sottoutilizzato. 

Intervento soggetto a Pia o Attuativo di i iziativa pu li a o p ivata  o ve zio ata  
Funzioni ammesse Social housing,  Reside za  Assistita,  eside ziale  spe ialisti o;  Ce t o 

spo tivo; Ce t o so iosa ita io, “e vizi a he a  a atte e p ivato. 
Interventi ammessi Ri ualifi azio e e Rist uttu azio e dei volu i esiste ti; Rige e azio e  i  

lo o o  fuo i  o pa to  se o do  le p o edu e di  ui  all’a t.    delle NTA 
a a volu e.  

Vincoli ai sensi del D.Lgs 42/2004  Vi olo  paesaggisti o  D.  Lgs  /     / °  –  )o a  ostituita 
dall’a ti o  u leo  a atte isti o  del  Co u e  di  Chia ia o  ed  a ea 
adia e te. 



Invarianti strutturali ai sensi del P.S. ‐ I sedia e to  o a o  A t.  ,  o.  . .  lett. a  
‐ A ito ag i olo di  i te esse sto i o  i te age te  o   il  u leo di a ti a 
fo azio e  A t.  ,  o.  . .  lett. a  

Superficie Territoriale  

Consistenza patrimonio edilizio 

esistente 

.     
“UL  .    
Volu e  .    
La  o siste za del pat i o io edilizio esiste te   sti ata i di ativa e te 
edia te  ilevazio e Gi“, e dov à esse e oggetto di  ve ifi a pu tuale  i  

fase di p ogetto. 
Parametri urbanistici e 

dimensionamento  

“UL   .     
H a :     pia i  

Standard Urbanistici “ta da d i   elazio e alle fu zio i i sediate e  o u ue  o  i fe io i al 
% della “t 

Orientamenti per la progettazione La  p og a azio e  del  iuso  del  o te ito e,  att ave so  ope azio i  di 
ige e azio e  i   lo o  e/o  att ave so  t asfe i e ti ,  assu e  u   uolo 
st ategi o  pe   la  i ualifi azio e  u a a  e  pot à  esse e  vola o  di  u a 
plu alità di i te ve ti. 
Costituis o o desti azio i possi ili le fu zio i  i o du i ili alla sa ità ed 
ai  se vizi  o essi  alle  attività  di  i e a  e  te apia  el  setto e  te ale, 
o h   alt e  desti azio i  fu zio ali,  pu h   i   g ado  di  elazio a si 
o etta e te  o  il  o testo u a isti o e paesaggisti o  i osta te.  
U a  oppo tu ità  sig ifi ativa  pe   il  ila io  e o o i o  può  esse e 
app ese tata  da  u   polo  di  edi i a  spe ializzato  di  altissi a  ualità 
o esso  o  il  e upe o e la  ia ilitazio e fisi a, ali e ta e, spo tiva. I  
tal  se so,  la  eazio e di u  polo di e elle za  azio ale/i te azio ale 
pe   la  u a  e  p eve zio e  di  patologie  sto i a e te  ollegate  alla  u a 
te ale p op ia di  Chia ia o  il  ui  a d    tutto a  fo te e te  legato 
agli  effetti  e efi i  sul  fegato   o se ti e e  di  iposizio a e  l’offe ta 
te ale a plia do e le pote zialità  o  positive  i adute sull’e o o ia 
lo ale. 
Eve tuali  desti azio i  eside ziali  pot a o  esse e  valutate  solo  el 
o testo di ope azio i di  ige e azio e  o  t asfe i e to di volu et ie 
i  alt e pa ti del tessuto u a o. 
Il Pia o Attuativo dov à  ispetta e le i di azio i  o te ute  ello “ he a 
Di etto e  allegato  alla  p ese te  “ heda  No a,  he  defi is e  l’assetto 
o plessivo  dell’a ea,  le  fu zio i,  le  o essio i  o   il  tessuto  u a o 
esiste te,  le  i te o essio i  o   la  o ilità  pu li a,  gli  o ie ta e ti 
tipologi i,  o h   il  siste a  del  ve de  o   fu zio e  di  o essio e 
e ologi a,  ualifi azio e paesaggisti a e di i agi e u a a. 
Il  p ogetto  dov à  isulta e  a o i o  pe   fo a,  di e sio e, 
o ie ta e to  o   le  a atte isti he  o fologi he  p op ie  del  o testo 
te ito iale. 
La  uova st uttu a dov à esse e sviluppata  o   ite i di  azio alità e di 
st etto  appo to  t a  fo a,  fu zio e  e  paesaggio  i   a alogia  ai  più 
ava zati ese pi di a hitettu a soste i ile  o te po a ea. 
Gli  i te ve ti  dov a o  ga a ti e  la  ualità  i sediativa  att ave so 
u ’a ti olazio e  e uili ata  t a  spazi  ape ti  e  ost uito,  o   pa ti ola e 
ife i e to alla  ualità p ogettuale degli spazi di f uizio e  ollettiva. 
Nel  aso  di  i te ve ti  di  ige e azio e  att ave so  de olizio e  e 
i ost uzio e  el  o pa to,  le  uove  st uttu e  dov a o  elazio a si  al 
tessuto  del  e t o  sto i o,  o   ife i e to  a  tipologie  spe ialisti he 
p efe i il e te  a  o te,  i   odo  tale  he  all’i te o  degli  spazi  di  uso 
o u e,  affa iati  ve so  il  u leo  sto i o  e  le  a ee  u ali  i te age ti, 
possa o esse e  ealizzati gia di i o ga i i  o  l’a hitettu a e pa hi  o  
al e atu e di alto fusto.  
U a pa ti ola e atte zio e ve à asseg ata alla p ogettazio e degli spazi 
este i,  uale este sio e delle fu zio i spe ifi he del  a ufatto. 
 



Condizioni alla trasformazione Ambiente: 

Acqua 

•  Dov à  esse e p eli i a e te  ve ifi ata  la dispo i ilità della  iso sa 
id i a, dei se vizi di app ovvigio a e to e della  apa ità depu ativa. 
•  Dov a o  esse e  utilizzati  ate iali  e  te i he  ost uttive  ivolti  al 
ispa io id i o e dov a o esse e p eviste  isu e tese alla  o se vazio e, 
al  ispa io,  al  iutilizzo  ed  al  i i lo  delle  iso se  id i he,  att ave so:  la 
ealizzazio e  di  eti  id i he  duali  f a  uso  pota ile  e  alt i  usi,  l’i piego  di 
e ogato i  di  a ua  a  flusso  idotto  e/  te po izzato,  l’i stallazio e  di 
assette di s a i o a doppio  o a do  ei se vizi sa ita i, la  ealizzazio e di 
depositi pe  la  a olta ed il  iutilizzo delle a ue  eteo i he, pe  le  uali 
pot à  esse e  p evisto  il  o voglia e to  i   eti  sepa ate,  il  iutilizzo  delle 
a ue  eflue depu ate. 
•  Dov a o  esse e  p evisti  siste i  a  asso  o su o  di  a ua  pe  
l’i igazio e  delle  a ee  ve di,  pe   le  uali  o   pot à,  o u ue,  esse e 
usata la  iso sa id opota ile. 
Rifiuti 

•  Devo o  esse e  p evisti  o te ito i  pe   la  a olta  diffe e ziata,  di 
fo e  e  olo i  adeguati  a  ias u o  spazio,  i   odo  da  ostitui e  i vito 
all’uso. 
Energia 

•  Deve  esse e  pe seguito  il  o te i e to  dei  o su i  e e geti i  sia 
att ave so  u a  iduzio e  della  es ita  dei  o su i  he  att ave so 
l’i piego di fo ti  i ova ili.  
•  Dov a o esse e p ese i   o side azio e le disposizio i p eviste dalla 
L.R.  /   No e i   ate ia di e e gia  e s. .ie dal Pia o A ie tale 
ed E e geti o Regio ale  PAER  
•  L’i stallazio e di  uovi i pia ti di illu i azio e pu li a dov à esse e 
o fo e alle p es izio i della L.R.  /  e s. .i., ed alle  Li ee Guida 
pe   la  p ogettazio e,  l'ese uzio e  e  l'adegua e to  degli  i pia ti  di 
illu i azio e  este a ,  i   pa ti ola e,  dove  te i a e te  possi ile, 
dov a o  esse e  i stallati  i pia ti  pe   l’illu i azio e  este a  dotati  di 
elle fotovoltai he; 
•  Gli  i pia ti  di  illu i azio e  devo o  te e   o to  delle  disposizio i 
elative alla p eve zio e dell’i ui a e to lu i oso  o te ute all’i te o 
della L.R.  /  e s. .i.; 
•  I  uovi  i pia ti  di  illu i azio e  dov a o  esse e  dotati  di  siste i 
auto ati i  di  o t ollo  e  iduzio e  del  flusso  lu i oso  o e  da 
disposizio i  o te ute all’i te o della L.R.  /  e s. .i.; 
•  Dov a o  esse e  tutelate  tutte  uelle  a ee  a atte izzate  da  assi 
flussi  lu i osi  e a do  di  esalta e  il  valo e  ultu ale  ed  a ie tale  del 
te ito io. 
•  “olo  pe   D.   Esse do  i   u ’a ea  tutelata  ai  se si  del  D.Lgs  /  
a t.   DM  / / ,  i   oe e za  o   il  PIT  o   valo e  di  Pia o 
Paesaggisti o,   vietata l’i stallazio e di i pia ti sola i te i i i  posizio i 
tali  da  alte a e  la  pe ezio e  di  u ita ietà  delle  ope tu e  del 
e t o/ u leo sto i o. 

Suolo e sottosuolo 

•  Nelle  t asfo azio i  he  i pli a o  uovo  i peg o  di  suolo   
oppo tu o  he  ve ga o  utilizzati,  dove  te i a e te  possi ili,  ate iali 
pe ea ili 
 
Paesaggio: 

1. Elementi conoscitivi ed indicazioni di salvaguardia 

•  I   ife i e to alle di ettive e p es izio i,  le di ettive e  le p es izio i 
d’uso  di  ui  alla  “ezio e    della  “ heda  o te uta  ell’ela o ato  B  del 
Pia o  di  I di izzo  Te ito iale  o   vale za  di  Pia o  Paesaggisti o,  il 
p ogetto  di  t asfo azio e  deve  esse e  o edato  di  ido ee  a alisi 
paesaggisti he  he  i dividui o  le  elazio i  paesaggisti he,  e ologi o  ‐ 



a ie tali,  fu zio ali,  sto i he,  visive  e  pe ettive  da  salvagua da e  e 
valo izza e,  da  di ost a e  att ave so  appositi  ela o ati  a tog afie, 
fotog afie e  elazio i .  I  pa ti ola e,  i   oe e za  o   lo s he a di etto e 
allegato,  dov à  esse e  oggetto  di  spe ifi a  atte zio e  il  siste a  delle 
elazio i visive e fu zio ali  o  il  e t o sto i o e  o  i  a atte i  u ali della 
a pag a. 
• Il p ogetto dov à  i o os e e e salvagua da e i pu ti di vista e le visuali 
da e ve so il  e t o sto i o e la  a pag a,  a te e do oppo tu i va hi e 
o idoi visivi  el  ispetto dei seg i e della  o fologia dei luoghi. 
• P io ita ia e te  agli  i te ve ti  dov à  esse e  ve ifi ata  la  p ese za  di 
ele e ti  di  i te esse  a heologi o,  att ave so  oppo tu e  i dagi i.  Nel 
aso  si  is o t i  tale  p ese za,  il  p ogetto  dov à  p evede e  spe ifi he 
isu e pe  la tutela e la valo izzazio e delle e e ge ze,  el  ispetto delle 

disposizio i di  ui all’a t.   delle NTA. 
2. Elementi e parametri paesaggistici di qualità progettuale degli 

interventi 

• L’i te ve to dov à  i se i si  oe e te e te  el  o testo paesaggisti o 
adotta do  soluzio i  o fo i  alle  i di azio i  dello  “ he a  Di etto e. 
L’a ti olazio e  e  la  disposizio e  delle  a hitettu e  dov a o  ga a ti e  la 
o ti uità  delle  visuali  e  delle  elazio i  o   il  o testo  u a o  e  u ale 
i osta te,  o h   all’i te o  del  o pa to,  i   odo  da  ga a ti e  la 
o se vazio e dello sk li e dell’i sedia e to sto i o. 
• Nella defi izio e delle soluzio i a hitetto i he dov à esse e evitata la 
ealizzazio e  di  f o ti  edilizi  o ti ui,  p ivilegia do  a hitettu e  he  si 
elazio i o  i   odo  o ga i o  o   il  o testo  paesaggisti o,  a he 
att ave so l’a ti olazio e dei volu i e la lo o i teg azio e  o  il ve de. 
• Le  soluzio i  a hitetto i he  o   dov a o  a da e  a  ostitui e 
sov apposizio i  i o g ue  he  possa o  e e ge e  o  i te fe i e 
egativa e te  ella  elazio e  u leo sto i o/ te ito io  u ale. 

• Il siste a dei pe o si e degli spazi pu li i dov à  ostitui e l’ele e to 
o ettivo  e  elazio ale  all’i te o  ed  all’este o  del  o pa to,  a he 
att ave so  la  pe ea ilità  a  livello  suolo  dei  si goli  o ga is i  edilizi 
po ti ati, pilotis, passaggi  ope ti, e . . Nella siste azio e dei pe o si e 
degli  spazi  pu li i  e/o  di  uso  ollettivo  dov a o  esse e  p eviste 
dotazio i ed a edi atti a  ualifi a e  l’i agi e u a a ed a p o uove e 
la  ualità della vita so iale.  
le a ee di sosta ed i pa heggi dov a o  ispo de e a  ite i di i teg azio e 
paesaggisti a  i   odo da  o   o p o ette e  l’i teg ità della pe ezio e 
visiva  da  e  ve so  il  e t o/ u leo  sto i o  e  le  e e ge ze  ga a te do  il 
a te i e to di a pie supe fi i pe ea ili.  

•  Le siste azio i este e dov a o  ostitui e ele e ti di valo izzazio e 
del paesaggio u a o, pe tu a o o  u ale, att ave so la s elta delle fo e 
e dei  olo i  i   oe e za  o   il  o testo  i osta te.  La  siste azio e degli 
spazi este i dov à esse e effettuata att ave so u a p ogettazio e  i ata, 
i   ui la s elta e la disposizio e delle pia te a o ee, a ustive ed e a ee 
o   sia  asuale  a  i   oe e za  o   il  sig ifi ato  he  l’i te ve to 
o plessivo  va  ad  assu e e.  La  pia tagio e  di  al e atu e,  deve  esse e 
oggetto di spe ifi a p ogettazio e, da  ui e e ga la  elazio e ed il  uolo di 
uesta i t oduzio e  el p ogetto di  i ualifi azio e  o plessivo della  ittà 

o della  a pag a. 
Nella  ealizzazio e  dei  pe o si  pedo ali  e  degli  spazi  pu li i  dov a o 
adottate soluzio i i  g ado di i se i si  oe e te e te  el  o testo, a he 
sotto il p ofilo fo ale e pe ettivo  ate iali,  olo i, e .  
•   Al  fi e  di  tutela e  l’i teg ità  o fologi a  del  e t o,  della  sua 
pe ti e za  e  delle  visuali  pa o a i he  da  e  ve so,  og i  t asfo azio e 
dov à  esse e  oggetto  di  u   p ogetto  di  i se i e to  illust ato  att ave so 
ela o ati  a tog afi i. 
Deve esse e ga a tita l’a essi ilità ai luoghi da  ui   possi ile gode e delle 



visuali pa o a i he. 
Dov à esse e ga a tita la  elazio e spaziale e pe ettiva t a i sedia e to e 
paesaggio ag a io adia e te,  he st uttu a la pe ezio e del  u leo sto i o, 
att ave so siste azio i paesaggisti a e te e oto ali. 
 
Geologia/idraulica:  

GEOLOGIA e LITOLOGIA  

Nel  o pa to  affio a  la  fo azio e  delle  sa ie  e  sa ie  a gillose  di 
Palazzo  Ba di o  FAA   ostituita  da  sa ie  e  sa ie  a gillose  di  olo e 
giallast o  o  Pe ti idi ed i  su o di e livelli e le ti di ghiaia 
MORFOLOGIA 

L’a ea  o   p ese ta  p o le i  di  a atte e    geo o fologi o;  la  pe de za 
edia del ve sa te   di  °‐ ° 

CONSIDERAZIONI DI CARATTERE IDROGEOLOGICO 

 Du a te  i  so daggi  eseguiti  elle  vi i a ze  Al e go  Vesuvio     stata 
ive uta u a  odesta  falda d’a ua alla p ofo dità di  ‐   .  o e  isulta 
a he dai pozzi p ese ti  ell’a ea. 
CONTESTO IDRAULICO:  

Il  o pa to   situato  ella favo evole posizio e di alto  o fologi o pe   ui 
o  sussisto o p o le ati he  elative ad allaga e ti o  istag i d’a ua 

PERICOLOSITA’ GEOLOGICA:  

media G2  a ee  o  ele e ti geo o fologi i, litologi i e gia itu ali dalla  ui 
valutazio e  isulta u a  assa p ope sio e al dissesto.  
PERICOLISITA’ SISMICA: 

Locale media S2  zo a sus etti ile di a plifi azio i lo ali.   
PERICOLOSITA’ IDRAULICA  

pericolosità bassa I1 (nessuna prescrizione) 
SALVAGUARDIE DISPOSTE DALL’AUTORITA’ DI BACINO DEL FIUME ARNO: 
essu a  

FATTIBILITA’ 

Fatti ilità  id auli a  F ,  fatti ilità  “is i a  F   e  geologi a  F   vedi 
p es izio i.   
ZONA DI PROTEZIONE DELLE RISORSE IDRICHE MINERALI DI SORGENTE 

TERMALE (Punto 10.1.6 Disciplina PTCP e variante PTCP2010) 
L’a ea  ie t a  ell’a ito  della  )o a  di  P otezio e  delle  iso se  id i he 
i e ali di “o ge te Te ale  

PRESCRIZIONI 

. Esse do il  o pa to  lassifi ato a pericolosità sismica e geologica S2 

e G2  la  p ogettazio e  dell'i te ve to  dov à  esse e  suppo tata  da 
esaustive  i dagi i  geog osti he  e  sis i he,  defi ite  ai  se si  del 
Regola e to  Regio ale  .  /R,  al  fi e  di  pote   defi i e  la 
a atte izzazio e  geote i a  dei  te e i.  Tale  suppo to  geologi o  alla 
p ogettazio e  dell'i te ve to  dov à  esse e  o pletato  dalle  i di azio i 
i   e ito  alle  oppo tu e  s elte  fo dazio ali  e  pu tuali  valutazio i  sui 
edi e ti i  otte pe a za ai disposti del D.M.  . . _N.T.C.  

. L’a ea  ie t a  ell’a ito della )o a di P otezio e delle  iso se id i he 
i e ali di “o ge te Te ale e pe ta to  ualsiasi  i te ve to   soggetto 

alle  p es izio i  p eviste  all’a t.  ‐   della  elazio e  di  fatti ilità  ed  al 
Pu to  . .   della  Dis ipli a  PTCP  e  va ia te  PTCP .  Pe ta to  il 
ilas io  di  pe essi  di  i e a  e  uove  o essio i  di  oltivazio e  delle 
iso se  i e ali  e  te ali  e dei  gas  ad  esse  asso iati  p evale te e te 
CO     o dizio ato  alla  p ese tazio e  di  ido ei  studi  id ogeologi i,  al 
fi e  di  di ost a e  la  o   i ide za  i   te i i  ualitativi  e  ua titativi 
sulla  iso sa te ale attual e te  i  uso auto izzati o eve tuali so ge ti 
atu ali. 

NOTA 
Pe  al u i spe ifi i i te ve ti si  i a da agli a a hi sulle  a te di fatti ilità 
ed alla  elazio e ge e ale di fatti ilità 



 
“tato Attuale: foto ae ea  o  i dividuazio e del  o pa to 
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Obiettivi  Ri ualifi azio e,  ivitalizzazio e,  ige e azio e  di  u ’a ea  e t ale  el 
tessuto di Chia ia o. 
La  pola ità  di  e elle za  di  i te esse  azio ale/i te azio ale  ge e e à 
i adute  positive  sull’e o o ia  lo ale  att ave so  la  p evisio e  della 
pola ità di i te esse pu li o/ ollettivo. 
Il  uovo  spazio  espositivo,  o esso  o   il  te a  del  ve de,  dell’a ua, 
della fu zio e  o e iale e di a tigia ato, pe ette à di  a atte izza e 
positiva e te l’i agi e della  ittà. 

Condizioni di degrado ai sensi art. 123 

L.R. 65/14 

A ea  a atte izzata  da  deg ado  u a isti o  e  so ioe o o i o  pe  
l’elevata  de sità  del  tessuto  edilizio,  p evale te e te  ostituito  da 
i sedia e ti  p oduttivi  pa zial e te  sottoutilizzati,  a e te  di  spazi 
pu li i  e  se vizi,  dalle  a atte isti he  tipologi he  o   oe e ti  o   il 
o testo u a o e paesaggisti o 

Intervento soggetto a P ogetto  di  i iziativa  pu li a  e/o  p ivata  o  P ogetto  U ita io 
Co ve zio ato 

Funzioni ammesse Ce t o  espositivo,  ultu ale,  useale,  pa o,  o e iale,  e ato, 
eside ziale  a   % della “ul a issi ile  

Interventi ammessi Rige e azio e i  lo o o fuo i  o pa to;  a a volu e. 
Qualo a l’i te ve to si attui  edia te il  e upe o pa ziale delle supe fi i 
utili  esiste ti  l’altezza  dov à  isulta e  al  assi o  o pla a e  o   il 
dislivello  della  via ilità  a  o te,  i   odo  da  ealizza e  u a  te azza 
gia di o. 

Vincoli ai sensi del D.Lgs 42/2004  Nessu o 
Invarianti strutturali ai sensi del PS Nessu a 
Superficie Territoriale  

Consistenza patrimonio edilizio 

.    
 



esistente: 

Superficie coperta esistente: 

Volume esistente: 

 
.    
.    

La  o siste za del pat i o io edilizio esiste te   sti ata i di ativa e te 
edia te  ilevazio e Gi“, e dov à esse e oggetto di  ve ifi a pu tuale  i  

fase di p ogetto. 
Parametri urbanistici e 

dimensionamento 

“upe fi ie  ope ta:    
“ul     es luse logge e spazi di uso pu li o 
 

Standard Urbanistici “ta da d i   elazio e alle fu zio i i sediate e  o u ue  o  i fe io i al 
% della st 

Orientamenti per la progettazione L’a ea assu e u   uolo st ategi o pe   la  i ualifi azio e u a a e pot à 
esse e vola o di u a plu alità di i te ve ti. 
Il  P.O.  o ie ta  p efe i il e te  ve so  u a  delo alizzazio e  delle 
volu et ie  att ave so  la  ige e azio e,  i   elazio e  alle  sig ifi ative 
o dizio i di  is hio id auli o;  ualo a si p efigu i a he u  i te ve to di 
pa ziale  e upe o  volu et i o  all’i te o  del  o pa to,  pot à  esse e 
ealizzata  u a  uova  st uttu a  a  a gi e  del  o pa to,  lato  via 
Riso gi e to  a ti olata  i   odo  tale  da  o ette e  fu zio al e te  il 
tessuto  sop asta te  att ave so  l’i t oduzio e  di  tetto  gia di o/piazza  e 
iglio a e la si u ezza id auli a dell’a ea. 

La  uova a hitettu a dov à esse e sviluppata  o   ite i di  azio alità e 
legge ezza,  soste i ilità  a ie tale,  o h   i teg ata  o   il  paesaggio 
i osta te,  i   odo  da  ave e  soluzio i  di  o ti uità  t a  i te o  ‐ 
este o. 
I  tal se so u a pa ti ola e atte zio e ve à asseg ata alla p ogettazio e 
degli  spazi  este i,  uale  este sio e  delle  fu zio i  spe ifi he  del 
a ufatto. 

Condizioni alla trasformazione Ambiente:  

Acqua 

•  Dov à  esse e  p eli i a e te  ve ifi ata  la  dispo i ilità  della  iso sa 
id i a, dei se vizi di app ovvigio a e to e della  apa ità depu ativa. 
•  Dov a o  esse e  utilizzati  ate iali  e  te i he  ost uttive  ivolti  al 
ispa io id i o e dov a o esse e p eviste  isu e tese alla  o se vazio e, 
al  ispa io,  al  iutilizzo  ed  al  i i lo  delle  iso se  id i he,  att ave so:  la 
ealizzazio e  di  eti  id i he  duali  f a  uso  pota ile  e  alt i  usi,  l’i piego  di 
e ogato i  di  a ua  a  flusso  idotto  e/  te po izzato,  l’i stallazio e  di 
assette di s a i o a doppio  o a do  ei se vizi sa ita i, la  ealizzazio e di 
depositi pe   la  a olta ed  il  iutilizzo delle a ue  eteo i he, pe   le  uali 
pot à  esse e  p evisto  il  o voglia e to  i   eti  sepa ate,  il  iutilizzo  delle 
a ue  eflue depu ate. 
•  Dov a o  esse e  p evisti  siste i  a  asso  o su o  di  a ua  pe  
l’i igazio e  delle  a ee  ve di,  pe   le  uali  o   pot à,  o u ue,  esse e 
usata la  iso sa id opota ile. 
Rifiuti 

•  Devo o esse e p evisti  o te ito i pe  la  a olta diffe e ziata, di fo e 
e  olo i adeguati a  ias u o spazio, i   odo da  ostitui e i vito all’uso. 
Energia 

•  Deve  esse e  pe seguito  il  o te i e to  dei  o su i  e e geti i  sia 
att ave so u a  iduzio e della  es ita dei  o su i  he att ave so l’i piego 
di fo ti  i ova ili.  
•  Dov a o esse e p ese  i   o side azio e  le disposizio i  p eviste dalla 
L.R.  /   No e i   ate ia di e e gia  e s. .i e dal Pia o A ie tale 
ed E e geti o Regio ale  PAER . 
•  L’i stallazio e di  uovi  i pia ti di  illu i azio e pu li a dov à esse e 
o fo e alle p es izio i della L.R.  /  e s. .i., ed alle  Li ee Guida 
pe   la  p ogettazio e,  l'ese uzio e  e  l'adegua e to  degli  i pia ti  di 



illu i azio e  este a ,  i   pa ti ola e,  dove  te i a e te  possi ile, 
dov a o  esse e  i stallati  i pia ti  pe   l’illu i azio e  este a  dotati  di 
elle fotovoltai he; 
•  Gli  i pia ti  di  illu i azio e  devo o  te e   o to  delle  disposizio i 
elative alla p eve zio e dell’i ui a e to lu i oso  o te ute all’i te o 
della L.R.  /  e s. .i.; 
•  I  uovi  i pia ti  di  illu i azio e  dov a o  esse e  dotati  di  siste i 
auto ati i  di  o t ollo  e  iduzio e  del  flusso  lu i oso  o e  da 
disposizio i  o te ute all’i te o della L.R.  /  e s. .i.; 
•  Dov a o esse e tutelate tutte  uelle a ee  a atte izzate da  assi flussi 
lu i osi  e a do  di  esalta e  il  valo e  ultu ale  ed  a ie tale  del 
te ito io. 
•  “olo  pe   D.   Esse do  i   u ’a ea  tutelata  ai  se si  del  D.Lgs  /  
a t.   DM  / / ,  i   oe e za  o   il  PIT  o   valo e  di  Pia o 
Paesaggisti o,   vietata l’i stallazio e di i pia ti sola i te i i i  posizio i 
tali da alte a e la pe ezio e di u ita ietà delle  ope tu e del  e t o/ u leo 
sto i o. 
Suolo e sottosuolo 

•  Nelle  t asfo azio i  he  i pli a o  uovo  i peg o  di  suolo   
oppo tu o  he  ve ga o  utilizzati,  dove  te i a e te  possi ili,  ate iali 
pe ea ili 
 
Paesaggio: 

•  Il  p ogetto  di  t asfo azio e  deve  isulta e  oe e te  al  diseg o  di 
i sie e  del  paesaggio  ui di  esse e  o edato  di  ido ee  a alisi 
paesaggisti he  he di ost i o  la volo tà di  salvagua da e e valo izza e  le 
elazio i paesaggisti he, e ologi o  ‐ a ie tali,  fu zio ali,  sto i he, visive 
e  pe ettive,  da  di ost a e  att ave so  appositi  ela o ati  a tog afie, 
fotog afie e  elazio i  
•  I pu ti di  vista e  i  t a iati,  i  elvede e,  le visuali e  le pe ezio i dalle 
via ilità  e  dai  pu ti  pa o a i i  devo o  ostitui e  delle  o po e ti  da 
valuta e i  og i i te ve to sul te ito io. 
•  “i  dov à  te e e  o to  dello  stato  o igi a io  dei  luoghi,  evita do  di 
odifi a e  i   odo  sosta ziale  l’assetto  o fologi o,  id auli o  e 

paesaggisti o;  
•  Le  siste azio i este e dov a o  ostitui e ele e ti di  valo izzazio e 
del paesaggio u a o, pe tu a o o  u ale, att ave so la s elta delle fo e 
e dei  olo i i   oe e za  o  il  o testo  i osta te. 
•  Dov a o  esse e  tutelati  gli  aspetti  pe ettivi  a  dista za  da  e  ve so  il 
paesaggio  i osta te. 
•  La  siste azio e  degli  spazi  este i  dov à  esse e  effettuata  att ave so 
u a  p ogettazio e  i ata,  i   ui  la  s elta  e  la  disposizio e  delle  pia te 
a o ee,  a ustive  ed  e a ee  o   sia  asuale  a  i   oe e za  o   il 
sig ifi ato  he l’i te ve to  o plessivo va ad assu e e.  
•  Al  fi e  di  tutela e  l’i teg ità  o fologi a  del  e t o,  della  sua 
pe ti e za  e  delle  visuali  pa o a i he  da  e  ve so,  og i  t asfo azio e 
dov à  esse e  oggetto  di  u   p ogetto  di  i se i e to  illust ato  att ave so 
ela o ati  a tog afi i. 
•  La  pia tagio e  di  al e atu e,  deve  esse e  oggetto  di  spe ifi a 
p ogettazio e, da  ui e e ga la  elazio e ed il  uolo di  uesta i t oduzio e 
el p ogetto di  i ualifi azio e  o plessivo della  ittà o della  a pag a. 

 

Geologia/idraulica:  

 
GEOLOGIA e LITOLOGIA  

Nel  o pa to  affio a  la  fo azio e  delle  sa ie  e  sa ie  a gillose  di 
Palazzo  Ba di o  FAA   ostituita  da  sa ie  e  sa ie  a gillose  di  olo e 
giallast o  o  Pe ti idi ed i  su o di e livelli e le ti di ghiaia 
 



MORFOLOGIA 

L’a ea  o   p ese ta  p o le i  di  a atte e  geo o fologi o;  la  pe de za 
edia del ve sa te    odesta  °‐ °.  

 

CONSIDERAZIONI DI CARATTERE IDROGEOLOGICO 

 Du a te  i  so daggi eseguiti  elle vi i a ze   stata  i te ettata a ua alla 
p of. di  +   .  
 
CONTESTO IDRAULICO:  

I   p ossi ità  del  o pa to  passa  il  fosso  di Mezzo iglio  i tu ato.  Dalle 
ve ifi he id auli he eseguite e e ge  he la tu azio e   sotto di e sio ata 
pe   ui, all’i o atu a della tu azio e i  p ossi ità di Via Aldo Mo o pe  
eve ti  alluvio ali  pe   pie e  o   te pi  di  ito o  fi o  a    a i,  si  ha 
t a i azio e  e  di  o segue za  allaga e ti  he  a d a o  ad  i te essa e 
tutto il  o pa to. 
PERICOLOSITA’ GEOLOGICA:  

edia G  (a ee  o  ele e ti geo o fologi i, litologi i e gia itu ali dalla  ui 
valutazio e  isulta u a  assa p ope sio e al dissesto.  
PERICOLISITA’ SISMICA: 

Lo ale  edia “  (zo a sus etti ile di a plifi azio i lo ali.) 
PERICOLOSITA’ IDRAULICA  

Molto elevata I   pe  le  agio i sop a dette  
Li ite  delle  due  fas e  di  la ghezza  di  die i  et i  dal  piede  este o 
dell’a gi e ai se si A t  . .  Relazio e Fatti ilità  igua da te il e dell’a t.   
della L.R.  /  a he pe  i t atti i tu ati.  Vedi p es izio i.  
 

SALVAGUARDIE DISPOSTE DAL PIANO DI GESTIONE DEL RISCHIO DI 

ALLUVIONI (PRGA): P3 (pericolosità da alluvione elevata) 

 

FATTIBILITA’ 

Fattibilità idraulica F4, fattibilità Sismica F2 e geologica F2 (vedi 

prescrizioni.)  

 

ZONA DI PROTEZIONE DELLE RISORSE IDRICHE MINERALI DI SORGENTE 

TERMALE (Punto 10.1.6 Disciplina PTCP e variante PTCP2010) 
L’a ea  ie t a  ell’a ito  della  )o a  di  P otezio e  delle  iso se  id i he 
i e ali di “o ge te Te ale  

 

PRESCRIZIONI 

. Esse do il  o pa to  lassifi ato a pericolosità sismica e geologica S2 e 

G2 la  p ogettazio e  dell'i te ve to  dov à  esse e  suppo tata  da  esaustive 
i dagi i  geog osti he  e  sis i he,  defi ite  ai  se si  del  Regola e to 
Regio ale  .  /R, al  fi e di pote  defi i e  la  a atte izzazio e geote i a 
dei  te e i.  Tale  suppo to  geologi o  alla  p ogettazio e  dell'i te ve to 
dov à esse e  o pletato dalle  i di azio i  i   e ito alle oppo tu e s elte 
fo dazio ali  e  pu tuali  valutazio i  sui  edi e ti  i   otte pe a za  ai 
disposti del D.M.  . . _N.T.C. 
. Pe   ua to  igua da la fattibilità idraulica F4 esse do tutto il  o pa to 

assoggetta ile all’eve to eso dativo  o  te pi di  ito o t e te ali so o 
o se titi gli i te ve ti di  ui all’a t.   della L.R.  / . (vedi a he A t.  ‐
‐ ,  A t. ‐ ‐ ,  A t. ‐ ‐   della  Relazio e  Fatti ilità   e  Og i  p evisio e 

dive sa  da  uelle  di  ui  sop a    attua ile  solo  a  o dizio e  he  ve ga 
p edisposto, già i   uesta fase, spe ifi o p ogetto di  essa i  si u ezza di 
tipo  st uttu ale  sul  o so  d’a ua  i te essato  ed  ope e  pe   la  l  essa  i  
si u ezza id auli a pe  te po di  ito o due e te ale, se za agg ava e la 
pe i olosità id auli a al  o to o. 
. A t  ‐ ‐ . Tutela dei  o si d’a ua  a t.   L.R.  /  

No   so o  o se tite  uove  edifi azio i,  la  ealizzazio e  di  a ufatti  di 



ualsiasi  atu a  o  t asfo azio i  o fologi he  egli  alvei,  elle  gole e, 
sugli  a gi i  e  elle  a ee  o p e de ti  le  due  fas e  di  la ghezza  di  die i 
et i dal piede este o dell’a gi e o, i   a a za, dal  iglio di spo da, dei 
o si d’a ua di  ui al  uad o  o os itivo del pia o di i di izzo te ito iale 
p evisto  dall’a ti olo      . .   ‐  BOLLETTINO  UFFICIALE  DELLA 
REGIONE  TO“CANA  ‐  N.    della  legge  egio ale    ge aio  ,  .   
No e pe  il gove o del te ito io ,  o e aggio ato dai pia i di assetto 
id ogeologi o  PAI   Nel  aso  spe ifi o  le  p es izio i  igua da o  il  t atto 
i tu ato. 
. Pe   ua to  igua da la fatti ilità  elativa al PRGA u a pa te dell’a ea del 
o pa to  ie t a i  P   pe i olosità da alluvio e elevata  pe   ui  ualsiasi 
i te ve to    o dizio ato  da  ua to  p evisto  agli  a t.    e    della  “E).I 
CAPO II della Dis ipli a di Pia o adottata  i  data  / /   vedi a he 
A t.  ‐ ‐ ,  A t.  ‐ ‐ ‐ ,  A t  ‐ ‐ ‐ ,  A t  ‐ ‐ ‐ ,  della  Relazio e  di 
Fatti ilità.  
. Al fi e di supe a e le p es izio i sop a i di ate si dov à  ifa e il t atto 

i tu ato del fosso  o  u ’adeguata tu azio e da di e sio a e a seguito di 
u o spe ifi o studio id auli o e  o u ue ai se si dell’a t.    o a  ‐ ‐  
della L.R.  / . 
. I  asse za dei p ogetti di  essa i  si u ezza p evisti già i  sede di Pia o 

Ope ativo dal DPGR  /R/ , si dov a o desti a e u i a e te a ve de 
o   att ezzato  le  a ee,  o   già  edifi ate,  pe   le  uali  la  p ese za  di  u a 

pe i olosità  olto  elevata  sia  essa  legata  a  p o le ati he  di  tipo, 
geologi o o sis i o   o po ta u a  lasse di fatti ilità li itata  F . 
. L’a ea  ie t a  ell’a ito della )o a di P otezio e delle  iso se id i he 
i e ali  di  “o ge te  Te ale  e  pe ta to  ualsiasi  i te ve to    soggetto 

alle p es izio i p eviste all’a t.  ‐  della  elazio e di fatti ilità ed al Pu to 
. .   della  Dis ipli a  PTCP  e  va ia te  PTCP .  Pe ta to  il  ilas io  di 

pe essi  di  i e a  e  uove  o essio i  di  oltivazio e  delle  iso se 
i e ali  e  te ali  e  dei  gas  ad  esse  asso iati  p evale te e te  CO    
o dizio ato  alla  p ese tazio e  di  ido ei  studi  id ogeologi i,  al  fi e  di 
di ost a e la  o  i ide za i  te i i  ualitativi e  ua titativi sulla  iso sa 
te ale attual e te i  uso auto izzati o eve tuali so ge ti  atu ali. 
 
 
NOTA:  Pe   al u i  spe ifi i  i te ve ti  si  i a da  agli  a a hi  sulle  a te  di 
fatti ilità ed alla  elazio e ge e ale di fatti ilità 
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Obiettivi  L’a ea  u a a  isulta  a atte izzata  da  u   o plesso  di  edifi i 
sottoutilizzati,  pe   il  uale    possi ile  l’attuazio e  di  i te ve ti  di 
ige e azio e u a a.  
L’o iettivo    la  i ualifi azio e,  il  e upe o  e  la  io ga izzazio e 
fu zio ale  dell’a ea  att ave so  la  ige e azio e  del  o plesso  edilizio. 
L’i te ve to dov à  i t odu e fu zio i pe   la  i ualifi azio e del  tessuto 
so ioe o o i o.  I   pa ti ola e  l’a ea  pot à  esse e  oggetto  di 
de sifi azio e,  att ave so  i e e to  volu et i o  da  ige e azio e 
uale  a ea  di  atte aggio  pe   st uttu e  tu isti he,  se vizi,  e .  U a 

pa ti ola e  atte zio e dov à  esse e  ivolta  alla  o otazio e del  ve de, 
ed alle  o essio i  o  il tessuto u a o. 

Condizioni di degrado ai sensi art. 123 

L.R. 65/14 

A ea  a atte izzata  da  deg ado  u a isti o  e  so ioe o o i o  pe   la 
p ese za di  o plesso di ezio ale e di  se vizio  sottoutilizzato, di  s a sa 
ualità  tipologi a  ed  i oe e te  ispetto  al  o testo  u a o  e 

paesaggisti o 
Intervento soggetto a Pia o Attuativo di i iziativa pu li a e/o p ivata Co ve zio ato 
Funzioni ammesse “e vizi,  i ettività 
Interventi ammessi Rige e azio e i  lo o  
Vincoli ai sensi del D.Lgs 42/2004  Nessu o 
Invarianti strutturali ai sensi del P.S. “o ge ti  A t.  ,  o. . . , lett.f  
Superficie Territoriale  

Consistenza patrimonio edilizio 

esistente 

Superficie coperta esistente: 

Volume esistente: 

.  
 
 
.    
.  

La  o siste za del pat i o io edilizio esiste te   sti ata i di ativa e te 
edia te  ilevazio e Gi“, e dov à esse e oggetto di  ve ifi a pu tuale  i  

fase di p ogetto. 



Parametri urbanistici e 

dimensionamento 

“ul  .   , di  ui   se vizi a p. te a.  
Ulti i due pia i se vizi/tetto gia di o 
H  a     t ‐   pia i 
R  ope tu a  %  
La  “UL  e ede te  ispetto  a  uella  esiste te  dov à  esse e  epe ita 
att ave so t asfe i e ti pe e uativi ai se si a t.   NTA 

Standard Urbanistici “ta da d di legge i   elazio e alle fu zio i i dividuate 
 

Orientamenti per la progettazione A hitettu a  a  to e  o   possi ile  o figu azio i  a  te azze  gia di o, 
a atte izzata  da  u   pia o  te a  visiva e te  e  fu zio al e te 
pe ea ile.  L’edifi io  pot à  esse e  a atte izzato  da  u   ulti o  pia o 
desti ato  a  se vizi,  isto o,  e esse e,  ve de,  se e  sola i,  gia di i 
d’i ve o. 
Qualo a  il  Pia o  Attuativo  sia  di  i iziativa  p ivata,  l’A i ist azio e 
Co u ale ela o e à u  p ogetto guida di  i di izzo alla ela o azio e del 
P.P.,  he  defi is a  l’assetto  o plessivo  dell’a ea,  l’eve tuale 
a ti olazio e i  su o pa ti fu zio ali, gli o ie ta e ti tipologi i. 

Condizioni alla trasformazione Ambiente:  

Acqua 

•  Dov à  esse e  p eli i a e te  ve ifi ata  la  dispo i ilità  della  iso sa 
id i a, dei se vizi di app ovvigio a e to e della  apa ità depu ativa. 
•  Dov a o  esse e  utilizzati  ate iali  e  te i he  ost uttive  ivolti  al 
ispa io id i o e dov a o esse e p eviste  isu e tese alla  o se vazio e, 
al  ispa io,  al  iutilizzo  ed  al  i i lo  delle  iso se  id i he,  att ave so:  la 
ealizzazio e  di  eti  id i he  duali  f a  uso  pota ile  e  alt i  usi,  l’i piego  di 
e ogato i  di  a ua  a  flusso  idotto  e/  te po izzato,  l’i stallazio e  di 
assette di s a i o a doppio  o a do  ei se vizi sa ita i, la  ealizzazio e di 
depositi pe   la  a olta ed  il  iutilizzo delle a ue  eteo i he, pe   le  uali 
pot à  esse e  p evisto  il  o voglia e to  i   eti  sepa ate,  il  iutilizzo  delle 
a ue  eflue depu ate. 
•  Dov a o  esse e  p evisti  siste i  a  asso  o su o  di  a ua  pe  
l’i igazio e  delle  a ee  ve di,  pe   le  uali  o   pot à,  o u ue,  esse e 
usata la  iso sa id opota ile. 
Rifiuti 

•  Devo o  esse e  p evisti  o te ito i  pe   la  a olta  diffe e ziata,  di 
fo e  e  olo i  adeguati  a  ias u o  spazio,  i   odo  da  ostitui e  i vito 
all’uso. 
Energia 

•  Deve  esse e  pe seguito  il  o te i e to  dei  o su i  e e geti i  sia 
att ave so u a  iduzio e della  es ita dei  o su i  he att ave so l’i piego 
di fo ti  i ova ili.  
•  Dov a o esse e p ese  i   o side azio e  le disposizio i p eviste dalla 
L.R.  / No e i   ate ia di e e gia  e s. .i e dal Pia o A ie tale 
ed E e geti o Regio ale  PAER  
•  L’i stallazio e di  uovi i pia ti di illu i azio e pu li a dov à esse e 
o fo e alle p es izio i della L.R.  /  e s. .i., ed alle  Li ee Guida 
pe   la  p ogettazio e,  l'ese uzio e  e  l'adegua e to  degli  i pia ti  di 
illu i azio e  este a ,  i   pa ti ola e,  dove  te i a e te  possi ile, 
dov a o  esse e  i stallati  i pia ti  pe   l’illu i azio e  este a  dotati  di 
elle fotovoltai he; 
•  Gli  i pia ti  di  illu i azio e  devo o  te e   o to  delle  disposizio i 
elative alla p eve zio e dell’i ui a e to lu i oso  o te ute all’i te o 
della L.R.  /  e s. .i.; 
•  I  uovi  i pia ti  di  illu i azio e  dov a o  esse e  dotati  di  siste i 
auto ati i  di  o t ollo  e  iduzio e  del  flusso  lu i oso  o e  da 
disposizio i  o te ute all’i te o della L.R.  /  e s. .i.; 
•  Dov a o esse e tutelate tutte  uelle a ee  a atte izzate da  assi flussi 
lu i osi  e a do  di  esalta e  il  valo e  ultu ale  ed  a ie tale  del 



te ito io. 
Suolo e sottosuolo 

•  Nelle  t asfo azio i  he  i pli a o  uovo  i peg o  di  suolo   
oppo tu o  he  ve ga o  utilizzati,  dove  te i a e te  possi ili,  ate iali 
pe ea ili 
 
Paesaggio: 

•  Il  p ogetto  di  t asfo azio e  deve  isulta e  oe e te  al  diseg o  di 
i sie e  del  paesaggio  ui di  esse e  o edato  di  ido ee  a alisi 
paesaggisti he  he di ost i o  la volo tà di  salvagua da e e valo izza e  le 
elazio i paesaggisti he, e ologi o‐ a ie tali, fu zio ali, sto i he, visive e 
pe ettive,  da  di ost a e  att ave so  appositi  ela o ati  a tog afie, 
fotog afie e  elazio i  
•  I pu ti di vista e  i t a iati,  i  elvede e,  le visuali e  le pe ezio i dalle 
via ilità  e  dai  pu ti  pa o a i i  devo o  ostitui e  delle  o po e ti  da 
valuta e i  og i i te ve to sul te ito io. 
•  “i  dov à  te e e  o to  dello  stato  o igi a io  dei  luoghi,  evita do  di 
odifi a e  i   odo  sosta ziale  l’assetto  o fologi o,  id auli o  e 

paesaggisti o;  
•  Pe   favo i e  l’i se i e to  a ie tale  e  paesaggisti o  dov à  esse e 
tutelata  la  vegetazio e  già  p ese te  elle  a ee  o   desti ate  alla 
ost uzio e dei  uovi  a ufatti; 
•  Le siste azio i este e dov a o  ostitui e ele e ti di valo izzazio e 
del paesaggio u a o, pe tu a o o  u ale, att ave so la s elta delle fo e 
e dei  olo i i   oe e za  o  il  o testo  i osta te. 
•  Dov a o esse e  tutelati  gli  aspetti pe ettivi a dista za da e  ve so  il 
paesaggio  i osta te. 
•  La  siste azio e degli  spazi  este i  dov à  esse e effettuata  att ave so 
u a  p ogettazio e  i ata,  i   ui  la  s elta  e  la  disposizio e  delle  pia te 
a o ee,  a ustive  ed  e a ee  o   sia  asuale  a  i   oe e za  o   il 
sig ifi ato  he l’i te ve to  o plessivo va ad assu e e.  
•  Al  fi e  di  tutela e  l’i teg ità  o fologi a  del  e t o,  della  sua 
pe ti e za  e  delle  visuali  pa o a i he  da  e  ve so,  og i  t asfo azio e 
dov à  esse e  oggetto  di  u   p ogetto  di  i se i e to  illust ato  att ave so 
ela o ati  a tog afi i. 
•  La  pia tagio e  di  al e atu e,  deve  esse e  oggetto  di  spe ifi a 
p ogettazio e, da  ui e e ga la  elazio e ed il  uolo di  uesta i t oduzio e 
el p ogetto di  i ualifi azio e  o plessivo della  ittà o della  a pag a. 

•  “olo pe  D.  Esse do i  u ’a ea tutelata ai se si del D.Lgs  /  gli 
i te ve ti  p evisti  dov a o  esse e  valutati  più  atte ta e te  e  dov a o 
te e e  o to delle p es izio i  o te ute  elle  elative s hede di paesaggio 
del PIT. 
 
Geologia/idraulica:  

 
GEOLOGIA e LITOLOGIA  

Nel  o pa to  affio a  la  fo azio e  delle  sa ie  e  ghiaie  di  Casa Mo elli 
Plis   ostituita da sa ie da g ossola e a  edie  o  livelli e le ti di ghiaia e 
o glo e ato 

MORFOLOGIA 

Il  o pa to    su  di  u   pia o o  he  o   p ese ta  attual e te 
p o le ati he dal pu to di vista  o fologi o;  ie t a  o u ue i  u ’a ea 
i te essata da u a f a a di s ivola e to  o  attiva. 
 °CON“IDERA)IONI DI CARATTERE IDROGEOLOGICO 
“ia o i  p ese za di te e o a pe ea ilità pe  po osità e g ado  edio. Il 
o pa to  ie t a  ell’a ea di p otezio e delle so ge ti te ali 
CONTE“TO IDRAULICO:  
Il  o pa to   situato  ella favo evole posizio e di alto  o fologi o pe   ui 



o  sussisto o p o le ati he  elative ad allaga e ti o  istag i d’a ua 
PERICOLOSITA’ GEOLOGICA:  

media G2  dagli ele e ti  o fologi i, litologi i e gia itu ali l’a ea  isulta a 
assa p ope sio e al dissesto  e PF   a ea a pe i olosità  edia‐f a a  o  

attiva  ai se si del Pai A o  
PERICOLISITA’ SISMICA: 

Locale media S2  zo a sta ile sus etti ile di a plifi azio e lo ale.  
PERICOLOSITA’ IDRAULICA 

pericolosità bassa I1 (nessuna prescrizione) 
SALVAGUARDIE DISPOSTE DALL’AUTORITA’ DI BACINO DEL FIUME ARNO: 

area a pericolosità media PF2 (frana non attiva) 

 

FATTIBILITA’ 

Fatti ilità  id auli a  F ,  fatti ilità  “is i a  F   e  geologi a  F   vedi 
p es izio i.  
 
ZONA DI PROTEZIONE DELLE RISORSE IDRICHE MINERALI DI SORGENTE 

TERMALE (Punto 10.1.6 Disciplina PTCP e variante PTCP2010) 
L’a ea  ie t a  ell’a ito  della  )o a  di  P otezio e  delle  iso se  id i he 
i e ali di “o ge te Te ale 

 
PRESCRIZIONI 

. Esse do il  o pa to  lassifi ato a pericolosità sismica e geologica 

S2 e G2 e PF2 Pai Arno  la  p ogettazio e  dell'i te ve to  dov à  esse e 
suppo tata  da  esaustive  i dagi i  geog osti he  e  sis i he,  defi ite  ai 
se si  del  Regola e to  Regio ale  .  /R,  solo  el  aso  i   ui  vi  sia o 
au e ti di  a i o sulle fo dazio i i   odo da ve ifi a e la po ta za delle 
fo dazio i  stesse  i   pa ti ola e  si  dov a o  fa e  valutazio i  sui 
edi e ti i  otte pe a za ai disposti del D.M.  . . _N.T.C.  
. L’a ea  ie t a  ell’a ito  della  )o a  di  P otezio e  delle  iso se 

id i he  i e ali  di  “o ge te  Te ale  e  pe ta to  ualsiasi  i te ve to   
soggetto alle p es izio i p eviste all’a t.  ‐  della  elazio e di fatti ilità 
ed al Pu to  . .  della Dis ipli a PTCP e va ia te PTCP . Pe ta to il 
ilas io  di  pe essi  di  i e a  e  uove  o essio i  di  oltivazio e  delle 
iso se  i e ali  e  te ali  e dei  gas  ad  esse  asso iati  p evale te e te 
CO     o dizio ato  alla  p ese tazio e  di  ido ei  studi  id ogeologi i,  al 
fi e  di  di ost a e  la  o   i ide za  i   te i i  ualitativi  e  ua titativi 
sulla  iso sa te ale attual e te  i  uso auto izzati o eve tuali so ge ti 
atu ali. 

 
 
NOTA 
Pe  al u i spe ifi i i te ve ti si  i a da agli a a hi sulle  a te di fatti ilità 
ed alla  elazio e ge e ale di fatti ilità 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 



COMUNE DI CHIANCIANO TERME 

 
PIANO OPERATIVO 

 

D-Comparti di Rigenerazione urbana 

U.T.O.E. Scheda Norma Comparto D.4. Porta Rinascente 

Estratto cartografico del P.O. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

 

 

 
Obiettivi  Questo  o pa to,  da  ette e  i   elazio e  o   l’a ea  del  te i al 

s a iato e  A   l’a ea  di  t asfo azio e  F ,  o h   o   l’i g esso 
u a o  i   o ispo de za  della  otato ia,  app ese ta  u   ele e to 
fo da e tale pe   la pe ezio e dell’i agi e u a a.    L'o iettivo    la 
ealizzazio e di u  pa o pu li o  uale po ta  o t addisti to pe  il suo 
aspetto  fo ale e  fu zio ale,  spe hio della  uova  ualità u a a: ittà 
ve de,  ittà d’a ua, dello spo t, del  e esse e. 

Condizioni di degrado ai sensi art. 123 

L.R. 65/14 

A ea  a atte izzata  da  deg ado  u a isti o  e  so ioe o o i o  pe   la 
s a sa  ualità  del  tessuto  edilizio,  p evale te e te  ostituito  da 
i sedia e ti  i ettivi  dis essi,  di  s a sa  ualità  tipologi a,  a e te  di 
spazi pu li i e se vizi 

Intervento soggetto a Pia o Attuativa di i iziativa pu li a o p ivata  o ve zio ata  
Funzioni ammesse Pa o pu li o e/o di i te esse  ollettivo 
Interventi ammessi De olizio e volu i esiste ti e t asfe i e to i  a iti di atte aggio pe  

la  ige e azio e 
Vincoli ai sensi del D.Lgs 42/2004  Nessu o 
Invarianti strutturali ai sensi del P.S. Nessu a 
Superficie Territoriale  

Consistenza patrimonio edilizio 

esistente 

Superficie coperta esistente: 

Volume esistente: 

 
 
 

 
 

La  o siste za del pat i o io edilizio esiste te   sti ata i di ativa e te 
edia te  ilevazio e Gi“, e dov à esse e oggetto di  ve ifi a pu tuale  i  

fase di p ogetto. 
Parametri urbanistici e 

dimensionamento ammesso 

T asfe i e to  dei  volu i  esiste ti  o   i e e to  del  %  p evia 
de olizio e  e  siste azio e  a  sta da d  della  esede.  Nel  P.P.  sa à 
possi ile  p evede e  “UL  pe   fu zio i  pu li he  o  di  i te esse  pu li o 
ella  isu a del  % della “.T., pe  u ’altezza  o  supe io e a  ,   . 

Il  P.P.  pot à  i e e ta e  tali  volu et ie  att ave so  la  i o figu azio e 
dei volu i esiste ti fi o ad u   assi o di    /   . 



Standard Urbanistici  
Orientamenti per la progettazione Qualo a  il  Pia o  Attuativo  sia  di  i iziativa  p ivata,  l’A i ist azio e 

Co u ale ela o e à u  p ogetto guida di  i di izzo alla ela o azio e del 
P.P.,  he  defi is a  l’assetto  o plessivo  dell’a ea,  l’eve tuale 
a ti olazio e i  su o pa ti fu zio ali, gli o ie ta e ti tipologi i. 
P ogettazio e u ita ia del Pa o dove il ve de e l’a ua  a atte izza o la 
nuova porta di Chia ia o. 
Pe   ua to  igua da l’i pia to  a u a ti e  elativi se vizi se  e p evede 
il  t asfe i e to  ell’a ea  te i al  o  i   alt a  a ea  ido ea  all’i te o  del 
te ito io  o u ale. 

Condizioni alla trasformazione Ambiente:  

Acqua 

•  Dov a o  esse e  p evisti  siste i  a  asso  o su o  di  a ua  pe  
l’i igazio e  delle  a ee  ve di,  pe   le  uali  o   pot à,  o u ue,  esse e 
usata la  iso sa id opota ile. 
Rifiuti 

•  Devo o  esse e  p evisti  o te ito i  pe   la  a olta  diffe e ziata,  di 
fo e  e  olo i  adeguati  a  ias u o  spazio,  i   odo  da  ostitui e  i vito 
all’uso. 
Energia 

•  L’i stallazio e di  uovi i pia ti di illu i azio e pu li a dov à esse e 
o fo e alle p es izio i della L.R.  /  e s. .i., ed alle  Li ee Guida 
pe   la  p ogettazio e,  l'ese uzio e  e  l'adegua e to  degli  i pia ti  di 
illu i azio e  este a ,  i   pa ti ola e,  dove  te i a e te  possi ile, 
dov a o  esse e  i stallati  i pia ti  pe   l’illu i azio e  este a  dotati  di 
elle fotovoltai he; 
•  Gli  i pia ti  di  illu i azio e  devo o  te e   o to  delle  disposizio i 
elative alla p eve zio e dell’i ui a e to lu i oso  o te ute all’i te o 
della L.R.  /  e s. .i.; 
•  I  uovi  i pia ti  di  illu i azio e  dov a o  esse e  dotati  di  siste i 
auto ati i  di  o t ollo  e  iduzio e  del  flusso  lu i oso  o e  da 
disposizio i  o te ute all’i te o della L.R.  /  e s. .i.; 
•  Dov a o  esse e  tutelate  tutte  uelle  a ee  a atte izzate  da  assi 
flussi  lu i osi  e a do  di  esalta e  il  valo e  ultu ale  ed  a ie tale  del 
te ito io. 
Suolo e sottosuolo 

•  I  uovi spazi pu li i o p ivati desti ati a via ilità pedo ale dov a o 
esse e  ealizzati,  dove  te i a e te  possi ile,  o   odalità  ost uttive 
he  pe etta o  l’i filt azio e  o  la  ite zio e  a he  te po a ea  delle 
a ue. 
 

Paesaggio: 

•  Il  p ogetto  di  t asfo azio e  deve  isulta e  oe e te  al  diseg o  di 
i sie e  del  paesaggio  ui di  esse e  o edato  di  ido ee  a alisi 
paesaggisti he  he di ost i o  la volo tà di salvagua da e e valo izza e  le 
elazio i paesaggisti he, e ologi o‐ a ie tali, fu zio ali, sto i he, visive e 
pe ettive,  da  di ost a e  att ave so  appositi  ela o ati  a tog afie, 
fotog afie e  elazio i  
•  I pu ti di vista e  i t a iati,  i  elvede e,  le visuali e  le pe ezio i dalle 
via ilità  e  dai  pu ti  pa o a i i  devo o  ostitui e  delle  o po e ti  da 
valuta e i  og i i te ve to sul te ito io. 
•  “i  dov à  te e e  o to  dello  stato  o igi a io  dei  luoghi,  evita do  di 
odifi a e  i   odo  sosta ziale  l’assetto  o fologi o,  id auli o  e 

paesaggisti o;  
•  Pe   favo i e  l’i se i e to  a ie tale  e  paesaggisti o  dov à  esse e 
tutelata  la  vegetazio e  già  p ese te  elle  a ee  o   desti ate  alla 
ost uzio e dei  uovi  a ufatti; 
•  Le siste azio i este e dov a o  ostitui e ele e ti di valo izzazio e 



del paesaggio u a o, pe tu a o o  u ale, att ave so la s elta delle fo e 
e dei  olo i i   oe e za  o  il  o testo  i osta te. 
•  Dov a o esse e  tutelati  gli  aspetti pe ettivi a dista za da e ve so  il 
paesaggio  i osta te. 
•  La  siste azio e  este a  dov à  esse e  effettuata  att ave so  u a 
p ogettazio e  i ata, i   ui la s elta e la disposizio e delle pia te a o ee, 
a ustive ed e a ee  o  sia  asuale  a i   oe e za  o  il sig ifi ato  he 
l’i te ve to  o plessivo va ad assu e e.  
•  Al  fi e  di  tutela e  l’i teg ità  o fologi a  del  e t o,  della  sua 
pe ti e za  e  delle  visuali  pa o a i he  da  e  ve so,  og i  t asfo azio e 
dov à  esse e  oggetto  di  u   p ogetto  di  i se i e to  illust ato  att ave so 
ela o ati  a tog afi i. 
•  L’i t oduzio e  di  uovi  viali  al e ati  o  la  pia tagio e  di  al e atu e, 
deve esse e oggetto di spe ifi a p ogettazio e, da  ui e e ga la  elazio e 
ed  il  uolo  di  uesta  i t oduzio e  el  p ogetto  di  i ualifi azio e 
o plessivo della  ittà o della  a pag a. 

 

Geologia/idraulica:  

GEOLOGIA e LITOLOGIA  

Nel  o pa to si  ive go o te e i della fo azio e di Lu iola Bella  FAA  
ostituita a gille, a gille siltoso sa iose di  olo e g igio azzu o a t atti  o  
livelli di sa ia e livelli to osi 
MORFOLOGIA 

L’a ea  o  p ese ta p o le i di  a atte e geo o fologi o 
CONSIDERAZIONI DI CARATTERE IDROGEOLOGICO 

No    p ese te al u a  falda  i   ua to al di sotto del  te e o di  ipo to   
p ese te la fo azio e a gillosa i pe ea ile  
CONTESTO IDRAULICO:  

Il  o pa to   situato  ella favo evole posizio e di alto  o fologi o pe   ui 
o  sussisto o p o le ati he  elative ad allaga e ti o  istag i d’a ua 

PERICOLOSITA’ GEOLOGICA: 

elevata G3  a ea  i te essata  da  te e i  o   s ade ti  a atte isti he 
geote i he  a gille sov a o solidate soggette a  iti i e  igo fia e ti.  
PERICOLISITA’ SISMICA: 

Locale media S2  zo a sus etti ile di a plifi azio i lo ali.   
PERICOLOSITA’ IDRAULICA  

pericolosità bassa I1 (nessuna prescrizione) 
SALVAGUARDIE DISPOSTE DALL’AUTORITA’ DI BACINO DEL FIUME ARNO: 
essu a  

FATTIBILITA’ 

Fatti ilità  id auli a  F ,  fatti ilità  “is i a  F   e  geologi a  F   vedi 
p es izio i.  
ZONA DI PROTEZIONE DELLE RISORSE IDRICHE MINERALI DI SORGENTE 

TERMALE (Punto 10.1.6 Disciplina PTCP e variante PTCP2010) 
L’a ea  ie t a  ell’a ito  della  )o a  di  P otezio e  delle  iso se  id i he 
i e ali di “o ge te Te ale 

PRESCRIZIONI 

. Esse do il  o pa to  lassifi ato a pericolosità sismica e geologica S2 e 

G3  la  p og a azio e  dell'i te ve to  dov à  esse e  suppo tata,  già  a 
livello  di  pia o  attuativo,  da  esaustive  i dagi i  geog osti he  e  sis i he, 
defi ite  ai  se si  del  Regola e to  Regio ale  .  /R,  al  fi e  di  pote  
defi i e  la  a atte izzazio e  geote i a  dei  te e i  al  fi e  di  svolge e  le 
oppo tu e ve ifi he di sta ilità del ve sa te allo stato attuale e di  uello di 
p ogetto  da  ui  de iva e  o  e o  valutazio i  i   e ito  alla  p evisio e  di 
ope e  di  p esidio.  Tale  suppo to  geologi o  alla  p ogettazio e 
dell'i te ve to  dov à  esse e  o pletato  dalle  i di azio i  i   e ito  alle 
oppo tu e  s elte  fo dazio ali  e  pu tuali  valutazio i  sui  edi e ti  i  
otte pe a za ai disposti del D.M. I .I. _N.T.C.  
. L’a ea  ie t a  ell’a ito della )o a di P otezio e delle  iso se id i he 



i e ali  di  “o ge te  Te ale  e  pe ta to  ualsiasi  i te ve to    soggetto 
alle p es izio i p eviste all’a t.  ‐  della  elazio e di fatti ilità ed al Pu to 

. .   della  Dis ipli a  PTCP  e  va ia te  PTCP .  Pe ta to  il  ilas io  di 
pe essi  di  i e a  e  uove  o essio i  di  oltivazio e  delle  iso se 
i e ali  e  te ali  e  dei  gas  ad  esse  asso iati  p evale te e te  CO    
o dizio ato  alla  p ese tazio e  di  ido ei  studi  id ogeologi i,  al  fi e  di 
di ost a e la  o  i ide za i  te i i  ualitativi e  ua titativi sulla  iso sa 
te ale attual e te i  uso auto izzati o eve tuali so ge ti  atu ali. 
 
 
NOTA:  Pe   al u i  spe ifi i  i te ve ti  si  i a da  agli  a a hi  sulle  a te  di 
fatti ilità ed alla  elazio e ge e ale di fatti ilità 
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Obiettivi  Ri ualifi a e  l’a ea  ed  il  tessuto  att ave so  il  pote zia e to  di  attività 

o e iale e a ea pe  la sosta  
Condizioni di degrado ai sensi art. 123 

L.R. 65/14 

A ea  a atte izzata  da  deg ado  u a isti o  pe   la  p ese za  di  st uttu e 
edilizie  i o piute,  he  ostituis o o  ele e to  di  i o g ue za  e 
iti ità  ispetto al  o testo u a o e paesaggisti o 

Intervento soggetto a P ogetto U ita io Co ve zio ato 
Funzioni ammesse Co e iale/di ezio ale/se vizi Pa heggi,  
Interventi ammessi Pia o Pa ti ola eggiato vige te fi o alla s ade za della Co ve zio e. 

Pot a o  esse e  a essi  i e e ti  di  sul  att ave so  a uisizio e  di 
supe fi i de iva ti da  ige e azio e ai se si a t.   delle No e 

Vincoli ai sensi del D.Lgs 42/2004  Nessu o 
Invarianti strutturali “o ge ti  A t.  ,  o. . . ,  lett.f , “pazi pu li i/luoghi  i o os iuti dalla 

o u ità  uali  ele e ti  ide tita i  °   ‐  Piazza  Italia‐  Viale Ro a‐ P.zza 
Ma ti i Pe ugi i  A t.  ,  o.  . . , lett.   

Superficie Territoriale  

 

     
 

Parametri urbanistici e 

dimensionamento 

 

“ul  assi a    ,  o p e sivo  di  ua to  già  o ve zio ato  – 
l’eve tuale  “ul  e ede te  il  di e sio a e to  del  Pia o  Attuativo 
o ve zio ato  dov à  esse e  epe ita  ell’a ito  del  p o esso  di 
ige e azio e u a a ai se si a t.   e   delle NTA 
/  pia i fuo i te a. H  a   t 

pa heggio i te ato 
Standard Urbanistici “ta da d i   elazio e alle fu zio i p eviste 
Orientamenti per la progettazione A hitettu a  a ti olata,  a  g ado i,  he  pe etta  di  las ia e  li e e  le 

visuali ve so  valle . I  pa ti ola e dov a o esse e  it ovati pe o si e/o 
affa i  i   o ispo de za  dei  livelli  di  pa heggio,  ea do  a  livello  dei 
pa heggi ed al pia o te a, a et a e ti visuali li e e a lato valle.  
Cope tu e pia e  isolte  o  piazze/gia di o e te azze aggetta ti, olt e la 



supe fi ie  ope ta. 

Condizioni alla trasformazione Ambiente:  

Acqua 

•  Dov à  esse e  p eli i a e te  ve ifi ata  la  dispo i ilità  della  iso sa 
id i a, dei se vizi di app ovvigio a e to e della  apa ità depu ativa. 
•  Dov a o  esse e  utilizzati  ate iali  e  te i he  ost uttive  ivolti  al 
ispa io id i o e dov a o esse e p eviste  isu e tese alla  o se vazio e, 
al  ispa io,  al  iutilizzo  ed  al  i i lo  delle  iso se  id i he,  att ave so:  la 
ealizzazio e  di  eti  id i he  duali  f a  uso  pota ile  e  alt i  usi,  l’i piego  di 
e ogato i  di  a ua  a  flusso  idotto  e/  te po izzato,  l’i stallazio e  di 
assette di s a i o a doppio  o a do  ei se vizi sa ita i, la  ealizzazio e di 
depositi pe  la  a olta ed il  iutilizzo delle a ue  eteo i he, pe  le  uali 
pot à  esse e  p evisto  il  o voglia e to  i   eti  sepa ate,  il  iutilizzo  delle 
a ue  eflue depu ate. 
•  Dov a o  esse e  p evisti  siste i  a  asso  o su o  di  a ua  pe  
l’i igazio e  delle  a ee  ve di,  pe   le  uali  o   pot à,  o u ue,  esse e 
usata la  iso sa id opota ile. 
Rifiuti 

•  Devo o  esse e  p evisti  o te ito i  pe   la  a olta  diffe e ziata,  di 
fo e  e  olo i  adeguati  a  ias u o  spazio,  i   odo  da  ostitui e  i vito 
all’uso. 
Energia 

•  Deve  esse e  pe seguito  il  o te i e to  dei  o su i  e e geti i  sia 
att ave so  u a  iduzio e  della  es ita  dei  o su i  he  att ave so 
l’i piego di fo ti  i ova ili.  
•  Dov a o esse e p ese  i   o side azio e  le disposizio i p eviste dalla 
L.R.  / No e i   ate ia di e e gia  e s. .i e dal Pia o A ie tale 
ed E e geti o Regio ale  PAER . 
•  L’i stallazio e di  uovi  i pia ti di  illu i azio e pu li a dov à esse e 
o fo e alle p es izio i della L.R.  /  e s. .i., ed alle  Li ee Guida 
pe   la  p ogettazio e,  l'ese uzio e  e  l'adegua e to  degli  i pia ti  di 
illu i azio e  este a ,  i   pa ti ola e,  dove  te i a e te  possi ile, 
dov a o  esse e  i stallati  i pia ti  pe   l’illu i azio e  este a  dotati  di 
elle fotovoltai he; 
•  Gli  i pia ti  di  illu i azio e  devo o  te e   o to  delle  disposizio i 
elative alla p eve zio e dell’i ui a e to lu i oso  o te ute all’i te o 
della L.R.  /  e s. .i.; 
•  I  uovi  i pia ti  di  illu i azio e  dov a o  esse e  dotati  di  siste i 
auto ati i  di  o t ollo  e  iduzio e  del  flusso  lu i oso  o e  da 
disposizio i  o te ute all’i te o della L.R.  /  e s. .i.; 
•  Dov a o esse e tutelate tutte  uelle a ee  a atte izzate da  assi flussi 
lu i osi  e a do  di  esalta e  il  valo e  ultu ale  ed  a ie tale  del 
te ito io. 
Suolo e sottosuolo 

•  Nelle  t asfo azio i  he  i pli a o  uovo  i peg o  di  suolo   
oppo tu o  he  ve ga o  utilizzati,  dove  te i a e te  possi ili,  ate iali 
pe ea ili 
 
Paesaggio: 

•  Il  p ogetto  di  t asfo azio e  deve  isulta e  oe e te  al  diseg o  di 
i sie e  del  paesaggio  ui di  esse e  o edato  di  ido ee  a alisi 
paesaggisti he  he di ost i o  la volo tà di salvagua da e e valo izza e  le 
elazio i paesaggisti he, e ologi o ‐ a ie tali,  fu zio ali, sto i he, visive 
e  pe ettive,  da  di ost a e  att ave so  appositi  ela o ati  a tog afie, 
fotog afie e  elazio i  



•  I pu ti di  vista e  i  t a iati,  i  elvede e,  le visuali e  le pe ezio i dalle 
via ilità  e  dai  pu ti  pa o a i i  devo o  ostitui e  delle  o po e ti  da 
valuta e i  og i i te ve to sul te ito io. 
•  “i  dov à  te e e  o to  dello  stato  o igi a io  dei  luoghi,  evita do  di 
odifi a e  i   odo  sosta ziale  l’assetto  o fologi o,  id auli o  e 

paesaggisti o;  
•  Le siste azio i este e dov a o  ostitui e ele e ti di  valo izzazio e 
del paesaggio u a o, pe tu a o o  u ale, att ave so la s elta delle fo e 
e dei  olo i i   oe e za  o  il  o testo  i osta te. 
•  Dov a o  esse e  tutelati  gli  aspetti  pe ettivi  a  dista za  da  e  ve so  il 
paesaggio  i osta te. 
•  La  siste azio e  degli  spazi  este i  dov à  esse e  effettuata  att ave so 
u a  p ogettazio e  i ata,  i   ui  la  s elta  e  la  disposizio e  delle  pia te 
a o ee,  a ustive  ed  e a ee  o   sia  asuale  a  i   oe e za  o   il 
sig ifi ato  he l’i te ve to  o plessivo va ad assu e e.  
•  Al  fi e  di  tutela e  l’i teg ità  o fologi a  del  e t o,  della  sua 
pe ti e za  e  delle  visuali  pa o a i he  da  e  ve so,  og i  t asfo azio e 
dov à  esse e  oggetto  di  u   p ogetto  di  i se i e to  illust ato  att ave so 
ela o ati  a tog afi i. 
•  La  pia tagio e  di  al e atu e,  deve  esse e  oggetto  di  spe ifi a 
p ogettazio e, da  ui e e ga la  elazio e ed il  uolo di  uesta i t oduzio e 
el p ogetto di  i ualifi azio e  o plessivo della  ittà o della  a pag a. 

 
Geologia/idraulica:  

GEOLOGIA e LITOLOGIA  

Nel  o pa to  si  ive go o  te e i  della  fo azio e  di  sa ie  e  sa ie 
a gillose di Palazzo Ba di o  ostituita da sa ie e sa ie a gillose di  olo e 
giallast o  o  Pe ti idi ed i  su o di e livelli e le ti di ghiaia  FAA .   
MORFOLOGIA 

E’ p ese te  el  o do “ud/Est del  o pa to u a s a pata litologi a attiva e 
tutta  l’a ea  di  valle  este a  al  o pa to    i te essata  da  f a osità 
supe fi iale diffusa 
CONSIDERAZIONI DI CARATTERE IDROGEOLOGICO 

E’  p ese te  u a  odesta  falda  a uife a  he  ali e ta  la  e   “o ge te 
Ra ella. Attual e te e e ge te più a valle. 
CONTESTO IDRAULICO:  

Il  o pa to   situato  ella favo evole posizio e di alto  o fologi o pe   ui 
o  sussisto o p o le ati he  elative ad allaga e ti o  istag i d’a ua 

PERICOLOSITA’ GEOLOGICA:  

media G2 ella  pa te  p evale te  del  o pa to  ed elevata G3 e molto 

elevata G4 i   p ossi ità  della  s a pata  litologi a  attiva  e  della  zo a  i  
dissesto poste a valle.  
PERICOLISITA’ SISMICA: 

Locale mediaS2  i   uasi  tutto  il  o pa to  salvo Locale molto elevata S4 

nell’angolo di Sud-Est  

PERICOLOSITA’ IDRAULICA  

pericolosità bassa I1 (nessuna prescrizione) 

 SALVAGUARDIE DISPOSTE DALL’AUTORITA’ DI BACINO DEL 

FIUME ARNO: Rientra in PF4 u a  odesta supe fi ie di valle del 
o pa to  

 

FATTIBILITA’ 

Fatti ilità  id auli a  F   “is i a  F   p evale te  e  F ,  geologi a  e  F   ella 
pa te p evale te del  o pa to e F  e F   ella zo a di “ud‐Est a valle. 
 
ZONA DI PROTEZIONE DELLE RISORSE IDRICHE MINERALI DI SORGENTE 

TERMALE (Punto 10.1.6 Disciplina PTCP e variante PTCP2010) 
L’a ea  ie t a  ell’a ito  della  )o a  di  P otezio e  delle  iso se  id i he 



i e ali di “o ge te Te ale  
 
PRESCRIZIONI  

. Esse do il  o pa to  lassifi ato a pericolosità sismica e geologica S2-

S4 e G2-G3-G4 la  p og a azio e  dell'i te ve to  dov à  esse e 
suppo tata  da  esaustive  i dagi i  geog osti he  e  sis i he,  defi ite  ai 
se si  del  Regola e to  Regio ale  .  /R,  al  fi e  di  pote   defi i e  la 
a atte izzazio e geote i a dei te e i e svolge e le oppo tu e ve ifi he 
di sta ilità del ve sa te allo  stato attuale e di  uello di p ogetto da  ui 
de iva e  o  e o  valutazio i  i   e ito  alla  p evisio e  di  ope e  di 
p esidio. Pe   ua to  o e e l'aspetto sis i o, pe  la p ese za di zo a 
sus etti ile  di  i sta ilità  di  ve sa te  uies e te,  olt e  a  ispetta e  le 
p es izio i  ipo tate  elle  o dizio i  di  fatti ilità  geo o fologi a, 
dov a o  esse e  ealizzate  i dagi i  geofisi he  e  geote i he  pe   le 
oppo tu e ve ifi he di si u ezza e pe  la  o etta defi izio e dell'azio e 
sis i a.  “i  o siglia  l'utilizzo  di  etodologie  geofisi he  di  supe fi ie 
apa i  di  estitui e  u   odello  D  del  sottosuolo  al  fi e  di  i ost ui e 
l'assetto sepolto del fe o e o g avitativo. E' oppo tu o  he tali i dagi i 
sia o  ta ate  edia te  p ove  geog osti he  di ette  o   p elievo  di 
a pio i su  ui effettua e la dete i azio e dei pa a et i di  ottu a. 

. Pe   ua to  igua da  la  odesta  po zio e  di  a ea  i   f a a 
classificataG4 e PF3 dal PAI Arno  eve tuali  p evisio i  u a isti he  ed 
i f ast uttu ali so o su o di ate alla  ealizzazio e di i te ve ti di  essa 
i   si u ezza  o   ope e  o solida e to  pe   il  supe a e to  delle 
o dizio i  di  i sta ilità,  p evio  pa e e  favo evole  della  o pete te 
Auto ità  di  Ba i o  del  Fiu e  A o  sulla  o pati ilità  di  tali  ope e 
ispetto alle p evisio i ge e ali di siste azio e dell'a ea. 

. I   asse za  dei  p ogetti  di  essa  i   si u ezza  p evisti  già  i   sede  di 
Pia o Ope ativo dal DPGR  /R/ , si dov a o desti a e u i a e te 
a ve de  o  att ezzato le a ee,  o  già edifi ate, pe  le  uali la p ese za 
di u a pe i olosità  olto elevata  sia essa legata a p o le ati he di tipo, 
geologi o o sis i o   o po ta u a  lasse di fatti ilità li itata  F . 
. L’a ea  ie t a  ell’a ito della )o a di P otezio e delle  iso se id i he 

i e ali di “o ge te Te ale e pe ta to  ualsiasi  i te ve to   soggetto 
alle  p es izio i  p eviste  all’a t.  ‐   della  elazio e  di  fatti ilità  ed  al 
Pu to  . .   della  Dis ipli a  PTCP  e  va ia te  PTCP .  Pe ta to  il 
ilas io  di  pe essi  di  i e a  e  uove  o essio i  di  oltivazio e  delle 
iso se  i e ali  e  te ali  e dei  gas  ad  esse  asso iati  p evale te e te 
CO     o dizio ato  alla  p ese tazio e  di  ido ei  studi  id ogeologi i,  al 
fi e  di  di ost a e  la  o   i ide za  i   te i i  ualitativi  e  ua titativi 
sulla  iso sa te ale attual e te  i  uso auto izzati o eve tuali so ge ti 
atu ali. 

 
NOTA 
Pe  al u i spe ifi i i te ve ti si  i a da agli a a hi sulle  a te di fatti ilità 
ed alla  elazio e ge e ale di fatti ilità 
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D-Comparti di Rigenerazione urbana 

U.T.O.E. Scheda Norma Comparto D.6- Albergo Moderno 

Estratto cartografico del P.O. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

 
 
 

 
 

Obiettivi  O iettivo p i ipale   la  i ualifi azio e dell’a ea e la  ifu zio alizzazio e 
del  o plesso  i ettivo, att ave so i te ve ti di  ige e azio e u a a del 
o plesso  esiste te,  a he  o  pa ziale  t asfe i e to delle  volu et ie 
di supe fetazio e. 
Risultati attesi: 
‐ Miglio a e to dell’i agi e u a a; 
‐ Miglio a e to dell’offe ta di  se vizi  e  fu zio i  ualifi ate  he attivi o 
si e gie positive  o  le attività spe ialisti he e di  i e a  o esse  o  il 
e esse e,  o  la salute, et . 

Condizioni di degrado ai sensi art. 123 

L.R. 65/14 

Co plesso  i ettivo  a atte izzato  dalla  p ese za  di  po zio i  del 
o plesso  edilizio  esiste te  di  s a sa  ualità  tipologi a  e  fo ale,  he 
ostituis o o  ele e to  di  deg ado  ispetto  al  o testo  u a o  Viale 
Ba elli.  

Intervento soggetto a I te ve to di  ige e azio e u a a e  a t.   LR  /  
Funzioni ammesse “e vizi  a  a atte e  p ivato  o essi  alla  i ettività,  el  ispetto  delle 

disposizio i dell’a t.   delle NTA. 
Interventi ammessi Rige e azio e u a a ai se si a t.   NTA  
Vincoli ai sensi del D.Lgs 42/2004  Vi olo paesaggisti o D. Lgs  /     /  – )o a  ostituita dall’a ti o 

u leo  a atte isti o del Co u e di Chia ia o ed a ea adia e te  
Fas ia di  ispetto  o si d’a ua ai se si a t.   D. Lgs  /  

Invarianti strutturali ai sensi del P.S. “pazi pu li i/luoghi  i o os iuti dalla  o u ità  uali ele e ti ide tita i 
.  – Piazza Italia Viale Ro a P.zza Ma ti i Pe ugi i  A t. ,  o. . . .  

Superficie Territoriale  

Consistenza patrimonio edilizio 

esistente 

    
“up. op. esiste te:      
Volu e esiste te:      
La  o siste za del pat i o io edilizio esiste te   sti ata i di ativa e te 



edia te  ilevazio e Gi“, e dov à esse e oggetto di  ve ifi a pu tuale  i  
fase di p ogetto. 

Parametri urbanistici e 

dimensionamento  

“o o  a essi  i te ve ti  di  de olizio e  del  volu e  adi ito  a 
depe da e  e  suo  t asfe i e to  ell’a ea  o upata  dall’attuale  a po 
polivale te  o   au e to  assi o  del  %  ispetto  alla  sul  oggetto  di 
de olizio e.  Il  uovo  spazio  dov à  esse e  adi ito  a  se vizi  polivale ti 
o g essuali,  spo tivi,  e esse e,  e ,   ollegati  fu zio al e te  alla 

st uttu a  al e ghie a,  a he  att ave so  passaggi  ope ti  o   st uttu e 
legge e. 
 

Standard Urbanistici “ta da d i   elazio e alle fu zio i i sediate  
Orientamenti per la progettazione Il  p ogetto  dov à  ispetta e  le  i di azio i  o te ute  ello  “ he a 

Di etto e  allegato  alla  p ese te  “ heda  No a,  he  defi is e  l’assetto 
o plessivo  dell’a ea,  le  fu zio i,  le  o essio i  o   il  tessuto  u a o 
esiste te,  gli  o ie ta e ti  tipologi i,  o h   il  siste a  del  ve de  o  
fu zio e  di  o essio e  e ologi a,  ualifi azio e  paesaggisti a  e  di 
i agi e  u a a.  La  soluzio e  p ogettuale  dov à  p evede e  la 
de olizio e  del  volu e  i o g uo,  addossato  all’edifi io  p i ipale  a 
desti azio e  i ettiva,  e  p evede e  il  suo  t asfe i e to  all’i te o  del 
o pa to,  o   o testuale  i ualifi azio e del f o te su via Ba elli‐ 
Il  p ogetto  dov à  isulta e  a o i o  pe   fo a,  di e sio e, 
o ie ta e to  o  le  a atte isti he del pa o. 
La  uova st uttu a dov à esse e sviluppata  o   ite i di  azio alità e di 
st etto  appo to  t a  fo a,  fu zio e  e  paesaggio  i   a alogia  ai  più 
ava zati ese pi di a hitettu a soste i ile  o te po a ea. 
Gli  i te ve ti  dov a o  ga a ti e  la  ualità  i sediativa  att ave so 
u ’a ti olazio e  e uili ata  t a  spazi  ape ti  e  ost uito,  o   pa ti ola e 
ife i e to alla  ualità p ogettuale degli spazi di f uizio e  ollettiva. 
U a pa ti ola e atte zio e ve à asseg ata alla p ogettazio e degli spazi 
este i,  uale  este sio e  delle  fu zio i  spe ifi he  del  o plesso 
i ettivo. 
 

Condizioni alla trasformazione Ambiente:  

Acqua 

•  Dov a o  esse e  utilizzati  ate iali  e  te i he  ost uttive  ivolti  al 
ispa io id i o e dov a o esse e p eviste  isu e tese alla  o se vazio e, 
al  ispa io, al  iutilizzo ed al  i i lo delle  iso se id i he, att ave so:  
la  ealizzazio e di  eti id i he duali f a uso pota ile e alt i usi; l’i piego di 
e ogato i  di  a ua  a  flusso  idotto  e/  te po izzato;  l’i stallazio e  di 
assette di s a i o a doppio  o a do  ei se vizi sa ita i; la  ealizzazio e di 
depositi pe  la  a olta ed il  iutilizzo delle a ue  eteo i he, pe  le  uali 
pot à esse e p evisto il  o voglia e to i   eti sepa ate;  

• Dov a o  esse e  p evisti  siste i  a  asso  o su o  di  a ua  pe  
l’i igazio e  dei  gia di i  e  delle  a ee  ve di,  pe   le  uali  o   pot à, 
o u ue, esse e usata la  iso sa id opota ile. 

Energia 

• Dov à esse e p ivilegiato l’i piego di te ologie  io li ati he e l’utilizzo 
di  fo ti  di  e e gia  i ova ile  sola e  te i o,  fotovoltai o  et .   he 
dov a o  isulta e i teg ate  o  le a hitettu e di p ogetto; 
 

Paesaggio: 

• Nel  p evede e  uova  edifi azio e  si  dov à  te e e  o to  dello  stato 
o igi a io dei luoghi, evita do di  odifi a e i   odo sosta ziale l’assetto 
o fologi o, id auli o e paesaggisti o;  

• Pe   favo i e  l’i se i e to  a ie tale  e  paesaggisti o  dov à  esse e 
tutelata  la  vegetazio e  già p ese te  elle  a ee desti ate  alla  ost uzio e 



dei  uovi  a ufatti; 

• Dov a o  esse e  tutelati  gli  aspetti  pe ettivi  a  dista za  da  e  ve so  il 
paesaggio  i osta te. 

• La  siste azio e  degli  spazi  este i  dov à  esse e  effettuata  att ave so 
u a  p ogettazio e  i ata,  i   ui  la  s elta  e  la  disposizio e  delle  pia te 
a o ee,  a ustive  ed  e a ee  o   sia  asuale  a  i   oe e za  o   il 
sig ifi ato  he l’i te ve to  o plessivo va ad assu e e.  

 
Geologia/idraulica: 

 

GEOLOGIA e LITOLOGIA  

Nel  o pa to  affio a  la  fo azio e  delle  sa ie  e  sa ie  a gillose  di 
Palazzo  Ba di o  FAA   ostituita  da  sa ie  e  sa ie  a gillose  di  olo e 
giallast o  o   Pe ti idi  ed  i   su o di e  livelli  e  le ti  di  ghiaia,  e t e  a 
o te  dell’edifi io    p ese te  u a  pla a  di  Travertino: ostituito  da 

depositi  di  o igi e  hi i a di  olo e da  giallast o  al  ia o e più o  e o 
f ia ile  a  se o da  della  o e t azio e  di  o po e te  te ige a. 
Quate a io .  Da  evide zia e  la  p ese za  della  faglia  i   di ezio e  No d‐
Ovest/“ud‐Est  att ave so  la  uale  fuo ies o o  le  a ue  te ali  e 
l’affio a e to po o più a “ud delle fo azio i  al a ee t iassi he. 
MORFOLOGIA 

Il  o pa to, situato su di u  ve sa te  o  pe de ze  he va ia o da   a  , 
°  o    i te essato da fe o e i ge o fologi i evide ti;  
CONSIDERAZIONI DI CARATTERE IDROGEOLOGICO 

L’affio a e to di t ave ti o a  o te dell’edifi io p i ipale  ostituis e u  
te e o  a  pe ea ilità  PF/ME  pe   po osita'  e  fessu azio e  o   G ado 
olto  elevato,  e t e  elle  esta ti  pa ti  del  o pa to    p ese te  la 

fo azio e delle  sa ie  e  sa ie a gillose di Palazzo Ba di o  FAA   o  
pe ea ilità P/MB pe  po osità e g ado  olto  asso. A po a dista za dal 
o pa to so o p ese ti le so ge ti te ali  Gia i  e  degli A geli . Tutto il 
o pa to  ie t a  ella  )o a  di  p otezio e  delle  so ge ti  Co p e so io 
Te ale  e  ella  )o a  di  p otezio e  e  tutela  igie i o  sa ita ia  so ge ti 
te ali  Te e  di  Chia ia o  D.M.  °   del  / / .  I olt e  u a 
odesta  a ea  i   p ossi ità  della  pis i a  ie t a  elle  a ee  “e si ili  di 

Classe    o  vi olo elevato  PTCP . 
CONTESTO IDRAULICO:  

Il  o pa to   situato  ella favo evole posizio e di alto  o fologi o pe   ui 
o  sussisto o p o le ati he  elative ad allaga e ti o  istag i d’a ua 

PERICOLOSITA’ GEOLOGICA:  

media G2 (dagli ele e ti  o fologi i,  litologi i e gia itu ali  l’a ea  isulta a 
assa e  edia p ope sio e al dissesto  

PERICOLISITA’ SISMICA: 

Locale elevata S3  zo e di  o tatto pe  faglia t a litotipi  o   a atte isti he 
fisi o‐ e a i he  sig ifi ativa e te  dive se   pe   la  aggio   pa te  del 
o pa to,  e t e  u a  fas ia  i ediata e te  a  o te  dell’edifi io 
p i ipale  ie t a  i   Pericolosità sismica locale bassa S1  )o e  sta ili 
a atte izzate  dalla  p ese za  di  litotipi  assi ila ili  al  su st ato  igido  i  
affio a e to e dove  o  si  ite go o p o a ili fe o e i di a plifi azio e 
o i sta ilità i dotta dalla solle itazio e sis i a.  

PERICOLOSITA’ IDRAULICA  
pericolosità bassa I1 (nessuna prescrizione) 
SALVAGUARDIE DISPOSTE DALL’AUTORITA’ DI BACINO DEL FIUME ARNO:  
essu a 

SALVAGUARDIE DISPOSTE DAL PIANO DI GESTIONE DEL RISCHIO DI 

ALLUVIONI (PRGA): PERICOLOSITA’ DA FLASHFLOOD: P3 pericolosità 

elevata 
 



FATTIBILITA’ 

Fatti ilità id auli a F , fatti ilità “is i a F ‐F  e geologi a F   
 
ZONA DI PROTEZIONE DELLE RISORSE IDRICHE MINERALI DI SORGENTE 

TERMALE (Punto 10.1.6 Disciplina PTCP e variante PTCP2010) 
L’a ea  ie t a  ell’a ito  della  )o a  di  P otezio e  delle  iso se  id i he 
i e ali di “o ge te Te ale 

 

PRESCRIZIONI 

. Esse do  il  o pa to  lassifi ato  a  pericolosità geologica G2 la 
p ogettazio e  dell'i te ve to  dov à  esse e  suppo tata  da 
esaustive  i dagi i  geog osti he  e  sis i he,  defi ite  ai  se si  del 
Regola e to  Regio ale  .  /R,  solo  el  aso  i   ui  vi  sia o 
au e ti  di  a i o  sulle  fo dazio i  i   odo  da  ve ifi a e  la 
po ta za  delle  fo dazio i  stesse  i   pa ti ola e  si  dov a o  fa e 
valutazio i  sui  edi e ti  i   otte pe a za  ai  disposti  del  D.M. 

. . _N.T.C.  
. I   pa ti ola e  pe   ua to  o e e  l'aspetto  sis i o,  pe   la 

pe i olosità  sis i a  “   olt e  a  ispetta e  le  p es izio i  ipo tate 
elle  o dizio i  di  fatti ilità  geo o fologi a,  dov a o  esse e 
ealizzate  i dagi i  geofisi he  e  geote i he  pe   le  oppo tu e 
ve ifi he  di  si u ezza  e  pe   la  o etta  defi izio e  dell'azio e 
sis i a.  “i  o siglia  l'utilizzo  di  etodologie  geofisi he  di 
supe fi ie  apa i di  estitui e u   odello  D del sottosuolo al fi e 
di  i ost ui e l'assetto del fe o e o g avitativo. E' oppo tu o  he 
tali i dagi i sia o ta ate  edia te p ove geog osti he di ette  o  
p elievo  di  a pio i  su  ui  effettua e  la  dete i azio e  dei 
pa a et i di  ottu a 

. Il  o pa to  i olt e  ie t a  ell’a ea  di  p otezio e  delle  “o ge ti 
del  Co p e so io  Te e  E   a t.    PRG   pe   ui    soggetto  a 
detta  o ativa  

. L’a ea  ie t a  ell’a ito  della  )o a  di  P otezio e  delle  iso se 
id i he  i e ali  di  “o ge te  Te ale  e  pe ta to  ualsiasi 
i te ve to    soggetto  alle  p es izio i  p eviste  all’a t.  ‐   della 
elazio e  di  fatti ilità  ed  al  Pu to  . .   della  Dis ipli a  PTCP  e 
va ia te  PTCP .  Pe ta to  il  ilas io  di  pe essi  di  i e a  e 
uove  o essio i di  oltivazio e delle  iso se  i e ali e te ali e 

dei  gas  ad  esse  asso iati  p evale te e te  CO     o dizio ato 
alla  p ese tazio e  di  ido ei  studi  id ogeologi i,  al  fi e  di 
di ost a e  la  o   i ide za  i   te i i  ualitativi  e  ua titativi 
sulla  iso sa  te ale  attual e te  i   uso  auto izzati  o  eve tuali 
so ge ti  atu ali; 

. Il  o pa to  ie t a do  ella )o a di p otezio e e  tutela  igie i o 
sa ita ia  so ge ti  te ali  Te e  di  Chia ia o  D.M.  °   del 

/ / , dov à esse e  ispettata la  elativa  o ativa. 
. Tutto  il  o pa to  ie t a  i olt e  ell’a ea  di  P otezio e  delle 

“o ge ti  del  Co p e so io Te ale di  Chia ia o Te e  pe   ui 
ualsiasi  i te ve to  deve  adegua si  alle  p es izio i  dell’a t.  ‐  

della Relazio e di Fatti ilità del P.O. ed i  pa ti ola e gli i te ve ti 
p evisti al pu to   pot a o esse e  ealizzati a  o dizio e  he:  

a. sia o p ese tati di  ido ei studi id ogeologi i p eli i a i, 
al  fi e  di  di ost a e  la  o   i ide za  i   te i i 
ualitativi  e  ua titativi  sulla  iso sa  te ale 

attual e te  i   uso  auto izzato  o  eve tuali  so ge ti 
atu ali  e  he,  a  seguito  di  eve tuali  pe fo azio i  di 
a atte e  geog osti o  auto izzate  dal  “i da o ,  il  suolo 
pe fo ato  sia  ip isti ato  elle  o dizio i  id ogeologi he 
p eesiste ti  

. “ia  p ese tata  u a  elazio e  geog osti a  o  



l’illust azio e  dei  isultati  delle  i dagi i  e  o   la 
di ost azio e  he  le  ope e  da  esegui e  o  
i te fe is o o i  al u   odo  o  le falde a uife e e  he 
gli  i te ve ti  sia o  o dotti  se o do  le  o dizio i 
p eviste  el  p ese te  a ti olo  pe   la  p otezio e  e  la 
tutela  delle  so ge ti  te ali  e  el  ispetto  delle 
o essio i  i e a ie esiste ti i  dette a ee 

 

NOTA  Pe   al u i  spe ifi i  i te ve ti  si  i a da  agli  a a hi  sulle  a te  di 
fatti ilità ed alla  elazio e ge e ale di fatti ilità  
 

 

 
 
“tato Attuale: foto ae ea  o  i dividuazio e del  o pa to 
 

 





COMUNE DI CHIANCIANO TERME 

 
PIANO OPERATIVO 

 

E-Comparti di Riqualificazione urbana 
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Obiettivi  Ri ualifi a e  l’a ea  ed  il  tessuto  att ave so  il  pote zia e to  degli 
sta da d  uali pa heggi e/o se vizi alla  i ettività 

Intervento soggetto a P ogetto di i iziativa pu li a o P ogetto U ita io Co ve zio ato 
Funzioni ammesse Pa heggi, “e vizi alla  i ettività, ve de fu zio ale 
Interventi ammessi Rige e azio e  i   lo o  pu h   sia  a te uto  lo  spazio  li e o  a  livello 

st adale 
Vincoli ai sensi del D.Lgs 42/2004  Nessu o 
Invarianti strutturali ai sensi del P.S. Di ett i i fu zio ali ed e ologi he  A t.  ,  o. . . , lett.e ,  

)o e  di  ispetto,  p otezio e  e  tutela  della  iso sa  te ale  A t.  , 
o. . . ,  lett.g ,  “pazi  pu li i/luoghi  i o os iuti  dalla  o u ità  uali 
ele e ti  ide tita i  °   ‐  Piazza  Italia‐Viale  Ro a‐P.zza Ma ti i  Pe ugi i 
A t.  ,  o.  . . , lett.   

Superficie Territoriale  

Consistenza patrimonio edilizio 

esistente 

 

Superficie coperta esistente: 

Volume esistente: 

 
La  o siste za del pat i o io edilizio esiste te   sti ata i di ativa e te 
edia te  ilevazio e Gi“, e dov à esse e oggetto di  ve ifi a pu tuale  i  

fase di p ogetto. 
   
   

Parametri urbanistici di progetto 

Dimensionamento ammesso 

“ul:  pa i  al  %  della  sul  esiste te  ualo a  l’i te ve to  si  attui  el 
o pa to;  il  esiduo  ispetto  alla  sul  esiste te  pot à  esse e  oggetto  di 
ige e azio e.  Le  altezza  o   dov a o  supe a e  uelle  dell’edifi io 
o tiguo. 
Qualo a  l’i te ve to p eveda  la  o figu azio e del  o pa to  uale a ea 
li e a  ed  i   aso  di  t asfe i e to  pe e uativo  della  supe fi ie  si 
attive a o le p e ialità ai se si a t.  delle NTA 
 R ope tu a  % 



Standard Urbanistici “ta da d i   elazio e alle fu zio i i sediate e  o u ue  o  i fe io i al 
% della st 

Orientamenti per la progettazione Il ve de u a o dov à esse e  isolto  uale p ospettiva di via della Pi eta e 
o elato  o   il  o pa to  M  Piazza  Italia .  Qualo a  si  p evede 
l’i te ve to i  elevato le supe fi i al pia o te a dov a o esse e  isolte 
o  soluzio i a loggiato i se ite  elle siste azio i del ve de  i osta te. 
Al  pia o  te a  si  pot a o  it ova e  as e so i  o  isalite  a  se vizio  delle 
st uttu e sop asta ti. 

Co dizio i alla t asfo azio e  Ambiente:  

Acqua 

•  Dov à  esse e  p eli i a e te  ve ifi ata  la  dispo i ilità  della  iso sa 
id i a, dei se vizi di app ovvigio a e to e della  apa ità depu ativa. 
•  Dov a o  esse e  utilizzati  ate iali  e  te i he  ost uttive  ivolti  al 
ispa io id i o e dov a o esse e p eviste  isu e tese alla  o se vazio e, 
al  ispa io,  al  iutilizzo  ed  al  i i lo  delle  iso se  id i he,  att ave so:  la 
ealizzazio e  di  eti  id i he  duali  f a  uso  pota ile  e  alt i  usi,  l’i piego  di 
e ogato i  di  a ua  a  flusso  idotto  e/  te po izzato,  l’i stallazio e  di 
assette di s a i o a doppio  o a do  ei se vizi sa ita i, la  ealizzazio e di 
depositi pe  la  a olta ed il  iutilizzo delle a ue  eteo i he, pe  le  uali 
pot à  esse e  p evisto  il  o voglia e to  i   eti  sepa ate,  il  iutilizzo  delle 
a ue  eflue depu ate. 
•  Dov a o  esse e  p evisti  siste i  a  asso  o su o  di  a ua  pe  
l’i igazio e  delle  a ee  ve di,  pe   le  uali  o   pot à,  o u ue,  esse e 
usata la  iso sa id opota ile. 
Rifiuti 

•  Devo o  esse e  p evisti  o te ito i  pe   la  a olta  diffe e ziata,  di 
fo e  e  olo i  adeguati  a  ias u o  spazio,  i   odo  da  ostitui e  i vito 
all’uso. 
Energia 

•  Deve  esse e  pe seguito  il  o te i e to  dei  o su i  e e geti i  sia 
att ave so  u a  iduzio e  della  es ita  dei  o su i  he  att ave so 
l’i piego di fo ti  i ova ili.  
•  Dov a o  esse e  p ese  i   o side azio e  le  disposizio i  p eviste 
dalla  L.R.  / No e  i   ate ia  di  e e gia   e  s. .i  e  dal  Pia o 
A ie tale ed E e geti o Regio ale  PAER .  
•  L’i stallazio e di  uovi i pia ti di illu i azio e pu li a dov à esse e 
o fo e alle p es izio i della L.R.  /  e s. .i., ed alle  Li ee Guida 
pe   la  p ogettazio e,  l'ese uzio e  e  l'adegua e to  degli  i pia ti  di 
illu i azio e  este a ,  i   pa ti ola e,  dove  te i a e te  possi ile, 
dov a o  esse e  i stallati  i pia ti  pe   l’illu i azio e  este a  dotati  di 
elle fotovoltai he; 
•  Gli  i pia ti  di  illu i azio e  devo o  te e   o to  delle  disposizio i 
elative alla p eve zio e dell’i ui a e to lu i oso  o te ute all’i te o 
della L.R.  /  e s. .i.; 
•  I  uovi  i pia ti  di  illu i azio e  dov a o  esse e  dotati  di  siste i 
auto ati i  di  o t ollo  e  iduzio e  del  flusso  lu i oso  o e  da 
disposizio i  o te ute all’i te o della L.R.  /  e s. .i.; 
•  Dov a o  esse e  tutelate  tutte  uelle  a ee  a atte izzate  da  assi 
flussi  lu i osi  e a do  di  esalta e  il  valo e  ultu ale  ed  a ie tale  del 
te ito io. 
Suolo e sottosuolo 

•  Nelle  t asfo azio i  he  i pli a o  uovo  i peg o  di  suolo   
oppo tu o  he  ve ga o  utilizzati,  dove  te i a e te  possi ili,  ate iali 
pe ea ili; 
•  I  uovi spazi pu li i o p ivati desti ati a via ilità pedo ale dov a o 
esse e  ealizzati,  dove  te i a e te  possi ile,  o   odalità  ost uttive 
he  pe etta o  l’i filt azio e  o  la  ite zio e  a he  te po a ea  delle 
a ue. 



 

Paesaggio: 

•  Il  p ogetto  di  t asfo azio e  deve  isulta e  oe e te  al  diseg o  di 
i sie e  del  paesaggio  ui di  esse e  o edato  di  ido ee  a alisi 
paesaggisti he  he di ost i o  la volo tà di salvagua da e e valo izza e  le 
elazio i paesaggisti he, e ologi o ‐ a ie tali,  fu zio ali, sto i he, visive 
e  pe ettive,  da  di ost a e  att ave so  appositi  ela o ati  a tog afie, 
fotog afie e  elazio i  
•  I pu ti di vista e  i t a iati,  i  elvede e,  le visuali e  le pe ezio i dalle 
via ilità  e  dai  pu ti  pa o a i i  devo o  ostitui e  delle  o po e ti  da 
valuta e i  og i i te ve to sul te ito io. 
•  “i  dov à  te e e  o to  dello  stato  o igi a io  dei  luoghi,  evita do  di 
odifi a e  i   odo  sosta ziale  l’assetto  o fologi o,  id auli o  e 

paesaggisti o;  
•  Pe   favo i e  l’i se i e to  a ie tale  e  paesaggisti o  dov à  esse e 
tutelata  la  vegetazio e  già  p ese te  elle  a ee  o   desti ate  alla 
ost uzio e dei  uovi  a ufatti; 
•  Le siste azio i este e dov a o  ostitui e ele e ti di valo izzazio e 
del paesaggio u a o, pe tu a o o  u ale, att ave so la s elta delle fo e 
e dei  olo i i   oe e za  o  il  o testo  i osta te. 
•  Dov a o esse e tutelati gli  aspetti pe ettivi a dista za da e ve so  il 
paesaggio  i osta te. 
•  La siste azio e degli  spazi este i dov à esse e effettuata att ave so 
u a  p ogettazio e  i ata,  i   ui  la  s elta  e  la  disposizio e  delle  pia te 
a o ee,  a ustive  ed  e a ee  o   sia  asuale  a  i   oe e za  o   il 
sig ifi ato  he l’i te ve to  o plessivo va ad assu e e.  
•  Al  fi e  di  tutela e  l’i teg ità  o fologi a  del  e t o,  della  sua 
pe ti e za  e  delle  visuali  pa o a i he  da  e  ve so,  og i  t asfo azio e 
dov à  esse e  oggetto  di  u   p ogetto  di  i se i e to  illust ato  att ave so 
ela o ati  a tog afi i. 
•  La  pia tagio e  di  al e atu e,  deve  esse e  oggetto  di  spe ifi a 
p ogettazio e, da  ui e e ga la  elazio e ed il  uolo di  uesta i t oduzio e 
el p ogetto di  i ualifi azio e  o plessivo della  ittà o della  a pag a. 

 
Geologia/idraulica:  

GEOLOGIA e LITOLOGIA  
Nel  o pa to  affio a  la  fo azio e  delle  sa ie  e  ghiaie  di  Casa Mo elli 
Plis   ostituita da sa ie da g ossola e a  edie  o  livelli e le ti di ghiaia 
e  o glo e ato 
MORFOLOGIA 
 Il  o pa to  o     i te essato  da  fe o e i  ge o fologi i  evide ti;  il 
o pa to   posto al piede di u  ve sa te  o  pe de ze dell’o di e di  °‐
° 

CON“IDERA)IONI DI CARATTERE IDROGEOLOGICO 
“ia o  i  p ese za di  te e o a pe ea ilità pe  po osità  e g ado  edio. 
No     p ese te  falda  a uife a  fi o  alla  p of.  di    .  aggiu ta  o   i 
so daggi  eseguiti  pe   la  ealizzazio e  dell’edifi io.  Il  o pa to  ie t a 
ell’a ea di p otezio e delle so ge ti te ali  e  A t  .   

CONTE“TO IDRAULICO:  
Il  o pa to   situato  ella favo evole posizio e di alto  o fologi o pe   ui 
o  sussisto o p o le ati he  elative ad allaga e ti o  istag i d’a ua 

PERICOLO“ITA’ GEOLOGICA:  
edia G  dagli ele e ti  o fologi i,  litologi i e gia itu ali  l’a ea  isulta a 
assa e  edia p ope sio e al dissesto  

PERICOLI“ITA’ “I“MICA: 
Lo ale  edia  “   zo a  sta ile  sus etti ile  di  a plifi azio e  lo ale  pe  
possi ili effetti topog afi i ‐i li azio e del ve sa te  °‐ .   
PERICOLO“ITA’ IDRAULICA  
pe i olosità  assa I   essu a p es izio e  



 
“ALVAGUARDIE DI“PO“TE DALL’AUTORITA’ DI BACINO DEL FIUME ARNO:  
essu a 

 
FATTIBILITA’ 
Fatti ilità  id auli a  F ,  fatti ilità  “is i a  F   e  geologi a  F   e  PF   vedi 
p es izio i.   
 
)ONA  DI  PROTE)IONE  DELLE  RI“OR“E  IDRICHE  MINERALI  DI  “ORGENTE 
TERMALE  Pu to  . .  Dis ipli a PTCP e va ia te PTCP  
L’a ea  ie t a  ell’a ito  della  )o a  di  P otezio e  delle  iso se  id i he 
i e ali di “o ge te Te ale  

 
PRE“CRI)IONI 
. Esse do il  o pa to  lassifi ato a pe i olosità sis i a e geologi a “  e 

G   la p ogettazio e dell'i te ve to  li itato alla  se pli e  ist uttu azio e 
dov à  esse e  suppo tata  da  esaustive  i dagi i  geog osti he  e  sis i he, 
defi ite ai se si del Regola e to Regio ale  .  /R, solo  el  aso i   ui vi 
sia o au e ti di  a i o sulle fo dazio i i   odo da ve ifi a e la po ta za 
delle  fo dazio i  stesse  i   pa ti ola e  si  dov a o  fa e  valutazio i  sui 
edi e ti i  otte pe a za ai disposti del D.M.  . . _N.T.C.  
. Il  o pa to  i olt e  ie t a  ell’a ea  di  p otezio e  delle  “o ge ti  del 

Co p e so io  Te e  A t.  ‐   della  fatti ilità  geologi a  P.I  E   a t.   
PRG  pe   ui   soggetto a detta  o ativa  
. L’a ea  ie t a  ell’a ito della )o a di P otezio e delle  iso se id i he 
i e ali  di  “o ge te  Te ale  e  pe ta to  ualsiasi  i te ve to    soggetto 

alle p es izio i p eviste all’a t.  ‐  della  elazio e di fatti ilità ed al Pu to 
. .   della  Dis ipli a  PTCP  e  va ia te  PTCP .  Pe ta to  il  ilas io  di 

pe essi  di  i e a  e  uove  o essio i  di  oltivazio e  delle  iso se 
i e ali  e  te ali  e  dei  gas  ad  esse  asso iati  p evale te e te  CO    
o dizio ato  alla  p ese tazio e  di  ido ei  studi  id ogeologi i,  al  fi e  di 
di ost a e la  o  i ide za i  te i i  ualitativi e  ua titativi sulla  iso sa 
te ale attual e te i  uso auto izzati o eve tuali so ge ti  atu ali; 
. Tutto il  o pa to  ie t a i olt e  ell’a ea di P otezio e delle “o ge ti 

del  Co p e so io  Te ale  di  Chia ia o  Te e  pe   ui  ualsiasi 
i te ve to deve adegua si alle p es izio i dell'a t.  ‐  della Relazio e di 
Fatti ilità  del  P.O.  ed  i   pa ti ola e  gli  i te ve ti  p evisti  al  pu to   
pot a o esse e  ealizzati a  o dizio e  he:  
a. sia o  p ese tati  di  ido ei  studi  id ogeologi i  p eli i a i,  al  fi e  di 
di ost a e la  o  i ide za i  te i i  ualitativi e  ua titativi sulla  iso sa 
te ale attual e te i  uso auto izzato o eve tuali so ge ti  atu ali e  he, 
a  seguito  di  eve tuali  pe fo azio i  di  a atte e  geog osti o  auto izzate 
dal  “i da o ,  il  suolo  pe fo ato  sia  ip isti ato  elle  o dizio i 
id ogeologi he p eesiste ti  
.  “ia  p ese tata  u a  elazio e  geog osti a  o   l’illust azio e  dei 
isultati delle i dagi i e  o  la di ost azio e  he le ope e da esegui e  o  
i te fe is o o  i   al u   odo  o   le  falde  a uife e  e  he  gli  i te ve ti 
sia o  o dotti  se o do  le  o dizio i p eviste  el p ese te a ti olo pe   la 
p otezio e e la tutela delle so ge ti te ali e  el  ispetto delle  o essio i 
i e a ie esiste ti i  dette a ee. 

 
NOTA 
Pe  al u i spe ifi i i te ve ti si  i a da agli a a hi sulle  a te di fatti ilità 
ed alla  elazio e ge e ale di fatti ilità 
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Obiettivi  Ri ualifi a e  l’a ea  p ospi ie te  Piazza  Italia  att ave so  u   p ogetto 

u ita io  he  valo izzi  le  fu zio i  esiste ti  edia te  u a  i ualifi azio e 
o plessiva  he  elazio i l’i te ve to al  o testo u a o. 
La st uttu a assu e u   uolo sig ifi ativo pe  la  i ualifi azio e di Piazza 
Italia e pe  la sua posizio e  odale a he  ispetto all’asse  o e iale. 

Intervento soggetto a P ogetto di i iziativa p ivata  o ve zio ata 
Funzioni ammesse Attività  o e iale 
Interventi ammessi Ri o figu azio e  a he  att ave so  de olizio e,  i ost uzio e  e/o 

a plia e ti 
Vincoli ai sensi del D.Lgs 42/2004  )o a  olli a e  el  o u e  di  Chia ia o  Te e  D.M.  /  

G.U.  del   
Invarianti strutturali ai sensi del P.S. Di ett i i  fu zio ali  ed  e ologi he  A t.  ,  o. . . ,  lett.e ,  )o e  di 

ispetto,  p otezio e  e  tutela  della  iso sa  te ale  A t.  ,  o. . . , 
lett.g ,  “o ge ti  A t.  ,  o. . . ,  lett.g ,  “pazi  pu li i/luoghi 
i o os iuti  dalla  o u ità  uali  ele e ti  ide tita i  °   ‐  Piazza  Italia‐
Viale Ro a‐P.zza Ma ti i Pe ugi i  A t.  ,  o.  . . , lett.   

Superficie Territoriale  

Consistenza patrimonio edilizio 

esistente 

 

 

     
 

   sup  ope ta 
 vol 

La  o siste za del pat i o io edilizio esiste te   sti ata i di ativa e te 
edia te  ilevazio e Gi“, e dov à esse e oggetto di  ve ifi a pu tuale  i  

fase di p ogetto. 
Parametri urbanistici e 

dimensionamento ammesso 

“ul     di a plia e to 
 pia o fuo i te a. H  a   ,  

Standard Urbanistici  



Orientamenti per la progettazione L’i te ve to  dov à  isulta e  fo te e te  i teg ato  o   la  siste azio e 
degli spazi a ve de e  elazio ato al  o testo. 

Condizioni alla trasformazione Ambiente:  

Acqua 

•  Dov à  esse e  p eli i a e te  ve ifi ata  la  dispo i ilità  della  iso sa 
id i a, dei se vizi di app ovvigio a e to e della  apa ità depu ativa. 
•  Dov a o  esse e  utilizzati  ate iali  e  te i he  ost uttive  ivolti  al 
ispa io id i o e dov a o esse e p eviste  isu e tese alla  o se vazio e, 
al  ispa io,  al  iutilizzo  ed  al  i i lo  delle  iso se  id i he,  att ave so:  la 
ealizzazio e  di  eti  id i he  duali  f a  uso  pota ile  e  alt i  usi,  l’i piego  di 
e ogato i  di  a ua  a  flusso  idotto  e/  te po izzato,  l’i stallazio e  di 
assette di s a i o a doppio  o a do  ei se vizi sa ita i, la  ealizzazio e di 
depositi pe  la  a olta ed il  iutilizzo delle a ue  eteo i he, pe  le  uali 
pot à  esse e  p evisto  il  o voglia e to  i   eti  sepa ate,  il  iutilizzo  delle 
a ue  eflue depu ate. 
•  Dov a o  esse e  p evisti  siste i  a  asso  o su o  di  a ua  pe  
l’i igazio e  delle  a ee  ve di,  pe   le  uali  o   pot à,  o u ue,  esse e 
usata la  iso sa id opota ile. 
Rifiuti 

•  Devo o  esse e  p evisti  o te ito i  pe   la  a olta  diffe e ziata,  di 
fo e  e  olo i  adeguati  a  ias u o  spazio,  i   odo  da  ostitui e  i vito 
all’uso. 
Energia 

•  Deve  esse e  pe seguito  il  o te i e to  dei  o su i  e e geti i  sia 
att ave so  u a  iduzio e  della  es ita  dei  o su i  he  att ave so 
l’i piego di fo ti  i ova ili.  
•  Dov a o esse e p ese  i   o side azio e  le disposizio i p eviste dalla 
L.R.  / No e i   ate ia di e e gia  e s. .i e dal Pia o A ie tale 
ed E e geti o Regio ale  PAER . 
•  L’i stallazio e di  uovi i pia ti di illu i azio e pu li a dov à esse e 
o fo e alle p es izio i della L.R.  /  e s. .i., ed alle  Li ee Guida 
pe   la  p ogettazio e,  l'ese uzio e  e  l'adegua e to  degli  i pia ti  di 
illu i azio e  este a ,  i   pa ti ola e,  dove  te i a e te  possi ile, 
dov a o  esse e  i stallati  i pia ti  pe   l’illu i azio e  este a  dotati  di 
elle fotovoltai he; 
•  Gli  i pia ti  di  illu i azio e  devo o  te e   o to  delle  disposizio i 
elative alla p eve zio e dell’i ui a e to lu i oso  o te ute all’i te o 
della L.R.  /  e s. .i.; 
•  I  uovi  i pia ti  di  illu i azio e  dov a o  esse e  dotati  di  siste i 
auto ati i  di  o t ollo  e  iduzio e  del  flusso  lu i oso  o e  da 
disposizio i  o te ute all’i te o della L.R.  /  e s. .i.; 
•  Dov a o esse e tutelate tutte  uelle a ee  a atte izzate da  assi flussi 
lu i osi  e a do  di  esalta e  il  valo e  ultu ale  ed  a ie tale  del 
te ito io. 
Suolo e sottosuolo 

•  Nelle  t asfo azio i  he  i pli a o  uovo  i peg o  di  suolo   
oppo tu o  he  ve ga o  utilizzati,  dove  te i a e te  possi ili,  ate iali 
pe ea ili; 
•  I  uovi spazi pu li i o p ivati desti ati a via ilità pedo ale dov a o 
esse e  ealizzati,  dove  te i a e te  possi ile,  o   odalità  ost uttive 
he  pe etta o  l’i filt azio e  o  la  ite zio e  a he  te po a ea  delle 
a ue. 
 
Paesaggio: 

1. Elementi conoscitivi ed indicazioni di salvaguardia 

•  I   ife i e to alle di ettive e p es izio i,  le di ettive e  le p es izio i 
d’uso  di  ui  alla  “ezio e    della  “ heda  o te uta  ell’ela o ato  B  del 



Pia o  di  I di izzo  Te ito iale  o   vale za  di  Pia o  Paesaggisti o,  il 
p ogetto  di  t asfo azio e  deve  esse e  o edato  di  ido ee  a alisi 
paesaggisti he  he  i dividui o  le  elazio i  paesaggisti he,  e ologi o  ‐ 
a ie tali,  fu zio ali,  sto i he,  visive  e  pe ettive  da  salvagua da e  e 
valo izza e,  da  di ost a e  att ave so  appositi  ela o ati  a tog afie, 
fotog afie e  elazio i .  
Il  p ogetto  dov à  i o os e e  e  salvagua da e  i  pu ti  di  vista  e 
a te e do oppo tu i va hi e  o idoi visivi  el  ispetto dei seg i e della 
o fologia dei luoghi, i  pa ti ola e  ispetto a Piazza Italia. 

•  Pe   favo i e  l’i se i e to  a ie tale  e  paesaggisti o  dov à  esse e 
tutelata  la  vegetazio e  già  p ese te  elle  a ee  o   desti ate  alla 
ost uzio e dei  uovi  a ufatti; 
•  Le siste azio i este e dov a o  ostitui e ele e ti di valo izzazio e 
del paesaggio u a o, pe tu a o o  u ale, att ave so la s elta delle fo e 
e dei  olo i i   oe e za  o  il  o testo  i osta te. 
•  Dov a o esse e  tutelati  gli  aspetti  pe ettivi  a dista za  da e  ve so  il 
paesaggio  i osta te. 
•  La  siste azio e degli  spazi  este i  dov à esse e effettuata  att ave so 
u a  p ogettazio e  i ata,  i   ui  la  s elta  e  la  disposizio e  delle  pia te 
a o ee,  a ustive  ed  e a ee  o   sia  asuale  a  i   oe e za  o   il 
sig ifi ato  he l’i te ve to  o plessivo va ad assu e e.  
•  La  pia tagio e  di  al e atu e,  deve  esse e  oggetto  di  spe ifi a 
p ogettazio e, da  ui e e ga la  elazio e ed il  uolo di  uesta i t oduzio e 
el p ogetto di  i ualifi azio e  o plessivo della  ittà o della  a pag a. 

 
Geologia/idraulica:  

GEOLOGIA e LITOLOGIA  

Nel  o pa to  affio a  la  fo azio e  delle  sa ie  e  sa ie  a gillose  di 
Palazzo  Ba di o  FAA   ostituita  da  sa ie  e  sa ie  a gillose  di  olo e 
giallast o  o  Pe ti idi ed i  su o di e livelli e le ti di ghiaia 
MORFOLOGIA 

 Il  o pa to  o    i te essato da fe o e i ge o fologi i evide ti;  
CONSIDERAZIONI DI CARATTERE IDROGEOLOGICO 

“ia o  i   p ese za  di  te e o  a  pe ea ilità  pe   po osità  e  g ado  olto 
asso.  E’  p ese te  u a  odesta  falda  a uife a  i to o  a.  ‐   . 

i dividuata  o  so daggi eseguiti pe  la  ealizzazio e della  i ualifi azio e 
di  Piazza  Italia.  Il  o pa to  ie t a  ell’a ea  di  p otezio e  delle  so ge ti 
te ali  e  A t  .   
CONTESTO IDRAULICO:  

Il  o pa to   situato  ella favo evole posizio e di alto  o fologi o pe   ui 
o  sussisto o p o le ati he  elative ad allaga e ti o  istag i d’a ua 

PERICOLOSITA’ GEOLOGICA:  

media G2 (dagli ele e ti  o fologi i,  litologi i e gia itu ali  l’a ea  isulta a 
assa e  edia p ope sio e al dissesto.  

PERICOLISITA’ SISMICA: 

Locale elevata S3  zo e di  o tatto pe  faglia t a litotipi  o   a atte isti he 
fisi o‐ e a i he sig ifi ativa e te dive se  PERICOLOSITA’ IDRAULICA  
pericolosità bassa I1 (nessuna prescrizione) 
SALVAGUARDIE DISPOSTE DALL’AUTORITA’ DI BACINO DEL FIUME ARNO:  
essu a 

FATTIBILITA’ 

Fatti ilità id auli a F , fatti ilità “is i a F  e geologi a F   
ZONA DI PROTEZIONE DELLE RISORSE IDRICHE MINERALI DI SORGENTE 

TERMALE (Punto 10.1.6 Disciplina PTCP e variante PTCP2010) 
L’a ea  ie t a  ell’a ito  della  )o a  di  P otezio e  delle  iso se  id i he 
i e ali di “o ge te Te ale  

 

 



PRESCRIZIONI 

.Esse do  il  o pa to  lassifi ato  a  pericolosità geologica G2 la 
p ogettazio e  dell'i te ve to  dov à  esse e  suppo tata  da  esaustive 
i dagi i  geog osti he  e  sis i he,  defi ite  ai  se si  del  Regola e to 
Regio ale  .  /R,  solo  el  aso  i   ui  vi  sia o  au e ti  di  a i o  sulle 
fo dazio i  i   odo  da  ve ifi a e  la  po ta za  delle  fo dazio i  stesse  i  
pa ti ola e  si  dov a o  fa e  valutazio i  sui  edi e ti  i   otte pe a za  ai 
disposti del D.M.  . . _N.T.C.  
.I  pa ti ola e pe   ua to  o e e  l'aspetto sis i o, pe   la pe i olosità 

sis i a  “   olt e  a  ispetta e  le  p es izio i  ipo tate  elle  o dizio i  di 
fatti ilità geo o fologi a, dov a o esse e  ealizzate i dagi i geofisi he e 
geote i he  pe   le  oppo tu e  ve ifi he  di  si u ezza  e  pe   la  o etta 
defi izio e  dell'azio e  sis i a.  “i  o siglia  l'utilizzo  di  etodologie 
geofisi he di supe fi ie  apa i di  estitui e u   odello  D del sottosuolo al 
fi e di  i ost ui e l'assetto del fe o e o g avitativo. E' oppo tu o  he tali 
i dagi i  sia o ta ate  edia te p ove geog osti he di ette  o  p elievo di 
a pio i su  ui effettua e la dete i azio e dei pa a et i di  ottu a 
.Il  o pa to  i olt e  ie t a  ell’a ea  di  p otezio e  delle  “o ge ti  del 

Co p e so io Te e  E  a t.   PRG  pe   ui   soggetto a detta  o ativa 
.L’a ea  ie t a  ell’a ito  della  )o a  di  P otezio e  delle  iso se  id i he 
i e ali  di  “o ge te  Te ale  e  pe ta to  ualsiasi  i te ve to    soggetto 

alle p es izio i p eviste all’a t.  ‐  della  elazio e di fatti ilità ed al Pu to 
. .   della  Dis ipli a  PTCP  e  va ia te  PTCP .  Pe ta to  il  ilas io  di 

pe essi  di  i e a  e  uove  o essio i  di  oltivazio e  delle  iso se 
i e ali  e  te ali  e  dei  gas  ad  esse  asso iati  p evale te e te  CO    
o dizio ato  alla  p ese tazio e  di  ido ei  studi  id ogeologi i,  al  fi e  di 
di ost a e la  o  i ide za i  te i i  ualitativi e  ua titativi sulla  iso sa 
te ale attual e te i  uso auto izzati o eve tuali so ge ti  atu ali; 
.Tutto il  o pa to  ie t a i olt e  ell’a ea di P otezio e delle “o ge ti del 

Co p e so io  Te ale  di  Chia ia o  Te e  pe   ui  ualsiasi  i te ve to 
deve adegua si alle p es izio i dell'a t.  ‐  della Relazio e di Fatti ilità del 
P.O.  ed  i   pa ti ola e  gli  i te ve ti  p evisti  al  pu to    pot a o  esse e 
ealizzati a  o dizio e  he:  
a.  “ia o  p ese tati  di  ido ei  studi  id ogeologi i  p eli i a i,  al  fi e  di 
di ost a e la  o  i ide za i  te i i  ualitativi e  ua titativi sulla  iso sa 
te ale attual e te i  uso auto izzato o eve tuali so ge ti  atu ali e  he, 
a  seguito  di  eve tuali  pe fo azio i  di  a atte e  geog osti o  auto izzate 
dal  “i da o ,  il  suolo  pe fo ato  sia  ip isti ato  elle  o dizio i 
id ogeologi he p eesiste ti  
. “ia p ese tata u a  elazio e geog osti a  o  l’illust azio e dei  isultati 

delle  i dagi i  e  o   la  di ost azio e  he  le  ope e  da  esegui e  o  
i te fe is o o  i   al u   odo  o   le  falde  a uife e  e  he  gli  i te ve ti 
sia o  o dotti  se o do  le  o dizio i p eviste  el p ese te a ti olo pe   la 
p otezio e e la tutela delle so ge ti te ali e  el  ispetto delle  o essio i 
i e a ie esiste ti i  dette a ee 

 
 
NOTA  Pe   al u i  spe ifi i  i te ve ti  si  i a da  agli  a a hi  sulle  a te  di 
fatti ilità ed alla  elazio e ge e ale di fatti ilità 
 
 
 
 
 
 
 
 

  



“tato Attuale: foto ae ea  o  i dividuazio e del  o pa to 
 

 





COMUNE DI CHIANCIANO TERME 
 

PIANO OPERATIVO 
 

F‐Ambiti perequativi di trasformazione  

U.T.O.E.  Scheda Norma Comparto F.1. Pereta 
Estratto cartografico del P.O.

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 

Obiettivi  Ri ualifi azio e  del  tessuto  u a o  esiste te  att ave so  st ategie  di 
delo alizzazio e  dei  volu i  deg adati  e/o  sottoutilizzati,  o   il  lo o 
t asfe i e to  i   a ee  he  o t i uis a o alla  ualifi azio e del diseg o 
del  a gi e u a o. 

Intervento soggetto a  Pia o  Pa ti ola eggiato  di  i iziativa  pu li a  /  p ivata  o ve zio ata, 
a ti olato pe   o pa ti e su o pa ti fu zio ali 

Funzioni ammesse  “e vizi,  di ezio ale,  o e iale;  i ettivo;  eside ziale,  eside ziale 
spe ialisti o e so ial housi g/ ohousi g 

Interventi ammessi  Nuova  ost uzio e ollegata al t asfe i e to di volu i de oliti a seguito 
di  ige e azio e u a a 

Vincoli del D.Lgs 42/2004  A ee  tutelate  pe   legge  a t.  ,  o a  ,  D.  Lgs  /   g   te ito i 
ope ti da fo este e da  os hi 

Invarianti strutturali ai sensi del P.S.  Bos o A t.  ,  o. . . ,  lett.a ,  Di ett i i  fu zio ali  ed  e ologi he  A t. 
,  o. . . ,  lett.e ,  A ea  a  o otazio e  sto i a  a heologi a  e 

paesaggisti a  A t.  ,  o.  . . , lett.   
Superficie Territoriale  
 

.
Co pa to F a:     
Co pa to F :     

Parametri urbanistici e 
dimensionamento  

Pa a et i te ito iali:
Comparto F1a: 
“ul  .   ,  di  ui  pe   fu zio i  tu isti o  i ettive  pe   u a  sul  o  
i fe io e al  %, il  i a e te  % pe  fu zio i  iste  elle pe e tuali di 
seguito i di ate: 

%  eside za 
%  eside za spe ialisti a‐ social housing‐ cohousing et  
%  o e iale, di ezio ale e se vizi 

Le  fu zio i  dov a o  esse e  u i ate  ei  su o pa ti  i dividuati  ello 
“ he a Di etto e allegato alla p ese te s heda,  el  ispetto delle  elative 
i di azio i. 
Comparto F1b: 
“ul  .   ,  di  ui  pe   fu zio i  tu isti o  i ettive  pe   u a  sul  o  



i fe io e al  %, il  i a e te  % pe  fu zio i  iste  elle pe e tuali di 
seguito i di ate: 

%  eside za spe ialisti a 
% se vizi 

H  a :      pe le  fu zio i tu isti o  i ettive  e  iste,  ,   pe   la  pa te 
eside ziale 
R ope tu a:  % sup fo dia ia 

Attuazione programmata degli 
interventi 

Il  o pa to  F   pot à  esse e  attivato  solo  a  seguito  della  o lusio e 
degli  i te ve ti  p evisti  all’i te o  del  o pa to  F ,  he  ostituis e 
ele e to di p og a azio e p io ita ia. All’i te o del  o pa to F a lo 
“ he a  Di etto e  allegato  i dividua  i  su   o pa ti  fu zio ali  he 
posso o  esse e  attuati  att ave so  disti ti  Pia i  Attuativi  di  i iziativa 
pu li a  e/o  p ivata  o ve zio ata,  el  ispetto  delle  i di azio i  dello 
“ he a Di etto e ela o ato dall’AC. 
I   sede di  fo azio e dei Pia i Attuativi  elativi ai si goli  su   o pa ti, 
pot à esse e p evista  la possi ilità di  va iazio e alla pe i et azio e del 
su   o pa to  fi alizzata  all’attuazio e  delle  via ilità  di  a esso,  fe o 
esta do l’a ti olazio e fu zio ale ed il di e sio a e to p eviste. 
L’attuazio e  degli  i te ve ti  dov à  p evede e  la  p io ita ia  ese uzio e 
delle ope e di u a izzazio e p i a ia da pa te del soggetto attuato e. 

Standard Urbanistici  I   isu a p opo zio ale alle fu zio i i sediate e  o u ue  o  i fe io i 
al  %  della  “upe fi ie  Te ito iale  o p eso  via ilità  e  fas e  di 
o essio e e ologi a/pa o.  

Orientamenti per la progettazione  Il Pia o Pa ti ola eggiato dov à  ispetta e  le  i di azio i  o te ute  ello 
“ he a  Di etto e  allegato  alla  p ese te  “ heda  No a,  he  defi is e 
l’assetto  o plessivo dell’a ea,  l’a ti olazio e i  su o pa ti fu zio ali, 
le  fu zio i,  le  o essio i  o   il  tessuto  u a o  esiste te,  le 
i te o essio i  o   la  o ilità  pu li a,  gli  o ie ta e ti  tipologi i, 
o h   il  siste a  del  ve de  o   fu zio e  di  o essio e  e ologi a, 
ualifi azio e paesaggisti a e di i agi e u a a. 

I   oe e za  o   gli  o iettivi  di  p o ozio e  di  Chia ia o  Te e  o e 
ittà  a essi ile,  il  Pia o  Pa ti ola eggiato  dov à  p evede e  spe ifi he 
soluzio i p ogettuali pe  ga a ti e  la  assi a a essi ilità e f ui ilità di 
piazze,  piste  pedo ali  e  i la ili,  pe o si  pu li i  e  di  uso  pu li o, 
pa hi ed a ee a ve de, a he att ave so ido ee  o essio i i te odali 
o  il siste a della  o ilità pu li a e p ivata. 

Condizioni alla trasformazione Ambiente: 
Acqua 
•  Dov à  esse e  p eli i a e te  ve ifi ata  la  dispo i ilità  della  iso sa 
id i a, dei se vizi di app ovvigio a e to e della  apa ità depu ativa. 
•  Dov a o  esse e  utilizzati  ate iali  e  te i he  ost uttive  ivolti  al 
ispa io id i o e dov a o esse e p eviste  isu e tese alla  o se vazio e, 
al  ispa io,  al  iutilizzo  ed  al  i i lo  delle  iso se  id i he,  att ave so:  la 
ealizzazio e  di  eti  id i he  duali  f a  uso  pota ile  e  alt i  usi,  l’i piego  di 
e ogato i  di  a ua  a  flusso  idotto  e/  te po izzato,  l’i stallazio e  di 
assette di s a i o a doppio  o a do  ei se vizi sa ita i, la  ealizzazio e di 
depositi pe  la  a olta ed il  iutilizzo delle a ue  eteo i he, pe  le  uali 
pot à  esse e p evisto  il  o voglia e to  i   eti  sepa ate,  il  iutilizzo delle 
a ue  eflue depu ate. 
•  Dov a o  esse e  p evisti  siste i  a  asso  o su o  di  a ua  pe  
l’i igazio e  delle  a ee  ve di,  pe   le  uali  o   pot à,  o u ue,  esse e 
usata la  iso sa id opota ile. 
•  Dov à  esse e  p evista  la  ealizzazio e  degli  i pia ti  di  fog atu a  e 
depu azio e  o h  di tutte le ope e di u a izzazio e p i a ia. 
Rifiuti 
•  Devo o  esse e  p evisti  o te ito i  pe   la  a olta  diffe e ziata,  di 
fo e  e  olo i  adeguati  a  ias u o  spazio,  i   odo  da  ostitui e  i vito 
all’uso. 



Energia

•  Deve  esse e  pe seguito  il  o te i e to  dei  o su i  e e geti i  sia 
att ave so  u a  iduzio e  della  es ita  dei  o su i  he  att ave so 
l’i piego di fo ti  i ova ili.  
•  Dov a o  esse e  p ese  i   o side azio e  le  disposizio i  p eviste 
dalla  L.R.  / No e  i   ate ia  di  e e gia   e  s. .i  e  dal  Pia o 
A ie tale ed E e geti o Regio ale  PAER . 
•  L’i stallazio e di  uovi i pia ti di illu i azio e pu li a dov à esse e 
o fo e  alle  p es izio i  della  L.R.  /   e  s. .i.,  a  ua to  p evisto 
dall’Allegato  III  del  PAER  ed  alle  Li ee  Guida  pe   la  p ogettazio e, 
l'ese uzio e  e  l'adegua e to  degli  i pia ti  di  illu i azio e  este a ,  i  
pa ti ola e,  dove  te i a e te  possi ile,  dov a o  esse e  i stallati 
i pia ti pe  l’illu i azio e este a dotati di  elle fotovoltai he; 
•  Gli  i pia ti  di  illu i azio e  devo o  te e   o to  delle  disposizio i 
elative alla p eve zio e dell’i ui a e to lu i oso  o te ute all’i te o 
della L.R.  /  e s. .i.; 
•  I  uovi  i pia ti  di  illu i azio e  dov a o  esse e  dotati  di  siste i 
auto ati i  di  o t ollo  e  iduzio e  del  flusso  lu i oso  o e  da 
disposizio i  o te ute all’i te o della L.R.  /  e s. .i.; 
•  Dov a o esse e tutelate tutte  uelle a ee  a atte izzate da  assi flussi 
lu i osi  e a do  di  esalta e  il  valo e  ultu ale  ed  a ie tale  del 
te ito io. 
Suolo e sottosuolo 
•  Nelle  t asfo azio i  he  i pli a o  uovo  i peg o  di  suolo   
oppo tu o  he  ve ga o  utilizzati,  dove  te i a e te  possi ili,  ate iali 
pe ea ili 
 
Paesaggio: 

1. Elementi conoscitivi ed indicazioni di salvaguardia 
•  Il  p ogetto di  t asfo azio e  deve  esse e  o edato di  ido ee  a alisi 
paesaggisti he  he  i dividui o  le  elazio i  paesaggisti he,  e ologi o  ‐ 
a ie tali,  fu zio ali,  sto i he,  visive  e  pe ettive  da  salvagua da e  e 
valo izza e,  da  di ost a e  att ave so  appositi  ela o ati  a tog afie, 
fotog afie e  elazio i .  I  pa ti ola e,  i   oe e za  o   lo s he a di etto e 
allegato,  dov à  esse e  oggetto  di  spe ifi a  atte zio e  il  siste a  della 
vegetazio e  p ese te  all’i te o  e/o  ai  a gi i  del  o pa to,  he  dov à 
esse e valo izzato e pote ziato  ella sua fu zio e di  o essio e e ologi a 
e paesaggisti a. 
•  Il p ogetto dov à  i o os e e e salvagua da e i pu ti di vista e le visuali 
da e ve so  il  e t o  sto i o e  la  st uttu a u a a,  a te e do oppo tu i 
va hi e  o idoi visivi  el  ispetto dei seg i e della  o fologia dei luoghi. 

2. Elementi  e  parametri  paesaggistici  di  qualità  progettuale  degli 
interventi 

 L’i te ve to dov à  i se i si  oe e te e te  el  o testo paesaggisti o 
adotta do soluzio i  he segua o l’a da e to  o fologi o del luogo,  uali 
tipologie a g ado i  o   ope tu e i e ite e/o te azze ve di. Nel  ispetto 
delle  i di azio i  dello  “ he a  Di etto e,  l’a ti olazio e  e  la  disposizio e 
delle  a hitettu e  dov à  ga a ti e  la  o ti uità  delle  visuali  e  delle 
elazio i  o  il  o testo u a o e  u ale  i osta te,  o h  all’i te o del 
o pa to. 
 Nella defi izio e delle soluzio i a hitetto i he dov à esse e evitata la 
ealizzazio e  di  f o ti  edilizi  o ti ui,  p ivilegia do  a hitettu e  he  si 
elazio i o  i   odo  o ga i o  o   il  o testo  paesaggisti o,  a he 
att ave so l’a ti olazio e dei volu i e la lo o i teg azio e  o  il ve de. 
 Il siste a dei pe o si e degli spazi pu li i dov à  ostitui e l’ele e to 
o ettivo e  elazio ale f a le dive se u ità di i te ve to e t a  ueste ed il 
tessuto  u a o  este o  al  o pa to  f   “ he a  Di etto e ,  a he 
att ave so  la  pe ea ilità  a  livello  suolo  dei  si goli  o ga is i  edilizi 



po ti ati, pilotis, passaggi  ope ti, e . . Nella siste azio e dei pe o si e 
degli  spazi  pu li i  e/o  di  uso  ollettivo  dov a o  esse e  p eviste 
dotazio i ed a edi atti a  ualifi a e l’i agi e u a a ed a p o uove e 
la  ualità della vita so iale.  
•  Pe   favo i e  l’i se i e to  a ie tale  e  paesaggisti o  dov à  esse e 
tutelata  la  vegetazio e  già  p ese te  elle  a ee  o   desti ate  alla 
ost uzio e dei  uovi  a ufatti; 
•  Le siste azio i este e dov a o  ostitui e ele e ti di valo izzazio e 
del paesaggio u a o, pe iu a o o  u ale, att ave so la s elta delle fo e 
e dei  olo i  i   oe e za  o   il  o testo  i osta te. La siste azio e degli 
spazi este i dov à esse e effettuata att ave so u a p ogettazio e  i ata, 
i   ui la s elta e la disposizio e delle pia te a o ee, a ustive ed e a ee 
o   sia  asuale  a  i   oe e za  o   il  sig ifi ato  he  l’i te ve to 
o plessivo  va  ad  assu e e.  La  pia tagio e  di  al e atu e,  deve  esse e 
oggetto di spe ifi a p ogettazio e, da  ui e e ga la  elazio e ed il  uolo di 
uesta i t oduzio e  el p ogetto di  i ualifi azio e  o plessivo della  ittà 

o della  a pag a. 
•  Al  fi e  di  tutela e  l’i teg ità  o fologi a  del  e t o,  della  sua 
pe ti e za  e  delle  visuali  pa o a i he  da  e  ve so,  og i  t asfo azio e 
dov à  esse e  oggetto  di  u   p ogetto  di  i se i e to  illust ato  att ave so 
ela o ati  a tog afi i. 
 
Geologia/idraulica:  
GEOLOGIA e LITOLOGIA  
Nel  o pa to  affio a  la  fo azio e  delle  sa ie  e  ghiaie  di  Casa Mo elli 
Plis   ostituita da sa ie da g ossola e a  edie  o  livelli e le ti di ghiaia e 
o glo e ato  ella  pa te  più  a  o te,  e t e  ella  pa te  a  valle  si 
i ve go o  te e i  della  fo azio e  di  Lu iola  Bella  FAA   ostituita  da 
a gille e a gille siltoso sa iose di  olo e g igio azzu o a t atti  o  livelli di 
sa ia e livelli to osi 
MORFOLOGIA 
L’a ea  Ovest  del  o pa to  dal  pu to  di  vista  geo o fologi o    stata 
lassifi ata a f a osità supe fi iale diffusa  uies e te i   o side azio e del 
tipo  litologi o  p ese te  e  pe   le  pe de ze;  la  pa te  i a e te,  zo a  Est, 
o  p ese ta pa ti ola i p o le i di  a atte e  o fologi o 

CONSIDERAZIONI DI CARATTERE IDROGEOLOGICO 
 E’ p ese te u a  odesta ve uta di a ua i ediata e te a valle del Pod. 
Pe eta al  o tatto f a le due fo azio i p ese ti.  
CONTESTO IDRAULICO:  
Il  o pa to   situato  ella favo evole posizio e di alto  o fologi o pe   ui 
o  sussisto o p o le ati he  elative ad allaga e ti o  istag i d’a ua 

PERICOLOSITA’ GEOLOGICA: 
elevata G3  nella  parte Ovest  f a osità  supe fi iale  diffusa   – media G2 
nella parte Est –  a ee  o  ele e ti geo o fologi i,  litologi i e gia itu ali 
dalla  ui  valutazio e  isulta  u a  assa  p ope sio e  al  dissesto  
PERICOLISITA’ SISMICA: 
Locale  elevata  S3pe   la  pa te  Ovest  zo a  sus etti ile  di  i sta ilità  di 
ve sa te  he pot e e su i e u a a ele azio e dovuta ad effetti di a i i 
i   aso di eve ti sis i i  e media S2 per la parte Est (zone stabili 
sus etti ili di a plifi azio i lo ali  
PERICOLOSITA’ IDRAULICA  
pericolosità bassa I1 (nessuna prescrizione) 
 
SALVAGUARDIE  DISPOSTE  DALL’AUTORITA’  DI  BACINO  DEL  FIUME 
ARNO:Pericolosità PF3 nella parte Ovest dell’area 
 
FATTIBILITA’ 
Fatti ilità  id auli a  F ,  fatti ilità  “is i a  e  geologi a  F   e  F   vedi 



p es izio i.  
 
ZONA DI PROTEZIONE DELLE RISORSE  IDRICHE MINERALI DI  SORGENTE 
TERMALE (Punto 10.1.6 Disciplina PTCP e variante PTCP2010) 
L’a ea  ie t a  ell’a ito  della  )o a  di  P otezio e  delle  iso se  id i he 
i e ali di “o ge te Te ale 

 
PRESCRIZIONI 

. Esse do il  o pa to  lassifi ato a pericolosità sismica e geologica 
S2‐S3  e  G2‐G3  e  PF3  la  p og a azio e  dell'i te ve to  dov à  esse e 
suppo tata,  già  a  livello  di  pia o  attuativo,  da  esaustive  i dagi i 
geog osti he e sis i he, defi ite ai se si del Regola e to Regio ale  . 

/R, al fi e di pote  defi i e la  a atte izzazio e geote i a dei te e i e 
svolge e le oppo tu e ve ifi he di sta ilità del ve sa te allo stato attuale 
e di  uello di p ogetto da  ui de iva e o  e o valutazio i  i   e ito alla 
p evisio e  di  ope e  di  p esidio.  Tale  suppo to  geologi o  alla 
p ogettazio e  dell'i te ve to  dov à  esse e  o pletato  dalle  i di azio i 
i   e ito  alle  oppo tu e  s elte  fo dazio ali  e  pu tuali  valutazio i  sui 
edi e ti  i   otte pe a za  ai  disposti  del  D.M.  I .I. _N.T.C.  Pe  
ua to  o e e l'aspetto sis i o, pe  la p ese za di zo a sus etti ile di 

i sta ilità  di  ve sa te  uies e te,  olt e  a  ispetta e  le  p es izio i 
ipo tate  elle  o dizio i  di  fatti ilità  geo o fologi a,  dov a o  esse e 
ealizzate i dagi i geofisi he e geote i he pe  le oppo tu e ve ifi he di 
si u ezza  e  pe   la  o etta  defi izio e  dell'azio e  sis i a.  “i  o siglia 
l'utilizzo  di  etodologie  geofisi he  di  supe fi ie  apa i  di  estitui e  u  
odello  D  del  sottosuolo  al  fi e  di  i ost ui e  l'assetto  sepolto  del 

fe o e o  g avitativo.  E'  oppo tu o  he  tali  i dagi i  sia o  ta ate 
edia te  p ove  geog osti he  di ette  o   p elievo  di  a pio i  su  ui 

effettua e la dete i azio e dei pa a et i di  ottu a.  
. L’a ea  ie t a  ell’a ito  della  )o a  di  P otezio e  delle  iso se 

id i he  i e ali  di  “o ge te  Te ale  e  pe ta to  ualsiasi  i te ve to   
soggetto alle p es izio i p eviste all’a t.  ‐  della  elazio e di fatti ilità 
ed al Pu to  . .  della Dis ipli a PTCP e va ia te PTCP . Pe ta to il 
ilas io  di  pe essi  di  i e a  e  uove  o essio i  di  oltivazio e  delle 
iso se  i e ali  e  te ali  e  dei  gas  ad esse asso iati  p evale te e te 
CO     o dizio ato  alla  p ese tazio e di  ido ei  studi  id ogeologi i,  al 
fi e  di  di ost a e  la  o   i ide za  i   te i i  ualitativi  e  ua titativi 
sulla  iso sa te ale attual e te i  uso auto izzati o eve tuali so ge ti 
atu ali; 

 
 
NOTA 
Pe  al u i spe ifi i i te ve ti si  i a da agli a a hi sulle  a te di fatti ilità 
ed alla  elazio e ge e ale di fatti ilità 
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Obiettivi  Ri ualifi azio e  del  tessuto  u a o  esiste te  att ave so  st ategie  di 
delo alizzazio e  dei  volu i  deg adati  e/o  sottoutilizzati,  o   il  lo o 
t asfe i e to  i   a ee  he  o t i uis a o alla  ualifi azio e del  diseg o 
del  a gi e u a o.  

Intervento soggetto a Pia o Pa ti ola eggiato di i iziativa p ivata  o ve zio ata, a ti olato pe  
o pa ti fu zio ali 

Funzioni ammesse Reside ziale,  eside ziale spe ialisti o e so ial housi g / ohousi g 
Interventi ammessi Nuova  ost uzio e  ollegata  al  t asfe i e to  pe e uativo  di  volu i  di 

p op ietà pu li a o di i te esse pu li o ai se si a t.   NTA 
Vincoli del D.Lgs 42/2004  Nessu o 
Invarianti strutturali ai sensi del P.S. )o e  di  ispetto,  p otezio e  e  tutela  della  iso sa  te ale/  Di ett i i 

fu zio ali ed e ologi he/ Pe o si di i te esse sto i o 
Superficie Territoriale     
Parametri urbanistici e 

dimensionamento  

Pa a et i te ito iali: 
Ut=  ,   / ,  pe   o plessivi      di  “UL  su o di ati  al 
t asfe i e to di u a e uivale te  ua tità di “UL ai se si a t.   NTA  
H  a :  , MT   pia i  
R ope tu a:  % sup fo dia ia 

Attuazione programmata degli 

interventi 

L’i te ve to pot à esse e attivato att ave so Pia o Attuativo di i iziativa 
pu li a  e/o  p ivata  o ve zio ata,  he  defi is a  u   assetto  u ita io 
dell’a ea.  L’attuazio e  degli  i te ve ti  dov à  p evede e  la  p io ita ia 
ese uzio e delle ope e di u a izzazio e p i a ia da pa te del soggetto 
attuato e. 

Standard Urbanistici I   isu a p opo zio ale alle fu zio i i sediate e  o u ue  o  i fe io i 
al  %  della  “upe fi ie  Te ito iale  o p eso  via ilità  e  fas e  di 
o essio e e ologi a/pa o.  



I  uovi  i te ve ti  eside ziali  dov a o  p ivilegia e  soluzio i
a hitetto i he i  g ado di i se i si a o i a e te  el  o testo u a o 
e  paesaggisti o,  p efe i il e te  o   tipologie  u ifa ilia i  o  ifa ilia i, 
el  ispetto delle  i di azio i  di  ui  alle  o dizio i  alla  t asfo azio e  

della p ese te s heda. 
Condizioni alla trasformazione Ambiente: 

Acqua 
 Dov a o  esse e  utilizzati  ate iali  e  te i he  ost uttive  ivolti  al 
ispa io  id i o  e  dov a o  esse e  p eviste  isu e  tese  alla 
o se vazio e, al  ispa io,  al  iutilizzo ed al  i i lo delle  iso se  id i he, 
att ave so:  
 la  ealizzazio e di  eti id i he duali f a uso pota ile e alt i usi; l’i piego 
di  e ogato i  di  a ua  a  flusso  idotto  e/  te po izzato;  l’i stallazio e  di 
assette di s a i o a doppio  o a do  ei se vizi sa ita i; la  ealizzazio e di 
depositi pe  la  a olta ed il  iutilizzo delle a ue  eteo i he, pe  le  uali 
pot à esse e p evisto il  o voglia e to i   eti sepa ate;  
 Dov a o  esse e  p evisti  siste i  a  asso  o su o  di  a ua  pe  
l’i igazio e  dei  gia di i  e  delle  a ee  ve di,  pe   le  uali  o   pot à, 
o u ue, esse e usata la  iso sa id opota ile. 

Energia 
 Dov à  esse e  p ivilegiato  l’i piego  di  te ologie  io li ati he  e 
l’utilizzo di  fo ti di e e gia  i ova ile  sola e  te i o,  fotovoltai o et .  
he dov a o  isulta e i teg ate  o  le a hitettu e di p ogetto; 

 
Paesaggio: 

1. Elementi conoscitivi ed indicazioni di salvaguardia 
 La  uova  edifi azio e  dov à  te e e  o to  dello  stato  o igi a io  dei 
luoghi, evita do di  odifi a e i   odo sosta ziale l’assetto  o fologi o, 
id auli o e paesaggisti o. 
 Pe   favo i e  l’i se i e to  a ie tale  e  paesaggisti o  dov à  esse e 
tutelata  la vegetazio e già p ese te  elle a ee desti ate alla  ost uzio e 
dei  uovi  a ufatti. 
 Dov a o esse e  tutelati  gli  aspetti pe ettivi  a dista za da e ve so  il 
paesaggio  i osta te. 
 La  siste azio e degli  spazi este i dov à esse e effettuata att ave so 
u a  p ogettazio e  i ata,  i   ui  la  s elta  e  la  disposizio e  delle  pia te 
a o ee,  a ustive  ed  e a ee  o   sia  asuale  a  i   oe e za  o   il 
sig ifi ato  he l’i te ve to  o plessivo va ad assu e e.  
 Il  p ogetto di  t asfo azio e  deve  esse e  o edato di  ido ee  a alisi 
paesaggisti he  he  le  elazio i  paesaggisti he,  e ologi o  ‐  a ie tali, 
fu zio ali,  sto i he, visive e pe ettive da salvagua da e e valo izza e, da 
di ost a e  att ave so  appositi  ela o ati  a tog afie,  fotog afie  e 
elazio i .  I   pa ti ola e  dov à  esse e  oggetto  di  spe ifi a  atte zio e  il 
siste a  della  vegetazio e  p ese te  all’i te o  e/o  ai  a gi i  del 
o pa to,  he dov à esse e valo izzato e pote ziato  ella sua fu zio e di 
o essio e e ologi a e paesaggisti a. 
 Il  p ogetto  dov à  i o os e e  e  salvagua da e  i  pu ti  di  vista  e 
a te e e oppo tu i va hi e  o idoi visivi  el  ispetto dei seg i e della 
o fologia dei luoghi 

 
2 Elementi e parametri paesaggistici di qualità progettuale degli interventi 
 L’i te ve to dov à  i se i si  oe e te e te  el  o testo paesaggisti o 
adotta do  soluzio i  he  segua o  l’a da e to  o fologi o  del  luogo. 
L’a ti olazio e  e  la  disposizio e  delle  a hitettu e  dov à  ga a ti e  la 
o ti uità  delle  visuali  e  delle  elazio i  o   il  o testo  u a o  e  u ale 
i osta te,  o h  all’i te o del  o pa to. 
 Le  soluzio i  a hitetto i he  dov a o  elazio a si  i   odo  o ga i o 



o  il  o testo paesaggisti o e dialoga e  o  il ve de. 
 I  pe o si  e  gli  spazi  pu li i  esiste ti  e  di  p evisio e  dov a o 
ostitui e  l’ele e to  o ettivo  e  elazio ale  f a  le  dive se  u ità  di 
i te ve to e  t a  ueste ed  il  tessuto u a o este o al  o pa to, a he 
att ave so  la  pe ea ilità  a  livello  suolo  dei  si goli  o ga is i  edilizi 
po ti ati, pilotis, passaggi  ope ti, e . . Nella siste azio e dei pe o si e 
degli  spazi  pu li i  e/o  di  uso  ollettivo  dov a o  esse e  p eviste 
dotazio i ed a edi atti a  ualifi a e l’i agi e u a a ed a p o uove e 
la  ualità della vita so iale.  
•  Le siste azio i este e dov a o  ostitui e ele e ti di valo izzazio e 
del paesaggio u a o, pe iu a o o  u ale, att ave so la s elta delle fo e 
e dei  olo i  i   oe e za  o   il  o testo  i osta te. La siste azio e degli 
spazi este i dov à esse e effettuata att ave so u a p ogettazio e  i ata, 
i   ui la s elta e la disposizio e delle pia te a o ee, a ustive ed e a ee 
o   sia  asuale  a  i   oe e za  o   il  sig ifi ato  he  l’i te ve to 
o plessivo  va  ad  assu e e.  La  pia tagio e  di  al e atu e,  deve  esse e 
oggetto di spe ifi a p ogettazio e, da  ui e e ga la  elazio e ed il  uolo di 
uesta i t oduzio e  el p ogetto di  i ualifi azio e  o plessivo della  ittà 

o della  a pag a. 
•  Al  fi e  di  tutela e  l’i teg ità  o fologi a  del  e t o,  della  sua 
pe ti e za  e  delle  visuali  pa o a i he  da  e  ve so,  og i  t asfo azio e 
dov à  esse e  oggetto  di  u   p ogetto  di  i se i e to  illust ato  att ave so 
ela o ati  a tog afi i. 
 
Geologia/idraulica: 
 
GEOLOGIA e LITOLOGIA  
Ne comparto F2 affio a la Formazione di S.Fiora (FIA) costituita da: A gilliti 
fogliettate  o  i te alati livelli litoidi di a e a ie  al a ife e,  a e e 
al a i  a osi  C eta i o sup.  
“i evide zia la p ese za di u a faglia i  di ezio e No d/“ud,  he  ette a 
o tatto tetto i o i te e i della su essio e tos a a  o   uelli della 
su essio e Ligu e este a 
 MORFOLOGIA 
L’a ea  isulta  su   pia eggia te  e/o  o   pe de ze  olto  la de  e  o   
p ese ta p o le i di  a atte e  geo o fologi o 
CONSIDERAZIONI DI CARATTERE IDROGEOLOGICO 
Nel  comparto  F2  pe   la  litologia  p ese te  ,  a gilliti  et .,  il    g ado  di 
Pe ea ilità di tutta l’a ea    basso,  PF/BA pe  po osita' e fessu azio e .  
 
Il comparto F2 rientra nella )o a di p otezio e e tutela  igie i o sa ita ia 
so ge ti  te ali  Te e  di  Chia ia o  D.M.  °   del  / /   e 
ell’A ea  di  o essio e Bag i Chia ia o 

 
Pe   le  o ative  igua da ti  le  )o e  di  p otezio e  si  i a da  alle  NTC, 
e t e pe  La Classe ed il G ado di “e si ilità alla dis ipli a del PTCP  . 

 
Nell’a ea  o  so o p ese ti pozzi,  e t e a No d   p ese te la   so ge te 
te ale “ille e. 
 
CONTESTO IDRAULICO:  
Il  o pa to   situato  ella favo evole posizio e di alto  o fologi o pe   ui 
o  sussisto o p o le ati he  elative ad allaga e ti o  istag i d’a ua. 

 
PERICOLOSITA’ GEOLOGICA:   
media G2  a ee  o  ele e ti geo o fologi i, litologi i e gia itu ali dalla  ui 
valutazio e  isulta u a  assa p ope sio e al dissesto  
 



PERICOLOSITA’ SISMICA:

Il comparto F2 t ova dosi al di fuo i del  e t o a itato di Chia ia o Te e 
e  dalle  a ee  u a izzate  o  di  t asfo azio e,  o   ie t a  all’i te o 
dell’a ea  oggetto  di  studi  di M“  o dotti  i   a o do  o   ua to  sta ilito 
dalla  o ativa tos a a. 
No   si  p o ede pe ta to  all’att i uzio e  della  Pe i olosità  “is i a  ed  alla 
elativa Fatti ilità 

 
PERICOLOSITA’ IDRAULICA  
pericolosità bassa I1 (nessuna prescrizione) 
 
SALVAGUARDIE DISPOSTE DALL’AUTORITA’ DI BACINO DEL FIUME ARNO: 
essu a  

 
SALVAGUARDIE  DISPOSTE  DAL  PIANO  DI  GESTIONE  DEL  RISCHIO  DI 
ALLUVIONI  (PRGA):  PERICOLOSITA’  DA  FLASHFLOOD:  P3  pericolosità 
elevata 
 
FATTIBILITA’ 
Fatti ilità id auli a F , Fatti ilità  geologi a F   vedi p es izio i    
 
ZONA DI PROTEZIONE DELLE RISORSE  IDRICHE MINERALI DI  SORGENTE 
TERMALE (Punto 10.1.6 Disciplina PTCP e  variante PTCP2010) 
L’a ea  ie t a  ell’a ito  della  )o a  di  P otezio e  delle  iso se  id i he 
i e ali di “o ge te Te ale  

 
AREE  SENSIBILI(PuntI  10.1.1  ‐10.1.2‐10.1.3  Disciplina  PTCP  e    variante 
PTCP2010) 
L’a ea  ie t a  elle  a ee  o   CLA““E  E  GRADO  DI  “EN“IBILITÀ  DEGLI 
ACQUIFERI  PTCP   a Classe 1 ‐ Vincolo Elevato  
 
PRESCRIZIONI 

. Esse do    il    o pa to  lassifi ato a pericolosità G2 u ’eve tuale 
p ogettazio e di i te ve to  dov à esse e suppo tata da esaustive 
i dagi i  geog osti he  e  sis i he,  defi ite  ai  se si  del 
Regola e to  Regio ale  .  /R,  al  fi e  di  pote   defi i e  la 
a atte izzazio e  geote i a  dei  te e i.  Tale  suppo to  geologi o 
alla  p ogettazio e  dell'i te ve to  dov à  esse e  o pletato  dalle 
i di azio i i   e ito alle oppo tu e s elte fo dazio ali e pu tuali 
valutazio i  sui  edi e ti  i   otte pe a za  ai  disposti  del  D.M. 

. . _N.T.C.  
2. Pe   ua to  o e e l'aspetto sis i o, si dov à i  fase di p ogetto 

ese utivo esegui e gli oppo tu i  studi ed  i dagi i pe  valuta e  la 
pe i olosità e la  elativa fatti ilità 

3. Il  o pa to  F   ie t a do,  sia  ella  )o a  di  p otezio e  e  tutela 
igie i o  sa ita ia  so ge ti  te ali  Te e  di  Chia ia o  D.M. 
°   del  / / ,  he  ell’A ea    di  o essio e  Bag i 

Chia ia o, dov a o esse e  ispettate le  elative  o ative. 
. Il  o pa to F ,  ie t a  ell’a ito della )o a di P otezio e delle 

iso se  id i he  i e ali  di  “o ge te  Te ale,  pe   ui  ualsiasi 
i te ve to  deve  adegua si  alle  p es izio i    della t.  ‐   della 
Relazio e  di  Fatti ilità  del  P.O.    ed  i   pa ti ola e  gli  i te ve ti  
p evisti al pu to   pot a o esse e  ealizzati a  o dizio e  he:  

a.  sia o p ese tati di ido ei studi id ogeologi i p eli i a i, 
al  fi e  di  di ost a e  la  o   i ide za  i   te i i 
ualitativi  e  ua titativi  sulla  iso sa  te ale 

attual e te  i   uso  auto izzato  o  eve tuali  so ge ti 
atu ali  e  he,    a  seguito  di  eve tuali  pe fo azio i  di 



a atte e geog osti o  auto izzate dal “i da o ,    il suolo 
pe fo ato  sia  ip isti ato  elle  o dizio i  id ogeologi he 
p eesiste ti  

. “ia  p ese tata  u a  elazio e  geog osti a  o  
l’illust azio e  dei  isultati  delle  i dagi i  e  o   la 
di ost azio e  he  le  ope e  da  esegui e  o  
i te fe is o o i  al u   odo  o  le falde a uife e e  he 
gli  i te ve ti  sia o  o dotti  se o do  le  o dizio i 
p eviste  el  p ese te  a ti olo  pe   la  p otezio e  e  la 
tutela  delle  so ge ti  te ali  e  el  ispetto  delle 
o essio i  i e a ie esiste ti i  dette a ee 

. L’a ea  ie t a  ell’a ito  della  )o a  di  P otezio e  delle  iso se 
id i he  i e ali  di  “o ge te  Te ale  e  pe ta to  ualsiasi 
i te ve to    soggetto  alle  p es izio i  p eviste  all’a t.  ‐   della 
elazio e  di  fatti ilità  ed  al  Pu to  . .   della  Dis ipli a  PTCP  e  
va ia te  PTCP .  Pe ta to  il  ilas io  di  pe essi  di  i e a    e 
uove  o essio i di  oltivazio e delle  iso se  i e ali e te ali e 

dei  gas  ad  esse  asso iati  p evale te e te  CO     o dizio ato 
alla  p ese tazio e  di  ido ei  studi  id ogeologi i,  al  fi e  di 
di ost a e  la  o   i ide za  i   te i i  ualitativi  e  ua titativi 
sulla  iso sa  te ale  attual e te  i   uso  auto izzati  o  eve tuali 
so ge ti  atu ali; 

 
NOTA  Pe   al u i  spe ifi i  i te ve ti  si  i a da  agli  a a hi  sulle  a te  di 
fatti ilità ed alla  elazio e ge e ale 
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COMUNE DI CHIANCIANO TERME 

 
PIANO OPERATIVO 

 

F-Ambiti perequativi di trasformazione  

U.T.O.E. Scheda Norma Comparto F.3. Via Monti – Comparto da riadottare 

Estratto cartografico del P.O. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 

 
Obiettivi  Ri ualifi azio e  del  tessuto  u a o  esiste te  att ave so  st ategie  di 

delo alizzazio e  dei  volu i  deg adati  e/o  sottoutilizzati,  o   il  lo o 
t asfe i e to  i   a ee  he  o t i uis a o alla  ualifi azio e del  diseg o 
del  a gi e u a o.  

Intervento soggetto a Pia o Attuativo di  i iziativa p ivata  o ve zio ata, a ti olato a he pe  
su o pa ti fu zio ali 

Funzioni ammesse “e vizi, di ezio ale;  eside ziale,  eside ziale spe ialisti o e so ial housi g 
/ ohousi g 

Interventi ammessi Nuova  ost uzio e  ollegata  al  t asfe i e to  pe e uativo  di  volu i 
deg adati ai se si a t.   NTA 

Vincoli del D.Lgs 42/2004  Nessu o 
Invarianti strutturali ai sensi del P.S. )o e  di  ispetto,  p otezio e  e  tutela  della  iso sa  te ale/  Di ett i i 

fu zio ali ed e ologi he 
Superficie Territoriale  

 

 
 

Parametri urbanistici e 

dimensionamento  

Pa a et i te ito iali: 
Ut=  ,   / ,  pe   o plessivi      di  “UL  su o di ati  al 
t asfe i e to di u a e uivale te  ua tità di “UL ai se si a t.   NTA  
H  a :  , MT   pia i  
R  ope tu a:  % sup fo dia ia 

Attuazione programmata degli 

interventi 

L’i te ve to  pot à  esse e  attivato  a he  pe   su o pa ti  fu zio ali 
att ave so  Pia o  Attuativo  di  i iziativa  pu li a  e/o  p ivata 
o ve zio ata,  he  defi is a  u   assetto  u ita io  dell’a ea.  L’attuazio e 
degli  i te ve ti dov à p evede e  la p io ita ia ese uzio e delle ope e di 
u a izzazio e p i a ia da pa te del soggetto attuato e. 

Standard Urbanistici I   isu a p opo zio ale alle fu zio i i sediate e  o u ue  o  i fe io i 
al  %  della  “upe fi ie  Te ito iale  o p eso  via ilità  e  fas e  di 
o essio e e ologi a/pa o.  



Orientamenti per la progettazione Il  Pia o  Attuativo  dov à  i dividua e  l’assetto  o plessivo  dell’a ea, 
l’a ti olazio e  i   eve tuali  su o pa ti  fu zio ali,  le  fu zio i,  le 
o essio i  o   il  tessuto  u a o  esiste te,  gli  o ie ta e ti  tipologi i, 
o h   il  siste a  del  ve de  o   fu zio e  di  o essio e  e ologi a, 
ualifi azio e paesaggisti a e di i agi e u a a. 

Le a ee a ve de pu li o e a sta da d dov a o esse e  fu zio al e te 
o esse  al  tessuto  u a o  esiste te,  e  p efe i il e te  u i ate  i  
o ispo de za della  testata  sud del  o pa to; dov a o  i olt e esse e 
p eviste ido ee siste azio i a ve de lu go via dei Mo ti  o  fu zio e di 
ualifi azio e del  a gi e u a o e di  itigazio e paesaggisti a 

Gli eve tuali  uovi  i te ve ti  eside ziali dov a o p ivilegia e soluzio i 
a hitetto i he i  g ado di i se i si a o i a e te  el  o testo u a o 
e  paesaggisti o,  p efe i il e te  o   tipologie  u ifa ilia i  o  ifa ilia i, 
el  ispetto delle  i di azio i  di  ui  alle  o dizio i  alla  t asfo azio e  

della p ese te s heda. 
Condizioni alla trasformazione Ambiente:  

Acqua 

•  Dov a o  esse e  utilizzati  ate iali  e  te i he  ost uttive  ivolti  al 
ispa io id i o e dov a o esse e p eviste  isu e tese alla  o se vazio e, 
al  ispa io, al  iutilizzo ed al  i i lo delle  iso se id i he, att ave so:  
la  ealizzazio e di  eti id i he duali f a uso pota ile e alt i usi; l’i piego di 
e ogato i  di  a ua  a  flusso  idotto  e/  te po izzato;  l’i stallazio e  di 
assette di s a i o a doppio  o a do  ei se vizi sa ita i; la  ealizzazio e di 
depositi pe  la  a olta ed il  iutilizzo delle a ue  eteo i he, pe  le  uali 
pot à esse e p evisto il  o voglia e to i   eti sepa ate;  
Dov a o  esse e  p evisti  siste i  a  asso  o su o  di  a ua  pe  
l’i igazio e  dei  gia di i  e  delle  a ee  ve di,  pe   le  uali  o   pot à, 
o u ue, esse e usata la  iso sa id opota ile. 

Rifiuti 

devo o esse e p evisti  o te ito i pe  la  a olta diffe e ziata, di fo e e 
olo i adeguati a  ias u o spazio, i   odo da  ostitui e i vito all’uso. 

Energia 

Dov à esse e p ivilegiato l’i piego di te ologie  io li ati he e l’utilizzo di 
fo ti  di  e e gia  i ova ile  sola e  te i o,  fotovoltai o  et .   he 
dov a o  isulta e i teg ate  o  le a hitettu e di p ogetto; 
 

Paesaggio: 

1. Elementi conoscitivi ed indicazioni di salvaguardia 

•  Il  p ogetto  di  t asfo azio e  deve  esse e  o edato  di  ido ee  a alisi 
paesaggisti he  he  i dividui o  le  elazio i  paesaggisti he,  e ologi o  ‐ 
a ie tali,  fu zio ali,  sto i he,  visive  e  pe ettive  da  salvagua da e  e 
valo izza e,  da  di ost a e  att ave so  appositi  ela o ati  a tog afie, 
fotog afie  e  elazio i .  I   pa ti ola e,  dov à  esse e  oggetto  di  spe ifi a 
atte zio e  il siste a della vegetazio e p ese te all’i te o e/o ai  a gi i 
del  o pa to,  he dov à esse e valo izzato e pote ziato  ella sua fu zio e 
di  o essio e e ologi a e paesaggisti a. 
•  Il p ogetto dov à  i o os e e e salvagua da e i pu ti di vista e le visuali 
li e e,  a te e do oppo tu i va hi e  o idoi visivi  el  ispetto dei seg i 
e della  o fologia dei luoghi 
Nel  p evede e  uova  edifi azio e  si  dov à  te e e  o to  dello  stato 
o igi a io dei luoghi, evita do di  odifi a e i   odo sosta ziale l’assetto 
o fologi o, id auli o e paesaggisti o. 

Pe  favo i e l’i se i e to a ie tale e paesaggisti o dov à esse e tutelata 
la vegetazio e già p ese te  elle a ee desti ate alla  ost uzio e dei  uovi 
a ufatti. 

Dov a o  esse e  tutelati  gli  aspetti  pe ettivi  a  dista za  da  e  ve so  il 
paesaggio  i osta te. 
La siste azio e degli spazi este i dov à esse e effettuata att ave so u a 



p ogettazio e  i ata, i   ui la s elta e la disposizio e delle pia te a o ee, 
a ustive ed e a ee  o  sia  asuale  a i   oe e za  o  il sig ifi ato  he 
l’i te ve to  o plessivo va ad assu e e.  
Elementi e parametri paesaggistici di qualità progettuale degli interventi 

• L’i te ve to dov à  i se i si  oe e te e te  el  o testo paesaggisti o 
adotta do soluzio i  he segua o l’a da e to  o fologi o del luogo,  uali 
tipologie  a  g ado i  o   ope tu e  i e ite  e/o  te azze  ve di. 
L’a ti olazio e  e  la  disposizio e  delle  a hitettu e  dov à  ga a ti e  la 
o ti uità  delle  visuali  e  delle  elazio i  o   il  o testo  u a o  e  u ale 
i osta te,  o h  all’i te o del  o pa to. 
• Nella defi izio e delle soluzio i a hitetto i he dov à esse e evitata la 
ealizzazio e  di  f o ti  edilizi  o ti ui,  p ivilegia do  a hitettu e  he  si 
elazio i o  i   odo  o ga i o  o   il  o testo  paesaggisti o,  a he 
att ave so  l’a ti olazio e  dei  volu i  e  la  lo o  i teg azio e  o   il  ve de, 
edia te  la  pe ea ilità  a  livello  suolo  dei  si goli  o ga is i  edilizi 

vet ate, po ti ati, pilotis, passaggi  ope ti, e . .  
• Pe   favo i e  l’i se i e to  a ie tale  e  paesaggisti o  dov à  esse e 
tutelata  la  vegetazio e  già  p ese te  elle  a ee  o   desti ate  alla 
ost uzio e dei  uovi  a ufatti; 

•  Le siste azio i este e dov a o  ostitui e ele e ti di valo izzazio e 
del paesaggio u a o, pe iu a o o  u ale, att ave so la s elta delle fo e 
e dei  olo i  i   oe e za  o   il  o testo  i osta te.  La  siste azio e degli 
spazi este i dov à esse e effettuata att ave so u a p ogettazio e  i ata, 
i   ui la s elta e la disposizio e delle pia te a o ee, a ustive ed e a ee 
o   sia  asuale  a  i   oe e za  o   il  sig ifi ato  he  l’i te ve to 
o plessivo  va  ad  assu e e.  La  pia tagio e  di  al e atu e,  deve  esse e 
oggetto di spe ifi a p ogettazio e, da  ui e e ga la  elazio e ed il  uolo di 
uesta i t oduzio e  el p ogetto di  i ualifi azio e  o plessivo della  ittà 

o della  a pag a. 
•  Al  fi e  di  tutela e  l’i teg ità  o fologi a  del  e t o,  della  sua 
pe ti e za  e  delle  visuali  pa o a i he  da  e  ve so,  og i  t asfo azio e 
dov à  esse e  oggetto  di  u   p ogetto  di  i se i e to  illust ato  att ave so 
ela o ati  a tog afi i. 
 
Geologia/idraulica: 

 

GEOLOGIA e LITOLOGIA  

Nel  o pa to  affio a  la  fo azio e  delle  sa ie  e  ghiaie  di  Casa Mo elli 
Plis   ostituita da sa ie da g ossola e a  edie  o  livelli e le ti di ghiaia e 
o glo e ato 

MORFOLOGIA 

Il  o pa to    i te essato  da  u   ve sa te  o   pe de ze  la de  he 
dive ta o più a e tuate  ella pa te a No d. 
L’a ea  o   p ese ta  attual e te  p o le ati he  dal  pu to  di  vista 
o fologi o;  ie t a  o u ue  i   u ’a ea  i te essata  da  u a  f a a  di 

s ivola e to  o  attiva  PF . 
CON“IDERA)IONI DI CARATTERE IDROGEOLOGICO 
“ia o i  p ese za di te e o a pe ea ilità pe  po osità e g ado  edio. Il 
o pa to non  ie t a  ell’a ea di p otezio e delle so ge ti te ali 
CONTE“TO IDRAULICO:  
Il  o pa to   situato  ella favo evole posizio e di alto  o fologi o pe   ui 
o  sussisto o p o le ati he  elative ad allaga e ti o  istag i d’a ua 

PERICOLOSITA’ GEOLOGICA:  

media G2  dagli ele e ti  o fologi i, litologi i e gia itu ali l’a ea  isulta a 
assa p ope sio e al dissesto  e PF2  a ea a pe i olosità  edia‐f a a  o  

attiva  ai se si del Pai A o  
PERICOLISITA’ SISMICA: 

Locale media S2  zo a sta ile sus etti ile di a plifi azio e lo ale.  



PERICOLOSITA’ IDRAULICA 

pericolosità bassa I1 (nessuna prescrizione) 

 
SALVAGUARDIE DISPOSTE DALL’AUTORITA’ DI BACINO DEL FIUME ARNO: 

area a pericolosità media PF2 (frana non attiva.) 

 

SALVAGUARDIE DISPOSTE DAL PIANO DI GESTIONE DEL RISCHIO DI 

ALLUVIONI (PRGA):PERICOLOSITA’ DA FLASHFLOOD: P3 pericolosità 

elevata 
 

FATTIBILITA’ 

Fatti ilità  id auli a  F ,  fatti ilità  “is i a  F   e  geologi a  F   vedi 
p es izio i.  
 
ZONA DI PROTEZIONE DELLE RISORSE IDRICHE MINERALI DI SORGENTE 

TERMALE (Punto 10.1.6 Disciplina PTCP e variante PTCP2010) 
L’a ea  ie t a  ell’a ito  della  )o a  di  P otezio e  delle  iso se  id i he 
i e ali di “o ge te Te ale 

 
PRESCRIZIONI 

. Esse do il  o pa to  lassifi ato a pericolosità sismica e geologica 

S2 e G2 e PF2 Pai Arno  la  p ogettazio e  dell'i te ve to  dov à 
esse e suppo tata da esaustive  i dagi i geog osti he e sis i he, 
defi ite ai se si del Regola e to Regio ale  .  /R, solo  el  aso 
i   ui  vi  sia o  au e ti  di  a i o  sulle  fo dazio i  i   odo  da 
ve ifi a e  la  po ta za  delle  fo dazio i  stesse  i   pa ti ola e  si 
dov a o  fa e  valutazio i  sui  edi e ti  i   otte pe a za  ai 
disposti del D.M.  . . _N.T.C.  

 
. L’a ea  ie t a  ell’a ito  della  )o a  di  P otezio e  delle  iso se 

id i he  i e ali  di  “o ge te  Te ale  e  pe ta to  ualsiasi 
i te ve to    soggetto  alle  p es izio i  p eviste  all’a t.  ‐   della 
elazio e  di  fatti ilità  ed  al  Pu to  . .   della  Dis ipli a  PTCP  e 
va ia te  PTCP .  Pe ta to  il  ilas io  di  pe essi  di  i e a  e 
uove  o essio i di  oltivazio e delle  iso se  i e ali e te ali e 

dei  gas  ad  esse  asso iati  p evale te e te  CO     o dizio ato 
alla  p ese tazio e  di  ido ei  studi  id ogeologi i,  al  fi e  di 
di ost a e  la  o   i ide za  i   te i i  ualitativi  e  ua titativi 
sulla  iso sa  te ale  attual e te  i   uso  auto izzati  o  eve tuali 
so ge ti  atu ali; 

 
NOTA  Pe   al u i  spe ifi i  i te ve ti  si  i a da  agli  a a hi  sulle  a te  di 
fatti ilità ed alla  elazio e ge e ale di fatti ilità 
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COMUNE DI CHIANCIANO TERME 
 

PIANO OPERATIVO 
 

G‐Comparti a destinazione produttiva 

U.T.O.E.  Scheda Norma Comparto G.1 Ex Cava Gessi 
Estratto cartografico del P.O.

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

 
 

Obiettivi  L’a ea  sa à  desti ata  alla  t asfo azio e  di  p odotti  fo estali, 
i ualifi a do  u ’a ea  o otata  da  deg ado,  o   l’o iettivo  di  ea e 
oppo tu ità  di  lavo o  att ave so  lo  sto aggio/essi azio e/lavo azio e 
di p odotti ag o‐fo estali.  

Intervento soggetto a  P ogetto U ita io di i iziativa pu li a e/ o p ivato  o ve zio ato
Funzioni ammesse  P odotti ag o‐fo estali  “to aggio/Lavo azio e/Essi azio e  
Interventi ammessi  “ostituzio e, Re upe o e a plia e to st uttu e 
Vincoli ai sensi del D.Lgs 42/2004  Nessu o
Invarianti strutturali ai sensi del P.S.  )o e  di  ispetto,  p otezio e  e  tutela  della  iso sa  te ale  A t.  , 

o. . . , lett.g  
Superficie Territoriale  
Consistenza patrimonio edilizio 
esistente 
Superficie Coperta esistente: 

 
 

   
La  o siste za del pat i o io edilizio esiste te   sti ata i di ativa e te 
edia te  ilevazio e Gi“, e dov à esse e oggetto di ve ifi a pu tuale  i  

fase di p ogetto. 
Parametri urbanistici di progetto 
Dimensionamento ammesso 

I e e to  della  supe fi ie  ope ta  esiste te  fi o  al  %  della  “.T. 
es luso i pia ti te i i 

Standard Urbanistici   
Orientamenti per la progettazione  L’a ea  di  t asfo azio e  di  p odotti  ag o‐fo estali  e/o  pote ziale 

o e ializzazio e  degli  stessi  pot à  esse e  ealizzata  att ave so  u  
p ogetto  o plessivo  he sia  o testual e te  ivolto al  e upe o ed alla 
i ualifi azio e a ie tale della Cava del Gesso. 
Il p ogetto dov à esse e  a atte izzato da siste azio i a ve de i  a o ia 
o  il  o testo  u ale e  he valo izzi o la pola ità di  a atte e a ie tale 
ed e ologi a. 
Tale i te ve to pot à esse e  ealizzato a he pe  st al i fu zio ali. 



Condizioni alla trasformazione Ambiente e Paesaggio:  

•  La  ealizzazio e  del  Pa o  deve  app ese ta e  l’o asio e  pe  
valo izza e  u o  spazio  deg adato  att ave so  i te ve ti,  uali  la 
i ualifi azio e  della  via ilità  u ale,  la  fo azio e  di  siepi  et ,  volti  alla 
i o figu azio e dell’assetto ag a io pe   i o fe i e  u alità ai luoghi. 
•  La  p ogettazio e  degli  spazi  a  o edo  dell’i pia to  o   dov à 
esse e u a se pli e siste azio e  o  ele e ti a ve de  o  la fu zio e di 
i etizza e l’i te ve to 

•   Dov à esse e ga a tita  la  a ute zio e degli  spazi att ave so  la 
sottos izio e  di  u   apposito  o t atto  sottoposto  a  ve ifi a  a uale  da 
pa te dell’A i ist azio e 
 

Geologia/idraulica:  

GEOLOGIA e LITOLOGIA  

Nel  o pa to  affio a  la  fo azio e  A id iti a  di  Bu a o  ostituita  da 
alte a za  di  gessi,  dolo ie  e  al a i  dolo iti i  e  te e o  di  ipo to  di 
o igi e a t opi a, i   uo a pa te  ate iali di  isulta della lavo azio e della 
ava  

MORFOLOGIA 

Il  o pa to  o    i te essato da fe o e i ge o fologi i evide ti; la pa te 
a  o te   g ado ata. 
CONSIDERAZIONI DI CARATTERE IDROGEOLOGICO 

“ia o i  p ese za di te e o a pe ea ilità pe  po osità e fessu azio e di 
g ado elevato sia pe  la p ese za della fo azio e A id iti a di Bu a o  he 
pe   il  te e o  di  ipo to.  Il  o pa to  ie t a  pe   u a  pa te  elle  a ee 
se si ili  di  lasse    e    e  ell’a ea  di  p otezio e  delle  so ge ti  del 
o p e so io te ale  e  A t   PRG.  

CONTESTO IDRAULICO:  

La pa te  a  o te del  o pa to    g ado ata e p ese ta pe de ze  tali  da 
es lude e p o le ati he  elative ad allaga e ti o  istag i d’a ua;  e t e 
l’a ea pia eggia te i  p ossi ità del to e te Ast o e p ese ta pe i olosità 
id auli a elevata e  olto elevata  I ‐I .  
PERICOLOSITA’ GEOLOGICA:  

elevata  G   pote ziale  i sta ilità  dete i ata  dagli  ele e ti  o fologi i, 
litologi i e gia itu ali.  
PERICOLISITA’ SISMICA: 

o  dete i ata 
PERICOLOSITA’ IDRAULICA  

Bassa  I   ella pa te  a  o te  i   ua to  sia o  ella  situazio e  favo evole 
posizio e  di  alto  o fologi o;  elevata  I   e  olto  elevata  I   ell’a ea 
pia eggia te i  p ossi ità del to e te Ast o e 
Nessu a: alto  o fologi o  

Limite delle due fasce di larghezza di dieci metri dal piede esterno 

dell’argine ai sensi Art 4.1.1 Relazione Fattibilità riguardante il e dell’art. 

11 della L.R. 21/12 anche per i tratti intubati. (Vedi prescrizioni.) 

 

SALVAGUARDIE DISPOSTE DALL’AUTORITA’ DI BACINO DEL FIUME 

TEVERE:  essu a  
 
FATTIBILITA’ 

Fatti ilità  id auli a  F   ella  pa te  alta  della  ava  ed  elevata  I   e  olto 
elevata I ell’a ea pia eggia te i  p ossi ità del to e te Ast o e.  
Fatti ilità “is i a  o  dete i ata, e geologi a F   vedi p es izio i.   
 

ZONA DI PROTEZIONE DELLE RISORSE IDRICHE MINERALI DI SORGENTE 

TERMALE (Punto 10.1.6 Disciplina PTCP e variante PTCP2010) 
L’a ea  ie t a  ell’a ito  della  )o a  di  P otezio e  delle  iso se  id i he 
i e ali di “o ge te Te ale  



 
PRESCRIZIONI 

. Esse do  il  o pa to  lassifi ato  a  pe i olosità  geologi a    G   la 
p og a azio e  dell'i te ve to  dov à  esse e  suppo tata,  già  a  livello  di 
pia o attuativo, da esaustive  i dagi i geog osti he e sis i he, defi ite ai 
se si  del  Regola e to  Regio ale  .  /R,  al  fi e  di  pote   defi i e  la 
a atte izzazio e  geote i a  dei  te e i;  elle  a ee  a  pe i olosità  G   si 
dov a o svolge e le oppo tu e ve ifi he di sta ilità del ve sa te allo stato 
attuale e di  uello di p ogetto da  ui de iva e o  e o valutazio i i   e ito 
alla  p evisio e  di  ope e  di  p esidio.  Tale  suppo to  geologi o  alla 
p ogettazio e dell'i te ve to dov à esse e  o pletato dalle  i di azio i  i  
e ito  alle  oppo tu e  s elte  fo dazio ali  e  pu tuali  valutazio i  sui 
edi e ti i  otte pe a za ai disposti del D.M. I .I. _N.T.C. Pe   ua to 
o e e l'aspetto sis i o,  o  esse do stata dete i ata  la pe i olosità 
egli studi del P“  i   ua to  il  o pa to  o   ie t a do  elle UTOE  o    

stato studiato dal pu to di vista sis i o. Pe ta to pe  la fatti ilità sis i a 
olt e  a  ispetta e  le  p es izio i  ipo tate  elle  o dizio i  di  fatti ilità 
geo o fologi a,  dov a o  esse e  ealizzate  i dagi i  geofisi he  e 
geote i he  pe   le  oppo tu e  ve ifi he  di  si u ezza  e  pe   la  o etta 
defi izio e  dell'azio e  sis i a  e  la  dete i azio e  della  lasse  di 
pe i olosità.  “i  o siglia  l'utilizzo  di  etodologie  geofisi he  di  supe fi ie 
apa i  di  estitui e  u   odello  D  del  sottosuolo  al  fi e  di  i ost ui e 
l'assetto  del  fe o e o  g avitativo.  E'  oppo tu o  he  tali  i dagi i  sia o 
ta ate  edia te  p ove  geog osti he  di ette  o   p elievo  di  a pio i  su 
ui effettua e la dete i azio e dei pa a et i di  ottu a la p ogettazio e 
dell'i te ve to. 
. Dal  o e to  he  il  o pa to  i ade pa zial e te  i  a ee se si ili di 
lasse    e    e  total e te  ell’a ea  di  p otezio e  delle  so ge ti  del 
o plesso  te ale  si  dov a o  ispetta e  le  p es izio i  p eviste  dalle 
elative  o ative,  li ita do  gli  i te ve ti  al  e upe o  ed  alla 
ist uttu azio e dell’esiste te. 
. Nel  t atto  di  o pa to  a  pe i olosità  id auli a  I   e  I   e  si  dov à 

p ovvede e  alla  essa  i   si u ezza  t a ite  adeguati  siste i  po te  e 
fi est e  a  te uta  stag a,  lo ali  e  va i  a esso i  isolati  id auli a e te  i  
odo da di ost a e  l’asse za o  l’eli i azio e del pe i olo pe  pe so e e 
e i; eve tuali lo ali p evisti ad uso auto i essa a livello dell'attuale pia o 
a pag a  pia o  te a   e/o  i  pa heggi  pe ti e ziali  all'ape to  i te i 
o u ue  al  esede   dov a o  esse e  dotati  di  "soglia  alti et i a  di 
i g esso  di  adeguata  altezza   tale  da  ga a ti e  l'i possi ilità  di  i g esso 
delle  a ue  i   aso  di  eve to  di  pie a  pe   te po  di  ito o  T=   a i. 
Pot à  esse e  e tifi ata  l’a ita ilità  o  agi ilità  solo  dopo  il  ollaudo  delle 
ope e  id auli he  pe   la  essa  i   si u ezza;  si  dov à  i olt e  p ovvede e  a 
o pe sa e  la  volu et ia  sott atta  alla  li e a  eso dazio e  edia te 
oppo tu a  o pe sazio e  da  u i a e  i   a ea  o te i e.    Pot à  esse e 
e tifi ata  l’a ita ilità  o  agi ilità  solo  dopo  il  ollaudo  delle  ope e 
id auli he pe  la  essa i  si u ezza.  
. Pe   le  a ee  del  o pa to  assoggetta ili  all’eve to  eso dativo  o  

te pi  di  ito o  t e te ali  I   la  fatti ilità  id auli a    F   pe   ui  so o 
o se titi gli i te ve ti di  ui all’a t.   della L.R.  / .  vedi a he A t.  ‐
‐ ,  A t. ‐ ‐ ,  A t. ‐ ‐   della  Relazio e  Fatti ilità   e  og i  p evisio e 

dive sa  da  uelli  di  ui  sop a    attua ile  solo  a  o dizio e  he  ve ga 
p edisposto, già i   uesta fase, spe ifi o p ogetto di  essa i  si u ezza di 
tipo  st uttu ale  sul  o so d’a ua  i te essato  ed ope e pe   la  l  essa  i  
si u ezza id auli a pe  te po di  ito o due e te ale, se za agg ava e la 
pe i olosità id auli a al  o to o. 
. Pe  le a ee i  pe i olosità I  posso o esse e  ealizzati pa heggi a  aso 
o   di e sio i  i fe io i  a      ealizzati  se za  o pe sazio e  di 
volu i sott atti all’eso dazio e e/o i pa heggi a  aso pe  i  uali  o  so o 



e essa i  i te ve ti di  essa  i   si u ezza pe  eve ti  o   te pi di  ito o 
due  e te ali  e  i  pa heggi  pe ti e ziali  p ivati  o   e ede ti  le 
dotazio i  i i e o ligato ie di legge.  
. A t  ‐ ‐ . Tutela dei  o si d’a ua  a t.   L.R.  /  

No   so o  o se tite  uove  edifi azio i,  la  ealizzazio e  di  a ufatti  di 
ualsiasi  atu a  o  t asfo azio i  o fologi he  egli  alvei,  elle  gole e, 

sugli  a gi i  e  elle  a ee  o p e de ti  le  due  fas e  di  la ghezza  di  die i 
et i dal piede este o dell’a gi e o, i   a a za, dal  iglio di spo da, dei 
o si d’a ua di  ui al  uad o  o os itivo del pia o di i di izzo te ito iale 
p evisto  dall’a ti olo      . .   ‐  BOLLETTINO  UFFICIALE  DELLA 
REGIONE  TO“CANA  ‐  N.    della  legge  egio ale    ge aio  ,  .   
No e pe  il gove o del te ito io ,  o e aggio ato dai pia i di assetto 
id ogeologi o  PAI . 
. I   asse za  dei  p ogetti  di  essa  i   si u ezza  p evisti  già  i   sede  di 

Pia o Ope ativo dal DPGR  /R/ , si dov a o desti a e u i a e te a 
ve de  o  att ezzato le a ee,  o  già edifi ate, pe  le  uali la p ese za di 
u a  pe i olosità  olto  elevata  sia  essa  legata  a  p o le ati he  di  tipo, 
geologi o o sis i o   o po ta u a  lasse di fatti ilità li itata  F . 
. L’a ea  ie t a  ell’a ito della )o a di P otezio e delle  iso se id i he 
i e ali  di  “o ge te  Te ale  e  pe ta to  ualsiasi  i te ve to    soggetto 

alle p es izio i p eviste all’a t.  ‐  della  elazio e di fatti ilità ed al Pu to 
. .   della  Dis ipli a  PTCP  e  va ia te  PTCP .  Pe ta to  il  ilas io  di 

pe essi  di  i e a  e  uove  o essio i  di  oltivazio e  delle  iso se 
i e ali  e  te ali  e  dei  gas  ad  esse  asso iati  p evale te e te  CO    
o dizio ato  alla  p ese tazio e  di  ido ei  studi  id ogeologi i,  al  fi e  di 
di ost a e la  o  i ide za i  te i i  ualitativi e  ua titativi sulla  iso sa 
te ale attual e te i  uso auto izzati o eve tuali so ge ti  atu ali; 
. Tutto il  o pa to  ie t a i olt e  ell’a ea di P otezio e delle “o ge ti 

del  Co p e so io  Te ale  di  Chia ia o  Te e  pe   ui  ualsiasi 
i te ve to deve adegua si alle p es izio i dell'a t.  ‐  della Relazio e di 
Fatti ilità  del  P.O.  ed  i   pa ti ola e  gli  i te ve ti  p evisti  al  pu to   
pot a o esse e  ealizzati a  o dizio e  he:  
a. sia o  p ese tati  di  ido ei  studi  id ogeologi i  p eli i a i,  al  fi e  di 
di ost a e la  o  i ide za i  te i i  ualitativi e  ua titativi sulla  iso sa 
te ale attual e te i  uso auto izzato o eve tuali so ge ti  atu ali e  he, 
a  seguito  di  eve tuali  pe fo azio i  di  a atte e  geog osti o  auto izzate 
dal  “i da o ,  il  suolo  pe fo ato  sia  ip isti ato  elle  o dizio i 
id ogeologi he p eesiste ti  
.  “ia  p ese tata  u a  elazio e  geog osti a  o   l’illust azio e  dei 
isultati delle i dagi i e  o  la di ost azio e  he le ope e da esegui e  o  
i te fe is o o  i   al u   odo  o   le  falde  a uife e  e  he  gli  i te ve ti 
sia o  o dotti  se o do  le  o dizio i p eviste  el p ese te a ti olo pe   la 
p otezio e e la tutela delle so ge ti te ali e  el  ispetto delle  o essio i 
i e a ie esiste ti i  dette a ee. 

 
NOTA 
Pe  al u i spe ifi i i te ve ti si  i a da agli a a hi sulle  a te di fatti ilità 
ed alla  elazio e ge e ale di fatti ilità 
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Obiettivi  I ple e ta e la dotazio e di pa heggio pu li o 
Intervento soggetto a  P ogetto di i iziativa pu li a / p ivata  o ve zio ata,  
Funzioni ammesse  Pa heggio pu li o 
Vincoli del D.Lgs 42/2004  A ee  tutelate  pe   legge  a t.  ,  o a  ,  D.  Lgs  /     fiu i,  i 

to e ti, i  o si d'a ua e  elativa fas ia di    et i 
Invarianti strutturali ai sensi del P.S.  A ito  ag i olo  di  i te esse  sto i o  i te age te  o   il  u leo  di  a ti a 

fo azio e/  Di ett i i  fu zio ali  ed  e ologi he/  Pe o si  di  i te esse 
sto i o 

Superficie Territoriale  
Orientamenti per la progettazione  L’assetto  o plessivo  dell’a ea  da  desti a e  a  pa heggio,  pe   u  

assi o di   posti auto, dov à esse e p ogettato ga a te do il  o etto 
i se i e to  ispetto alla Chiesa Madonna delle Rose, al  o testo  u ale e 
paesaggisti o,  o h  i   elazio e al  e t o sto i o. 

Condizioni alla trasformazione Ambiente

Acqua 
 Dov a o  esse e  p evisti  siste i  a  asso  o su o  di  a ua  pe  
l’i igazio e  delle  a ee  ve di,  pe   le  uali  o   pot à,  o u ue,  esse e 
usata la  iso sa id opota ile. 
Rifiuti 
 Devo o esse e p evisti  o te ito i pe  la  a olta diffe e ziata, di fo e 
e  olo i adeguati a  ias u o spazio, i   odo da  ostitui e i vito all’uso. 
Energia 
 L’i stallazione di  uovi  i pia ti di  illu i azio e pu li a dov à esse e 
o fo e alle p es izio i della L.R.  /  e s. .i. ed alle  Li ee Guida 
pe   la  p ogettazio e,  l'ese uzio e  e  l'adegua e to  degli  i pia ti  di 
illu i azio e  este a ,  i   pa ti ola e,  dove  te i a e te  possi ile, 
dov a o esse e  i stallati  i pia ti pe   la pu li a  illu i azio e dotati di 
elle fotovoltai he; 



Suolo e Sottosuolo
 La  p ogettazio e  delle  a ee  desti ate  a  pa heggio  e  delle  supe fi i 
a a ili  dov à  esse e  i di izzata  all’adozio e  di  i te ve ti  volti  alla 
iduzio e dell’i pe ea ilizzazio e del suolo a he, ad ese pio, t a ite 
l’i piego di te i he  ost uttive  he ga a tis a o la  assi a pe ea ilità 
att ave so soluzio i d e a ti ed i e ite. 
 
Paesaggio 
- “i  p es ive  he  l’i te ve to  sia  i se ito  a o i a e te  el  o testo 
paesaggisti o,  att ave so  oppo tu e  siste azio i  a  ve de,  fo do 
p evale te e te  i e ito e  a te i e to del  aggio   u e o possi ile 
di pia te di olivo esiste ti. 
- Deve  esse e  a te uta  la  vegetazio e  esiste te,  di  ui  sa a o 
i dividuate  oppo tu e  isu e  di  p otezio e  du a te  i  lavo i  di 
ealizzazio e 
- La  pavi e tazio e  sa à  i   ate iale  pe ea ile  ed  i   olo i  atu ali 
si ili  alla  te a  lo ale,  o  i   tappeto  e oso  a a ile  ealizzato  i  
a ote e 
- Deve  esse e  p evista  u a  oppo tu a  siste azio e  a  ve de,  espli itata 
att ave so  a tog afie  di  dettaglio,  ivolta  all’i se i e to  el  o testo 
u ale  i osta te ed alla  i etizzazio e delle auto i  sosta att ave so la 
p evisio e  di  folte  al e atu e  e  siepi  di  spe ie  auto to e  o  atu alizzate 
allevate e  a te ute i  fo a li e a, i   odo da ga a ti e fo e e  olo i 
si ili ad a ee  os ate o a pia tagio i di  o otazio e  u ale. 
 
Elementi conoscitivi ed indicazioni di salvaguardia  
•  Il p ogetto deve esse e  o edato di  ido ee a alisi paesaggisti he  he 
i dividui o  le  elazio i  paesaggisti he,  e ologi o‐a ie tali,  fu zio ali,  
visive  e  pe ettive  da  salvagua da e  ispetto  alla  Chiesa  Mado a  delle 
Rose,  al  o testo  u ale  e  paesaggisti o,  o h   i   elazio e  al  e t o 
sto i o.  I   pa ti ola e,  dov à  esse e  oggetto  di  spe ifi a  atte zio e  il 
siste a della vegetazio e p ese te all’i te o e/o ai  a gi i del  o pa to 
i   odo da  itiga e gli i patti pe ettivi da e ve so il  e t o sto i o. 
L’i te ve to dov à esse e  i se ito  el  o testo paesaggisti o p evede do 
al e atu e  e  ido ee  siste azio i  a  ve de  pe   o eggia e  e  s he a e 
a he dal pu to di vista pe ettivo la sosta. “o o p ivilegiati stalli i e iti. 
Nel p evede e il pa heggio si dov à te e e  o to dello stato o igi a io dei 
luoghi, evita do di  odifi a e i   odo sosta ziale l’assetto  o fologi o, 
id auli o e paesaggisti o. 
•  Le  siste azio i  dei  pe o si  dov a o  ostitui e  ele e ti  di 
valo izzazio e  del  paesaggio  u a o,  pe iu a o  o  u ale,  att ave so  la 
s elta delle fo e e dei  olo i i   oe e za  o  il  o testo  i osta te.  
 
Geologia/idraulica:  
 
GEOLOGIA 
Nel  o pa to  affio a  la  fo azio e  delle  sa ie  e  sa ie  a gillose  di 
Palazzo  Ba di o  FAA   ostituita  da  sa ie  e  sa ie  a gillose  di  olo e 
giallast o  o  Pe ti idi ed i  su o di e  livelli e le ti di ghiaia 
MORFOLOGIA 
L’a ea  o     p ese ta  p o le i  di  a atte e    geo o fologi o;  la  pe de za 
edia del ve sa te   di  °‐ ° 

CONSIDERAZIONI DI CARATTERE IDROGEOLOGICO 
“ia o  i   p ese za  di  te e o  a    pe ea ilità  per porosita' con Grado 

molto basso (P/MB).  P ese za di  u a  odesta  falda  supe fi iale    o e 
isulta a he dai pozzi p ese ti  ell’a ea. 
 
CONTESTO IDRAULICO:  
Il  o pa to   situato  ella favo evole posizio e di alto  o fologi o pe   ui 
o  sussisto o p o le ati he  elative ad allaga e ti o  istag i d’a ua. 

PERICOLOSITA’ GEOLOGICA:  



media G2 a ee  o  ele e ti geo o fologi i, litologi i e gia itu ali dalla  ui 
valutazio e  isulta u a  assa p ope sio e al dissesto  
PERICOLISITA’ SISMICA: 
Locale  media   S2   zo a sus etti ile di a plifi azio i lo ali   
PERICOLOSITA’ IDRAULICA  
pericolosità bassa I1 (nessuna prescrizione) 
SALVAGUARDIE DISPOSTE DALL’AUTORITA’ DI BACINO DEL FIUME ARNO: 
essu a  

SALVAGUARDIE  DISPOSTE  DAL  PIANO  DI  GESTIONE  DEL  RISCHIO  DI 
ALLUVIONI  (PRGA):  PERICOLOSITA’  DA  FLASHFLOOD:  P3  pericolosità 
elevata 
 
FATTIBILITA’ 
Fatti ilità  id auli a  F ,  fatti ilità  “is i a  F   e  geologi a  F   vedi 
p es izio i     
 
ZONA DI PROTEZIONE DELLE RISORSE  IDRICHE MINERALI DI  SORGENTE 
TERMALE (Punto 10.1.6 Disciplina PTCP e  variante PTCP2010) 
L’a ea  ie t a  ell’a ito  della  )o a  di  P otezio e  delle  iso se  id i he 
i e ali di “o ge te Te ale  

 
PRESCRIZIONI 
1. Pe  esse do il   o pa to  lassifi ato a pericolosità sismica e geologica 

S2  e  G2  pe   la  p ogettazio e  dell'i te ve to,  li itato  alla 
ealizzazio e  di  u   pa heggio  pu li o  a  aso, o     e essa io 
i di a e  pa ti ola i  tipologie  di  i dagi i  geog osti he  a,  o e 
p es izio e,   dov a o  esse e  a te ute  le  attuali  uote  e/o 
o fologia  se za  p evisio e  di  ope e  u a ie  e  a ufatti.  “i 

dov a o  i olt e  li ita e  gli  s a a e ti,  p ovvede e  ad  u a 
adeguata  egi azio e  delle  a ua  eteo i he  e  all’adozio e  di 
i te ve ti volti alla  iduzio e dell’i pe ea ilizzazio e del suolo. 

2. L’a ea  ie t a  ell’a ito della )o a di P otezio e delle  iso se id i he 
i e ali  di  “o ge te  Te ale  e  pe ta to  ualsiasi  i te ve to   

soggetto  alle  p es izio i  p eviste  all’a t.  ‐   della  elazio e  di 
fatti ilità  ed  al  Pu to  . .   della  Dis ipli a  PTCP  e    va ia te 
PTCP .  Pe ta to  il  ilas io  di  pe essi  di  i e a    e  uove 
o essio i di  oltivazio e delle  iso se  i e ali  e  te ali  e dei  gas 
ad  esse  asso iati  p evale te e te  CO     o dizio ato  alla 
p ese tazio e  di  ido ei  studi  id ogeologi i,  al  fi e  di  di ost a e  la 
o  i ide za i  te i i  ualitativi e  ua titativi sulla  iso sa te ale 

attual e te i  uso auto izzati o eve tuali so ge ti  atu ali. 
 
 
NOTA  Pe   al u i  spe ifi i  i te ve ti  si  i a da  agli  a a hi  sulle  a te  di 
fatti ilità ed alla  elazio e ge e ale di fatti ilità 
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Obiettivi  I ple e ta e la dotazio e di pa heggio pu li o 
Intervento soggetto a  P ogetto di i iziativa pu li a / p ivata  o ve zio ata,  
Funzioni ammesse  Pa heggio pu li o 
Vincoli del D.Lgs 42/2004  Vi olo  Paesaggisti o  )o a  olli a e  del  te ito io  del  o u e  di 

Chia ia o Te e  D.M.  / /  G.U.   del   
Invarianti strutturali ai sensi del P.S.  Nessu a
Superficie Territoriale  
Orientamenti per la progettazione  L’assetto  o plessivo  dell’a ea  da  desti a e  a  pa heggio  dov à  esse e 

p ogettato ga a te do il  o etto i se i e to  el  o testo paesaggisti o  
Condizioni alla trasformazione Acqua

Dov a o  esse e  p evisti  siste i  a  asso  o su o  di  a ua  pe  
l’i igazio e  delle  a ee  ve di,  pe   le  uali  o   pot à,  o u ue,  esse e 
usata la  iso sa id opota ile. 
Rifiuti 
devo o esse e p evisti  o te ito i pe  la  a olta diffe e ziata, di fo e e 
olo i adeguati a  ias u o spazio, i   odo da  ostitui e i vito all’uso. 
Energia 
L’i stallazio e  di  uovi  i pia ti  di  illu i azio e  pu li a  dov à  esse e 
o fo e alle p es izio i della L.R.  /  e s. .i. ed alle  Li ee Guida 
pe   la  p ogettazio e,  l'ese uzio e  e  l'adegua e to  degli  i pia ti  di 
illu i azio e  este a ,  i   pa ti ola e,  dove  te i a e te  possi ile, 
dov a o esse e  i stallati  i pia ti pe   la pu li a  illu i azio e dotati di 
elle fotovoltai he. 
Suolo e Sottosuolo 
La  p ogettazio e  delle  a ee  desti ate  a  pa heggio  e  delle  supe fi i 
a a ili  dov à  esse e  i di izzata  all’adozio e  di  i te ve ti  volti  alla 
iduzio e dell’i pe ea ilizzazio e del suolo a he, ad ese pio,  t a ite 
l’i piego di te i he  ost uttive  he ga a tis a o la  assi a pe ea ilità 
att ave so soluzio i d e a ti ed i e ite.  



 
Paesaggio 
Fe o  esta do  il  a te i e to  di  eve tuali  pia te  esiste ti,  l’a ea  a 
pa heggio dov à esse e dotata di al e i di pi ola di e sio e  a folti di 
foglia e ve de  so o da evita e le foglie  osse o  o  vi aggio autu ale i  
giallo a a io, i   ua to lo s opo    uello di  i etizza e e  o  di att a e 
l’atte zio e 
Elementi conoscitivi ed indicazioni di salvaguardia 
•  Il p ogetto deve esse e  o edato di  ido ee a alisi paesaggisti he  he 
i dividui o  le  elazio i  paesaggisti he,  e ologi o  ‐  a ie tali,  fu zio ali, 
visive e pe ettive da salvagua da e. I  pa ti ola e, dov à esse e oggetto di 
spe ifi a atte zio e il siste a della vegetazio e p ese te all’i te o e/o ai 
a gi i del  o pa to,  he dov à esse e valo izzato e pote ziato  ella sua 

fu zio e di  o essio e e ologi a e paesaggisti a. 
L’i te ve to dov à esse e  i se ito  el  o testo paesaggisti o p evede do 
al e atu e  e  ido ee  siste azio i  a  ve de  pe   o eggia e  e  s he a e 
a he dal pu to di vista pe ettivo la sosta. “o o p ivilegiati stalli i e iti. 
Nel p evede e il pa heggio si dov à te e e  o to dello stato o igi a io dei 
luoghi, evita do di  odifi a e i   odo sosta ziale l’assetto  o fologi o, 
id auli o e paesaggisti o. 
•  Le  siste azio i  dei  pe o si  dov a o  ostitui e  ele e ti  di 
valo izzazio e  del  paesaggio  u a o,  pe iu a o  o  u ale,  att ave so  la 
s elta delle fo e e dei  olo i i   oe e za  o  il  o testo  i osta te.  
 
Geologia/idraulica: 
 
GEOLOGIA 
Nel  o pa to  affio a  la  fo azio e  delle  sa ie  e  sa ie  a gillose  di 
Palazzo  Ba di o  FAA   ostituita  da  sa ie  e  sa ie  a gillose  di  olo e 
giallast o  o  Pe ti idi ed i  su o di e livelli e le ti di ghiaia 
MORFOLOGIA 
L’a ea  o   p ese ta  p o le i  di  a atte e  geo o fologi o;  la  pe de za 
edia del ve sa te   di  °‐ . 

CONSIDERAZIONI DI CARATTERE IDROGEOLOGICO 
“ia o i  p ese za di te e o a pe ea ilità pe  po osità  o  G ado  olto 
asso  P/MB .  P ese za  di  u a  odesta  falda  supe fi iale  o e  isulta 

a he dai pozzi p ese ti  ell’a ea. 
 
CONTESTO IDRAULICO:  
U a  fas ia  posta  el  lato  No d  del  o pa to  li it ofa  al  to e te 
Mezzo iglio,  i ade  i  pe i olosità  id auli a  olto elevata  I o  te pi di 
ito o fi o a   a i e ed elevata I   o  te pi di  ito o t a   e   a i, 
le  esta ti a ee so o a pericolosità bassa I1 (nessuna prescrizione.) 
Limite  delle  due  fasce  di  larghezza  di  dieci  metri  dal  piede  esterno 
dell’argine ai sensi Art 4.1.1 Relazione Fattibilità riguardante  il e dell’art. 
11 della L.R. 21/12 anche per i tratti intubati. (Vedi prescrizioni.) 
 
SALVAGUARDIE  DISPOSTE  DAL  PIANO  DI  GESTIONE  DEL  RISCHIO  DI 
ALLUVIONI (PGRA): L’a ea posta  el lato No d del  o pa to li it ofa al T. 
Mezzo iglio  i ade  in P3 (pericolosità da alluvione elevata)  o  te pi di 
ito o fi o a   a i ed media P2  o  te pi di  ito o t a   e   a i 

 
PERICOLOSITA’ GEOLOGICA:  
elevata G3  ella pa te No d Est del  o pa to e media G2  ella  esta te 
pa te  
PERICOLISITA’ SISMICA: 
Locale media S2  zo a sus etti ile di a plifi azio i lo ali.   
 



PERICOLOSITA’ IDRAULICA 
U a  fas ia  posta  el  lato  No d  del  o pa to  li it ofa  al  to e te 
Mezzo iglio,  i ade  i  pe i olosità  id auli a  olto elevata  I o  te pi di 
ito o fi o a   a i e ed elevata I   o  te pi di  ito o t a   e   a i, 
le  esta ti a ee so o a pericolosità bassa I1 (nessuna prescrizione.) 
Limite  delle  due  fasce  di  larghezza  di  dieci  metri  dal  piede  esterno 
dell’argine ai sensi Art 4.1.1 Relazione Fattibilità riguardante  il e dell’art. 
11 della L.R. 21/12 anche per i tratti intubati. (Vedi prescrizioni) 
 
SALVAGUARDIE DISPOSTE DALL’AUTORITA’ DI BACINO DEL FIUME ARNO: 
PF  pe  u a  ist etta fas ia pa allela al Fosso Mezzo iglio 
 
SALVAGUARDIE  DISPOSTE  DAL  PIANO  DI  GESTIONE  DEL  RISCHIO  DI 
ALLUVIONI  (PRGA):  PERICOLOSITA’  DA  FLASHFLOOD:  P3  pericolosità 
elevata 
 
FATTIBILITA’ 
Fatti ilità  id auli a  F ‐F ‐F ,  fatti ilità  “is i a  F   e  geologi a  F ‐F   vedi 
p es izio i.  
 
ZONA DI PROTEZIONE DELLE RISORSE  IDRICHE MINERALI DI  SORGENTE 
TERMALE (Punto 10.1.6 Disciplina PTCP e variante PTCP2010) 
L’a ea  ie t a  ell’a ito  della  )o a  di  P otezio e  delle  iso se  id i he 
i e ali di “o ge te Te ale 

 
PRESCRIZIONI 
1. Esse do  il  o pa to  lassifi ato a pericolosità sismica S2 e geologica 

G2‐G3 pe  la p ogettazio e dell'i te ve to, li itato alla  ealizzazio e di 
u   pa heggio  pu li o  a  aso,  o     e essa io  i di a e  pa ti ola i 
tipologie  di  i dagi i  geog osti he  a,  o e  p es izio e,  dov a o 
esse e  a te ute  le attuali  uote e/o  o fologia  se za p evisio e di 
ope e  u a ie  e  a ufatti.  “i  dov a o  i olt e  li ita e  gli 
s a a e ti,  p ovvede e  ad  u a  adeguata  egi azio e  delle  a ua 
eteo i he  e  all’adozio e  di  i te ve ti  volti  alla  iduzio e 

dell’i pe ea ilizzazio e del suolo. 
2. Pe   le  a ee  del  o pa to  assoggetta ili  all’eve to  eso dativo  o  

te pi di  ito o t e te ali  I4  la fattibilità idraulica è F4 per cui so o 
o se titi gli i te ve ti di  ui all’a t.   della L.R.  / .  vedi anche Art. 
4‐1‐1, Art.4‐1‐2, Art.4‐1‐3 della Relazione Fattibilità  e ogni previsione 
diversa da quelle di cui sopra è attuabile solo a condizione che venga 
predisposto,  già  in  questa  fase,  specifico  progetto  di  messa  in 
sicurezza di  tipo  strutturale  sul  corso d’acqua  interessato, ed opere 
per  la  messa  in  sicurezza  idraulica  per  tempo  di  ritorno 
duecentennale, senza aggravare la pericolosità idraulica al contorno. 

3. Pe   le  a ee  i   pericolosità  I3  possono  essere  realizzati  parcheggi  a 
raso con dimensioni inferiori a 500 mq  ealizzati se za  o pe sazio e 
di volu i sott atti all’eso dazio e e/o i pa heggi a  aso pe  i  uali  o  
so o  e essa i i te ve ti di  essa i  si u ezza pe  eve ti  o  te pi di 
ito o due  e te ali e i pa heggi pe ti e ziali p ivati  o  e ede ti 
le dotazio i  i i e o ligato ie di legge.  
 

4. Art 4‐1‐1. Tutela dei corsi d’acqua (art. 1 L.R. 21/12) 
a. No  so o  o se tite  uove edifi azio i, la  ealizzazio e di  a ufatti 

di  ualsiasi  atu a o  t asfo azio i  o fologi he  egli alvei,  elle 
gole e,  sugli  a gi i  e  elle  a ee  o p e de ti  le  due  fas e  di 
la ghezza  di  die i  et i  dal  piede  este o  dell’a gi e  o,  i  
a a za,  dal  iglio  di  spo da,  dei  o si  d’a ua di  ui  al  uad o 
o os itivo  del  pia o  di  i di izzo  te ito iale  p evisto  dall’a ti olo 



    . .  ‐ BOLLETTINO UFFICIALE DELLA REGIONE TO“CANA 
‐  N.    della  legge  egio ale    ge aio  ,  .    No e  pe   il 
gove o  del  te ito io ,  o e  aggio ato  dai  pia i  di  assetto 
id ogeologi o  PAI  a he pe  i t atti i tu ati. 

5. Pe   ua to  igua da  la  fatti ilità  elativa  al PGRA  u a pa te dell’a ea 
del  o pa to  ie t a  i  P3 (pericolosità da alluvione elevata) per cui 
qualsiasi intervento è condizionato da quanto previsto agli art. 7 e 8 
della  SEZ.  I  CAPO  II  della  Disciplina  di  Piano  adottata  in  data 
17/12/2015 (vedi anche Art. 5‐1‐2, Art. 5‐1‐2‐1, Art 5‐1‐2‐2, Art 5‐1‐2‐
3, della Relazione di Fattibilità). 

6. Pe   le  a ee  del  o pa to  assoggetta ili  all’eve to  esondativo  con 
tempi di ritorno duecentennali (I3) so o  o se titi gli i te ve ti di  ui 
al pu to  . . .  della  R  ipo tati a he agli a t.  ‐ ‐ ,  ‐ ‐  e  ‐ ‐ , 
‐ ‐  e  ‐ ‐  della  elazio e di fatti ilità. 

7. Nelle a ee di  o pa to a pericolosità idraulica P2, pe  le fi alità di  ui 
all’a t.   della dis ipli a del PGRA, so o da  o se ti e gli i te ve ti  he 
possa o esse e  ealizzati i   o dizio i di gestio e del  is hio id auli o, 
o e  ipo tato  egli  A t.    e   e  egli  a t.  ‐ ‐ ‐   e  ‐ ‐ ‐   della 
Relazio e di fatti ilità 

8. Nelle  a ee  a  pericolosità  idraulica  P1  so o  o se titi  gli  i te ve ti 
p evisti  dagli  st u e ti  u a isti i  ga a te do  il  ispetto  delle 
o dizio i di  itigazio e e gestio e del  is hio id auli o 

9. Le Regio i dis ipli a o le  o dizio i di gestio e del  is hio id auli o pe  
la  ealizzazio e degli i te ve ti  elle a ee P ‐P  e P . 

10. L’a ea  ie t a  ell’a ito della )o a di P otezio e delle  iso se id i he 
i e ali  di  “o ge te  Te ale  e  pe ta to  ualsiasi  i te ve to   

soggetto  alle  p es izio i  p eviste  all’a t.  ‐   della  elazio e  di 
fatti ilità ed al Pu to  . .  della Dis ipli a PTCP e va ia te PTCP . 
Pe ta to  il  ilas io  di  pe essi  di  i e a  e  uove  o essio i  di 
oltivazio e delle  iso se  i e ali e te ali e dei gas ad esse asso iati 
p evale te e te  CO     o dizio ato  alla  p ese tazio e  di  ido ei 
studi  id ogeologi i,  al  fi e  di  di ost a e  la  o   i ide za  i   te i i 
ualitativi  e  ua titativi  sulla  iso sa  te ale  attual e te  i   uso 

auto izzati o eve tuali so ge ti  atu ali. 
 
 
NOTA  Pe   al u i  spe ifi i  i te ve ti  si  i a da  agli  a a hi  sulle  a te  di 
fatti ilità ed alla  elazio e ge e ale di fatti ilità 
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Obiettivi  I ple e ta e la dotazio e di pa heggio pu li o 
Intervento soggetto a  P ogetto di i iziativa pu li a / p ivata  o ve zio ata.  
Funzioni ammesse  Pa heggio pu li o 
Vincoli del D.Lgs 42/2004  Nessu o
Invarianti strutturaliai sensi del P.S.  )o e di  ispetto, p otezio e e tutela della  iso sa te ale 
Superficie Territoriale  
Orientamenti per la progettazione  L’assetto  o plessivo  dell’a ea da  desti a e  a  pa heggio  dov à  esse e 

p ogettato  ga a te do  il  o etto  i se i e to  el  o testo  u a o  e 
paesaggisti o  

Condizioni alla trasformazione Ambiente

Acqua 
•  Dov a o  esse e  p evisti  siste i  a  asso  o su o  di  a ua  pe  
l’i igazio e  delle  a ee  ve di,  pe   le  uali  o   pot à,  o u ue,  esse e 
usata la  iso sa id opota ile. 
Rifiuti 
•  Devo o  esse e  p evisti  o te ito i  pe   la  a olta  diffe e ziata,  di 
fo e  e  olo i  adeguati  a  ias u o  spazio,  i   odo  da  ostitui e  i vito 
all’uso. 
Energia 
•  L’i stallazio e di  uovi i pia ti di illu i azio e pu li a dov à esse e 
o fo e alle p es izio i della L.R.  /  e s. .i. ed alle  Li ee Guida 
pe   la  p ogettazio e,  l'ese uzio e  e  l'adegua e to  degli  i pia ti  di 
illu i azio e  este a ,  i   pa ti ola e,  dove  te i a e te  possi ile, 
dov a o esse e  i stallati  i pia ti pe   la pu li a  illu i azio e dotati di 
elle fotovoltai he. 
Suolo e Sottosuolo 
•  La  p ogettazio e  delle  a ee  desti ate  a  pa heggio  e  delle  supe fi i 
a a ili  dov à  esse e  i di izzata  all’adozio e  di  i te ve ti  volti  alla 
iduzio e dell’i pe ea ilizzazio e del suolo a he, ad ese pio,  t a ite 
l’i piego di te i he  ost uttive  he ga a tis a o la  assi a pe ea ilità 
att ave so soluzio i d e a ti ed i e ite. 
 
Paesaggio 
‐  Deve  esse e  a te uta  la  vegetazio e  esiste te,  di  ui  sa a o 



i dividuate  oppo tu e  isu e  di  p otezio e  du a te  i  lavo i  di 
ealizzazio e 
‐  La  pavi e tazio e  sa à  i   ate iale  pe ea ile  ed  i   olo i  atu ali 
si ili  alla  te a  lo ale,  o  i   tappeto  e oso  a a ile  ealizzato  i  
a ote e 

‐  Deve esse e p evista u a oppo tu a siste azio e a ve de, espli itata 
att ave so  a tog afie  di  dettaglio,  ivolta  all’i se i e to  el  o testo 
u ale  i osta te ed alla  i etizzazio e delle auto  i  sosta att ave so  la 
p evisio e  di  folte  al e atu e  e  siepi  di  spe ie  auto to e  o  atu alizzate 
allevate e  a te ute i  fo a li e a, i   odo da ga a ti e fo e e  olo i 
si ili ad a ee  os ate o a pia tagio i di  o otazio e  u ale. 
 
Elementi conoscitivi ed indicazioni di salvaguardia  
•  Il p ogetto deve esse e  o edato di  ido ee a alisi paesaggisti he  he 
i dividui o  le  elazio i  paesaggisti he,  e ologi o‐a ie tali,  fu zio ali, 
visive  e  pe ettive  da  salvagua da e  ispetto  alla  Chiesa  Mado a  delle 
Rose,  al  o testo  u ale  e  paesaggisti o,  o h   i   elazio e  al  e t o 
sto i o.  I   pa ti ola e,  dov à  esse e  oggetto  di  spe ifi a  atte zio e  il 
siste a della vegetazio e p ese te all’i te o e/o ai  a gi i del  o pa to 
i   odo da  itiga e gli i patti pe ettivi da e ve so il  e t o sto i o. 
L’i te ve to dov à esse e  i se ito  el  o testo paesaggisti o p evede do 
al e atu e  e  ido ee  siste azio i  a  ve de  pe   o eggia e  e  s he a e 
a he dal pu to di vista pe ettivo la sosta. “o o p ivilegiati stalli i e iti. 
Nel p evede e il pa heggio si dov à te e e  o to dello stato o igi a io dei 
luoghi, evita do di  odifi a e i   odo sosta ziale l’assetto  o fologi o, 
id auli o e paesaggisti o. 
•  Le  siste azio i  dei  pe o si  dov a o  ostitui e  ele e ti  di 
valo izzazio e  del  paesaggio  u a o,  pe iu a o  o  u ale,  att ave so  la 
s elta delle fo e e dei  olo i i   oe e za  o  il  o testo  i osta te.  
 
Geologia/idraulica: 
 
GEOLOGIA e LITOLOGIA  
Nel  o pa to  affio a  la  fo azio e  delle  sa ie  e  sa ie  a gillose  di 
Palazzo  Ba di o,  olo e  giallast o  o   Pe ti idi  ed  i   su o di e  livelli  di 
ghiaia  FAA .  
L’a ea  o  p ese ta p o le i di  a atte e geo o fologi o 
CONSIDERAZIONI DI CARATTERE IDROGEOLOGICO 
U a  pa te  del  o pa to  ie t a  ell’a ea  di  o essio e  del  o pe dio 
Te ale  di  Chia ia o;  tutto  il  o pa to  ie t a  ella  zo a  ella  zo a  di 
p otezio e  delle  so ge ti  del  Co p e so io  te ale  art.  6‐9  della 
Relazione di Fattibilità del P.O. 
CONTESTO IDRAULICO:  
Il  o pa to   situato  ella favo evole posizio e di alto  o fologi o pe   ui 
o  sussisto o p o le ati he  elative ad allaga e ti o  istag i d’a ua 

PERICOLOSITA’ GEOLOGICA: 
media G2  a ee  o  ele e ti geo o fologi i, litologi i e gia itu ali dalla  ui 
valutazio e  isulta u a  assa p ope sio e al dissesto.  
PERICOLISITA’ SISMICA: 
Media S2 pe  tutto il  o pa to 
PERICOLOSITA’ IDRAULICA  
pericolosità bassa I1 (nessuna prescrizione) 
 
SALVAGUARDIE DISPOSTE DALL’AUTORITA’ DI BACINO DEL FIUME ARNO: 
essu a  

 
SALVAGUARDIE  DISPOSTE  DAL  PIANO  DI  GESTIONE  DEL  RISCHIO  DI 
ALLUVIONI  (PRGA):PERICOLOSITA’  DA  FLASHFLOOD:  P3  pericolosità 
elevata 
 



FATTIBILITA’

Fatti ilità  id auli a  F ,  fatti ilità  “is i a  F   e  geologi a  F   vedi 
p es izio i.  
 
ZONA DI PROTEZIONE DELLE RISORSE  IDRICHE MINERALI DI  SORGENTE 
TERMALE (Punto 10.1.6 Disciplina PTCP e variante PTCP2010) 
L’a ea  ie t a  ell’a ito  della  )o a  di  P otezio e  delle  iso se  id i he 
i e ali di “o ge te Te ale 

 
AREE  SENSIBILI  (Punti  10.1.1  ‐10.1.2‐10.1.3  Disciplina  PTCP  e  variante 
PTCP2010.) 
Il  o pa to non  rientra  elle  a ee  o   CLA““E  E  GRADO  DI  “EN“IBILITÀ 
DEGLI ACQUIFERI  PTCP  .  
 
 
PRESCRIZIONI 
1. Esse do  il  o pa to  lassifi ato a pericolosità sismica e geologica S2 e 

G2  u ’eve tuale  p ogettazio e  di  i te ve to  dov à  esse e  suppo tata 
da  esaustive  i dagi i  geog osti he  e  sis i he,  defi ite  ai  se si  del 
Regola e to  Regio ale  .  /R,  al  fi e  di  pote   defi i e  la 
a atte izzazio e  geote i a  dei  te e i.  Tale  suppo to  geologi o  alla 
p ogettazio e dell'i te ve to dov à esse e  o pletato dalle i di azio i 
i   e ito alle oppo tu e s elte  fo dazio ali e pu tuali valutazio i  sui 
edi e ti i  otte pe a za ai disposti del D.M.  . . _N.T.C.  
 

Il comparto inoltre  ie t a  ell’a ea di  o essio e del  o pe dio Te ale 
di  Chia ia o  e  ella  zo a  ella  zo a  di  p otezio e  delle  so ge ti  del 
Co p e so io te ale  art. 6‐9 della Relazione di Fattibilità del P.O. 

 
2. L’a ea  ie t a  ell’a ito della  )o a di  P otezio e delle  iso se  id i he 

i e ali  di  “o ge te  Te ale  e  pe ta to  ualsiasi  i te ve to   
soggetto  alle  p es izio i  p eviste  all’a t.  ‐   della  elazio e  di 
fatti ilità ed al Pu to  . .  della Dis ipli a PTCP e va ia te PTCP . 
Pe ta to  il  ilas io  di  pe essi  di  i e a  e  uove  o essio i  di 
oltivazio e delle  iso se  i e ali e te ali e dei gas ad esse asso iati 
p evale te e te  CO     o dizio ato  alla  p ese tazio e  di  ido ei 
studi  id ogeologi i,  al  fi e  di  di ost a e  la  o   i ide za  i   te i i 
ualitativi  e  ua titativi  sulla  iso sa  te ale  attual e te  i   uso 

auto izzati o eve tuali so ge ti  atu ali; 
 
3. Tutto  il  o pa to  ie t a  i fi e  ella  )o a di  P otezio e delle  “o ge ti 

del  Co p e so io  Te ale  di  Chia ia o  Te e  pe   ui  ualsiasi 
i te ve to deve adegua si alle p es izio i dell’ a t.  ‐  della Relazio e 
di Fatti ilità del P.O. ed i  pa ti ola e, pe   uesta a ea te ale,  o e 
p evisto  al  pu to  .   dell’a t.  ‐   a he  se  o   si  t atta  di  uove 
volu et ie  a di i  pa heggio a  aso,  el  ispetto delle  o dizio i a , 
,   e d  del pu to   e a  o dizio e  he pe  l’i te ve to: 

 
a. sia o  p ese tati  ido ei  studi  id ogeologi i  p eli i a i,  al  fi e  di 

di ost a e  la  o   i ide za  i   te i i  ualitativi  e  ua titativi  sulla 
iso sa  te ale  attual e te  i   uso  auto izzato  o  eve tuali  so ge ti 
atu ali  e  he,  a  seguito  di  eve tuali  pe fo azio i  di  a atte e 

geog osti o  auto izzate dal “i da o , il suolo pe fo ato sia  ip isti ato 
elle  o dizio i id ogeologi he p eesiste ti  

b. sia p ese tata u a  elazio e geog osti a  o   l’illust azio e dei  isultati 
delle  i dagi i  e  o   la  di ost azio e  he  le  ope e  da  esegui e  o  
i te fe is o o i  al u   odo  o  le falde a uife e e  he gli i te ve ti 
sia o  o dotti se o do le  o dizio i p eviste  el p ese te a ti olo pe  
la  p otezio e  e  la  tutela  delle  so ge ti  te ali  e  el  ispetto  delle 
o essio i  i e a ie esiste ti i  dette a ee. 



c. Co e  ipo tato al  o a   dell’A t.  .  della Relazio e di Fatti ilità del 
Pia o  Ope ativo,  “per  le aree destinate a parcheggio  è  consentita  la 
pavimentazione  impermeabile,  con  dispositivo  di  raccolta  (tramite 
griglie poste su pozzetti stagni) delle acque meteoriche e scarico delle 
stesse  nella  fognatura  pubblica  delle  acque  "bianche".  Nel  aso  i  
esa e al fi e di evita e il  is hio di pote ziali i ui a e ti dovuti agli 
auto ezzi i  sosta  olii,  a u a ti e . , si p es ive la  ealizzazio e di 
u a pavi e tazio e i pe ea ile  o  le i di azio i sop a spe ifi ate. 

 
NOTA  Pe   al u i  spe ifi i  i te ve ti  si  i a da  agli  a a hi  sulle  a te  di 

fatti ilità ed alla  elazio e ge e ale  
 

 
   



“tato Attuale: foto ae ea  o  i dividuazio e del  o pa to 

 
 

 


