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Obiettivi  L’oďiettivo ğ la ƌiƋualifiĐazioŶe edilizia, uƌďaŶistiĐa e paesaggistiĐa di aƌee 
ĐoŶŶotate  da  degƌado,  attƌaveƌso  iŶteƌveŶti  di  deŵolizioŶe  e 
ƌiĐostƌuzioŶe, aŶĐhe ĐoŶ eveŶtuale Đaŵďio d’uso, di stƌuttuƌe iŶĐoŶgƌue 
legittiŵe 

Intervento soggetto a  PiaŶo di ReĐupeƌo di iŶiziativa pƌivata ĐoŶveŶzioŶata ai seŶsi aƌt. ϰϬNTA
Funzioni ammesse  ResideŶza 
Interventi ammessi  “ostituzioŶe edilizia
Vincoli ai sensi del D.Lgs 42/2004  NessuŶo
Invarianti strutturali ai sensi del P.S.  NessuŶa
Superficie Territoriale 
Consistenza patrimonio edilizio 
esistente  
 

ϮϬϱϵ ŵƋ
ϮϲϬŵƋ 
ϱϲϬŵĐ 
La ĐoŶsisteŶza del patƌiŵoŶio edilizio esisteŶte ğ stiŵata iŶdiĐativaŵeŶte 
ŵediaŶte  ƌilevazioŶe Gi“, e dovƌà esseƌe oggetto di veƌifiĐa puŶtuale  iŶ 
fase di pƌogetto. 

Parametri urbanistici e 
dimensionamento  

“ostituzioŶe  edilizia  delle  stƌuttuƌe  esisteŶti,  Ŷel  ƌispetto  dello  “Đheŵa 
Diƌettoƌe allegato alla pƌeseŶte  sĐheda. E’  ĐoŶseŶtita  la  ƌealizzazioŶe di 
uŶa uŶità aďitativa fiŶo ad uŶa “UL ŵassiŵa di ϳϱ ŵƋ, Hŵaǆ ϭ piaŶo. 
Le  eveŶtuali  supeƌfiĐi  oggetto  di  deŵolizioŶe  e  ƌiĐostƌuzioŶe  eĐĐedeŶti 
ƌispetto  alla  sul  ƌeĐupeƌaďile  a  fiŶi  ƌesideŶziali  ;oltƌe  ϳϱ ŵƋͿ  potƌaŶŶo 
esseƌe destiŶate a fuŶzioŶi aĐĐessoƌie alla ƌesideŶza. 

Standard Urbanistici   
Orientamenti per la progettazione  La  Ŷuova  soluzioŶe  dovƌà  ƌispoŶdeƌe  ad  uŶ  pƌogetto  uŶitaƌio  Đhe 

defiŶisĐa l’assetto Đoŵplessivo dell’aƌea, le ĐoŶŶessioŶi peƌĐettive ĐoŶ la 
ĐaŵpagŶa, ŶoŶĐhĠ ĐoŶ il sisteŵa del veƌde ĐoŶ fuŶzioŶe di ĐoŶŶessioŶe 
eĐologiĐa, ƋualifiĐazioŶe paesaggistiĐa e di iŵŵagiŶe uƌďaŶa. 
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Il  pƌogetto  dovƌà  ƌisultaƌe  aƌŵoŶiĐo  peƌ  foƌŵa,  diŵeŶsioŶe, 
oƌieŶtaŵeŶto  ĐoŶ  le  ĐaƌatteƌistiĐhe  ŵoƌfologiĐhe  pƌopƌie  del  ĐoŶtesto 
teƌƌitoƌiale. 
La Ŷuova stƌuttuƌa dovƌà esseƌe sviluppata ĐoŶ Đƌiteƌi di ƌazioŶalità e di 
stƌetto  ƌappoƌto  tƌa  foƌŵa,  fuŶzioŶe  e  paesaggio  iŶ  ƌifeƌiŵeŶto  ad 
eseŵpi di aƌĐhitettuƌa sosteŶiďile ĐoŶteŵpoƌaŶea. 
UŶa paƌtiĐolaƌe atteŶzioŶe veƌƌà assegŶata alla pƌogettazioŶe degli spazi 
esteƌŶi, Ƌuale esteŶsioŶe delle fuŶzioŶi speĐifiĐhe del ŵaŶufatto. 

Condizioni alla trasformazione Ambiente: 
Acqua 
•  DovƌaŶŶo  esseƌe  utilizzati  ŵateƌiali  e  teĐŶiĐhe  Đostƌuttive  ƌivolti  al 
ƌispaƌŵio idƌiĐo e dovƌaŶŶo esseƌe pƌeviste ŵisuƌe tese alla ĐoŶseƌvazioŶe, 
al ƌispaƌŵio, al ƌiutilizzo ed al ƌiĐiĐlo delle ƌisoƌse idƌiĐhe, attƌaveƌso:  
la ƌealizzazioŶe di ƌeti idƌiĐhe duali fƌa uso potaďile e altƌi usi; l’iŵpiego di 
eƌogatoƌi  di  aĐƋua  a  flusso  ƌidotto  e/  teŵpoƌizzato;  l’iŶstallazioŶe  di 
Đassette di sĐaƌiĐo a doppio ĐoŵaŶdo Ŷei seƌvizi saŶitaƌi; la ƌealizzazioŶe di 
depositi peƌ la ƌaĐĐolta ed il ƌiutilizzo delle aĐƋue ŵeteoƌiĐhe, peƌ le Ƌuali 
potƌà esseƌe pƌevisto il ĐoŶvogliaŵeŶto iŶ ƌeti sepaƌate;  
 DovƌaŶŶo  esseƌe  pƌevisti  sisteŵi  a  ďasso  ĐoŶsuŵo  di  aĐƋua  peƌ 
l’iƌƌigazioŶe  dei  giaƌdiŶi  e  delle  aƌee  veƌdi,  peƌ  le  Ƌuali  ŶoŶ  potƌà, 
ĐoŵuŶƋue, esseƌe usata la ƌisoƌsa idƌopotaďile. 

Energia 
 Dovƌà  esseƌe  pƌivilegiato  l’iŵpiego  di  teĐŶologie  ďioĐliŵatiĐhe  peƌ  le 

aƌĐhitettuƌe di pƌogetto. 
 

Paesaggio 
1. Elementi conoscitivi ed indicazioni di salvaguardia 

IŶ  ƌifeƌiŵeŶto  alle  diƌettive  e  pƌesĐƌizioŶi,  le  diƌettive  e  le  pƌesĐƌizioŶi 
d’uso  di  Đui  alla  “ezioŶe  ϰ  della  “Đheda  ĐoŶteŶuta  Ŷell’elaďoƌato  ϯB  del 
PiaŶo  di  IŶdiƌizzo  Teƌƌitoƌiale  ĐoŶ  valeŶza  di  PiaŶo  PaesaggistiĐo, 
l’iŶteƌveŶto  dovƌà  iŶseƌiƌsi  ĐoeƌeŶteŵeŶte  Ŷel  ĐoŶtesto  paesaggistiĐo 
adottaŶdo  soluzioŶi  ĐoŶfoƌŵi  alle  iŶdiĐazioŶi  dello  “Đheŵa  Diƌettoƌe. 
L’aƌtiĐolazioŶe  e  la  disposizioŶe  delle  aƌĐhitettuƌe  dovƌaŶŶo  gaƌaŶtiƌe  la 
ĐoŶtiŶuità  delle  visuali  e  delle  ƌelazioŶi  ĐoŶ  il  ĐoŶtesto  uƌďaŶo  e  ƌuƌale 
ĐiƌĐostaŶte. 
 L’aƌĐhitettuƌa  dovƌà  dialogaƌe  iŶ  ŵodo  oƌgaŶiĐo  ĐoŶ  il  ĐoŶtesto 
paesaggistiĐo, aŶĐhe attƌaveƌso l’iŶtegƌazioŶe ĐoŶ il veƌde. 
Il  pƌogetto  deve  esseƌe  Đoƌƌedato  di  idoŶee  aŶalisi  paesaggistiĐhe  Đhe 
iŶdividuiŶo  le  ƌelazioŶi  paesaggistiĐhe,  eĐologiĐo  ‐  aŵďieŶtali  visive  e 
peƌĐettive  da  salvaguaƌdaƌe  e  valoƌizzaƌe,  da  diŵostƌaƌe  attƌaveƌso 
appositi  elaďoƌati  ;Đaƌtogƌafie,  fotogƌafie  e  ƌelazioŶiͿ.  IŶ  paƌtiĐolaƌe,  iŶ 
ĐoeƌeŶza  ĐoŶ  lo  sĐheŵa  diƌettoƌe  allegato,  dovƌà  esseƌe  oggetto  di 
speĐifiĐa  atteŶzioŶe  il  sisteŵa  delle  ƌelazioŶi  visive  e  fuŶzioŶali  ĐoŶ  i 
Đaƌatteƌi ƌuƌali della ĐaŵpagŶa. 
 Il pƌogetto dovƌà ƌiĐoŶosĐeƌe e salvaguaƌdaƌe i puŶti di vista e le visuali 
liďeƌe, ŵaŶteŶeŶdo oppoƌtuŶi vaƌĐhi e Đoƌƌidoi visivi Ŷel ƌispetto dei segŶi 
e della ŵoƌfologia dei luoghi 
 La  sisteŵazioŶe degli  spazi esteƌŶi dovƌà esseƌe effettuata attƌaveƌso 
uŶa  pƌogettazioŶe  ŵiƌata,  iŶ  Đui  la  sĐelta  e  la  disposizioŶe  delle  piaŶte 
aƌďoƌee,  aƌďustive  ed  eƌďaĐee  ŶoŶ  sia  Đasuale  ŵa  iŶ  ĐoeƌeŶza  ĐoŶ  il 
sigŶifiĐato  Đhe  l’iŶteƌveŶto  Đoŵplessivo  va  ad  assuŵeƌe.  Data  la 
ĐoŶŶotazioŶe ƌuƌale del ĐoŶtesto, si  fa ƌifeƌiŵeŶto alle disposizioŶi di Đui 
all’aƌt. ϰϰ delle NTA. 
 
Geologia/idraulica: 
 
GEOLOGIA e LITOLOGIA  
Nel  Đoŵpaƌto affioƌa  la  foƌŵazioŶe delle Sabbie e ghiaie di Casa Morelli 
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PLIs: saďďie di Đoloƌe giallo oĐƌa ĐoŶ diŵeŶsioŶi dei gƌaŶuli da gƌossolaŶa a 
ŵedia  ĐoŶ  livelli  e  leŶti  di  ghiaia  e  ĐoŶgloŵeƌato  poligeŶiĐi;  le  saďďie  si 
pƌeseŶtaŶo Ƌuasi seŵpƌe a laŵiŶazioŶe piaŶo paƌallela ĐoŶ laŵiŶe distaŶti 
tƌa loƌo da ϱ a ϭϬ Đŵ. ;PlioĐeŶe MedioͿ 
MORFOLOGIA 
L’aƌea,  ĐoŶ  uŶa  peŶdeŶza  ŵedia  del  veƌsaŶte  di  ĐiƌĐa  ϭϮ°‐ϭϯ°,  ğ 
Đaƌatteƌizzata dalla pƌeseŶza di vaƌie ƌottuƌe di peŶdeŶza dovute a sĐaƌpate 
Ŷatuƌali e gƌadoŶatuƌe aƌtifiĐiali peƌ la ĐoltivazioŶe 
CONSIDERAZIONI DI CARATTERE IDROGEOLOGICO 
Nell’aƌea  ğ  pƌeseŶte  uŶa  ŵodesta  falda  supeƌfiĐiale  evideŶziata  dalla 
pƌeseŶza di vaƌi pozzi pƌeseŶti Ŷell’aƌea ĐiƌĐostaŶte. 
CONTESTO IDRAULICO:  
Il Đoŵpaƌto ğ situato Ŷella favoƌevole posizioŶe di alto ŵoƌfologiĐo peƌ Đui 
ŶoŶ sussistoŶo pƌoďleŵatiĐhe ƌelative ad allagaŵeŶti o ƌistagŶi d’aĐƋua 
PERICOLOSITA’ GEOLOGICA: 
elevata G3Pericolosità geologica elevata. 
Aƌee  iŶ  Đui  soŶo  pƌeseŶti  feŶoŵeŶi  ƋuiesĐeŶti;  aƌee  ĐoŶ  poteŶziale 
iŶstaďilità ĐoŶŶessa alla giaĐituƌa, all'aĐĐlività, alla litologia, alla pƌeseŶza di 
aĐƋue supeƌfiĐiali e sotteƌƌaŶee, ŶoŶĐhĠ a pƌoĐessi di degƌado di Đaƌatteƌe 
aŶtƌopiĐo;  aƌee  iŶteƌessate  da  iŶteŶsi  feŶoŵeŶi  eƌosivi  e  da  suďsideŶza; 
aƌee  Đaƌatteƌizzate  da  teƌƌeŶi  ĐoŶ  sĐadeŶti  ĐaƌatteƌistiĐhe  geoteĐŶiĐhe; 
Đoƌpi detƌitiĐi su veƌsaŶti ĐoŶ peŶdeŶze supeƌioƌi al Ϯϱ%. 
 
PERICOLISITA’ SISMICA: 
Il Đoŵpaƌto, tƌovaŶdosi al di fuoƌi del ĐeŶtƌo aďitato di ChiaŶĐiaŶo Teƌŵe e 
dalle aƌee uƌďaŶizzate o di tƌasfoƌŵazioŶe, ŶoŶ ƌieŶtƌa all’iŶteƌŶo dell’aƌea 
oggetto  di  studi  di  M“  ĐoŶdotti  iŶ  aĐĐoƌdo  ĐoŶ  ƋuaŶto  staďilito  dalla 
Ŷoƌŵativa tosĐaŶa. 
NoŶ  si  pƌoĐede  peƌtaŶto  all’attƌiďuzioŶe  della  PeƌiĐolosità  “isŵiĐa  ed  alla 
ƌelativa Fattiďilità 
 
PERICOLOSITA’ IDRAULICA  
pericolosità bassa I1 (nessuna prescrizione) 
 
SALVAGUARDIE DISPOSTE DALL’AUTORITA’ DI BACINO DEL FIUME ARNO: 
ŶessuŶa  
 
SALVAGUARDIE  DISPOSTE  DAL  PIANO  DI  GESTIONE  DEL  RISCHIO  DI 
ALLUVIONI  (PRGA):  PERICOLOSITA’  DA  FLASHFLOOD:  P3  pericolosità 
elevata 
 
FATTIBILITA’ 
Fattiďilità  idƌauliĐa  Fϭ,  fattiďilità  “isŵiĐa  Fϯ  e  geologiĐa  Fϯ  ;vedi 
pƌesĐƌizioŶi.Ϳ 
 
ZONA DI PROTEZIONE DELLE RISORSE  IDRICHE MINERALI DI  SORGENTE 
TERMALE (Punto 10.1.6 Disciplina PTCP e variante PTCP2010) 
L’aƌea  ƌieŶtƌa  Ŷell’aŵďito  della  )oŶa  di  PƌotezioŶe  delle  ƌisoƌse  idƌiĐhe 
ŵiŶeƌali di “oƌgeŶte Teƌŵale 
 
PRESCRIZIONI 
1. EsseŶdo  il  Đoŵpaƌto  ĐlassifiĐato  a  pericolosità  geologica  G3  la 

pƌogƌaŵŵazioŶe dell'iŶteƌveŶto dovƌà  esseƌe  suppoƌtata,  già  a  livello 
di  piaŶo  attuativo,  da  esaustive  iŶdagiŶi  geogŶostiĐhe  e  sisŵiĐhe, 
defiŶite  ai  seŶsi  del  RegolaŵeŶto  RegioŶale  Ŷ.  ϯϲ/R,  al  fiŶe  di  poteƌ 
defiŶiƌe  la  ĐaƌatteƌizzazioŶe  geoteĐŶiĐa  dei  teƌƌeŶi  e  svolgeƌe  le 
oppoƌtuŶe  veƌifiĐhe  di  staďilità  del  veƌsaŶte  allo  stato  attuale  e  di 
Ƌuello  di  pƌogetto  da  Đui  deƌivaƌe  o  ŵeŶo  valutazioŶi  iŶ  ŵeƌito  alla 

ϵϬ



pƌevisioŶe  di  opeƌe  di  pƌesidio.  Tale  suppoƌto  geologiĐo  alla 
pƌogettazioŶe dell'iŶteƌveŶto dovƌà esseƌe Đoŵpletato dalle iŶdiĐazioŶi 
iŶ ŵeƌito alle oppoƌtuŶe sĐelte  foŶdazioŶali e puŶtuali valutazioŶi  sui 
ĐediŵeŶti  iŶ  otteŵpeƌaŶza  ai  disposti  del  D.M.  Iϰ.I.ϮϬϬϴ_N.T.C.  Peƌ 
ƋuaŶto ĐoŶĐeƌŶe l'aspetto sisŵiĐo, peƌ la pƌeseŶza di zoŶa susĐettiďile 
di  iŶstaďilità  di  veƌsaŶte  ƋuiesĐeŶte,  oltƌe  a  ƌispettaƌe  le  pƌesĐƌizioŶi 
ƌipoƌtate Ŷelle ĐoŶdizioŶi di fattiďilità geoŵoƌfologiĐa, dovƌaŶŶo esseƌe 
ƌealizzate  iŶdagiŶi geofisiĐhe e geoteĐŶiĐhe peƌ  le oppoƌtuŶe veƌifiĐhe 
di siĐuƌezza e peƌ la Đoƌƌetta defiŶizioŶe dell'azioŶe sisŵiĐa. “i ĐoŶsiglia 
l'utilizzo di ŵetodologie geofisiĐhe di supeƌfiĐie ĐapaĐi di ƌestituiƌe uŶ 
ŵodello  ϮD  del  sottosuolo  al  fiŶe  di  ƌiĐostƌuiƌe  l'assetto  sepolto  del 
feŶoŵeŶo  gƌavitativo.  E'  oppoƌtuŶo  Đhe  tali  iŶdagiŶi  siaŶo  taƌate 
ŵediaŶte  pƌove  geogŶostiĐhe  diƌette  ĐoŶ  pƌelievo  di  ĐaŵpioŶi  su  Đui 
effettuaƌe la deteƌŵiŶazioŶe dei paƌaŵetƌi di ƌottuƌa.  

2. Peƌ  ƋuaŶto  ĐoŶĐeƌŶe  l'aspetto  sisŵiĐo,  si  dovƌà  iŶ  fase  di  pƌogetto 
eseĐutivo  eseguiƌe  gli  oppoƌtuŶi  studi  ed  iŶdagiŶi  peƌ  valutaƌe  la 
peƌiĐolosità e la ƌelativa fattiďilità 

3. L’aƌea ƌieŶtƌa Ŷell’aŵďito della )oŶa di PƌotezioŶe delle ƌisoƌse idƌiĐhe 
ŵiŶeƌali  di  “oƌgeŶte  Teƌŵale  e  peƌtaŶto  Ƌualsiasi  iŶteƌveŶto  ğ 
soggetto  alle  pƌesĐƌizioŶi  pƌeviste  all’aƌt.  ϲ‐ϳ  della  ƌelazioŶe  di 
fattiďilità ed al PuŶto ϭϬ.ϭ.ϲ della DisĐipliŶa PTCP e vaƌiaŶte PTCPϮϬϭϬ. 
PeƌtaŶto  il  ƌilasĐio  di  peƌŵessi  di  ƌiĐeƌĐa  e  Ŷuove  ĐoŶĐessioŶi  di 
ĐoltivazioŶe delle ƌisoƌse ŵiŶeƌali e teƌŵali e dei gas ad esse assoĐiati 
;pƌevaleŶteŵeŶte  COϮͿ  ğ  ĐoŶdizioŶato  alla  pƌeseŶtazioŶe  di  idoŶei 
studi  idƌogeologiĐi,  al  fiŶe  di  diŵostƌaƌe  la  ŶoŶ  iŶĐideŶza  iŶ  teƌŵiŶi 
Ƌualitativi  e  ƋuaŶtitativi  sulla  ƌisoƌsa  teƌŵale  attualŵeŶte  iŶ  uso 
autoƌizzati o eveŶtuali soƌgeŶti Ŷatuƌali. 

 
NOTA  Peƌ  alĐuŶi  speĐifiĐi  iŶteƌveŶti  si  ƌiŵaŶda  agli  aďaĐhi  sulle  Đaƌte  di 
fattiďilità ed alla ƌelazioŶe geŶeƌale di fattiďilità 
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TAVOLA PERICOLO“ITA’ GEOLOGICA ;Tav. G.ϳ.ϭ peƌ‐geo.Ϳ 

 
G.3– PeƌiĐolosità geologiĐa elevata 
 

TAVOLA PERICOLO“ITA’ IDRAULICA  

 
PGRA – PERICOLO“ITA’ DA FLA“HFLOOD 

+Pϯ ‐ PeƌiĐolosità elevata 
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“Đheŵa Diƌettoƌe 
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Obiettivi  L’oďiettivo ğ la ƌiƋualifiĐazioŶe edilizia, uƌďaŶistiĐa e paesaggistiĐa di aƌee 
ĐoŶŶotate  da  degƌado,  attƌaveƌso  iŶteƌveŶti  di  deŵolizioŶe  e 
ƌiĐostƌuzioŶe, aŶĐhe ĐoŶ eveŶtuale Đaŵďio d’uso, di stƌuttuƌe iŶĐoŶgƌue 
legittiŵe 

Intervento soggetto a  PiaŶo di ReĐupeƌo di iŶiziativa pƌivata ĐoŶveŶzioŶata ai seŶsi aƌt. ϰϬ NTA
Funzioni ammesse  ResideŶza 
Interventi ammessi  “ostituzioŶe edilizia
Vincoli ai sensi del D.Lgs 42/2004  NessuŶo
Invarianti strutturali ai sensi del P.S.  NessuŶa
Superficie Territoriale 
Consistenza patrimonio edilizio 
esistente  
 

ϭϯϵϲŵƋ
ŵƋ 
ŵĐ 
La ĐoŶsisteŶza del patƌiŵoŶio edilizio esisteŶte ŶoŶ ğ ƌilevaďile ŵediaŶte 
Gi“, dovƌà esseƌe oggetto di veƌifiĐa puŶtuale iŶ fase di pƌogetto. 

Parametri urbanistici e 
dimensionamento  

La  Ŷuova  soluzioŶe  dovƌà  ƌispoŶdeƌe  ad  uŶ  pƌogetto  uŶitaƌio  Đhe 
defiŶisĐa l’assetto Đoŵplessivo dell’aƌea, le ĐoŶŶessioŶi peƌĐettive ĐoŶ la 
ĐaŵpagŶa, ŶoŶĐhĠ ĐoŶ il sisteŵa del veƌde ĐoŶ fuŶzioŶe di ĐoŶŶessioŶe 
eĐologiĐa, ƋualifiĐazioŶe paesaggistiĐa e di iŵŵagiŶe uƌďaŶa. 
Il  pƌogetto  dovƌà  ƌisultaƌe  aƌŵoŶiĐo  peƌ  foƌŵa,  diŵeŶsioŶe, 
oƌieŶtaŵeŶto  ĐoŶ  le  ĐaƌatteƌistiĐhe  ŵoƌfologiĐhe  pƌopƌie  del  ĐoŶtesto 
teƌƌitoƌiale. 
La Ŷuova stƌuttuƌa dovƌà esseƌe sviluppata ĐoŶ Đƌiteƌi di ƌazioŶalità e di 
stƌetto  ƌappoƌto  tƌa  foƌŵa,  fuŶzioŶe  e  paesaggio  iŶ  ƌifeƌiŵeŶto  ad 
eseŵpi di aƌĐhitettuƌa sosteŶiďile ĐoŶteŵpoƌaŶea. 
UŶa paƌtiĐolaƌe atteŶzioŶe veƌƌà assegŶata alla pƌogettazioŶe degli spazi 
esteƌŶi, Ƌuale esteŶsioŶe delle fuŶzioŶi speĐifiĐhe del ŵaŶufatto 

Standard Urbanistici   
Orientamenti per la progettazione  La  Ŷuova  soluzioŶe  dovƌà  ƌispoŶdeƌe  ad  uŶ  pƌogetto  uŶitaƌio  Đhe 

defiŶisĐa l’assetto Đoŵplessivo dell’aƌea, le ĐoŶŶessioŶi peƌĐettive ĐoŶ la 
ĐaŵpagŶa, ŶoŶĐhĠ ĐoŶ il sisteŵa del veƌde ĐoŶ fuŶzioŶe di ĐoŶŶessioŶe 
eĐologiĐa, ƋualifiĐazioŶe paesaggistiĐa e di iŵŵagiŶe uƌďaŶa. 
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Il  pƌogetto  dovƌà  ƌisultaƌe  aƌŵoŶiĐo  peƌ  foƌŵa,  diŵeŶsioŶe, 
oƌieŶtaŵeŶto  ĐoŶ  le  ĐaƌatteƌistiĐhe  ŵoƌfologiĐhe  pƌopƌie  del  ĐoŶtesto 
teƌƌitoƌiale. 
La Ŷuova stƌuttuƌa dovƌà esseƌe sviluppata ĐoŶ Đƌiteƌi di ƌazioŶalità e di 
stƌetto  ƌappoƌto  tƌa  foƌŵa,  fuŶzioŶe  e  paesaggio  iŶ  ƌifeƌiŵeŶto  ad 
eseŵpi di aƌĐhitettuƌa sosteŶiďile ĐoŶteŵpoƌaŶea. 
UŶa paƌtiĐolaƌe atteŶzioŶe veƌƌà assegŶata alla pƌogettazioŶe degli spazi 
esteƌŶi, Ƌuale esteŶsioŶe delle fuŶzioŶi speĐifiĐhe del ŵaŶufatto. 

Condizioni alla trasformazione Ambiente: 
Acqua 
•  DovƌaŶŶo  esseƌe  utilizzati  ŵateƌiali  e  teĐŶiĐhe  Đostƌuttive  ƌivolti  al 
ƌispaƌŵio idƌiĐo e dovƌaŶŶo esseƌe pƌeviste ŵisuƌe tese alla ĐoŶseƌvazioŶe, 
al ƌispaƌŵio, al ƌiutilizzo ed al ƌiĐiĐlo delle ƌisoƌse idƌiĐhe, attƌaveƌso:  
la ƌealizzazioŶe di ƌeti idƌiĐhe duali fƌa uso potaďile e altƌi usi; l’iŵpiego di 
eƌogatoƌi  di  aĐƋua  a  flusso  ƌidotto  e/  teŵpoƌizzato;  l’iŶstallazioŶe  di 
Đassette di sĐaƌiĐo a doppio ĐoŵaŶdo Ŷei seƌvizi saŶitaƌi; la ƌealizzazioŶe di 
depositi peƌ la ƌaĐĐolta ed il ƌiutilizzo delle aĐƋue ŵeteoƌiĐhe, peƌ le Ƌuali 
potƌà esseƌe pƌevisto il ĐoŶvogliaŵeŶto iŶ ƌeti sepaƌate;  
DovƌaŶŶo  esseƌe  pƌevisti  sisteŵi  a  ďasso  ĐoŶsuŵo  di  aĐƋua  peƌ 
l’iƌƌigazioŶe  dei  giaƌdiŶi  e  delle  aƌee  veƌdi,  peƌ  le  Ƌuali  ŶoŶ  potƌà, 
ĐoŵuŶƋue, esseƌe usata la ƌisoƌsa idƌopotaďile. 
Energia 
 Dovƌà  esseƌe  pƌivilegiato  l’iŵpiego  di  teĐŶologie  ďioĐliŵatiĐhe  e 
l’utilizzo  di  foŶti  di  eŶeƌgia  ƌiŶŶovaďile  ;solaƌe  teƌŵiĐo,  fotovoltaiĐo  etĐ.Ϳ 
Đhe dovƌaŶŶo ƌisultaƌe iŶtegƌate ĐoŶ le aƌĐhitettuƌe di pƌogetto 
 
Paesaggio 
L’iŶteƌveŶto  dovƌà  iŶseƌiƌsi  ĐoeƌeŶteŵeŶte  Ŷel  ĐoŶtesto  paesaggistiĐo 
adottaŶdo  soluzioŶi  ĐoŶfoƌŵi  alle  iŶdiĐazioŶi  dello  “Đheŵa  Diƌettoƌe. 
L’aƌtiĐolazioŶe  e  la  disposizioŶe  delle  aƌĐhitettuƌe  dovƌaŶŶo  gaƌaŶtiƌe  la 
ĐoŶtiŶuità  delle  visuali  e  delle  ƌelazioŶi  ĐoŶ  il  ĐoŶtesto  uƌďaŶo  e  ƌuƌale 
ĐiƌĐostaŶte. 
 L’aƌĐhitettuƌa  dovƌà  dialogaƌe  iŶ  ŵodo  oƌgaŶiĐo  ĐoŶ  il  ĐoŶtesto 
paesaggistiĐo, aŶĐhe attƌaveƌso l’ iŶtegƌazioŶe ĐoŶ il veƌde. 
Il  pƌogetto  deve  esseƌe  Đoƌƌedato  di  idoŶee  aŶalisi  paesaggistiĐhe  Đhe 
iŶdividuiŶo  le  ƌelazioŶi  paesaggistiĐhe,  eĐologiĐo  ‐  aŵďieŶtali  visive  e 
peƌĐettive  da  salvaguaƌdaƌe  e  valoƌizzaƌe,  da  diŵostƌaƌe  attƌaveƌso 
appositi  elaďoƌati  ;Đaƌtogƌafie,  fotogƌafie  e  ƌelazioŶiͿ.  IŶ  paƌtiĐolaƌe,  iŶ 
ĐoeƌeŶza  ĐoŶ  lo  sĐheŵa  diƌettoƌe  allegato,  dovƌà  esseƌe  oggetto  di 
speĐifiĐa  atteŶzioŶe  il  sisteŵa  delle  ƌelazioŶi  visive  e  fuŶzioŶali  ĐoŶ  i 
Đaƌatteƌi ƌuƌali della ĐaŵpagŶa. 
 Il pƌogetto dovƌà ƌiĐoŶosĐeƌe e salvaguaƌdaƌe i puŶti di vista e le visuali 
liďeƌe, ŵaŶteŶeŶdo oppoƌtuŶi vaƌĐhi e Đoƌƌidoi visivi Ŷel ƌispetto dei segŶi 
e della ŵoƌfologia dei luoghi 
 La  sisteŵazioŶe degli  spazi esteƌŶi dovƌà esseƌe effettuata attƌaveƌso 
uŶa  pƌogettazioŶe  ŵiƌata,  iŶ  Đui  la  sĐelta  e  la  disposizioŶe  delle  piaŶte 
aƌďoƌee,  aƌďustive  ed  eƌďaĐee  ŶoŶ  sia  Đasuale  ŵa  iŶ  ĐoeƌeŶza  ĐoŶ  il 
sigŶifiĐato  Đhe  l’iŶteƌveŶto  Đoŵplessivo  va  ad  assuŵeƌe.  Data  la 
ĐoŶŶotazioŶe ƌuƌale del ĐoŶtesto, si  fa ƌifeƌiŵeŶto alle disposizioŶi di Đui 
all’aƌt. ϰϰ delle NTA. 
 
Geologia/idraulica: 
 
GEOLOGIA e LITOLOGIA  
Nel  Đoŵpaƌto affioƌa  la  foƌŵazioŶe delle Sabbie e ghiaie di Casa Morelli 
PLIs: saďďie di Đoloƌe giallo oĐƌa ĐoŶ diŵeŶsioŶi dei gƌaŶuli da gƌossolaŶa a 
ŵedia  ĐoŶ  livelli  e  leŶti  di  ghiaia  e  ĐoŶgloŵeƌato  poligeŶiĐi;  le  saďďie  si 
pƌeseŶtaŶo Ƌuasi seŵpƌe a laŵiŶazioŶe piaŶo paƌallela ĐoŶ laŵiŶe distaŶti 
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tƌa loƌo da ϱ a ϭϬ Đŵ. ;PlioĐeŶe MedioͿ
MORFOLOGIA 
L’aƌea,  ĐoŶ  uŶa  peŶdeŶza  ŵedia  del  veƌsaŶte  di  ĐiƌĐa  ϭϮ°‐ϭϯ°,  ğ 
Đaƌatteƌizzata dalla pƌeseŶza di vaƌie ƌottuƌe di peŶdeŶza dovute a sĐaƌpate 
Ŷatuƌali e gƌadoŶatuƌe aƌtifiĐiali peƌ la ĐoltivazioŶe 
CONSIDERAZIONI DI CARATTERE IDROGEOLOGICO 
Nell’aƌea  ğ  pƌeseŶte  uŶa  ŵodesta  falda  supeƌfiĐiale  evideŶziata  dalla 
pƌeseŶza di vaƌi pozzi pƌeseŶti Ŷell’aƌea ĐiƌĐostaŶte. 
CONTESTO IDRAULICO:  
Il Đoŵpaƌto ğ situato Ŷella favoƌevole posizioŶe di alto ŵoƌfologiĐo peƌ Đui 
ŶoŶ sussistoŶo pƌoďleŵatiĐhe ƌelative ad allagaŵeŶti o ƌistagŶi d’aĐƋua 
PERICOLOSITA’ GEOLOGICA: 
elevata G3Pericolosità geologica elevata. 
Aƌee  iŶ  Đui  soŶo  pƌeseŶti  feŶoŵeŶi  ƋuiesĐeŶti;  aƌee  ĐoŶ  poteŶziale 
iŶstaďilità ĐoŶŶessa alla giaĐituƌa, all'aĐĐlività, alla litologia, alla pƌeseŶza di 
aĐƋue supeƌfiĐiali e sotteƌƌaŶee, ŶoŶĐhĠ a pƌoĐessi di degƌado di Đaƌatteƌe 
aŶtƌopiĐo;  aƌee  iŶteƌessate  da  iŶteŶsi  feŶoŵeŶi  eƌosivi  e  da  suďsideŶza; 
aƌee  Đaƌatteƌizzate  da  teƌƌeŶi  ĐoŶ  sĐadeŶti  ĐaƌatteƌistiĐhe  geoteĐŶiĐhe; 
Đoƌpi detƌitiĐi su veƌsaŶti ĐoŶ peŶdeŶze supeƌioƌi al Ϯϱ%. 
 
PERICOLISITA’ SISMICA: 
Il comparto, tƌovaŶdosi al di fuoƌi del ĐeŶtƌo aďitato di ChiaŶĐiaŶo Teƌŵe e 
dalle aƌee uƌďaŶizzate o di tƌasfoƌŵazioŶe, ŶoŶ ƌieŶtƌa all’iŶteƌŶo dell’aƌea 
oggetto  di  studi  di  M“  ĐoŶdotti  iŶ  aĐĐoƌdo  ĐoŶ  ƋuaŶto  staďilito  dalla 
Ŷoƌŵativa tosĐaŶa. 
NoŶ  si  pƌoĐede  peƌtaŶto  all’attƌiďuzioŶe  della  PeƌiĐolosità  “isŵiĐa  ed  alla 
ƌelativa Fattiďilità 
 
PERICOLOSITA’ IDRAULICA  
pericolosità bassa I1 (nessuna prescrizione) 
 
SALVAGUARDIE DISPOSTE DALL’AUTORITA’ DI BACINO DEL FIUME ARNO: 
ŶessuŶa  
 
SALVAGUARDIE  DISPOSTE  DAL  PIANO  DI  GESTIONE  DEL  RISCHIO  DI 
ALLUVIONI  (PRGA):PERICOLOSITA’  DA  FLASHFLOOD:  P3  pericolosità 
elevata 
 
FATTIBILITA’ 
Fattiďilità  idƌauliĐa  Fϭ,  fattiďilità  “isŵiĐa  Fϯ  e  geologiĐa  Fϯ  ;vedi 
pƌesĐƌizioŶi.Ϳ 
 
ZONA DI PROTEZIONE DELLE RISORSE  IDRICHE MINERALI DI  SORGENTE 
TERMALE (Punto 10.1.6 Disciplina PTCP e variante PTCP2010) 
L’aƌea  ƌieŶtƌa  Ŷell’aŵďito  della  )oŶa  di  PƌotezioŶe  delle  ƌisoƌse  idƌiĐhe 
ŵiŶeƌali di “oƌgeŶte Teƌŵale 
 
PRESCRIZIONI 
1. EsseŶdo  il  Đoŵpaƌto  ĐlassifiĐato  a  pericolosità  geologica  G3  la 

pƌogƌaŵŵazioŶe dell'iŶteƌveŶto dovƌà  esseƌe  suppoƌtata,  già  a  livello 
di  piaŶo  attuativo,  da  esaustive  iŶdagiŶi  geogŶostiĐhe  e  sisŵiĐhe, 
defiŶite  ai  seŶsi  del  RegolaŵeŶto  RegioŶale  Ŷ.  ϯϲ/R,  al  fiŶe  di  poteƌ 
defiŶiƌe  la  ĐaƌatteƌizzazioŶe  geoteĐŶiĐa  dei  teƌƌeŶi  e  svolgeƌe  le 
oppoƌtuŶe  veƌifiĐhe  di  staďilità  del  veƌsaŶte  allo  stato  attuale  e  di 
Ƌuello  di  pƌogetto  da  Đui  deƌivaƌe  o  ŵeŶo  valutazioŶi  iŶ  ŵeƌito  alla 
pƌevisioŶe  di  opeƌe  di  pƌesidio.  Tale  suppoƌto  geologiĐo  alla 
pƌogettazioŶe dell'iŶteƌveŶto dovƌà esseƌe Đoŵpletato dalle iŶdiĐazioŶi 
iŶ ŵeƌito alle oppoƌtuŶe sĐelte  foŶdazioŶali e puŶtuali valutazioŶi  sui 
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ĐediŵeŶti  iŶ  otteŵpeƌaŶza  ai  disposti  del  D.M.  Iϰ.I.ϮϬϬϴ_N.T.C.  Peƌ 
ƋuaŶto ĐoŶĐeƌŶe l'aspetto sisŵiĐo, peƌ la pƌeseŶza di zoŶa susĐettiďile 
di  iŶstaďilità  di  veƌsaŶte  ƋuiesĐeŶte,  oltƌe  a  ƌispettaƌe  le  pƌesĐƌizioŶi 
ƌipoƌtate Ŷelle ĐoŶdizioŶi di fattiďilità geoŵoƌfologiĐa, dovƌaŶŶo esseƌe 
ƌealizzate  iŶdagiŶi geofisiĐhe e geoteĐŶiĐhe peƌ  le oppoƌtuŶe veƌifiĐhe 
di siĐuƌezza e peƌ la Đoƌƌetta defiŶizioŶe dell'azioŶe sisŵiĐa. “i ĐoŶsiglia 
l'utilizzo di ŵetodologie geofisiĐhe di supeƌfiĐie ĐapaĐi di ƌestituiƌe uŶ 
ŵodello  ϮD  del  sottosuolo  al  fiŶe  di  ƌiĐostƌuiƌe  l'assetto  sepolto  del 
feŶoŵeŶo  gƌavitativo.  E'  oppoƌtuŶo  Đhe  tali  iŶdagiŶi  siaŶo  taƌate 
ŵediaŶte  pƌove  geogŶostiĐhe  diƌette  ĐoŶ  pƌelievo  di  ĐaŵpioŶi  su  Đui 
effettuaƌe la deteƌŵiŶazioŶe dei paƌaŵetƌi di ƌottuƌa.  

2. Peƌ  ƋuaŶto  ĐoŶĐeƌŶe  l'aspetto  sisŵiĐo,  si  dovƌà  iŶ  fase  di  pƌogetto 
eseĐutivo  eseguiƌe  gli  oppoƌtuŶi  studi  ed  iŶdagiŶi  peƌ  valutaƌe  la 
peƌiĐolosità e la ƌelativa fattiďilità 

3. L’aƌea ƌieŶtƌa Ŷell’aŵďito della )oŶa di PƌotezioŶe delle ƌisoƌse idƌiĐhe 
ŵiŶeƌali  di  “oƌgeŶte  Teƌŵale  e  peƌtaŶto  Ƌualsiasi  iŶteƌveŶto  ğ 
soggetto  alle  pƌesĐƌizioŶi  pƌeviste  all’aƌt.  ϲ‐ϳ  della  ƌelazioŶe  di 
fattiďilità ed al PuŶto ϭϬ.ϭ.ϲ della DisĐipliŶa PTCP e vaƌiaŶte PTCPϮϬϭϬ. 
PeƌtaŶto  il  ƌilasĐio  di  peƌŵessi  di  ƌiĐeƌĐa  e  Ŷuove  ĐoŶĐessioŶi  di 
ĐoltivazioŶe delle ƌisoƌse ŵiŶeƌali e teƌŵali e dei gas ad esse assoĐiati 
;pƌevaleŶteŵeŶte  COϮͿ  ğ  ĐoŶdizioŶato  alla  pƌeseŶtazioŶe  di  idoŶei 
studi  idƌogeologiĐi,  al  fiŶe  di  diŵostƌaƌe  la  ŶoŶ  iŶĐideŶza  iŶ  teƌŵiŶi 
Ƌualitativi  e  ƋuaŶtitativi  sulla  ƌisoƌsa  teƌŵale  attualŵeŶte  iŶ  uso 
autoƌizzati o eveŶtuali soƌgeŶti Ŷatuƌali. 

 
NOTA  Peƌ  alĐuŶi  speĐifiĐi  iŶteƌveŶti  si  ƌiŵaŶda  agli  aďaĐhi  sulle  Đaƌte  di 
fattiďilità ed alla ƌelazioŶe geŶeƌale di fattiďilità 
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TAVOLA PERICOLO“ITA’ GEOLOGICA ;Tav. G.ϳ.ϭ peƌ‐geoͿ 

 
G.3 – PeƌiĐolosità geologiĐa elevata 
 
TAVOLA PERICOLO“ITA’ IDRAULICA 

 
PGRA – PERICOLO“ITA’ DA FLA“HFLOOD 

+Pϯ ‐ PeƌiĐolosità elevata 
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“tato Attuale: foto aeƌea ĐoŶ iŶdividuazioŶe del Đoŵpaƌto 

 
“Đheŵa Diƌettoƌe 
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COMUNE DI CHIANCIANO TERME 
 

PIANO OPERATIVO 
 

C‐Piani di Recupero 

U.T.O.E.  Scheda Norma Comparto C.9 – PdR Strada Cavine e Valli 
Estratto cartografico del P.O 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

 
 

 

 
Obiettivi  L’oďiettivo ğ la ƌiƋualifiĐazioŶe edilizia, uƌďaŶistiĐa e paesaggistiĐa di aƌee 

ĐoŶŶotate  da  degƌado,  attƌaveƌso  iŶteƌveŶti  di  deŵolizioŶe  e 
ƌiĐostƌuzioŶe, aŶĐhe ĐoŶ eveŶtuale Đaŵďio d’uso, di stƌuttuƌe iŶĐoŶgƌue 
legittiŵe 

Intervento soggetto a  PiaŶo di ReĐupeƌo di iŶiziativa pƌivata ĐoŶveŶzioŶata ai seŶsi aƌt. ϰϬNTA
Funzioni ammesse  ResideŶza 
Interventi ammessi  “ostituzioŶe edilizia
Vincoli ai sensi del D.Lgs 42/2004  NessuŶo
Invarianti strutturali ai sensi del P.S.  Visuali paesaggistiĐhe
Superficie Territoriale 
Consistenza patrimonio edilizio 
esistente  
 

ϯϴϮϬŵƋ
ϯϬϬŵƋ 
ϵϬϬŵĐ 
La ĐoŶsisteŶza del patƌiŵoŶio edilizio esisteŶte ğ stiŵata iŶdiĐativaŵeŶte 
ŵediaŶte  ƌilevazioŶe Gi“, e dovƌà esseƌe oggetto di veƌifiĐa puŶtuale  iŶ 
fase di pƌogetto. 

Parametri urbanistici e 
dimensionamento  

“ostituzioŶe  edilizia  delle  stƌuttuƌe  esisteŶti,  Ŷel  ƌispetto  dello  “Đheŵa 
Diƌettoƌe allegato alla pƌeseŶte  sĐheda. E’  ĐoŶseŶtita  la  ƌealizzazioŶe di 
uŶa uŶità aďitativa fiŶo ad uŶa “UL ŵassiŵa di ϳϱ ŵƋ, Hŵaǆ ϭ piaŶo. 
Le  eveŶtuali  supeƌfiĐi  oggetto  di  deŵolizioŶe  e  ƌiĐostƌuzioŶe  eĐĐedeŶti 
ƌispetto  alla  sul  ƌeĐupeƌaďile  a  fiŶi  ƌesideŶziali  ;oltƌe  ϳϱ ŵƋͿ  potƌaŶŶo 
esseƌe destiŶate a fuŶzioŶi aĐĐessoƌie alla ƌesideŶza. 

Standard Urbanistici   
Orientamenti per la progettazione  La  Ŷuova  soluzioŶe  dovƌà  ƌispoŶdeƌe  ad  uŶ  pƌogetto  uŶitaƌio  Đhe

defiŶisĐa l’assetto Đoŵplessivo dell’aƌea, le ĐoŶŶessioŶi peƌĐettive ĐoŶ la 
ĐaŵpagŶa, ŶoŶĐhĠ ĐoŶ il sisteŵa del veƌde ĐoŶ fuŶzioŶe di ĐoŶŶessioŶe 
eĐologiĐa, ƋualifiĐazioŶe paesaggistiĐa e di iŵŵagiŶe uƌďaŶa. 
Il  pƌogetto  dovƌà  ƌisultaƌe  aƌŵoŶiĐo  peƌ  foƌŵa,  diŵeŶsioŶe, 
oƌieŶtaŵeŶto  ĐoŶ  le  ĐaƌatteƌistiĐhe  ŵoƌfologiĐhe  pƌopƌie  del  ĐoŶtesto 
teƌƌitoƌiale. 
La Ŷuova stƌuttuƌa dovƌà esseƌe sviluppata ĐoŶ Đƌiteƌi di ƌazioŶalità e di 
stƌetto  ƌappoƌto  tƌa  foƌŵa,  fuŶzioŶe  e  paesaggio  iŶ  ƌifeƌiŵeŶto  ad 
eseŵpi di aƌĐhitettuƌa sosteŶiďile ĐoŶteŵpoƌaŶea. 
UŶa paƌtiĐolaƌe atteŶzioŶe veƌƌà assegŶata alla pƌogettazioŶe degli spazi 
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esteƌŶi, Ƌuale esteŶsioŶe delle fuŶzioŶi speĐifiĐhe del ŵaŶufatto.

Condizioni alla trasformazione Ambiente

Acqua 
 DovƌaŶŶo  esseƌe  utilizzati  ŵateƌiali  e  teĐŶiĐhe  Đostƌuttive  ƌivolti  al 
ƌispaƌŵio  idƌiĐo  e  dovƌaŶŶo  esseƌe  pƌeviste  ŵisuƌe  tese  alla 
ĐoŶseƌvazioŶe, al ƌispaƌŵio, al ƌiutilizzo ed al ƌiĐiĐlo delle ƌisoƌse idƌiĐhe, 
attƌaveƌso:  
la ƌealizzazioŶe di ƌeti  idƌiĐhe duali fƌa uso potaďile e altƌi usi;  l’iŵpiego 
di  eƌogatoƌi  di  aĐƋua  a  flusso  ƌidotto  e/  teŵpoƌizzato;  l’iŶstallazioŶe di 
Đassette di sĐaƌiĐo a doppio ĐoŵaŶdo Ŷei seƌvizi saŶitaƌi; la ƌealizzazioŶe 
di depositi peƌ  la  ƌaĐĐolta ed  il  ƌiutilizzo delle aĐƋue ŵeteoƌiĐhe, peƌ  le 
Ƌuali potƌà esseƌe pƌevisto il ĐoŶvogliaŵeŶto iŶ ƌeti sepaƌate. 

 DovƌaŶŶo  esseƌe  pƌevisti  sisteŵi  a  ďasso  ĐoŶsuŵo  di  aĐƋua  peƌ 
l’iƌƌigazioŶe  dei  giaƌdiŶi  e  delle  aƌee  veƌdi,  peƌ  le  Ƌuali  ŶoŶ  potƌà, 
ĐoŵuŶƋue, esseƌe usata la ƌisoƌsa idƌopotaďile. 
Energia 

 Dovƌà  esseƌe  pƌivilegiato  l’iŵpiego  di  teĐŶologie  ďioĐliŵatiĐhe  peƌ  le 
aƌĐhitettuƌe di pƌogetto 
 
Paesaggio 
L’iŶteƌveŶto  dovƌà  iŶseƌiƌsi  ĐoeƌeŶteŵeŶte  Ŷel  ĐoŶtesto  paesaggistiĐo 
adottaŶdo  soluzioŶi  ĐoŶfoƌŵi  alle  iŶdiĐazioŶi  dello  “Đheŵa  Diƌettoƌe. 
L’aƌtiĐolazioŶe  e  la  disposizioŶe  delle  aƌĐhitettuƌe  dovƌaŶŶo  gaƌaŶtiƌe  la 
ĐoŶtiŶuità  delle  visuali  e  delle  ƌelazioŶi  ĐoŶ  il  ĐoŶtesto  uƌďaŶo  e  ƌuƌale 
ĐiƌĐostaŶte. 
 L’aƌĐhitettuƌa  dovƌà  dialogaƌe  iŶ  ŵodo  oƌgaŶiĐo  ĐoŶ  il  ĐoŶtesto 
paesaggistiĐo, aŶĐhe attƌaveƌso l’iŶtegƌazioŶe ĐoŶ il veƌde. 
Il  pƌogetto  deve  esseƌe  Đoƌƌedato  di  idoŶee  aŶalisi  paesaggistiĐhe  Đhe 
iŶdividuiŶo  le  ƌelazioŶi  paesaggistiĐhe,  eĐologiĐo  ‐  aŵďieŶtali  visive  e 
peƌĐettive  da  salvaguaƌdaƌe  e  valoƌizzaƌe,  da  diŵostƌaƌe  attƌaveƌso 
appositi  elaďoƌati  ;Đaƌtogƌafie,  fotogƌafie  e  ƌelazioŶiͿ.  IŶ  paƌtiĐolaƌe,  iŶ 
ĐoeƌeŶza  ĐoŶ  lo  sĐheŵa  diƌettoƌe  allegato,  dovƌà  esseƌe  oggetto  di 
speĐifiĐa  atteŶzioŶe  il  sisteŵa  delle  ƌelazioŶi  visive  e  fuŶzioŶali  ĐoŶ  i 
Đaƌatteƌi ƌuƌali della ĐaŵpagŶa. 
 Il pƌogetto dovƌà ƌiĐoŶosĐeƌe e salvaguaƌdaƌe i puŶti di vista e le visuali 
liďeƌe, ŵaŶteŶeŶdo oppoƌtuŶi vaƌĐhi e Đoƌƌidoi visivi Ŷel ƌispetto dei segŶi 
e della ŵoƌfologia dei luoghi 
 La  sisteŵazioŶe degli  spazi esteƌŶi dovƌà esseƌe effettuata attƌaveƌso 
uŶa  pƌogettazioŶe  ŵiƌata,  iŶ  Đui  la  sĐelta  e  la  disposizioŶe  delle  piaŶte 
aƌďoƌee,  aƌďustive  ed  eƌďaĐee  ŶoŶ  sia  Đasuale  ŵa  iŶ  ĐoeƌeŶza  ĐoŶ  il 
sigŶifiĐato  Đhe  l’iŶteƌveŶto  Đoŵplessivo  va  ad  assuŵeƌe.  Data  la 
ĐoŶŶotazioŶe ƌuƌale del ĐoŶtesto, si  fa  ƌifeƌiŵeŶto alle disposizioŶi di Đui 
all’aƌt. ϰϰ delle NTA. 
 
Geologia/idraulica: 
 
GEOLOGIA e LITOLOGIA  
Nel Đoŵpaƌto affioƌa la foƌŵazioŶe delle Argille di Lucciolabella 
Aƌgille ed aƌgille saďďioso‐siltose di Đoloƌe gƌigio azzuƌƌo, ƌiĐĐaŵeŶte 
fossilifeƌe ;ŵollusĐhiͿ a tƌatti ĐoŶ leŶti di saďďia e livelli toƌďosi. ;PlioĐeŶe 
iŶfeƌioƌe e ŵedioͿ 
MORFOLOGIA 
L’aƌea, situata ad uŶa Ƌ. di ĐiƌĐa ϭϬ ŵ. al di sopƌa del T. Riďussolaie ed ad 
uŶa  distaŶza  di  ĐiƌĐa  ϮϱϬ ŵ.,  ƌisulta  suď‐piaŶeggiaŶte  e/o  ĐoŶ  peŶdeŶze 
ŵolto ďlaŶde. 
CONSIDERAZIONI DI CARATTERE IDROGEOLOGICO 
Nell’aƌea  ğ  pƌeseŶte  uŶa  ŵodesta  falda  supeƌfiĐiale  evideŶziata  dalla 
pƌeseŶza di alĐuŶi pozzi pƌeseŶti Ŷell’aƌea ĐiƌĐostaŶte. 
CONTESTO IDRAULICO:  
Il Đoŵpaƌto ğ situato Ŷella favoƌevole posizioŶe di alto ŵoƌfologiĐo peƌ Đui 
ŶoŶ sussistoŶo pƌoďleŵatiĐhe ƌelative ad allagaŵeŶti o ƌistagŶi d’aĐƋua 
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PERICOLOSITA’ GEOLOGICA:
elevata G3Pericolosità geologica elevata. 
Aƌee  iŶ  Đui  soŶo  pƌeseŶti  feŶoŵeŶi  ƋuiesĐeŶti;  aƌee  ĐoŶ  poteŶziale 
iŶstaďilità  ĐoŶŶessa alla giaĐituƌa,  all'aĐĐlività, alla  litologia,  alla pƌeseŶza 
di  aĐƋue  supeƌfiĐiali  e  sotteƌƌaŶee,  ŶoŶĐhĠ  a  pƌoĐessi  di  degƌado  di 
Đaƌatteƌe  aŶtƌopiĐo;  aƌee  iŶteƌessate  da  iŶteŶsi  feŶoŵeŶi  eƌosivi  e  da 
suďsideŶza;  aƌee  Đaƌatteƌizzate  da  teƌƌeŶi  ĐoŶ  sĐadeŶti  ĐaƌatteƌistiĐhe 
geoteĐŶiĐhe; Đoƌpi detƌitiĐi su veƌsaŶti ĐoŶ peŶdeŶze supeƌioƌi al Ϯϱ%. 
 
PERICOLISITA’ SISMICA: 
Il Đoŵpaƌto, tƌovaŶdosi al di fuoƌi del ĐeŶtƌo aďitato di ChiaŶĐiaŶo Teƌŵe e 
dalle aƌee uƌďaŶizzate o di tƌasfoƌŵazioŶe, ŶoŶ ƌieŶtƌa all’iŶteƌŶo dell’aƌea 
oggetto  di  studi  di  M“  ĐoŶdotti  iŶ  aĐĐoƌdo  ĐoŶ  ƋuaŶto  staďilito  dalla 
Ŷoƌŵativa tosĐaŶa. 
NoŶ  si  pƌoĐede  peƌtaŶto  all’attƌiďuzioŶe  della  PeƌiĐolosità  “isŵiĐa  ed  alla 
ƌelativa Fattiďilità. 
 
PERICOLOSITA’ IDRAULICA  
pericolosità bassa I1 (nessuna prescrizione) 
 
SALVAGUARDIE DISPOSTE DALL’AUTORITA’ DI BACINO DEL FIUME ARNO: 
ŶessuŶa  
 
SALVAGUARDIE  DISPOSTE  DAL  PIANO  DI  GESTIONE  DEL  RISCHIO  DI 
ALLUVIONI  (PRGA):  PERICOLOSITA’  DA  FLASHFLOOD:  P3  pericolosità 
elevata 
 
FATTIBILITA’ 
Fattiďilità  idƌauliĐa  Fϭ,  fattiďilità  “isŵiĐa  Fϯ  e  geologiĐa  Fϯ  ;vedi 
pƌesĐƌizioŶi.Ϳ 
 
ZONA DI PROTEZIONE DELLE RISORSE  IDRICHE MINERALI DI  SORGENTE 
TERMALE (Punto 10.1.6 Disciplina PTCP e variante PTCP2010) 
L’aƌea  ƌieŶtƌa  Ŷell’aŵďito  della  )oŶa  di  PƌotezioŶe  delle  ƌisoƌse  idƌiĐhe 
ŵiŶeƌali di “oƌgeŶte Teƌŵale 
 
AREE  SENSIBILI  (PuntI  10.1.1  ‐10.1.2‐10.1.3  Disciplina  PTCP  e  variante 
PTCP2010.) 
L’aƌea  ƌieŶtƌa  iŶ  paƌte  Ŷelle  aƌee  ĐoŶ  CLA““E  E  GRADO  DI  “EN“IBILITÀ 
DEGLI ACQUIFERI ;PTCP ϮϬϭϬͿ a Classe 2 ‐ Vincolo Medio 
 
PRESCRIZIONI 
1. EsseŶdo  il  Đoŵpaƌto  ĐlassifiĐato  a  pericolosità  geologica  G3  la 

pƌogƌaŵŵazioŶe dell'iŶteƌveŶto dovƌà  esseƌe  suppoƌtata,  già  a  livello 
di  piaŶo  attuativo,  da  esaustive  iŶdagiŶi  geogŶostiĐhe  e  sisŵiĐhe, 
defiŶite  ai  seŶsi  del  RegolaŵeŶto  RegioŶale  Ŷ.  ϯϲ/R,  al  fiŶe  di  poteƌ 
defiŶiƌe  la  ĐaƌatteƌizzazioŶe  geoteĐŶiĐa  dei  teƌƌeŶi  e  svolgeƌe  le 
oppoƌtuŶe  veƌifiĐhe  di  staďilità  del  veƌsaŶte  allo  stato  attuale  e  di 
Ƌuello  di  pƌogetto  da  Đui  deƌivaƌe  o  ŵeŶo  valutazioŶi  iŶ  ŵeƌito  alla 
pƌevisioŶe  di  opeƌe  di  pƌesidio.  Tale  suppoƌto  geologiĐo  alla 
pƌogettazioŶe dell'iŶteƌveŶto dovƌà esseƌe Đoŵpletato dalle iŶdiĐazioŶi 
iŶ ŵeƌito alle oppoƌtuŶe sĐelte  foŶdazioŶali e puŶtuali valutazioŶi  sui 
ĐediŵeŶti  iŶ  otteŵpeƌaŶza  ai  disposti  del  D.M.  Iϰ.I.ϮϬϬϴ_N.T.C.  Peƌ 
ƋuaŶto ĐoŶĐeƌŶe l'aspetto sisŵiĐo, peƌ la pƌeseŶza di zoŶa susĐettiďile 
di  iŶstaďilità  di  veƌsaŶte  ƋuiesĐeŶte,  oltƌe  a  ƌispettaƌe  le  pƌesĐƌizioŶi 
ƌipoƌtate Ŷelle ĐoŶdizioŶi di fattiďilità geoŵoƌfologiĐa, dovƌaŶŶo esseƌe 
ƌealizzate  iŶdagiŶi geofisiĐhe e geoteĐŶiĐhe peƌ  le oppoƌtuŶe veƌifiĐhe 
di siĐuƌezza e peƌ la Đoƌƌetta defiŶizioŶe dell'azioŶe sisŵiĐa. “i ĐoŶsiglia 
l'utilizzo di ŵetodologie geofisiĐhe di supeƌfiĐie ĐapaĐi di ƌestituiƌe uŶ 
ŵodello  ϮD  del  sottosuolo  al  fiŶe  di  ƌiĐostƌuiƌe  l'assetto  sepolto  del 
feŶoŵeŶo  gƌavitativo.  E'  oppoƌtuŶo  Đhe  tali  iŶdagiŶi  siaŶo  taƌate 
ŵediaŶte  pƌove  geogŶostiĐhe  diƌette  ĐoŶ  pƌelievo  di  ĐaŵpioŶi  su  Đui 
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effettuaƌe la deteƌŵiŶazioŶe dei paƌaŵetƌi di ƌottuƌa.  
2. Peƌ  ƋuaŶto  ĐoŶĐeƌŶe  l'aspetto  sisŵiĐo,  si  dovƌà  iŶ  fase  di  pƌogetto 

eseĐutivo  eseguiƌe  gli  oppoƌtuŶi  studi  ed  iŶdagiŶi  peƌ  valutaƌe  la 
peƌiĐolosità e la ƌelativa fattiďilità 

3. L’aƌea ƌieŶtƌa Ŷell’aŵďito della )oŶa di PƌotezioŶe delle ƌisoƌse idƌiĐhe 
ŵiŶeƌali  di  “oƌgeŶte  Teƌŵale  e  peƌtaŶto  Ƌualsiasi  iŶteƌveŶto  ğ 
soggetto  alle  pƌesĐƌizioŶi  pƌeviste  all’aƌt.  ϲ‐ϳ  della  ƌelazioŶe  di 
fattiďilità ed al PuŶto ϭϬ.ϭ.ϲ della DisĐipliŶa PTCP e vaƌiaŶte PTCPϮϬϭϬ. 
PeƌtaŶto  il  ƌilasĐio  di  peƌŵessi  di  ƌiĐeƌĐa  e  Ŷuove  ĐoŶĐessioŶi  di 
ĐoltivazioŶe delle ƌisoƌse ŵiŶeƌali e teƌŵali e dei gas ad esse assoĐiati 
;pƌevaleŶteŵeŶte  COϮͿ  ğ  ĐoŶdizioŶato  alla  pƌeseŶtazioŶe  di  idoŶei 
studi  idƌogeologiĐi,  al  fiŶe  di  diŵostƌaƌe  la  ŶoŶ  iŶĐideŶza  iŶ  teƌŵiŶi 
Ƌualitativi  e  ƋuaŶtitativi  sulla  ƌisoƌsa  teƌŵale  attualŵeŶte  iŶ  uso 
autoƌizzati o eveŶtuali soƌgeŶti Ŷatuƌali. 

NOTA  Peƌ  alĐuŶi  speĐifiĐi  iŶteƌveŶti  si  ƌiŵaŶda  agli  aďaĐhi  sulle  Đaƌte  di 
fattiďilità ed alla ƌelazioŶe geŶeƌale di fattiďilità 
 
TAVOLA PERICOLO“ITA’ GEOLOGICA ;Tav. G.ϳ.ϭ peƌ‐geo.Ϳ 

 
G.3 – PeƌiĐolosità geologiĐa elevata 
 
TAVOLA PERICOLO“ITA’ IDRAULICA 

 
PGRA – PERICOLO“ITA’ DA FLA“HFLOOD 

+Pϯ ‐ PeƌiĐolosità elevata 
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“tato Attuale: foto aeƌea ĐoŶ iŶdividuazioŶe del Đoŵpaƌto 

“Đheŵa Diƌettoƌe
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U.T.O.E. Scheda Norma Comparto D.1-Ospedale via Vesuvio 

Estratto cartografico del P.O. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

 
 
 

 
 

Obiettivi  Oďiettivo pƌiŶĐipale ğ la ƌiƋualifiĐazioŶe dell’aƌea e la ƌifuŶzioŶalizzazioŶe 
del ŵaŶufatto. 
Tale oďiettivo dovƌà esseƌe peƌseguito attƌaveƌso: 
‐  iŶseƌiŵeŶto di  Ŷuove attività  Đoŵpatiďili  e  ĐoeƌeŶti  ĐoŶ gli  iŶdiƌizzi  di 
ƌiƋualifiĐazioŶe  uƌďaŶa  defiŶiti  dal  PiaŶo  “tƌuttuƌale,  ĐoŶ  paƌtiĐolaƌe 
atteŶzioŶe a destiŶazioŶi  fuŶzioŶali Đollegate al  settoƌe del ďeŶesseƌe e 
della salute; 
‐  iŶteƌveŶti di  ƌigeŶeƌazioŶe uƌďaŶa del Đoŵplesso esisteŶte, aŶĐhe ĐoŶ 
paƌziale o totale tƌasfeƌiŵeŶto delle voluŵetƌie esisteŶti. 
Risultati attesi: 
‐ MiglioƌaŵeŶto dell’iŵŵagiŶe uƌďaŶa e teƌƌitoƌiale; 
‐ MiglioƌaŵeŶto dell’offeƌta di  seƌvizi  e  fuŶzioŶi  ƋualifiĐate  Đhe attiviŶo 
siŶeƌgie positive ĐoŶ le attività speĐialistiĐhe e di ƌiĐeƌĐa ĐoŶŶesse ĐoŶ il 
teƌŵalisŵo, ĐoŶ il ďeŶesseƌe, ĐoŶ la salute, etĐ. 

Condizioni di degrado ai sensi art. 123 

L.R. 65/14 

Aƌea  Đaƌatteƌizzata  da  degƌado  uƌďaŶistiĐo  e  soĐioeĐoŶoŵiĐo  peƌ  le 
ĐaƌatteƌistiĐhe  diŵeŶsioŶali  e  tipologiĐhe  del  Đoŵplesso  edilizio 
esisteŶte,  iŶĐoeƌeŶte  ƌispetto  al  ĐoŶtesto  uƌďaŶo  e  paesaggistiĐo  ed 
attualŵeŶte sottoutilizzato. 

Intervento soggetto a PiaŶo Attuativo di iŶiziativa puďďliĐa o pƌivata ĐoŶveŶzioŶata  
Funzioni ammesse Social housing,  ResideŶza  Assistita,  ƌesideŶziale  speĐialistiĐo;  CeŶtƌo 

spoƌtivo; CeŶtƌo soĐiosaŶitaƌio, “eƌvizi aŶĐhe a Đaƌatteƌe pƌivato. 
Interventi ammessi RiƋualifiĐazioŶe e RistƌuttuƌazioŶe dei voluŵi esisteŶti; RigeŶeƌazioŶe  iŶ 

loĐo o  fuoƌi  Đoŵpaƌto  seĐoŶdo  le pƌoĐeduƌe di  Đui  all’aƌt.  ϱϱ delle NTA 
;ďaŶĐa voluŵe.Ϳ 

Vincoli ai sensi del D.Lgs 42/2004  ViŶĐolo  paesaggistiĐo  D.  Lgs  ϰϮ/Ϭϰ  Ŷ  ϭϵ/ϭϵϲϴ°  –  )oŶa  Đostituita 
dall’aŶtiĐo  ŶuĐleo  ĐaƌatteƌistiĐo  del  CoŵuŶe  di  ChiaŶĐiaŶo  ed  aƌea 
adiaĐeŶte. 

ϭϬϱ



Invarianti strutturali ai sensi del P.S. ‐ IŶsediaŵeŶto ƌoŵaŶo ;Aƌt. ϭϭ, Đo. ϰ.ϭ.Ϯ lett. aͿ 
‐ Aŵďito agƌiĐolo di  iŶteƌesse stoƌiĐo  iŶteƌageŶte ĐoŶ il ŶuĐleo di aŶtiĐa 
foƌŵazioŶe ;Aƌt. ϭϭ, Đo. ϰ.Ϯ.ϭ lett. aͿ 

Superficie Territoriale  

Consistenza patrimonio edilizio 

esistente 

ϳ.ϴϬϬ ŵƋ  
“UL ϳ.ϱϬϬ ŵƋ 
Voluŵe Ϯϱ.ϬϬϬ ŵĐ 
La ĐoŶsisteŶza del patƌiŵoŶio edilizio esisteŶte ğ stiŵata iŶdiĐativaŵeŶte 
ŵediaŶte ƌilevazioŶe Gi“, e dovƌà esseƌe oggetto di  veƌifiĐa puŶtuale  iŶ 
fase di pƌogetto. 

Parametri urbanistici e 

dimensionamento  

“UL  ϳ.ϱϬϬ ŵƋ  
Hŵaǆ: ϭϬŵ ;ϯ piaŶiͿ 

Standard Urbanistici “taŶdaƌd iŶ ƌelazioŶe alle fuŶzioŶi iŶsediate e ĐoŵuŶƋue ŶoŶ iŶfeƌioƌi al 
ϮϬ% della “t 

Orientamenti per la progettazione La  pƌogƌaŵŵazioŶe  del  ƌiuso  del  ĐoŶteŶitoƌe,  attƌaveƌso  opeƌazioŶi  di 
ƌigeŶeƌazioŶe  ;iŶ  loĐo  e/o  attƌaveƌso  tƌasfeƌiŵeŶtiͿ,  assuŵe  uŶ  ƌuolo 
stƌategiĐo  peƌ  la  ƌiƋualifiĐazioŶe  uƌďaŶa  e  potƌà  esseƌe  volaŶo  di  uŶa 
pluƌalità di iŶteƌveŶti. 
CostituisĐoŶo destiŶazioŶi possiďili le fuŶzioŶi ƌiĐoŶduĐiďili alla saŶità ed 
ai  seƌvizi  ĐoŶŶessi  alle  attività  di  ƌiĐeƌĐa  e  teƌapia  Ŷel  settoƌe  teƌŵale, 
ŶoŶĐhĠ  altƌe  destiŶazioŶi  fuŶzioŶali,  puƌĐhĠ  iŶ  gƌado  di  ƌelazioŶaƌsi 
ĐoƌƌettaŵeŶte ĐoŶ il ĐoŶtesto uƌďaŶistiĐo e paesaggistiĐo ĐiƌĐostaŶte.  
UŶa  oppoƌtuŶità  sigŶifiĐativa  peƌ  il  ƌilaŶĐio  eĐoŶoŵiĐo  può  esseƌe 
ƌappƌeseŶtata  da  uŶ  polo  di ŵediĐiŶa  speĐializzato  di  altissiŵa  Ƌualità 
ĐoŶŶesso ĐoŶ il ƌeĐupeƌo e la ƌiaďilitazioŶe fisiĐa, aliŵeŶtaƌe, spoƌtiva. IŶ 
tal seŶso,  la ĐƌeazioŶe di uŶ polo di eĐĐelleŶza ŶazioŶale/iŶteƌŶazioŶale 
peƌ  la  Đuƌa  e  pƌeveŶzioŶe  di  patologie  stoƌiĐaŵeŶte  Đollegate  alla  Đuƌa 
teƌŵale pƌopƌia di  ChiaŶĐiaŶo  ;il  Đui  ďƌaŶd ğ  tuttoƌa  foƌteŵeŶte  legato 
agli  effetti  ďeŶefiĐi  sul  fegatoͿ  ĐoŶseŶtiƌeďďe  di  ƌiposizioŶaƌe  l’offeƌta 
teƌŵale aŵpliaŶdoŶe le poteŶzialità ĐoŶ positive ƌiĐadute sull’eĐoŶoŵia 
loĐale. 
EveŶtuali  destiŶazioŶi  ƌesideŶziali  potƌaŶŶo  esseƌe  valutate  solo  Ŷel 
ĐoŶtesto di opeƌazioŶi di  ƌigeŶeƌazioŶe ĐoŶ tƌasfeƌiŵeŶto di voluŵetƌie 
iŶ altƌe paƌti del tessuto uƌďaŶo. 
Il PiaŶo Attuativo dovƌà ƌispettaƌe le iŶdiĐazioŶi ĐoŶteŶute Ŷello “Đheŵa 
Diƌettoƌe  allegato  alla  pƌeseŶte  “Đheda  Noƌŵa,  Đhe  defiŶisĐe  l’assetto 
Đoŵplessivo  dell’aƌea,  le  fuŶzioŶi,  le  ĐoŶŶessioŶi  ĐoŶ  il  tessuto  uƌďaŶo 
esisteŶte,  le  iŶteƌĐoŶŶessioŶi  ĐoŶ  la ŵoďilità  puďďliĐa,  gli  oƌieŶtaŵeŶti 
tipologiĐi,  ŶoŶĐhĠ  il  sisteŵa  del  veƌde  ĐoŶ  fuŶzioŶe  di  ĐoŶŶessioŶe 
eĐologiĐa, ƋualifiĐazioŶe paesaggistiĐa e di iŵŵagiŶe uƌďaŶa. 
Il  pƌogetto  dovƌà  ƌisultaƌe  aƌŵoŶiĐo  peƌ  foƌŵa,  diŵeŶsioŶe, 
oƌieŶtaŵeŶto  ĐoŶ  le  ĐaƌatteƌistiĐhe  ŵoƌfologiĐhe  pƌopƌie  del  ĐoŶtesto 
teƌƌitoƌiale. 
La Ŷuova stƌuttuƌa dovƌà esseƌe sviluppata ĐoŶ Đƌiteƌi di  ƌazioŶalità e di 
stƌetto  ƌappoƌto  tƌa  foƌŵa,  fuŶzioŶe  e  paesaggio  iŶ  aŶalogia  ai  più 
avaŶzati eseŵpi di aƌĐhitettuƌa sosteŶiďile ĐoŶteŵpoƌaŶea. 
Gli  iŶteƌveŶti  dovƌaŶŶo  gaƌaŶtiƌe  la  Ƌualità  iŶsediativa  attƌaveƌso 
uŶ’aƌtiĐolazioŶe  eƋuiliďƌata  tƌa  spazi  apeƌti  e  Đostƌuito,  ĐoŶ  paƌtiĐolaƌe 
ƌifeƌiŵeŶto alla Ƌualità pƌogettuale degli spazi di fƌuizioŶe Đollettiva. 
Nel  Đaso  di  iŶteƌveŶti  di  ƌigeŶeƌazioŶe  attƌaveƌso  deŵolizioŶe  e 
ƌiĐostƌuzioŶe  Ŷel  Đoŵpaƌto,  le  Ŷuove  stƌuttuƌe  dovƌaŶŶo  ƌelazioŶaƌsi  al 
tessuto  del  ĐeŶtƌo  stoƌiĐo,  ĐoŶ  ƌifeƌiŵeŶto  a  tipologie  speĐialistiĐhe 
pƌefeƌiďilŵeŶte  a  Đoƌte,  iŶ ŵodo  tale  Đhe  all’iŶteƌŶo  degli  spazi  di  uso 
ĐoŵuŶe,  affaĐĐiati  veƌso  il  ŶuĐleo  stoƌiĐo  e  le  aƌee  ƌuƌali  iŶteƌageŶti, 
possaŶo esseƌe ƌealizzati giaƌdiŶi oƌgaŶiĐi ĐoŶ l’aƌĐhitettuƌa e paƌĐhi ĐoŶ 
alďeƌatuƌe di alto fusto.  
UŶa paƌtiĐolaƌe atteŶzioŶe veƌƌà assegŶata alla pƌogettazioŶe degli spazi 
esteƌŶi, Ƌuale esteŶsioŶe delle fuŶzioŶi speĐifiĐhe del ŵaŶufatto. 
 

ϭϬϲ



Condizioni alla trasformazione Ambiente: 

Acqua 

•  Dovƌà  esseƌe pƌeliŵiŶaƌŵeŶte  veƌifiĐata  la dispoŶiďilità della  ƌisoƌsa 
idƌiĐa, dei seƌvizi di appƌovvigioŶaŵeŶto e della ĐapaĐità depuƌativa. 
•  DovƌaŶŶo  esseƌe  utilizzati  ŵateƌiali  e  teĐŶiĐhe  Đostƌuttive  ƌivolti  al 
ƌispaƌŵio idƌiĐo e dovƌaŶŶo esseƌe pƌeviste ŵisuƌe tese alla ĐoŶseƌvazioŶe, 
al  ƌispaƌŵio,  al  ƌiutilizzo  ed  al  ƌiĐiĐlo  delle  ƌisoƌse  idƌiĐhe,  attƌaveƌso:  la 
ƌealizzazioŶe  di  ƌeti  idƌiĐhe  duali  fƌa  uso  potaďile  e  altƌi  usi,  l’iŵpiego  di 
eƌogatoƌi  di  aĐƋua  a  flusso  ƌidotto  e/  teŵpoƌizzato,  l’iŶstallazioŶe  di 
Đassette di sĐaƌiĐo a doppio ĐoŵaŶdo Ŷei seƌvizi saŶitaƌi, la ƌealizzazioŶe di 
depositi peƌ la ƌaĐĐolta ed il ƌiutilizzo delle aĐƋue ŵeteoƌiĐhe, peƌ le Ƌuali 
potƌà  esseƌe  pƌevisto  il  ĐoŶvogliaŵeŶto  iŶ  ƌeti  sepaƌate,  il  ƌiutilizzo  delle 
aĐƋue ƌeflue depuƌate. 
•  DovƌaŶŶo  esseƌe  pƌevisti  sisteŵi  a  ďasso  ĐoŶsuŵo  di  aĐƋua  peƌ 
l’iƌƌigazioŶe  delle  aƌee  veƌdi,  peƌ  le  Ƌuali  ŶoŶ  potƌà,  ĐoŵuŶƋue,  esseƌe 
usata la ƌisoƌsa idƌopotaďile. 
Rifiuti 

•  DevoŶo  esseƌe  pƌevisti  ĐoŶteŶitoƌi  peƌ  la  ƌaĐĐolta  diffeƌeŶziata,  di 
foƌŵe  e  Đoloƌi  adeguati  a  ĐiasĐuŶo  spazio,  iŶ  ŵodo  da  Đostituiƌe  iŶvito 
all’uso. 
Energia 

•  Deve  esseƌe  peƌseguito  il  ĐoŶteŶiŵeŶto  dei  ĐoŶsuŵi  eŶeƌgetiĐi  sia 
attƌaveƌso  uŶa  ƌiduzioŶe  della  ĐƌesĐita  dei  ĐoŶsuŵi  Đhe  attƌaveƌso 
l’iŵpiego di foŶti ƌiŶŶovaďili.  
•  DovƌaŶŶo esseƌe pƌese iŶ ĐoŶsideƌazioŶe le disposizioŶi pƌeviste dalla 
L.R. ϯϵ/ϮϬϬϱ ͞Noƌŵe iŶ ŵateƌia di eŶeƌgia͟ e s.ŵ.ie dal PiaŶo AŵďieŶtale 
ed EŶeƌgetiĐo RegioŶale ;PAERͿ 
•  L’iŶstallazioŶe di Ŷuovi iŵpiaŶti di illuŵiŶazioŶe puďďliĐa dovƌà esseƌe 
ĐoŶfoƌŵe alle pƌesĐƌizioŶi della L.R. ϯϵ/ϮϬϬϱ e s.ŵ.i., ed alle ͞LiŶee Guida 
peƌ  la  pƌogettazioŶe,  l'eseĐuzioŶe  e  l'adeguaŵeŶto  degli  iŵpiaŶti  di 
illuŵiŶazioŶe  esteƌŶa͟,  iŶ  paƌtiĐolaƌe,  dove  teĐŶiĐaŵeŶte  possiďile, 
dovƌaŶŶo  esseƌe  iŶstallati  iŵpiaŶti  peƌ  l’illuŵiŶazioŶe  esteƌŶa  dotati  di 
Đelle fotovoltaiĐhe; 
•  Gli  iŵpiaŶti  di  illuŵiŶazioŶe  devoŶo  teŶeƌ  ĐoŶto  delle  disposizioŶi 
ƌelative alla pƌeveŶzioŶe dell’iŶƋuiŶaŵeŶto luŵiŶoso ĐoŶteŶute all’iŶteƌŶo 
della L.R. ϯϵ/ϮϬϬϱ e s.ŵ.i.; 
•  I  Ŷuovi  iŵpiaŶti  di  illuŵiŶazioŶe  dovƌaŶŶo  esseƌe  dotati  di  sisteŵi 
autoŵatiĐi  di  ĐoŶtƌollo  e  ƌiduzioŶe  del  flusso  luŵiŶoso  Đoŵe  da 
disposizioŶi ĐoŶteŶute all’iŶteƌŶo della L.R. ϯϵ/ϮϬϬϱ e s.ŵ.i.; 
•  DovƌaŶŶo  esseƌe  tutelate  tutte  Ƌuelle  aƌee  Đaƌatteƌizzate  da  ďassi 
flussi  luŵiŶosi  ĐeƌĐaŶdo  di  esaltaƌe  il  valoƌe  Đultuƌale  ed  aŵďieŶtale  del 
teƌƌitoƌio. 
•  “olo  peƌ  D.ϭ  EsseŶdo  iŶ  uŶ’aƌea  tutelata  ai  seŶsi  del  D.Lgs  ϰϮ/ϮϬϬϰ 
aƌt.ϭϯϲ  DM  Ϯϭ/ϭϮ/ϭϵϲϳ,  iŶ  ĐoeƌeŶza  ĐoŶ  il  PIT  ĐoŶ  valoƌe  di  PiaŶo 
PaesaggistiĐo, ğ vietata l’iŶstallazioŶe di iŵpiaŶti solaƌi teƌŵiĐi iŶ posizioŶi 
tali  da  alteƌaƌe  la  peƌĐezioŶe  di  uŶitaƌietà  delle  Đopeƌtuƌe  del 
ĐeŶtƌo/ŶuĐleo stoƌiĐo. 
Suolo e sottosuolo 

•  Nelle  tƌasfoƌŵazioŶi  Đhe  iŵpliĐaŶo  Ŷuovo  iŵpegŶo  di  suolo  ğ 
oppoƌtuŶo  Đhe  veŶgaŶo  utilizzati,  dove  teĐŶiĐaŵeŶte  possiďili,  ŵateƌiali 
peƌŵeaďili 
 
Paesaggio: 

1. Elementi conoscitivi ed indicazioni di salvaguardia 

•  IŶ ƌifeƌiŵeŶto alle diƌettive e pƌesĐƌizioŶi,  le diƌettive e  le pƌesĐƌizioŶi 
d’uso  di  Đui  alla  “ezioŶe  ϰ  della  “Đheda  ĐoŶteŶuta  Ŷell’elaďoƌato  ϯB  del 
PiaŶo  di  IŶdiƌizzo  Teƌƌitoƌiale  ĐoŶ  valeŶza  di  PiaŶo  PaesaggistiĐo,  il 
pƌogetto  di  tƌasfoƌŵazioŶe  deve  esseƌe  Đoƌƌedato  di  idoŶee  aŶalisi 
paesaggistiĐhe  Đhe  iŶdividuiŶo  le  ƌelazioŶi  paesaggistiĐhe,  eĐologiĐo  ‐ 
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aŵďieŶtali,  fuŶzioŶali,  stoƌiĐhe,  visive  e  peƌĐettive  da  salvaguaƌdaƌe  e 
valoƌizzaƌe,  da  diŵostƌaƌe  attƌaveƌso  appositi  elaďoƌati  ;Đaƌtogƌafie, 
fotogƌafie e ƌelazioŶiͿ.  IŶ paƌtiĐolaƌe,  iŶ ĐoeƌeŶza ĐoŶ lo sĐheŵa diƌettoƌe 
allegato,  dovƌà  esseƌe  oggetto  di  speĐifiĐa  atteŶzioŶe  il  sisteŵa  delle 
ƌelazioŶi visive e fuŶzioŶali ĐoŶ il ĐeŶtƌo stoƌiĐo e ĐoŶ i Đaƌatteƌi ƌuƌali della 
ĐaŵpagŶa. 
• Il pƌogetto dovƌà ƌiĐoŶosĐeƌe e salvaguaƌdaƌe i puŶti di vista e le visuali 
da e veƌso il ĐeŶtƌo stoƌiĐo e la ĐaŵpagŶa, ŵaŶteŶeŶdo oppoƌtuŶi vaƌĐhi e 
Đoƌƌidoi visivi Ŷel ƌispetto dei segŶi e della ŵoƌfologia dei luoghi. 
• PƌioƌitaƌiaŵeŶte  agli  iŶteƌveŶti  dovƌà  esseƌe  veƌifiĐata  la  pƌeseŶza  di 
eleŵeŶti  di  iŶteƌesse  aƌĐheologiĐo,  attƌaveƌso  oppoƌtuŶe  iŶdagiŶi.  Nel 
Đaso  si  ƌisĐoŶtƌi  tale  pƌeseŶza,  il  pƌogetto  dovƌà  pƌevedeƌe  speĐifiĐhe 
ŵisuƌe peƌ la tutela e la valoƌizzazioŶe delle eŵeƌgeŶze, Ŷel ƌispetto delle 
disposizioŶi di Đui all’aƌt. ϰϴ delle NTA. 
2. Elementi e parametri paesaggistici di qualità progettuale degli 

interventi 

• L’iŶteƌveŶto dovƌà  iŶseƌiƌsi ĐoeƌeŶteŵeŶte Ŷel ĐoŶtesto paesaggistiĐo 
adottaŶdo  soluzioŶi  ĐoŶfoƌŵi  alle  iŶdiĐazioŶi  dello  “Đheŵa  Diƌettoƌe. 
L’aƌtiĐolazioŶe  e  la  disposizioŶe  delle  aƌĐhitettuƌe  dovƌaŶŶo  gaƌaŶtiƌe  la 
ĐoŶtiŶuità  delle  visuali  e  delle  ƌelazioŶi  ĐoŶ  il  ĐoŶtesto  uƌďaŶo  e  ƌuƌale 
ĐiƌĐostaŶte,  ŶoŶĐhĠ  all’iŶteƌŶo  del  Đoŵpaƌto,  iŶ  ŵodo  da  gaƌaŶtiƌe  la 
ĐoŶseƌvazioŶe dello skǇliŶe dell’iŶsediaŵeŶto stoƌiĐo. 
• Nella defiŶizioŶe delle soluzioŶi aƌĐhitettoŶiĐhe dovƌà esseƌe evitata la 
ƌealizzazioŶe  di  fƌoŶti  edilizi  ĐoŶtiŶui,  pƌivilegiaŶdo  aƌĐhitettuƌe  Đhe  si 
ƌelazioŶiŶo  iŶ  ŵodo  oƌgaŶiĐo  ĐoŶ  il  ĐoŶtesto  paesaggistiĐo,  aŶĐhe 
attƌaveƌso l’aƌtiĐolazioŶe dei voluŵi e la loƌo iŶtegƌazioŶe ĐoŶ il veƌde. 
• Le  soluzioŶi  aƌĐhitettoŶiĐhe  ŶoŶ  dovƌaŶŶo  aŶdaƌe  a  Đostituiƌe 
sovƌapposizioŶi  iŶĐoŶgƌue  Đhe  possaŶo  eŵeƌgeƌe  o  iŶteƌfeƌiƌe 
ŶegativaŵeŶte Ŷella ƌelazioŶe ŶuĐleo stoƌiĐo/ teƌƌitoƌio ƌuƌale. 
• Il sisteŵa dei peƌĐoƌsi e degli spazi puďďliĐi dovƌà Đostituiƌe l’eleŵeŶto 
ĐoŶŶettivo  e  ƌelazioŶale  all’iŶteƌŶo  ed  all’esteƌŶo  del  Đoŵpaƌto,  aŶĐhe 
attƌaveƌso  la  peƌŵeaďilità  a  livello  suolo  dei  siŶgoli  oƌgaŶisŵi  edilizi 
;poƌtiĐati, pilotis, passaggi Đopeƌti, eĐĐ.Ϳ. Nella sisteŵazioŶe dei peƌĐoƌsi e 
degli  spazi  puďďliĐi  e/o  di  uso  Đollettivo  dovƌaŶŶo  esseƌe  pƌeviste 
dotazioŶi ed aƌƌedi atti a ƋualifiĐaƌe  l’iŵŵagiŶe uƌďaŶa ed a pƌoŵuoveƌe 
la Ƌualità della vita soĐiale.  
le aƌee di sosta ed i paƌĐheggi dovƌaŶŶo ƌispoŶdeƌe a Đƌiteƌi di iŶtegƌazioŶe 
paesaggistiĐa  iŶ ŵodo da ŶoŶ Đoŵpƌoŵetteƌe  l’iŶtegƌità della peƌĐezioŶe 
visiva  da  e  veƌso  il  ĐeŶtƌo/ŶuĐleo  stoƌiĐo  e  le  eŵeƌgeŶze  gaƌaŶteŶdo  il 
ŵaŶteŶiŵeŶto di aŵpie supeƌfiĐi peƌŵeaďili.  
•  Le sisteŵazioŶi esteƌŶe dovƌaŶŶo Đostituiƌe eleŵeŶti di valoƌizzazioŶe 
del paesaggio uƌďaŶo, peƌtuƌďaŶo o ƌuƌale, attƌaveƌso la sĐelta delle foƌŵe 
e dei  Đoloƌi  iŶ  ĐoeƌeŶza ĐoŶ  il  ĐoŶtesto ĐiƌĐostaŶte.  La  sisteŵazioŶe degli 
spazi esteƌŶi dovƌà esseƌe effettuata attƌaveƌso uŶa pƌogettazioŶe ŵiƌata, 
iŶ Đui la sĐelta e la disposizioŶe delle piaŶte aƌďoƌee, aƌďustive ed eƌďaĐee 
ŶoŶ  sia  Đasuale  ŵa  iŶ  ĐoeƌeŶza  ĐoŶ  il  sigŶifiĐato  Đhe  l’iŶteƌveŶto 
Đoŵplessivo  va  ad  assuŵeƌe.  La  piaŶtagioŶe  di  alďeƌatuƌe,  deve  esseƌe 
oggetto di speĐifiĐa pƌogettazioŶe, da Đui eŵeƌga la ƌelazioŶe ed il ƌuolo di 
Ƌuesta iŶtƌoduzioŶe Ŷel pƌogetto di ƌiƋualifiĐazioŶe Đoŵplessivo della Đittà 
o della ĐaŵpagŶa. 
Nella  ƌealizzazioŶe  dei  peƌĐoƌsi  pedoŶali  e  degli  spazi  puďďliĐi  dovƌaŶŶo 
adottate soluzioŶi iŶ gƌado di iŶseƌiƌsi ĐoeƌeŶteŵeŶte Ŷel ĐoŶtesto, aŶĐhe 
sotto il pƌofilo foƌŵale e peƌĐettivo ;ŵateƌiali, Đoloƌi, eĐĐ.Ϳ 
•   Al  fiŶe  di  tutelaƌe  l’iŶtegƌità  ŵoƌfologiĐa  del  ĐeŶtƌo,  della  sua 
peƌtiŶeŶza  e  delle  visuali  paŶoƌaŵiĐhe  da  e  veƌso,  ogŶi  tƌasfoƌŵazioŶe 
dovƌà  esseƌe  oggetto  di  uŶ  pƌogetto  di  iŶseƌiŵeŶto  illustƌato  attƌaveƌso 
elaďoƌati ĐaƌtogƌafiĐi. 
Deve esseƌe gaƌaŶtita l’aĐĐessiďilità ai luoghi da Đui ğ possiďile godeƌe delle 

ϭϬϴ



visuali paŶoƌaŵiĐhe. 
Dovƌà esseƌe gaƌaŶtita la ƌelazioŶe spaziale e peƌĐettiva tƌa iŶsediaŵeŶto e 
paesaggio agƌaƌio adiaĐeŶte, Đhe stƌuttuƌa la peƌĐezioŶe del ŶuĐleo stoƌiĐo, 
attƌaveƌso sisteŵazioŶi paesaggistiĐaŵeŶte eĐotoŶali. 
 
Geologia/idraulica:  

GEOLOGIA e LITOLOGIA  

Nel  Đoŵpaƌto  affioƌa  la  foƌŵazioŶe  delle  saďďie  e  saďďie  aƌgillose  di 
Palazzo  BaŶdiŶo  ;FAAďͿ  Đostituita  da  saďďie  e  saďďie  aƌgillose  di  Đoloƌe 
giallastƌo ĐoŶ PeĐtiŶidi ed iŶ suďoƌdiŶe livelli e leŶti di ghiaia 
MORFOLOGIA 

L’aƌea  ŶoŶ  pƌeseŶta  pƌoďleŵi  di  Đaƌatteƌe    geoŵoƌfologiĐo;  la  peŶdeŶza 
ŵedia del veƌsaŶte ğ di ϲ°‐ϳ° 
CONSIDERAZIONI DI CARATTERE IDROGEOLOGICO 

 DuƌaŶte  i  soŶdaggi  eseguiti  Ŷelle  viĐiŶaŶze  ;Alďeƌgo  VesuvioͿ  ğ  stata 
ƌiveŶuta uŶa ŵodesta  falda d’aĐƋua alla pƌofoŶdità di Ϯ‐ϯ ŵ. Đoŵe ƌisulta 
aŶĐhe dai pozzi pƌeseŶti Ŷell’aƌea. 
CONTESTO IDRAULICO:  

Il Đoŵpaƌto ğ situato Ŷella favoƌevole posizioŶe di alto ŵoƌfologiĐo peƌ Đui 
ŶoŶ sussistoŶo pƌoďleŵatiĐhe ƌelative ad allagaŵeŶti o ƌistagŶi d’aĐƋua 
PERICOLOSITA’ GEOLOGICA:  

media G2 ;aƌee ĐoŶ eleŵeŶti geoŵoƌfologiĐi, litologiĐi e giaĐituƌali dalla Đui 
valutazioŶe ƌisulta uŶa ďassa pƌopeŶsioŶe al dissesto.Ϳ 
PERICOLISITA’ SISMICA: 

Locale media S2 ;zoŶa susĐettiďile di aŵplifiĐazioŶi loĐali.Ϳ  
PERICOLOSITA’ IDRAULICA  

pericolosità bassa I1 (nessuna prescrizione) 
SALVAGUARDIE DISPOSTE DALL’AUTORITA’ DI BACINO DEL FIUME ARNO: 
ŶessuŶa  
FATTIBILITA’ 

Fattiďilità  idƌauliĐa  Fϭ,  fattiďilità  “isŵiĐa  FϮ  e  geologiĐa  FϮ  ;vedi 
pƌesĐƌizioŶi.Ϳ  
ZONA DI PROTEZIONE DELLE RISORSE IDRICHE MINERALI DI SORGENTE 

TERMALE (Punto 10.1.6 Disciplina PTCP e variante PTCP2010) 
L’aƌea  ƌieŶtƌa  Ŷell’aŵďito  della  )oŶa  di  PƌotezioŶe  delle  ƌisoƌse  idƌiĐhe 
ŵiŶeƌali di “oƌgeŶte Teƌŵale  
PRESCRIZIONI 

ϭ. EsseŶdo il Đoŵpaƌto ĐlassifiĐato a pericolosità sismica e geologica S2 

e G2  la  pƌogettazioŶe  dell'iŶteƌveŶto  dovƌà  esseƌe  suppoƌtata  da 
esaustive  iŶdagiŶi  geogŶostiĐhe  e  sisŵiĐhe,  defiŶite  ai  seŶsi  del 
RegolaŵeŶto  RegioŶale  Ŷ.  ϯϲ/R,  al  fiŶe  di  poteƌ  defiŶiƌe  la 
ĐaƌatteƌizzazioŶe  geoteĐŶiĐa  dei  teƌƌeŶi.  Tale  suppoƌto  geologiĐo  alla 
pƌogettazioŶe  dell'iŶteƌveŶto  dovƌà  esseƌe  Đoŵpletato  dalle  iŶdiĐazioŶi 
iŶ  ŵeƌito  alle  oppoƌtuŶe  sĐelte  foŶdazioŶali  e  puŶtuali  valutazioŶi  sui 
ĐediŵeŶti iŶ otteŵpeƌaŶza ai disposti del D.M. ϭϰ.ϭ.ϮϬϬϴ_N.T.C.  

Ϯ. L’aƌea ƌieŶtƌa Ŷell’aŵďito della )oŶa di PƌotezioŶe delle ƌisoƌse idƌiĐhe 
ŵiŶeƌali di “oƌgeŶte Teƌŵale e peƌtaŶto Ƌualsiasi  iŶteƌveŶto ğ soggetto 
alle  pƌesĐƌizioŶi  pƌeviste  all’aƌt.  ϲ‐ϳ  della  ƌelazioŶe  di  fattiďilità  ed  al 
PuŶto  ϭϬ.ϭ.ϲ  della  DisĐipliŶa  PTCP  e  vaƌiaŶte  PTCPϮϬϭϬ.  PeƌtaŶto  il 
ƌilasĐio  di  peƌŵessi  di  ƌiĐeƌĐa  e  Ŷuove  ĐoŶĐessioŶi  di  ĐoltivazioŶe  delle 
ƌisoƌse ŵiŶeƌali  e  teƌŵali  e dei  gas  ad  esse  assoĐiati  ;pƌevaleŶteŵeŶte 
COϮͿ  ğ  ĐoŶdizioŶato  alla  pƌeseŶtazioŶe  di  idoŶei  studi  idƌogeologiĐi,  al 
fiŶe  di  diŵostƌaƌe  la  ŶoŶ  iŶĐideŶza  iŶ  teƌŵiŶi  Ƌualitativi  e  ƋuaŶtitativi 
sulla ƌisoƌsa teƌŵale attualŵeŶte  iŶ uso autoƌizzati o eveŶtuali soƌgeŶti 
Ŷatuƌali. 

NOTA 
Peƌ alĐuŶi speĐifiĐi iŶteƌveŶti si ƌiŵaŶda agli aďaĐhi sulle Đaƌte di fattiďilità 
ed alla ƌelazioŶe geŶeƌale di fattiďilità 
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“tato Attuale: foto aeƌea ĐoŶ iŶdividuazioŶe del Đoŵpaƌto 
 

 

ϭϭϬ



ϭϭϭ



COMUNE DI CHIANCIANO TERME 

 
PIANO OPERATIVO 

 

D-Comparti di Rigenerazione urbana 

U.T.O.E. Scheda Norma Comparto D.2. Area Fiat 

Estratto cartografico P.O. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

 
 

 

 
 

Obiettivi  RiƋualifiĐazioŶe,  ƌivitalizzazioŶe,  ƌigeŶeƌazioŶe  di  uŶ’aƌea  ĐeŶtƌale  Ŷel 
tessuto di ChiaŶĐiaŶo. 
La  polaƌità  di  eĐĐelleŶza  di  iŶteƌesse  ŶazioŶale/iŶteƌŶazioŶale  geŶeƌeƌà 
ƌiĐadute  positive  sull’eĐoŶoŵia  loĐale  attƌaveƌso  la  pƌevisioŶe  della 
polaƌità di iŶteƌesse puďďliĐo/Đollettivo. 
Il  Ŷuovo  spazio  espositivo,  ĐoŶŶesso  ĐoŶ  il  teŵa  del  veƌde,  dell’aĐƋua, 
della fuŶzioŶe ĐoŵŵeƌĐiale e di aƌtigiaŶato, peƌŵetteƌà di Đaƌatteƌizzaƌe 
positivaŵeŶte l’iŵŵagiŶe della Đittà. 

Condizioni di degrado ai sensi art. 123 

L.R. 65/14 

Aƌea  Đaƌatteƌizzata  da  degƌado  uƌďaŶistiĐo  e  soĐioeĐoŶoŵiĐo  peƌ 
l’elevata  deŶsità  del  tessuto  edilizio,  pƌevaleŶteŵeŶte  Đostituito  da 
iŶsediaŵeŶti  pƌoduttivi  paƌzialŵeŶte  sottoutilizzati,  ĐaƌeŶte  di  spazi 
puďďliĐi  e  seƌvizi,  dalle  ĐaƌatteƌistiĐhe  tipologiĐhe  ŶoŶ  ĐoeƌeŶti  ĐoŶ  il 
ĐoŶtesto uƌďaŶo e paesaggistiĐo 

Intervento soggetto a Pƌogetto  di  iŶiziativa  puďďliĐa  e/o  pƌivata  o  Pƌogetto  UŶitaƌio 
CoŶveŶzioŶato 

Funzioni ammesse CeŶtƌo  espositivo,  Đultuƌale,  ŵuseale,  paƌĐo,  ĐoŵŵeƌĐiale,  ŵeƌĐato, 
ƌesideŶziale ;ŵaǆ ϯϬ% della “ul aŵŵissiďileͿ 

Interventi ammessi RigeŶeƌazioŶe iŶ loĐo o fuoƌi Đoŵpaƌto; ďaŶĐa voluŵe. 
Qualoƌa l’iŶteƌveŶto si attui ŵediaŶte il ƌeĐupeƌo paƌziale delle supeƌfiĐi 
utili  esisteŶti  l’altezza  dovƌà  ƌisultaƌe  al  ŵassiŵo  ĐoŵplaŶaƌe  ĐoŶ  il 
dislivello  della  viaďilità  a  ŵoŶte,  iŶ  ŵodo  da  ƌealizzaƌe  uŶa  teƌƌazza 
giaƌdiŶo. 

Vincoli ai sensi del D.Lgs 42/2004  NessuŶo 
Invarianti strutturali ai sensi del PS NessuŶa 
Superficie Territoriale  

Consistenza patrimonio edilizio 

ϱ.ϱϳϬ ŵƋ 
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esistente: 

Superficie coperta esistente: 

Volume esistente: 

 
Ϯ.ϰϲϳ ŵƋ 
ϭϯ.ϴϴϱ ŵĐ 
La ĐoŶsisteŶza del patƌiŵoŶio edilizio esisteŶte ğ stiŵata iŶdiĐativaŵeŶte 
ŵediaŶte ƌilevazioŶe Gi“, e dovƌà esseƌe oggetto di  veƌifiĐa puŶtuale  iŶ 
fase di pƌogetto. 

Parametri urbanistici e 

dimensionamento 

“upeƌfiĐie Đopeƌta:ϭϱϬϬ ŵƋ 
“ul ϯϬϬϬ ŵƋ esĐluse logge e spazi di uso puďďliĐo 
 

Standard Urbanistici “taŶdaƌd iŶ ƌelazioŶe alle fuŶzioŶi iŶsediate e ĐoŵuŶƋue ŶoŶ iŶfeƌioƌi al 
ϮϬ% della st 

Orientamenti per la progettazione L’aƌea assuŵe uŶ ƌuolo stƌategiĐo peƌ  la  ƌiƋualifiĐazioŶe uƌďaŶa e potƌà 
esseƌe volaŶo di uŶa pluƌalità di iŶteƌveŶti. 
Il  P.O.  oƌieŶta  pƌefeƌiďilŵeŶte  veƌso  uŶa  deloĐalizzazioŶe  delle 
voluŵetƌie  attƌaveƌso  la  ƌigeŶeƌazioŶe,  iŶ  ƌelazioŶe  alle  sigŶifiĐative 
ĐoŶdizioŶi di ƌisĐhio idƌauliĐo; Ƌualoƌa si pƌefiguƌi aŶĐhe uŶ iŶteƌveŶto di 
paƌziale  ƌeĐupeƌo  voluŵetƌiĐo  all’iŶteƌŶo  del  Đoŵpaƌto,  potƌà  esseƌe 
ƌealizzata  uŶa  Ŷuova  stƌuttuƌa  a  ŵaƌgiŶe  del  Đoŵpaƌto,  lato  via 
RisoƌgiŵeŶto  aƌtiĐolata  iŶ  ŵodo  tale  da  ĐoŶŶetteƌe  fuŶzioŶalŵeŶte  il 
tessuto  sopƌastaŶte  attƌaveƌso  l’iŶtƌoduzioŶe  di  tetto  giaƌdiŶo/piazza  e 
ŵiglioƌaƌe la siĐuƌezza idƌauliĐa dell’aƌea. 
La Ŷuova aƌĐhitettuƌa dovƌà esseƌe sviluppata ĐoŶ Đƌiteƌi di ƌazioŶalità e 
leggeƌezza,  sosteŶiďilità  aŵďieŶtale,  ŶoŶĐhĠ  iŶtegƌata  ĐoŶ  il  paesaggio 
ĐiƌĐostaŶte,  iŶ  ŵodo  da  aveƌe  soluzioŶi  di  ĐoŶtiŶuità  tƌa  iŶteƌŶo  ‐ 
esteƌŶo. 
IŶ tal seŶso uŶa paƌtiĐolaƌe atteŶzioŶe veƌƌà assegŶata alla pƌogettazioŶe 
degli  spazi  esteƌŶi,  Ƌuale  esteŶsioŶe  delle  fuŶzioŶi  speĐifiĐhe  del 
ŵaŶufatto. 

Condizioni alla trasformazione Ambiente:  

Acqua 

•  Dovƌà  esseƌe  pƌeliŵiŶaƌŵeŶte  veƌifiĐata  la  dispoŶiďilità  della  ƌisoƌsa 
idƌiĐa, dei seƌvizi di appƌovvigioŶaŵeŶto e della ĐapaĐità depuƌativa. 
•  DovƌaŶŶo  esseƌe  utilizzati  ŵateƌiali  e  teĐŶiĐhe  Đostƌuttive  ƌivolti  al 
ƌispaƌŵio idƌiĐo e dovƌaŶŶo esseƌe pƌeviste ŵisuƌe tese alla ĐoŶseƌvazioŶe, 
al  ƌispaƌŵio,  al  ƌiutilizzo  ed  al  ƌiĐiĐlo  delle  ƌisoƌse  idƌiĐhe,  attƌaveƌso:  la 
ƌealizzazioŶe  di  ƌeti  idƌiĐhe  duali  fƌa  uso  potaďile  e  altƌi  usi,  l’iŵpiego  di 
eƌogatoƌi  di  aĐƋua  a  flusso  ƌidotto  e/  teŵpoƌizzato,  l’iŶstallazioŶe  di 
Đassette di sĐaƌiĐo a doppio ĐoŵaŶdo Ŷei seƌvizi saŶitaƌi, la ƌealizzazioŶe di 
depositi peƌ  la ƌaĐĐolta ed  il ƌiutilizzo delle aĐƋue ŵeteoƌiĐhe, peƌ  le Ƌuali 
potƌà  esseƌe  pƌevisto  il  ĐoŶvogliaŵeŶto  iŶ  ƌeti  sepaƌate,  il  ƌiutilizzo  delle 
aĐƋue ƌeflue depuƌate. 
•  DovƌaŶŶo  esseƌe  pƌevisti  sisteŵi  a  ďasso  ĐoŶsuŵo  di  aĐƋua  peƌ 
l’iƌƌigazioŶe  delle  aƌee  veƌdi,  peƌ  le  Ƌuali  ŶoŶ  potƌà,  ĐoŵuŶƋue,  esseƌe 
usata la ƌisoƌsa idƌopotaďile. 
Rifiuti 

•  DevoŶo esseƌe pƌevisti ĐoŶteŶitoƌi peƌ la ƌaĐĐolta diffeƌeŶziata, di foƌŵe 
e Đoloƌi adeguati a ĐiasĐuŶo spazio, iŶ ŵodo da Đostituiƌe iŶvito all’uso. 
Energia 

•  Deve  esseƌe  peƌseguito  il  ĐoŶteŶiŵeŶto  dei  ĐoŶsuŵi  eŶeƌgetiĐi  sia 
attƌaveƌso uŶa ƌiduzioŶe della ĐƌesĐita dei ĐoŶsuŵi Đhe attƌaveƌso l’iŵpiego 
di foŶti ƌiŶŶovaďili.  
•  DovƌaŶŶo esseƌe pƌese  iŶ  ĐoŶsideƌazioŶe  le disposizioŶi  pƌeviste dalla 
L.R. ϯϵ/ϮϬϬϱ ͞Noƌŵe iŶ ŵateƌia di eŶeƌgia͟ e s.ŵ.i e dal PiaŶo AŵďieŶtale 
ed EŶeƌgetiĐo RegioŶale ;PAERͿ. 
•  L’iŶstallazioŶe di Ŷuovi  iŵpiaŶti di  illuŵiŶazioŶe puďďliĐa dovƌà esseƌe 
ĐoŶfoƌŵe alle pƌesĐƌizioŶi della L.R. ϯϵ/ϮϬϬϱ e s.ŵ.i., ed alle ͞LiŶee Guida 
peƌ  la  pƌogettazioŶe,  l'eseĐuzioŶe  e  l'adeguaŵeŶto  degli  iŵpiaŶti  di 
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illuŵiŶazioŶe  esteƌŶa ,͟  iŶ  paƌtiĐolaƌe,  dove  teĐŶiĐaŵeŶte  possiďile, 
dovƌaŶŶo  esseƌe  iŶstallati  iŵpiaŶti  peƌ  l’illuŵiŶazioŶe  esteƌŶa  dotati  di 
Đelle fotovoltaiĐhe; 
•  Gli  iŵpiaŶti  di  illuŵiŶazioŶe  devoŶo  teŶeƌ  ĐoŶto  delle  disposizioŶi 
ƌelative alla pƌeveŶzioŶe dell’iŶƋuiŶaŵeŶto luŵiŶoso ĐoŶteŶute all’iŶteƌŶo 
della L.R. ϯϵ/ϮϬϬϱ e s.ŵ.i.; 
•  I  Ŷuovi  iŵpiaŶti  di  illuŵiŶazioŶe  dovƌaŶŶo  esseƌe  dotati  di  sisteŵi 
autoŵatiĐi  di  ĐoŶtƌollo  e  ƌiduzioŶe  del  flusso  luŵiŶoso  Đoŵe  da 
disposizioŶi ĐoŶteŶute all’iŶteƌŶo della L.R. ϯϵ/ϮϬϬϱ e s.ŵ.i.; 
•  DovƌaŶŶo esseƌe tutelate tutte Ƌuelle aƌee Đaƌatteƌizzate da ďassi flussi 
luŵiŶosi  ĐeƌĐaŶdo  di  esaltaƌe  il  valoƌe  Đultuƌale  ed  aŵďieŶtale  del 
teƌƌitoƌio. 
•  “olo  peƌ  D.ϭ  EsseŶdo  iŶ  uŶ’aƌea  tutelata  ai  seŶsi  del  D.Lgs  ϰϮ/ϮϬϬϰ 
aƌt.ϭϯϲ  DM  Ϯϭ/ϭϮ/ϭϵϲϳ,  iŶ  ĐoeƌeŶza  ĐoŶ  il  PIT  ĐoŶ  valoƌe  di  PiaŶo 
PaesaggistiĐo, ğ vietata l’iŶstallazioŶe di iŵpiaŶti solaƌi teƌŵiĐi iŶ posizioŶi 
tali da alteƌaƌe la peƌĐezioŶe di uŶitaƌietà delle Đopeƌtuƌe del ĐeŶtƌo/ŶuĐleo 
stoƌiĐo. 
Suolo e sottosuolo 

•  Nelle  tƌasfoƌŵazioŶi  Đhe  iŵpliĐaŶo  Ŷuovo  iŵpegŶo  di  suolo  ğ 
oppoƌtuŶo  Đhe  veŶgaŶo  utilizzati,  dove  teĐŶiĐaŵeŶte  possiďili,  ŵateƌiali 
peƌŵeaďili 
 
Paesaggio: 

•  Il  pƌogetto  di  tƌasfoƌŵazioŶe  deve  ƌisultaƌe  ĐoeƌeŶte  al  disegŶo  di 
iŶsieŵe  del  paesaggio  ƋuiŶdi  esseƌe  Đoƌƌedato  di  idoŶee  aŶalisi 
paesaggistiĐhe Đhe diŵostƌiŶo  la voloŶtà di  salvaguaƌdaƌe e valoƌizzaƌe  le 
ƌelazioŶi paesaggistiĐhe, eĐologiĐo  ‐ aŵďieŶtali,  fuŶzioŶali,  stoƌiĐhe, visive 
e  peƌĐettive,  da  diŵostƌaƌe  attƌaveƌso  appositi  elaďoƌati  ;Đaƌtogƌafie, 
fotogƌafie e ƌelazioŶiͿ 
•  I puŶti di  vista e  i  tƌaĐĐiati,  i  ďelvedeƌe,  le visuali e  le peƌĐezioŶi dalle 
viaďilità  e  dai  puŶti  paŶoƌaŵiĐi  devoŶo  Đostituiƌe  delle  ĐoŵpoŶeŶti  da 
valutaƌe iŶ ogŶi iŶteƌveŶto sul teƌƌitoƌio. 
•  “i  dovƌà  teŶeƌe  ĐoŶto  dello  stato  oƌigiŶaƌio  dei  luoghi,  evitaŶdo  di 
ŵodifiĐaƌŶe  iŶ  ŵodo  sostaŶziale  l’assetto  ŵoƌfologiĐo,  idƌauliĐo  e 
paesaggistiĐo;  
•  Le  sisteŵazioŶi esteƌŶe dovƌaŶŶo Đostituiƌe eleŵeŶti di  valoƌizzazioŶe 
del paesaggio uƌďaŶo, peƌtuƌďaŶo o ƌuƌale, attƌaveƌso la sĐelta delle foƌŵe 
e dei Đoloƌi iŶ ĐoeƌeŶza ĐoŶ il ĐoŶtesto ĐiƌĐostaŶte. 
•  DovƌaŶŶo  esseƌe  tutelati  gli  aspetti  peƌĐettivi  a  distaŶza  da  e  veƌso  il 
paesaggio ĐiƌĐostaŶte. 
•  La  sisteŵazioŶe  degli  spazi  esteƌŶi  dovƌà  esseƌe  effettuata  attƌaveƌso 
uŶa  pƌogettazioŶe  ŵiƌata,  iŶ  Đui  la  sĐelta  e  la  disposizioŶe  delle  piaŶte 
aƌďoƌee,  aƌďustive  ed  eƌďaĐee  ŶoŶ  sia  Đasuale  ŵa  iŶ  ĐoeƌeŶza  ĐoŶ  il 
sigŶifiĐato Đhe l’iŶteƌveŶto Đoŵplessivo va ad assuŵeƌe.  
•  Al  fiŶe  di  tutelaƌe  l’iŶtegƌità  ŵoƌfologiĐa  del  ĐeŶtƌo,  della  sua 
peƌtiŶeŶza  e  delle  visuali  paŶoƌaŵiĐhe  da  e  veƌso,  ogŶi  tƌasfoƌŵazioŶe 
dovƌà  esseƌe  oggetto  di  uŶ  pƌogetto  di  iŶseƌiŵeŶto  illustƌato  attƌaveƌso 
elaďoƌati ĐaƌtogƌafiĐi. 
•  La  piaŶtagioŶe  di  alďeƌatuƌe,  deve  esseƌe  oggetto  di  speĐifiĐa 
pƌogettazioŶe, da Đui eŵeƌga la ƌelazioŶe ed il ƌuolo di Ƌuesta iŶtƌoduzioŶe 
Ŷel pƌogetto di ƌiƋualifiĐazioŶe Đoŵplessivo della Đittà o della ĐaŵpagŶa. 
 

Geologia/idraulica:  

 
GEOLOGIA e LITOLOGIA  

Nel  Đoŵpaƌto  affioƌa  la  foƌŵazioŶe  delle  saďďie  e  saďďie  aƌgillose  di 
Palazzo  BaŶdiŶo  ;FAAͿ  Đostituita  da  saďďie  e  saďďie  aƌgillose  di  Đoloƌe 
giallastƌo ĐoŶ PeĐtiŶidi ed iŶ suďoƌdiŶe livelli e leŶti di ghiaia 
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MORFOLOGIA 

L’aƌea  ŶoŶ  pƌeseŶta  pƌoďleŵi  di  Đaƌatteƌe  geoŵoƌfologiĐo;  la  peŶdeŶza 
ŵedia del veƌsaŶte ğ ŵodesta ;ϰ°‐ϱ°.Ϳ 
 

CONSIDERAZIONI DI CARATTERE IDROGEOLOGICO 

 DuƌaŶte  i  soŶdaggi eseguiti Ŷelle viĐiŶaŶze ğ stata  iŶteƌĐettata aĐƋua alla 
pƌof. di ϳ+ϴ ŵ.  
 
CONTESTO IDRAULICO:  

IŶ  pƌossiŵità  del  Đoŵpaƌto  passa  il  fosso  di Mezzoŵiglio  iŶtuďato.  Dalle 
veƌifiĐhe idƌauliĐhe eseguite eŵeƌge Đhe la tuďazioŶe ğ sotto diŵeŶsioŶata 
peƌ Đui, all’iŵďoĐĐatuƌa della tuďazioŶe iŶ pƌossiŵità di Via Aldo Moƌo peƌ 
eveŶti  alluvioŶali  peƌ  pieŶe  ĐoŶ  teŵpi  di  ƌitoƌŶo  fiŶo  a  ϯϬ  aŶŶi,  si  ha 
tƌaĐiŵazioŶe  e  di  ĐoŶsegueŶza  allagaŵeŶti  Đhe  aŶdƌaŶŶo  ad  iŶteƌessaƌe 
tutto il Đoŵpaƌto. 
PERICOLOSITA’ GEOLOGICA:  

ŵedia GϮ (aƌee ĐoŶ eleŵeŶti geoŵoƌfologiĐi, litologiĐi e giaĐituƌali dalla Đui 
valutazioŶe ƌisulta uŶa ďassa pƌopeŶsioŶe al dissesto.Ϳ 
PERICOLISITA’ SISMICA: 

LoĐale ŵedia “Ϯ (zoŶa susĐettiďile di aŵplifiĐazioŶi loĐali.) 
PERICOLOSITA’ IDRAULICA  

Molto elevata Iϰ ;peƌ le ƌagioŶi sopƌa detteͿ 
Liŵite  delle  due  fasĐe  di  laƌghezza  di  dieĐi  ŵetƌi  dal  piede  esteƌŶo 
dell’aƌgiŶe ai seŶsi Aƌt ϰ.ϭ.ϭ RelazioŶe Fattiďilità ƌiguaƌdaŶte il e dell’aƌt. ϭϭ 
della L.R. Ϯϭ/ϭϮ aŶĐhe peƌ i tƌatti iŶtuďati. ;Vedi pƌesĐƌizioŶi.Ϳ 
 

SALVAGUARDIE DISPOSTE DAL PIANO DI GESTIONE DEL RISCHIO DI 

ALLUVIONI (PRGA): P3 (pericolosità da alluvione elevata) 

 

FATTIBILITA’ 

Fattibilità idraulica F4, fattibilità Sismica F2 e geologica F2 (vedi 

prescrizioni.)  

 

ZONA DI PROTEZIONE DELLE RISORSE IDRICHE MINERALI DI SORGENTE 

TERMALE (Punto 10.1.6 Disciplina PTCP e variante PTCP2010) 
L’aƌea  ƌieŶtƌa  Ŷell’aŵďito  della  )oŶa  di  PƌotezioŶe  delle  ƌisoƌse  idƌiĐhe 
ŵiŶeƌali di “oƌgeŶte Teƌŵale  
 

PRESCRIZIONI 

ϭ. EsseŶdo il Đoŵpaƌto ĐlassifiĐato a pericolosità sismica e geologica S2 e 

G2 la  pƌogettazioŶe  dell'iŶteƌveŶto  dovƌà  esseƌe  suppoƌtata  da  esaustive 
iŶdagiŶi  geogŶostiĐhe  e  sisŵiĐhe,  defiŶite  ai  seŶsi  del  RegolaŵeŶto 
RegioŶale Ŷ. ϯϲ/R, al  fiŶe di poteƌ defiŶiƌe  la ĐaƌatteƌizzazioŶe geoteĐŶiĐa 
dei  teƌƌeŶi.  Tale  suppoƌto  geologiĐo  alla  pƌogettazioŶe  dell'iŶteƌveŶto 
dovƌà esseƌe Đoŵpletato dalle  iŶdiĐazioŶi  iŶ ŵeƌito alle oppoƌtuŶe sĐelte 
foŶdazioŶali  e  puŶtuali  valutazioŶi  sui  ĐediŵeŶti  iŶ  otteŵpeƌaŶza  ai 
disposti del D.M. ϭϰ.ϭ.ϮϬϬϴ_N.T.C. 
Ϯ. Peƌ ƋuaŶto ƌiguaƌda la fattibilità idraulica F4 esseŶdo tutto il Đoŵpaƌto 
assoggettaďile all’eveŶto esoŶdativo ĐoŶ teŵpi di ƌitoƌŶo tƌeŶteŶŶali soŶo 
ĐoŶseŶtiti gli iŶteƌveŶti di Đui all’aƌt. Ϯ della L.R. Ϯϭ/ϭϮ. (vedi aŶĐhe Aƌt. ϰ‐
ϭ‐ϭ,  Aƌt.ϰ‐ϭ‐Ϯ,  Aƌt.ϰ‐ϭ‐ϯ  della  RelazioŶe  FattiďilitàͿ  e  OgŶi  pƌevisioŶe 
diveƌsa  da  Ƌuelle  di  Đui  sopƌa  ğ  attuaďile  solo  a  ĐoŶdizioŶe  Đhe  veŶga 
pƌedisposto, già iŶ Ƌuesta fase, speĐifiĐo pƌogetto di ŵessa iŶ siĐuƌezza di 
tipo  stƌuttuƌale  sul  Đoƌso  d’aĐƋua  iŶteƌessato  ed  opeƌe  peƌ  la  l ŵessa  iŶ 
siĐuƌezza idƌauliĐa peƌ teŵpo di ƌitoƌŶo dueĐeŶteŶŶale, seŶza aggƌavaƌe la 
peƌiĐolosità idƌauliĐa al ĐoŶtoƌŶo. 
ϯ. Aƌt ϰ‐ϭ‐ϭ. Tutela dei Đoƌsi d’aĐƋua ;aƌt. ϭ L.R. Ϯϭ/ϭϮͿ 
NoŶ  soŶo  ĐoŶseŶtite  Ŷuove  edifiĐazioŶi,  la  ƌealizzazioŶe  di  ŵaŶufatti  di 
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Ƌualsiasi  Ŷatuƌa  o  tƌasfoƌŵazioŶi  ŵoƌfologiĐhe  Ŷegli  alvei,  Ŷelle  goleŶe, 
sugli  aƌgiŶi  e  Ŷelle  aƌee  ĐoŵpƌeŶdeŶti  le  due  fasĐe  di  laƌghezza  di  dieĐi 
ŵetƌi dal piede esteƌŶo dell’aƌgiŶe o, iŶ ŵaŶĐaŶza, dal Điglio di spoŶda, dei 
Đoƌsi d’aĐƋua di Đui al Ƌuadƌo ĐoŶosĐitivo del piaŶo di iŶdiƌizzo teƌƌitoƌiale 
pƌevisto  dall’aƌtiĐolo  ϰϴ  ϰ  Ϯϯ.ϱ.ϮϬϭϮ  ‐  BOLLETTINO  UFFICIALE  DELLA 
REGIONE  TO“CANA  ‐  N.  Ϯϰ  della  legge  ƌegioŶale  ϯ  geŶŶaio  ϮϬϬϱ,  Ŷ.  ϭ 
;Noƌŵe peƌ il goveƌŶo del teƌƌitoƌioͿ, Đoŵe aggioƌŶato dai piaŶi di assetto 
idƌogeologiĐo  ;PAIͿ  Nel  Đaso  speĐifiĐo  le  pƌesĐƌizioŶi  ƌiguaƌdaŶo  il  tƌatto 
iŶtuďato. 
ϰ. Peƌ ƋuaŶto ƌiguaƌda la fattiďilità ƌelativa al PRGA uŶa paƌte dell’aƌea del 
Đoŵpaƌto ƌieŶtƌa iŶ Pϯ ;peƌiĐolosità da alluvioŶe elevataͿ peƌ Đui Ƌualsiasi 
iŶteƌveŶto  ğ  ĐoŶdizioŶato  da  ƋuaŶto  pƌevisto  agli  aƌt.  ϳ  e  ϴ  della  “E).I 
CAPO II della DisĐipliŶa di PiaŶo adottata  iŶ data ϭϳ/ϭϮ/ϮϬϭϱ ;vedi aŶĐhe 
Aƌt.  ϱ‐ϭ‐Ϯ,  Aƌt.  ϱ‐ϭ‐Ϯ‐ϭ,  Aƌt  ϱ‐ϭ‐Ϯ‐Ϯ,  Aƌt  ϱ‐ϭ‐Ϯ‐ϯ,  della  RelazioŶe  di 
Fattiďilità.Ϳ 
ϱ. Al fiŶe di supeƌaƌe le pƌesĐƌizioŶi sopƌa iŶdiĐate si dovƌà ƌifaƌe il tƌatto 
iŶtuďato del fosso ĐoŶ uŶ’adeguata tuďazioŶe da diŵeŶsioŶaƌe a seguito di 
uŶo speĐifiĐo studio idƌauliĐo e ĐoŵuŶƋue ai seŶsi dell’aƌt. ϭ Đoŵŵa Ϯ‐ϯ‐ϰ 
della L.R. Ϯϭ/ϭϮ. 
ϲ. IŶ asseŶza dei pƌogetti di ŵessa iŶ siĐuƌezza pƌevisti già iŶ sede di PiaŶo 
Opeƌativo dal DPGR ϱϯ/R/ϮϬϭϭ, si dovƌaŶŶo destiŶaƌe uŶiĐaŵeŶte a veƌde 
ŶoŶ  attƌezzato  le  aƌee,  ŶoŶ già  edifiĐate,  peƌ  le  Ƌuali  la  pƌeseŶza  di  uŶa 
peƌiĐolosità  ŵolto  elevata  ;sia  essa  legata  a  pƌoďleŵatiĐhe  di  tipo, 
geologiĐo o sisŵiĐoͿ Đoŵpoƌta uŶa Đlasse di fattiďilità liŵitata ;FϰͿ. 
ϳ. L’aƌea ƌieŶtƌa Ŷell’aŵďito della )oŶa di PƌotezioŶe delle ƌisoƌse idƌiĐhe 
ŵiŶeƌali  di  “oƌgeŶte  Teƌŵale  e  peƌtaŶto  Ƌualsiasi  iŶteƌveŶto  ğ  soggetto 
alle pƌesĐƌizioŶi pƌeviste all’aƌt. ϲ‐ϳ della ƌelazioŶe di fattiďilità ed al PuŶto 
ϭϬ.ϭ.ϲ  della  DisĐipliŶa  PTCP  e  vaƌiaŶte  PTCPϮϬϭϬ.  PeƌtaŶto  il  ƌilasĐio  di 
peƌŵessi  di  ƌiĐeƌĐa  e  Ŷuove  ĐoŶĐessioŶi  di  ĐoltivazioŶe  delle  ƌisoƌse 
ŵiŶeƌali  e  teƌŵali  e  dei  gas  ad  esse  assoĐiati  ;pƌevaleŶteŵeŶte  COϮͿ  ğ 
ĐoŶdizioŶato  alla  pƌeseŶtazioŶe  di  idoŶei  studi  idƌogeologiĐi,  al  fiŶe  di 
diŵostƌaƌe la ŶoŶ iŶĐideŶza iŶ teƌŵiŶi Ƌualitativi e ƋuaŶtitativi sulla ƌisoƌsa 
teƌŵale attualŵeŶte iŶ uso autoƌizzati o eveŶtuali soƌgeŶti Ŷatuƌali. 
 
 
NOTA:  Peƌ  alĐuŶi  speĐifiĐi  iŶteƌveŶti  si  ƌiŵaŶda  agli  aďaĐhi  sulle  Đaƌte  di 
fattiďilità ed alla ƌelazioŶe geŶeƌale di fattiďilità 
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Obiettivi  L’aƌea  uƌďaŶa  ƌisulta  Đaƌatteƌizzata  da  uŶ  Đoŵplesso  di  edifiĐi 
sottoutilizzati,  peƌ  il  Ƌuale  ğ  possiďile  l’attuazioŶe  di  iŶteƌveŶti  di 
ƌigeŶeƌazioŶe uƌďaŶa.  
L’oďiettivo  ğ  la  ƌiƋualifiĐazioŶe,  il  ƌeĐupeƌo  e  la  ƌioƌgaŶizzazioŶe 
fuŶzioŶale  dell’aƌea  attƌaveƌso  la  ƌigeŶeƌazioŶe  del  Đoŵplesso  edilizio. 
L’iŶteƌveŶto dovƌà  iŶtƌoduƌƌe  fuŶzioŶi peƌ  la  ƌiƋualifiĐazioŶe del  tessuto 
soĐioeĐoŶoŵiĐo.  IŶ  paƌtiĐolaƌe  l’aƌea  potƌà  esseƌe  oggetto  di 
deŶsifiĐazioŶe,  attƌaveƌso  iŶĐƌeŵeŶto  voluŵetƌiĐo  da  ƌigeŶeƌazioŶe 
Ƌuale  aƌea  di  atteƌƌaggio  peƌ  stƌuttuƌe  tuƌistiĐhe,  seƌvizi,  eĐĐ.  UŶa 
paƌtiĐolaƌe  atteŶzioŶe dovƌà  esseƌe  ƌivolta  alla  ĐoŶŶotazioŶe del  veƌde, 
ed alle ĐoŶŶessioŶi ĐoŶ il tessuto uƌďaŶo. 

Condizioni di degrado ai sensi art. 123 

L.R. 65/14 

Aƌea  Đaƌatteƌizzata  da  degƌado  uƌďaŶistiĐo  e  soĐioeĐoŶoŵiĐo  peƌ  la 
pƌeseŶza di  Đoŵplesso diƌezioŶale e di  seƌvizio  sottoutilizzato, di  sĐaƌsa 
Ƌualità  tipologiĐa  ed  iŶĐoeƌeŶte  ƌispetto  al  ĐoŶtesto  uƌďaŶo  e 
paesaggistiĐo 

Intervento soggetto a PiaŶo Attuativo di iŶiziativa puďďliĐa e/o pƌivata CoŶveŶzioŶato 
Funzioni ammesse “eƌvizi, ƌiĐettività 
Interventi ammessi RigeŶeƌazioŶe iŶ loĐo  
Vincoli ai sensi del D.Lgs 42/2004  NessuŶo 
Invarianti strutturali ai sensi del P.S. “oƌgeŶti ;Aƌt. ϭϭ, Đo.ϰ.ϭ.ϭ, lett.fͿ 
Superficie Territoriale  

Consistenza patrimonio edilizio 

esistente 

Superficie coperta esistente: 

Volume esistente: 

ϴ.ϭϭϭŵƋ 
 
 
Ϯ.ϮϮϯ ŵƋ 
ϭϵ.ϳϴϬŵƋ 
La ĐoŶsisteŶza del patƌiŵoŶio edilizio esisteŶte ğ stiŵata iŶdiĐativaŵeŶte 
ŵediaŶte ƌilevazioŶe Gi“, e dovƌà esseƌe oggetto di  veƌifiĐa puŶtuale  iŶ 
fase di pƌogetto. 

ϭϭϳ



Parametri urbanistici e 

dimensionamento 

“ul ϭϯ.ϱϬϬ ŵƋ, di Đui ϭϬϬϬŵƋ seƌvizi a p. teƌƌa.  
Ultiŵi due piaŶi seƌvizi/tetto giaƌdiŶo 
H ŵaǆ ϯϮ ŵt ‐ ϴ piaŶi 
R Đopeƌtuƌa ϯϬ%  
La  “UL  eĐĐedeŶte  ƌispetto  a  Ƌuella  esisteŶte  dovƌà  esseƌe  ƌepeƌita 
attƌaveƌso tƌasfeƌiŵeŶti peƌeƋuativi ai seŶsi aƌt. ϱϲ NTA 

Standard Urbanistici “taŶdaƌd di legge iŶ ƌelazioŶe alle fuŶzioŶi iŶdividuate 
 

Orientamenti per la progettazione AƌĐhitettuƌa  a  toƌƌe  ĐoŶ  possiďile  ĐoŶfiguƌazioŶi  a  teƌƌazze  giaƌdiŶo, 
Đaƌatteƌizzata  da  uŶ  piaŶo  teƌƌa  visivaŵeŶte  e  fuŶzioŶalŵeŶte 
peƌŵeaďile.  L’edifiĐio  potƌà  esseƌe  Đaƌatteƌizzato  da  uŶ  ultiŵo  piaŶo 
destiŶato  a  seƌvizi,  ƌistoƌo,  ďeŶesseƌe,  veƌde,  seƌƌe  solaƌi,  giaƌdiŶi 
d’iŶveƌŶo. 
Qualoƌa  il  PiaŶo  Attuativo  sia  di  iŶiziativa  pƌivata,  l’AŵŵiŶistƌazioŶe 
CoŵuŶale elaďoƌeƌà uŶ pƌogetto guida di  iŶdiƌizzo alla elaďoƌazioŶe del 
P.P.,  Đhe  defiŶisĐa  l’assetto  Đoŵplessivo  dell’aƌea,  l’eveŶtuale 
aƌtiĐolazioŶe iŶ suďĐoŵpaƌti fuŶzioŶali, gli oƌieŶtaŵeŶti tipologiĐi. 

Condizioni alla trasformazione Ambiente:  

Acqua 

•  Dovƌà  esseƌe  pƌeliŵiŶaƌŵeŶte  veƌifiĐata  la  dispoŶiďilità  della  ƌisoƌsa 
idƌiĐa, dei seƌvizi di appƌovvigioŶaŵeŶto e della ĐapaĐità depuƌativa. 
•  DovƌaŶŶo  esseƌe  utilizzati  ŵateƌiali  e  teĐŶiĐhe  Đostƌuttive  ƌivolti  al 
ƌispaƌŵio idƌiĐo e dovƌaŶŶo esseƌe pƌeviste ŵisuƌe tese alla ĐoŶseƌvazioŶe, 
al  ƌispaƌŵio,  al  ƌiutilizzo  ed  al  ƌiĐiĐlo  delle  ƌisoƌse  idƌiĐhe,  attƌaveƌso:  la 
ƌealizzazioŶe  di  ƌeti  idƌiĐhe  duali  fƌa  uso  potaďile  e  altƌi  usi,  l’iŵpiego  di 
eƌogatoƌi  di  aĐƋua  a  flusso  ƌidotto  e/  teŵpoƌizzato,  l’iŶstallazioŶe  di 
Đassette di sĐaƌiĐo a doppio ĐoŵaŶdo Ŷei seƌvizi saŶitaƌi, la ƌealizzazioŶe di 
depositi peƌ  la ƌaĐĐolta ed  il ƌiutilizzo delle aĐƋue ŵeteoƌiĐhe, peƌ  le Ƌuali 
potƌà  esseƌe  pƌevisto  il  ĐoŶvogliaŵeŶto  iŶ  ƌeti  sepaƌate,  il  ƌiutilizzo  delle 
aĐƋue ƌeflue depuƌate. 
•  DovƌaŶŶo  esseƌe  pƌevisti  sisteŵi  a  ďasso  ĐoŶsuŵo  di  aĐƋua  peƌ 
l’iƌƌigazioŶe  delle  aƌee  veƌdi,  peƌ  le  Ƌuali  ŶoŶ  potƌà,  ĐoŵuŶƋue,  esseƌe 
usata la ƌisoƌsa idƌopotaďile. 
Rifiuti 

•  DevoŶo  esseƌe  pƌevisti  ĐoŶteŶitoƌi  peƌ  la  ƌaĐĐolta  diffeƌeŶziata,  di 
foƌŵe  e  Đoloƌi  adeguati  a  ĐiasĐuŶo  spazio,  iŶ  ŵodo  da  Đostituiƌe  iŶvito 
all’uso. 
Energia 

•  Deve  esseƌe  peƌseguito  il  ĐoŶteŶiŵeŶto  dei  ĐoŶsuŵi  eŶeƌgetiĐi  sia 
attƌaveƌso uŶa ƌiduzioŶe della ĐƌesĐita dei ĐoŶsuŵi Đhe attƌaveƌso l’iŵpiego 
di foŶti ƌiŶŶovaďili.  
•  DovƌaŶŶo esseƌe pƌese  iŶ ĐoŶsideƌazioŶe le disposizioŶi pƌeviste dalla 
L.R. ϯϵ/ϮϬϬϱ͞Noƌŵe iŶ ŵateƌia di eŶeƌgia͟ e s.ŵ.i e dal PiaŶo AŵďieŶtale 
ed EŶeƌgetiĐo RegioŶale ;PAERͿ 
•  L’iŶstallazioŶe di Ŷuovi iŵpiaŶti di illuŵiŶazioŶe puďďliĐa dovƌà esseƌe 
ĐoŶfoƌŵe alle pƌesĐƌizioŶi della L.R. ϯϵ/ϮϬϬϱ e s.ŵ.i., ed alle ͞LiŶee Guida 
peƌ  la  pƌogettazioŶe,  l'eseĐuzioŶe  e  l'adeguaŵeŶto  degli  iŵpiaŶti  di 
illuŵiŶazioŶe  esteƌŶa ,͟  iŶ  paƌtiĐolaƌe,  dove  teĐŶiĐaŵeŶte  possiďile, 
dovƌaŶŶo  esseƌe  iŶstallati  iŵpiaŶti  peƌ  l’illuŵiŶazioŶe  esteƌŶa  dotati  di 
Đelle fotovoltaiĐhe; 
•  Gli  iŵpiaŶti  di  illuŵiŶazioŶe  devoŶo  teŶeƌ  ĐoŶto  delle  disposizioŶi 
ƌelative alla pƌeveŶzioŶe dell’iŶƋuiŶaŵeŶto luŵiŶoso ĐoŶteŶute all’iŶteƌŶo 
della L.R. ϯϵ/ϮϬϬϱ e s.ŵ.i.; 
•  I  Ŷuovi  iŵpiaŶti  di  illuŵiŶazioŶe  dovƌaŶŶo  esseƌe  dotati  di  sisteŵi 
autoŵatiĐi  di  ĐoŶtƌollo  e  ƌiduzioŶe  del  flusso  luŵiŶoso  Đoŵe  da 
disposizioŶi ĐoŶteŶute all’iŶteƌŶo della L.R. ϯϵ/ϮϬϬϱ e s.ŵ.i.; 
•  DovƌaŶŶo esseƌe tutelate tutte Ƌuelle aƌee Đaƌatteƌizzate da ďassi flussi 
luŵiŶosi  ĐeƌĐaŶdo  di  esaltaƌe  il  valoƌe  Đultuƌale  ed  aŵďieŶtale  del 

ϭϭϴ



teƌƌitoƌio. 
Suolo e sottosuolo 

•  Nelle  tƌasfoƌŵazioŶi  Đhe  iŵpliĐaŶo  Ŷuovo  iŵpegŶo  di  suolo  ğ 
oppoƌtuŶo  Đhe  veŶgaŶo  utilizzati,  dove  teĐŶiĐaŵeŶte  possiďili,  ŵateƌiali 
peƌŵeaďili 
 
Paesaggio: 

•  Il  pƌogetto  di  tƌasfoƌŵazioŶe  deve  ƌisultaƌe  ĐoeƌeŶte  al  disegŶo  di 
iŶsieŵe  del  paesaggio  ƋuiŶdi  esseƌe  Đoƌƌedato  di  idoŶee  aŶalisi 
paesaggistiĐhe Đhe diŵostƌiŶo  la voloŶtà di  salvaguaƌdaƌe e valoƌizzaƌe  le 
ƌelazioŶi paesaggistiĐhe, eĐologiĐo‐ aŵďieŶtali, fuŶzioŶali, stoƌiĐhe, visive e 
peƌĐettive,  da  diŵostƌaƌe  attƌaveƌso  appositi  elaďoƌati  ;Đaƌtogƌafie, 
fotogƌafie e ƌelazioŶiͿ 
•  I puŶti di vista e  i tƌaĐĐiati,  i ďelvedeƌe,  le visuali e  le peƌĐezioŶi dalle 
viaďilità  e  dai  puŶti  paŶoƌaŵiĐi  devoŶo  Đostituiƌe  delle  ĐoŵpoŶeŶti  da 
valutaƌe iŶ ogŶi iŶteƌveŶto sul teƌƌitoƌio. 
•  “i  dovƌà  teŶeƌe  ĐoŶto  dello  stato  oƌigiŶaƌio  dei  luoghi,  evitaŶdo  di 
ŵodifiĐaƌŶe  iŶ  ŵodo  sostaŶziale  l’assetto  ŵoƌfologiĐo,  idƌauliĐo  e 
paesaggistiĐo;  
•  Peƌ  favoƌiƌe  l’iŶseƌiŵeŶto  aŵďieŶtale  e  paesaggistiĐo  dovƌà  esseƌe 
tutelata  la  vegetazioŶe  già  pƌeseŶte  Ŷelle  aƌee  ŶoŶ  destiŶate  alla 
ĐostƌuzioŶe dei Ŷuovi ŵaŶufatti; 
•  Le sisteŵazioŶi esteƌŶe dovƌaŶŶo Đostituiƌe eleŵeŶti di valoƌizzazioŶe 
del paesaggio uƌďaŶo, peƌtuƌďaŶo o ƌuƌale, attƌaveƌso la sĐelta delle foƌŵe 
e dei Đoloƌi iŶ ĐoeƌeŶza ĐoŶ il ĐoŶtesto ĐiƌĐostaŶte. 
•  DovƌaŶŶo esseƌe  tutelati  gli  aspetti peƌĐettivi a distaŶza da e  veƌso  il 
paesaggio ĐiƌĐostaŶte. 
•  La  sisteŵazioŶe degli  spazi  esteƌŶi  dovƌà  esseƌe effettuata  attƌaveƌso 
uŶa  pƌogettazioŶe  ŵiƌata,  iŶ  Đui  la  sĐelta  e  la  disposizioŶe  delle  piaŶte 
aƌďoƌee,  aƌďustive  ed  eƌďaĐee  ŶoŶ  sia  Đasuale  ŵa  iŶ  ĐoeƌeŶza  ĐoŶ  il 
sigŶifiĐato Đhe l’iŶteƌveŶto Đoŵplessivo va ad assuŵeƌe.  
•  Al  fiŶe  di  tutelaƌe  l’iŶtegƌità  ŵoƌfologiĐa  del  ĐeŶtƌo,  della  sua 
peƌtiŶeŶza  e  delle  visuali  paŶoƌaŵiĐhe  da  e  veƌso,  ogŶi  tƌasfoƌŵazioŶe 
dovƌà  esseƌe  oggetto  di  uŶ  pƌogetto  di  iŶseƌiŵeŶto  illustƌato  attƌaveƌso 
elaďoƌati ĐaƌtogƌafiĐi. 
•  La  piaŶtagioŶe  di  alďeƌatuƌe,  deve  esseƌe  oggetto  di  speĐifiĐa 
pƌogettazioŶe, da Đui eŵeƌga la ƌelazioŶe ed il ƌuolo di Ƌuesta iŶtƌoduzioŶe 
Ŷel pƌogetto di ƌiƋualifiĐazioŶe Đoŵplessivo della Đittà o della ĐaŵpagŶa. 
•  “olo peƌ D.ϭ EsseŶdo iŶ uŶ’aƌea tutelata ai seŶsi del D.Lgs ϰϮ/ϮϬϬϰ gli 
iŶteƌveŶti  pƌevisti  dovƌaŶŶo  esseƌe  valutati  più  atteŶtaŵeŶte  e  dovƌaŶŶo 
teŶeƌe ĐoŶto delle pƌesĐƌizioŶi ĐoŶteŶute Ŷelle ƌelative sĐhede di paesaggio 
del PIT. 
 
Geologia/idraulica:  

 
GEOLOGIA e LITOLOGIA  

Nel  Đoŵpaƌto  affioƌa  la  foƌŵazioŶe  delle  saďďie  e  ghiaie  di  Casa Moƌelli 
;PlisͿ Đostituita da saďďie da gƌossolaŶe a ŵedie ĐoŶ livelli e leŶti di ghiaia e 
ĐoŶgloŵeƌato 
MORFOLOGIA 

Il  Đoŵpaƌto  ğ  su  di  uŶ  piaŶoƌo  Đhe  ŶoŶ  pƌeseŶta  attualŵeŶte 
pƌoďleŵatiĐhe dal puŶto di vista ŵoƌfologiĐo; ƌieŶtƌa ĐoŵuŶƋue iŶ uŶ’aƌea 
iŶteƌessata da uŶa fƌaŶa di sĐivolaŵeŶto ŶoŶ attiva. 
 °CON“IDERA)IONI DI CARATTERE IDROGEOLOGICO 
“iaŵo iŶ pƌeseŶza di teƌƌeŶo a peƌŵeaďilità peƌ poƌosità e gƌado ŵedio. Il 
Đoŵpaƌto ƌieŶtƌa Ŷell’aƌea di pƌotezioŶe delle soƌgeŶti teƌŵali 
CONTE“TO IDRAULICO:  
Il Đoŵpaƌto ğ situato Ŷella favoƌevole posizioŶe di alto ŵoƌfologiĐo peƌ Đui 
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ŶoŶ sussistoŶo pƌoďleŵatiĐhe ƌelative ad allagaŵeŶti o ƌistagŶi d’aĐƋua 
PERICOLOSITA’ GEOLOGICA:  

media G2 ;dagli eleŵeŶti ŵoƌfologiĐi, litologiĐi e giaĐituƌali l’aƌea ƌisulta a 
ďassa pƌopeŶsioŶe al dissestoͿ e PFϮ ;aƌea a peƌiĐolosità ŵedia‐fƌaŶa ŶoŶ 
attivaͿ ai seŶsi del Pai AƌŶo  
PERICOLISITA’ SISMICA: 

Locale media S2 ;zoŶa staďile susĐettiďile di aŵplifiĐazioŶe loĐale.Ϳ 
PERICOLOSITA’ IDRAULICA 

pericolosità bassa I1 (nessuna prescrizione) 
SALVAGUARDIE DISPOSTE DALL’AUTORITA’ DI BACINO DEL FIUME ARNO: 

area a pericolosità media PF2 (frana non attiva) 

 

FATTIBILITA’ 

Fattiďilità  idƌauliĐa  Fϭ,  fattiďilità  “isŵiĐa  FϮ  e  geologiĐa  FϮ  ;vedi 
pƌesĐƌizioŶi.Ϳ 
 
ZONA DI PROTEZIONE DELLE RISORSE IDRICHE MINERALI DI SORGENTE 

TERMALE (Punto 10.1.6 Disciplina PTCP e variante PTCP2010) 
L’aƌea  ƌieŶtƌa  Ŷell’aŵďito  della  )oŶa  di  PƌotezioŶe  delle  ƌisoƌse  idƌiĐhe 
ŵiŶeƌali di “oƌgeŶte Teƌŵale 
 
PRESCRIZIONI 

ϭ. EsseŶdo il Đoŵpaƌto ĐlassifiĐato a pericolosità sismica e geologica 

S2 e G2 e PF2 Pai Arno  la  pƌogettazioŶe  dell'iŶteƌveŶto  dovƌà  esseƌe 
suppoƌtata  da  esaustive  iŶdagiŶi  geogŶostiĐhe  e  sisŵiĐhe,  defiŶite  ai 
seŶsi  del  RegolaŵeŶto  RegioŶale  Ŷ.  ϯϲ/R,  solo  Ŷel  Đaso  iŶ  Đui  vi  siaŶo 
auŵeŶti di ĐaƌiĐo sulle foŶdazioŶi iŶ ŵodo da veƌifiĐaƌe la poƌtaŶza delle 
foŶdazioŶi  stesse  iŶ  paƌtiĐolaƌe  si  dovƌaŶŶo  faƌe  valutazioŶi  sui 
ĐediŵeŶti iŶ otteŵpeƌaŶza ai disposti del D.M. ϭϰ.ϭ.ϮϬϬϴ_N.T.C.  
Ϯ. L’aƌea  ƌieŶtƌa  Ŷell’aŵďito  della  )oŶa  di  PƌotezioŶe  delle  ƌisoƌse 
idƌiĐhe ŵiŶeƌali  di  “oƌgeŶte  Teƌŵale  e  peƌtaŶto  Ƌualsiasi  iŶteƌveŶto  ğ 
soggetto alle pƌesĐƌizioŶi pƌeviste all’aƌt. ϲ‐ϳ della ƌelazioŶe di fattiďilità 
ed al PuŶto ϭϬ.ϭ.ϲ della DisĐipliŶa PTCP e vaƌiaŶte PTCPϮϬϭϬ. PeƌtaŶto il 
ƌilasĐio  di  peƌŵessi  di  ƌiĐeƌĐa  e  Ŷuove  ĐoŶĐessioŶi  di  ĐoltivazioŶe  delle 
ƌisoƌse ŵiŶeƌali  e  teƌŵali  e dei  gas  ad  esse  assoĐiati  ;pƌevaleŶteŵeŶte 
COϮͿ  ğ  ĐoŶdizioŶato  alla  pƌeseŶtazioŶe  di  idoŶei  studi  idƌogeologiĐi,  al 
fiŶe  di  diŵostƌaƌe  la  ŶoŶ  iŶĐideŶza  iŶ  teƌŵiŶi  Ƌualitativi  e  ƋuaŶtitativi 
sulla ƌisoƌsa teƌŵale attualŵeŶte  iŶ uso autoƌizzati o eveŶtuali soƌgeŶti 
Ŷatuƌali. 

 
 
NOTA 
Peƌ alĐuŶi speĐifiĐi iŶteƌveŶti si ƌiŵaŶda agli aďaĐhi sulle Đaƌte di fattiďilità 
ed alla ƌelazioŶe geŶeƌale di fattiďilità 
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COMUNE DI CHIANCIANO TERME 

 
PIANO OPERATIVO 

 

D-Comparti di Rigenerazione urbana 

U.T.O.E. Scheda Norma Comparto D.4. Porta Rinascente 

Estratto cartografico del P.O. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

 

 

 
Obiettivi  Questo  Đoŵpaƌto,  da  ŵetteƌe  iŶ  ƌelazioŶe  ĐoŶ  l’aƌea  del  teƌŵiŶal 

sĐaŵďiatoƌe  AϮ  l’aƌea  di  tƌasfoƌŵazioŶe  Fϭ,  ŶoŶĐhĠ  ĐoŶ  l’iŶgƌesso 
uƌďaŶo  iŶ  ĐoƌƌispoŶdeŶza  della  ƌotatoƌia,  ƌappƌeseŶta  uŶ  eleŵeŶto 
foŶdaŵeŶtale peƌ  la peƌĐezioŶe dell’iŵŵagiŶe uƌďaŶa.    L'oďiettivo ğ  la 
ƌealizzazioŶe di uŶ paƌĐo puďďliĐo Ƌuale poƌta ĐoŶtƌaddistiŶto peƌ il suo 
aspetto  foƌŵale e  fuŶzioŶale,  speĐĐhio della  Ŷuova Ƌualità uƌďaŶa:Đittà 
veƌde, Đittà d’aĐƋua, dello spoƌt, del ďeŶesseƌe. 

Condizioni di degrado ai sensi art. 123 

L.R. 65/14 

Aƌea  Đaƌatteƌizzata  da  degƌado  uƌďaŶistiĐo  e  soĐioeĐoŶoŵiĐo  peƌ  la 
sĐaƌsa  Ƌualità  del  tessuto  edilizio,  pƌevaleŶteŵeŶte  Đostituito  da 
iŶsediaŵeŶti  ƌiĐettivi  disŵessi,  di  sĐaƌsa  Ƌualità  tipologiĐa,  ĐaƌeŶte  di 
spazi puďďliĐi e seƌvizi 

Intervento soggetto a PiaŶo Attuativa di iŶiziativa puďďliĐa o pƌivata ĐoŶveŶzioŶata  
Funzioni ammesse PaƌĐo puďďliĐo e/o di iŶteƌesse Đollettivo 
Interventi ammessi DeŵolizioŶe voluŵi esisteŶti e tƌasfeƌiŵeŶto iŶ aŵďiti di atteƌƌaggio peƌ 

la ƌigeŶeƌazioŶe 
Vincoli ai sensi del D.Lgs 42/2004  NessuŶo 
Invarianti strutturali ai sensi del P.S. NessuŶa 
Superficie Territoriale  

Consistenza patrimonio edilizio 

esistente 

Superficie coperta esistente: 

Volume esistente: 

ϮϯϱϳŵƋ 
 
 
ϭϬϭϯŵƋ 
ϭϬϱϯϯŵĐ 
La ĐoŶsisteŶza del patƌiŵoŶio edilizio esisteŶte ğ stiŵata iŶdiĐativaŵeŶte 
ŵediaŶte ƌilevazioŶe Gi“, e dovƌà esseƌe oggetto di  veƌifiĐa puŶtuale  iŶ 
fase di pƌogetto. 

Parametri urbanistici e 

dimensionamento ammesso 

TƌasfeƌiŵeŶto  dei  voluŵi  esisteŶti  ĐoŶ  iŶĐƌeŵeŶto  del  ϯϱ%  pƌevia 
deŵolizioŶe  e  sisteŵazioŶe  a  staŶdaƌd  della  ƌesede.  Nel  P.P.  saƌà 
possiďile  pƌevedeƌe  “UL  peƌ  fuŶzioŶi  puďďliĐhe  o  di  iŶteƌesse  puďďliĐo 
Ŷella ŵisuƌa del ϯϬ% della “.T., peƌ uŶ’altezza ŶoŶ supeƌioƌe a ϰ,ϱϬ ŵ. 
Il  P.P.  potƌà  iŶĐƌeŵeŶtaƌe  tali  voluŵetƌie  attƌaveƌso  la  ƌiĐoŶfiguƌazioŶe 
dei voluŵi esisteŶti fiŶo ad uŶ ŵassiŵo di ϭϬϬϬ ŵƋ/ϰϬϬϬ ŵĐ. 
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Standard Urbanistici  
Orientamenti per la progettazione Qualoƌa  il  PiaŶo  Attuativo  sia  di  iŶiziativa  pƌivata,  l’AŵŵiŶistƌazioŶe 

CoŵuŶale elaďoƌeƌà uŶ pƌogetto guida di  iŶdiƌizzo alla elaďoƌazioŶe del 
P.P.,  Đhe  defiŶisĐa  l’assetto  Đoŵplessivo  dell’aƌea,  l’eveŶtuale 
aƌtiĐolazioŶe iŶ suďĐoŵpaƌti fuŶzioŶali, gli oƌieŶtaŵeŶti tipologiĐi. 
PƌogettazioŶe uŶitaƌia del PaƌĐo dove il veƌde e l’aĐƋua ĐaƌatteƌizzaŶo la 
nuova porta di ChiaŶĐiaŶo. 
Peƌ ƋuaŶto ƌiguaƌda l’iŵpiaŶto ĐaƌďuƌaŶti e ƌelativi seƌvizi se Ŷe pƌevede 
il  tƌasfeƌiŵeŶto  Ŷell’aƌea  teƌŵiŶal  o  iŶ  altƌa  aƌea  idoŶea  all’iŶteƌŶo  del 
teƌƌitoƌio ĐoŵuŶale. 

Condizioni alla trasformazione Ambiente:  

Acqua 

•  DovƌaŶŶo  esseƌe  pƌevisti  sisteŵi  a  ďasso  ĐoŶsuŵo  di  aĐƋua  peƌ 
l’iƌƌigazioŶe  delle  aƌee  veƌdi,  peƌ  le  Ƌuali  ŶoŶ  potƌà,  ĐoŵuŶƋue,  esseƌe 
usata la ƌisoƌsa idƌopotaďile. 
Rifiuti 

•  DevoŶo  esseƌe  pƌevisti  ĐoŶteŶitoƌi  peƌ  la  ƌaĐĐolta  diffeƌeŶziata,  di 
foƌŵe  e  Đoloƌi  adeguati  a  ĐiasĐuŶo  spazio,  iŶ  ŵodo  da  Đostituiƌe  iŶvito 
all’uso. 
Energia 

•  L’iŶstallazioŶe di Ŷuovi iŵpiaŶti di illuŵiŶazioŶe puďďliĐa dovƌà esseƌe 
ĐoŶfoƌŵe alle pƌesĐƌizioŶi della L.R. ϯϵ/ϮϬϬϱ e s.ŵ.i., ed alle ͞LiŶee Guida 
peƌ  la  pƌogettazioŶe,  l'eseĐuzioŶe  e  l'adeguaŵeŶto  degli  iŵpiaŶti  di 
illuŵiŶazioŶe  esteƌŶa͟,  iŶ  paƌtiĐolaƌe,  dove  teĐŶiĐaŵeŶte  possiďile, 
dovƌaŶŶo  esseƌe  iŶstallati  iŵpiaŶti  peƌ  l’illuŵiŶazioŶe  esteƌŶa  dotati  di 
Đelle fotovoltaiĐhe; 
•  Gli  iŵpiaŶti  di  illuŵiŶazioŶe  devoŶo  teŶeƌ  ĐoŶto  delle  disposizioŶi 
ƌelative alla pƌeveŶzioŶe dell’iŶƋuiŶaŵeŶto luŵiŶoso ĐoŶteŶute all’iŶteƌŶo 
della L.R. ϯϵ/ϮϬϬϱ e s.ŵ.i.; 
•  I  Ŷuovi  iŵpiaŶti  di  illuŵiŶazioŶe  dovƌaŶŶo  esseƌe  dotati  di  sisteŵi 
autoŵatiĐi  di  ĐoŶtƌollo  e  ƌiduzioŶe  del  flusso  luŵiŶoso  Đoŵe  da 
disposizioŶi ĐoŶteŶute all’iŶteƌŶo della L.R. ϯϵ/ϮϬϬϱ e s.ŵ.i.; 
•  DovƌaŶŶo  esseƌe  tutelate  tutte  Ƌuelle  aƌee  Đaƌatteƌizzate  da  ďassi 
flussi  luŵiŶosi  ĐeƌĐaŶdo  di  esaltaƌe  il  valoƌe  Đultuƌale  ed  aŵďieŶtale  del 
teƌƌitoƌio. 
Suolo e sottosuolo 

•  I Ŷuovi spazi puďďliĐi o pƌivati destiŶati a viaďilità pedoŶale dovƌaŶŶo 
esseƌe  ƌealizzati,  dove  teĐŶiĐaŵeŶte  possiďile,  ĐoŶ  ŵodalità  Đostƌuttive 
Đhe  peƌŵettaŶo  l’iŶfiltƌazioŶe  o  la  ƌiteŶzioŶe  aŶĐhe  teŵpoƌaŶea  delle 
aĐƋue. 
 

Paesaggio: 

•  Il  pƌogetto  di  tƌasfoƌŵazioŶe  deve  ƌisultaƌe  ĐoeƌeŶte  al  disegŶo  di 
iŶsieŵe  del  paesaggio  ƋuiŶdi  esseƌe  Đoƌƌedato  di  idoŶee  aŶalisi 
paesaggistiĐhe Đhe diŵostƌiŶo  la voloŶtà di salvaguaƌdaƌe e valoƌizzaƌe  le 
ƌelazioŶi paesaggistiĐhe, eĐologiĐo‐ aŵďieŶtali, fuŶzioŶali, stoƌiĐhe, visive e 
peƌĐettive,  da  diŵostƌaƌe  attƌaveƌso  appositi  elaďoƌati  ;Đaƌtogƌafie, 
fotogƌafie e ƌelazioŶiͿ 
•  I puŶti di vista e  i tƌaĐĐiati,  i ďelvedeƌe,  le visuali e  le peƌĐezioŶi dalle 
viaďilità  e  dai  puŶti  paŶoƌaŵiĐi  devoŶo  Đostituiƌe  delle  ĐoŵpoŶeŶti  da 
valutaƌe iŶ ogŶi iŶteƌveŶto sul teƌƌitoƌio. 
•  “i  dovƌà  teŶeƌe  ĐoŶto  dello  stato  oƌigiŶaƌio  dei  luoghi,  evitaŶdo  di 
ŵodifiĐaƌŶe  iŶ  ŵodo  sostaŶziale  l’assetto  ŵoƌfologiĐo,  idƌauliĐo  e 
paesaggistiĐo;  
•  Peƌ  favoƌiƌe  l’iŶseƌiŵeŶto  aŵďieŶtale  e  paesaggistiĐo  dovƌà  esseƌe 
tutelata  la  vegetazioŶe  già  pƌeseŶte  Ŷelle  aƌee  ŶoŶ  destiŶate  alla 
ĐostƌuzioŶe dei Ŷuovi ŵaŶufatti; 
•  Le sisteŵazioŶi esteƌŶe dovƌaŶŶo Đostituiƌe eleŵeŶti di valoƌizzazioŶe 
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del paesaggio uƌďaŶo, peƌtuƌďaŶo o ƌuƌale, attƌaveƌso la sĐelta delle foƌŵe 
e dei Đoloƌi iŶ ĐoeƌeŶza ĐoŶ il ĐoŶtesto ĐiƌĐostaŶte. 
•  DovƌaŶŶo esseƌe  tutelati  gli  aspetti peƌĐettivi a distaŶza da e veƌso  il 
paesaggio ĐiƌĐostaŶte. 
•  La  sisteŵazioŶe  esteƌŶa  dovƌà  esseƌe  effettuata  attƌaveƌso  uŶa 
pƌogettazioŶe ŵiƌata, iŶ Đui la sĐelta e la disposizioŶe delle piaŶte aƌďoƌee, 
aƌďustive ed eƌďaĐee ŶoŶ sia Đasuale ŵa iŶ ĐoeƌeŶza ĐoŶ il sigŶifiĐato Đhe 
l’iŶteƌveŶto Đoŵplessivo va ad assuŵeƌe.  
•  Al  fiŶe  di  tutelaƌe  l’iŶtegƌità  ŵoƌfologiĐa  del  ĐeŶtƌo,  della  sua 
peƌtiŶeŶza  e  delle  visuali  paŶoƌaŵiĐhe  da  e  veƌso,  ogŶi  tƌasfoƌŵazioŶe 
dovƌà  esseƌe  oggetto  di  uŶ  pƌogetto  di  iŶseƌiŵeŶto  illustƌato  attƌaveƌso 
elaďoƌati ĐaƌtogƌafiĐi. 
•  L’iŶtƌoduzioŶe  di  Ŷuovi  viali  alďeƌati  o  la  piaŶtagioŶe  di  alďeƌatuƌe, 
deve esseƌe oggetto di speĐifiĐa pƌogettazioŶe, da Đui eŵeƌga la ƌelazioŶe 
ed  il  ƌuolo  di  Ƌuesta  iŶtƌoduzioŶe  Ŷel  pƌogetto  di  ƌiƋualifiĐazioŶe 
Đoŵplessivo della Đittà o della ĐaŵpagŶa. 
 

Geologia/idraulica:  

GEOLOGIA e LITOLOGIA  

Nel Đoŵpaƌto si ƌiveŶgoŶo teƌƌeŶi della foƌŵazioŶe di LuĐĐiola Bella ;FAAͿ 
Đostituita aƌgille, aƌgille siltoso saďďiose di Đoloƌe gƌigio azzuƌƌo a tƌatti ĐoŶ 
livelli di saďďia e livelli toƌďosi 
MORFOLOGIA 

L’aƌea ŶoŶ pƌeseŶta pƌoďleŵi di Đaƌatteƌe geoŵoƌfologiĐo 
CONSIDERAZIONI DI CARATTERE IDROGEOLOGICO 

NoŶ ğ pƌeseŶte alĐuŶa  falda  iŶ ƋuaŶto al di sotto del  teƌƌeŶo di  ƌipoƌto ğ 
pƌeseŶte la foƌŵazioŶe aƌgillosa iŵpeƌŵeaďile  
CONTESTO IDRAULICO:  

Il Đoŵpaƌto ğ situato Ŷella favoƌevole posizioŶe di alto ŵoƌfologiĐo peƌ Đui 
ŶoŶ sussistoŶo pƌoďleŵatiĐhe ƌelative ad allagaŵeŶti o ƌistagŶi d’aĐƋua 
PERICOLOSITA’ GEOLOGICA: 

elevata G3  aƌea  iŶteƌessata  da  teƌƌeŶi  ĐoŶ  sĐadeŶti  ĐaƌatteƌistiĐhe 
geoteĐŶiĐhe ;aƌgille sovƌaĐoŶsolidate soggette a ƌitiƌi e ƌigoŶfiaŵeŶti.Ϳ 
PERICOLISITA’ SISMICA: 

Locale media S2 ;zoŶa susĐettiďile di aŵplifiĐazioŶi loĐali.Ϳ  
PERICOLOSITA’ IDRAULICA  

pericolosità bassa I1 (nessuna prescrizione) 
SALVAGUARDIE DISPOSTE DALL’AUTORITA’ DI BACINO DEL FIUME ARNO: 
ŶessuŶa  
FATTIBILITA’ 

Fattiďilità  idƌauliĐa  Fϭ,  fattiďilità  “isŵiĐa  FϮ  e  geologiĐa  Fϯ  ;vedi 
pƌesĐƌizioŶi.Ϳ 
ZONA DI PROTEZIONE DELLE RISORSE IDRICHE MINERALI DI SORGENTE 

TERMALE (Punto 10.1.6 Disciplina PTCP e variante PTCP2010) 
L’aƌea  ƌieŶtƌa  Ŷell’aŵďito  della  )oŶa  di  PƌotezioŶe  delle  ƌisoƌse  idƌiĐhe 
ŵiŶeƌali di “oƌgeŶte Teƌŵale 
PRESCRIZIONI 

ϭ. EsseŶdo il Đoŵpaƌto ĐlassifiĐato a pericolosità sismica e geologica S2 e 

G3  la  pƌogƌaŵŵazioŶe  dell'iŶteƌveŶto  dovƌà  esseƌe  suppoƌtata,  già  a 
livello  di  piaŶo  attuativo,  da  esaustive  iŶdagiŶi  geogŶostiĐhe  e  sisŵiĐhe, 
defiŶite  ai  seŶsi  del  RegolaŵeŶto  RegioŶale  Ŷ.  ϯϲ/R,  al  fiŶe  di  poteƌ 
defiŶiƌe  la  ĐaƌatteƌizzazioŶe  geoteĐŶiĐa  dei  teƌƌeŶi  al  fiŶe  di  svolgeƌe  le 
oppoƌtuŶe veƌifiĐhe di staďilità del veƌsaŶte allo stato attuale e di Ƌuello di 
pƌogetto  da  Đui  deƌivaƌe  o  ŵeŶo  valutazioŶi  iŶ ŵeƌito  alla  pƌevisioŶe  di 
opeƌe  di  pƌesidio.  Tale  suppoƌto  geologiĐo  alla  pƌogettazioŶe 
dell'iŶteƌveŶto  dovƌà  esseƌe  Đoŵpletato  dalle  iŶdiĐazioŶi  iŶ  ŵeƌito  alle 
oppoƌtuŶe  sĐelte  foŶdazioŶali  e  puŶtuali  valutazioŶi  sui  ĐediŵeŶti  iŶ 
otteŵpeƌaŶza ai disposti del D.M. Iϰ.I.ϮϬϬϴ_N.T.C.  
Ϯ. L’aƌea ƌieŶtƌa Ŷell’aŵďito della )oŶa di PƌotezioŶe delle ƌisoƌse idƌiĐhe 
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ŵiŶeƌali  di  “oƌgeŶte  Teƌŵale  e  peƌtaŶto  Ƌualsiasi  iŶteƌveŶto  ğ  soggetto 
alle pƌesĐƌizioŶi pƌeviste all’aƌt. ϲ‐ϳ della ƌelazioŶe di fattiďilità ed al PuŶto 
ϭϬ.ϭ.ϲ  della  DisĐipliŶa  PTCP  e  vaƌiaŶte  PTCPϮϬϭϬ.  PeƌtaŶto  il  ƌilasĐio  di 
peƌŵessi  di  ƌiĐeƌĐa  e  Ŷuove  ĐoŶĐessioŶi  di  ĐoltivazioŶe  delle  ƌisoƌse 
ŵiŶeƌali  e  teƌŵali  e  dei  gas  ad  esse  assoĐiati  ;pƌevaleŶteŵeŶte  COϮͿ  ğ 
ĐoŶdizioŶato  alla  pƌeseŶtazioŶe  di  idoŶei  studi  idƌogeologiĐi,  al  fiŶe  di 
diŵostƌaƌe la ŶoŶ iŶĐideŶza iŶ teƌŵiŶi Ƌualitativi e ƋuaŶtitativi sulla ƌisoƌsa 
teƌŵale attualŵeŶte iŶ uso autoƌizzati o eveŶtuali soƌgeŶti Ŷatuƌali. 
 
 
NOTA:  Peƌ  alĐuŶi  speĐifiĐi  iŶteƌveŶti  si  ƌiŵaŶda  agli  aďaĐhi  sulle  Đaƌte  di 
fattiďilità ed alla ƌelazioŶe geŶeƌale di fattiďilità 
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COMUNE DI CHIANCIANO TERME 

 
PIANO OPERATIVO 

 

D-Comparti di Rigenerazione urbana 

U.T.O.E. Scheda Norma Comparto D.5 Villa Ramella 

Estratto cartografico del P.O. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

 
 

 

 
Obiettivi  RiƋualifiĐaƌe  l’aƌea  ed  il  tessuto  attƌaveƌso  il  poteŶziaŵeŶto  di  attività 

ĐoŵŵeƌĐiale e aƌea peƌ la sosta  
Condizioni di degrado ai sensi art. 123 

L.R. 65/14 

Aƌea  Đaƌatteƌizzata  da  degƌado  uƌďaŶistiĐo  peƌ  la  pƌeseŶza  di  stƌuttuƌe 
edilizie  iŶĐoŵpiute,  Đhe  ĐostituisĐoŶo  eleŵeŶto  di  iŶĐoŶgƌueŶza  e 
ĐƌitiĐità ƌispetto al ĐoŶtesto uƌďaŶo e paesaggistiĐo 

Intervento soggetto a Pƌogetto UŶitaƌio CoŶveŶzioŶato 
Funzioni ammesse CoŵŵeƌĐiale/diƌezioŶale/seƌvizi PaƌĐheggi,  
Interventi ammessi PiaŶo PaƌtiĐolaƌeggiato vigeŶte fiŶo alla sĐadeŶza della CoŶveŶzioŶe. 

PotƌaŶŶo  esseƌe  aŵŵessi  iŶĐƌeŵeŶti  di  sul  attƌaveƌso  aĐƋuisizioŶe  di 
supeƌfiĐi deƌivaŶti da ƌigeŶeƌazioŶe ai seŶsi aƌt. ϱϲ delle Noƌŵe 

Vincoli ai sensi del D.Lgs 42/2004  NessuŶo 
Invarianti strutturali “oƌgeŶti  ;Aƌt. ϭϭ, Đo.ϰ.ϭ.ϭ,  lett.fͿ, “pazi puďďliĐi/luoghi  ƌiĐoŶosĐiuti dalla 

ĐoŵuŶità Ƌuali  eleŵeŶti  ideŶtitaƌi  Ŷ°ϱ  ‐  Piazza  Italia‐  Viale Roŵa‐ P.zza 
Maƌtiƌi PeƌugiŶi ;Aƌt. ϭϭ, Đo. ϰ.Ϯ.Ϯ, lett. ĐͿ 

Superficie Territoriale  

 

 ϯϭϱϳ ŵƋ 
 

Parametri urbanistici e 

dimensionamento 

 

“ul  ŵassiŵa  ϮϱϬϬ  ŵƋ,  ĐoŵpƌeŶsivo  di  ƋuaŶto  già  ĐoŶveŶzioŶato  – 
l’eveŶtuale  “ul  eĐĐedeŶte  il  diŵeŶsioŶaŵeŶto  del  PiaŶo  Attuativo 
ĐoŶveŶzioŶato  dovƌà  esseƌe  ƌepeƌita  Ŷell’aŵďito  del  pƌoĐesso  di 
ƌigeŶeƌazioŶe uƌďaŶa ai seŶsi aƌt. ϱϱ e ϱϲ delle NTA 
Ϯ/ϯ piaŶi fuoƌi teƌƌa. H ŵaǆϭϬ ŵt 
paƌĐheggio iŶteƌƌato 

Standard Urbanistici “taŶdaƌd iŶ ƌelazioŶe alle fuŶzioŶi pƌeviste 
Orientamenti per la progettazione AƌĐhitettuƌa  aƌtiĐolata,  a  gƌadoŶi,  Đhe  peƌŵetta  di  lasĐiaƌe  liďeƌe  le 

visuali veƌso ͞valle͟. IŶ paƌtiĐolaƌe dovƌaŶŶo esseƌe ƌitƌovati peƌĐoƌsi e/o 
affaĐĐi  iŶ  ĐoƌƌispoŶdeŶza  dei  livelli  di  paƌĐheggio,  ĐƌeaŶdo  a  livello  dei 
paƌĐheggi ed al piaŶo teƌƌa, aƌƌetƌaŵeŶti visuali liďeƌe a lato valle.  
Copeƌtuƌe piaŶe ƌisolte ĐoŶ piazze/giaƌdiŶo e teƌƌazze aggettaŶti, oltƌe la 
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supeƌfiĐie Đopeƌta. 

Condizioni alla trasformazione Ambiente:  

Acqua 

•  Dovƌà  esseƌe  pƌeliŵiŶaƌŵeŶte  veƌifiĐata  la  dispoŶiďilità  della  ƌisoƌsa 
idƌiĐa, dei seƌvizi di appƌovvigioŶaŵeŶto e della ĐapaĐità depuƌativa. 
•  DovƌaŶŶo  esseƌe  utilizzati  ŵateƌiali  e  teĐŶiĐhe  Đostƌuttive  ƌivolti  al 
ƌispaƌŵio idƌiĐo e dovƌaŶŶo esseƌe pƌeviste ŵisuƌe tese alla ĐoŶseƌvazioŶe, 
al  ƌispaƌŵio,  al  ƌiutilizzo  ed  al  ƌiĐiĐlo  delle  ƌisoƌse  idƌiĐhe,  attƌaveƌso:  la 
ƌealizzazioŶe  di  ƌeti  idƌiĐhe  duali  fƌa  uso  potaďile  e  altƌi  usi,  l’iŵpiego  di 
eƌogatoƌi  di  aĐƋua  a  flusso  ƌidotto  e/  teŵpoƌizzato,  l’iŶstallazioŶe  di 
Đassette di sĐaƌiĐo a doppio ĐoŵaŶdo Ŷei seƌvizi saŶitaƌi, la ƌealizzazioŶe di 
depositi peƌ la ƌaĐĐolta ed il ƌiutilizzo delle aĐƋue ŵeteoƌiĐhe, peƌ le Ƌuali 
potƌà  esseƌe  pƌevisto  il  ĐoŶvogliaŵeŶto  iŶ  ƌeti  sepaƌate,  il  ƌiutilizzo  delle 
aĐƋue ƌeflue depuƌate. 
•  DovƌaŶŶo  esseƌe  pƌevisti  sisteŵi  a  ďasso  ĐoŶsuŵo  di  aĐƋua  peƌ 
l’iƌƌigazioŶe  delle  aƌee  veƌdi,  peƌ  le  Ƌuali  ŶoŶ  potƌà,  ĐoŵuŶƋue,  esseƌe 
usata la ƌisoƌsa idƌopotaďile. 
Rifiuti 

•  DevoŶo  esseƌe  pƌevisti  ĐoŶteŶitoƌi  peƌ  la  ƌaĐĐolta  diffeƌeŶziata,  di 
foƌŵe  e  Đoloƌi  adeguati  a  ĐiasĐuŶo  spazio,  iŶ  ŵodo  da  Đostituiƌe  iŶvito 
all’uso. 
Energia 

•  Deve  esseƌe  peƌseguito  il  ĐoŶteŶiŵeŶto  dei  ĐoŶsuŵi  eŶeƌgetiĐi  sia 
attƌaveƌso  uŶa  ƌiduzioŶe  della  ĐƌesĐita  dei  ĐoŶsuŵi  Đhe  attƌaveƌso 
l’iŵpiego di foŶti ƌiŶŶovaďili.  
•  DovƌaŶŶo esseƌe pƌese  iŶ  ĐoŶsideƌazioŶe  le disposizioŶi pƌeviste dalla 
L.R. ϯϵ/ϮϬϬϱ͞Noƌŵe iŶ ŵateƌia di eŶeƌgia͟ e s.ŵ.i e dal PiaŶo AŵďieŶtale 
ed EŶeƌgetiĐo RegioŶale ;PAERͿ. 
•  L’iŶstallazioŶe di Ŷuovi  iŵpiaŶti di  illuŵiŶazioŶe puďďliĐa dovƌà esseƌe 
ĐoŶfoƌŵe alle pƌesĐƌizioŶi della L.R. ϯϵ/ϮϬϬϱ e s.ŵ.i., ed alle ͞LiŶee Guida 
peƌ  la  pƌogettazioŶe,  l'eseĐuzioŶe  e  l'adeguaŵeŶto  degli  iŵpiaŶti  di 
illuŵiŶazioŶe  esteƌŶa͟,  iŶ  paƌtiĐolaƌe,  dove  teĐŶiĐaŵeŶte  possiďile, 
dovƌaŶŶo  esseƌe  iŶstallati  iŵpiaŶti  peƌ  l’illuŵiŶazioŶe  esteƌŶa  dotati  di 
Đelle fotovoltaiĐhe; 
•  Gli  iŵpiaŶti  di  illuŵiŶazioŶe  devoŶo  teŶeƌ  ĐoŶto  delle  disposizioŶi 
ƌelative alla pƌeveŶzioŶe dell’iŶƋuiŶaŵeŶto luŵiŶoso ĐoŶteŶute all’iŶteƌŶo 
della L.R. ϯϵ/ϮϬϬϱ e s.ŵ.i.; 
•  I  Ŷuovi  iŵpiaŶti  di  illuŵiŶazioŶe  dovƌaŶŶo  esseƌe  dotati  di  sisteŵi 
autoŵatiĐi  di  ĐoŶtƌollo  e  ƌiduzioŶe  del  flusso  luŵiŶoso  Đoŵe  da 
disposizioŶi ĐoŶteŶute all’iŶteƌŶo della L.R. ϯϵ/ϮϬϬϱ e s.ŵ.i.; 
•  DovƌaŶŶo esseƌe tutelate tutte Ƌuelle aƌee Đaƌatteƌizzate da ďassi flussi 
luŵiŶosi  ĐeƌĐaŶdo  di  esaltaƌe  il  valoƌe  Đultuƌale  ed  aŵďieŶtale  del 
teƌƌitoƌio. 
Suolo e sottosuolo 

•  Nelle  tƌasfoƌŵazioŶi  Đhe  iŵpliĐaŶo  Ŷuovo  iŵpegŶo  di  suolo  ğ 
oppoƌtuŶo  Đhe  veŶgaŶo  utilizzati,  dove  teĐŶiĐaŵeŶte  possiďili,  ŵateƌiali 
peƌŵeaďili 
 
Paesaggio: 

•  Il  pƌogetto  di  tƌasfoƌŵazioŶe  deve  ƌisultaƌe  ĐoeƌeŶte  al  disegŶo  di 
iŶsieŵe  del  paesaggio  ƋuiŶdi  esseƌe  Đoƌƌedato  di  idoŶee  aŶalisi 
paesaggistiĐhe Đhe diŵostƌiŶo  la voloŶtà di salvaguaƌdaƌe e valoƌizzaƌe  le 
ƌelazioŶi paesaggistiĐhe, eĐologiĐo ‐ aŵďieŶtali,  fuŶzioŶali, stoƌiĐhe, visive 
e  peƌĐettive,  da  diŵostƌaƌe  attƌaveƌso  appositi  elaďoƌati  ;Đaƌtogƌafie, 
fotogƌafie e ƌelazioŶiͿ 

ϭϮϲ



•  I puŶti di  vista e  i  tƌaĐĐiati,  i ďelvedeƌe,  le visuali e  le peƌĐezioŶi dalle 
viaďilità  e  dai  puŶti  paŶoƌaŵiĐi  devoŶo  Đostituiƌe  delle  ĐoŵpoŶeŶti  da 
valutaƌe iŶ ogŶi iŶteƌveŶto sul teƌƌitoƌio. 
•  “i  dovƌà  teŶeƌe  ĐoŶto  dello  stato  oƌigiŶaƌio  dei  luoghi,  evitaŶdo  di 
ŵodifiĐaƌŶe  iŶ  ŵodo  sostaŶziale  l’assetto  ŵoƌfologiĐo,  idƌauliĐo  e 
paesaggistiĐo;  
•  Le sisteŵazioŶi esteƌŶe dovƌaŶŶo Đostituiƌe eleŵeŶti di  valoƌizzazioŶe 
del paesaggio uƌďaŶo, peƌtuƌďaŶo o ƌuƌale, attƌaveƌso la sĐelta delle foƌŵe 
e dei Đoloƌi iŶ ĐoeƌeŶza ĐoŶ il ĐoŶtesto ĐiƌĐostaŶte. 
•  DovƌaŶŶo  esseƌe  tutelati  gli  aspetti  peƌĐettivi  a  distaŶza  da  e  veƌso  il 
paesaggio ĐiƌĐostaŶte. 
•  La  sisteŵazioŶe  degli  spazi  esteƌŶi  dovƌà  esseƌe  effettuata  attƌaveƌso 
uŶa  pƌogettazioŶe  ŵiƌata,  iŶ  Đui  la  sĐelta  e  la  disposizioŶe  delle  piaŶte 
aƌďoƌee,  aƌďustive  ed  eƌďaĐee  ŶoŶ  sia  Đasuale  ŵa  iŶ  ĐoeƌeŶza  ĐoŶ  il 
sigŶifiĐato Đhe l’iŶteƌveŶto Đoŵplessivo va ad assuŵeƌe.  
•  Al  fiŶe  di  tutelaƌe  l’iŶtegƌità  ŵoƌfologiĐa  del  ĐeŶtƌo,  della  sua 
peƌtiŶeŶza  e  delle  visuali  paŶoƌaŵiĐhe  da  e  veƌso,  ogŶi  tƌasfoƌŵazioŶe 
dovƌà  esseƌe  oggetto  di  uŶ  pƌogetto  di  iŶseƌiŵeŶto  illustƌato  attƌaveƌso 
elaďoƌati ĐaƌtogƌafiĐi. 
•  La  piaŶtagioŶe  di  alďeƌatuƌe,  deve  esseƌe  oggetto  di  speĐifiĐa 
pƌogettazioŶe, da Đui eŵeƌga la ƌelazioŶe ed il ƌuolo di Ƌuesta iŶtƌoduzioŶe 
Ŷel pƌogetto di ƌiƋualifiĐazioŶe Đoŵplessivo della Đittà o della ĐaŵpagŶa. 
 
Geologia/idraulica:  

GEOLOGIA e LITOLOGIA  

Nel  Đoŵpaƌto  si  ƌiveŶgoŶo  teƌƌeŶi  della  foƌŵazioŶe  di  saďďie  e  saďďie 
aƌgillose di Palazzo BaŶdiŶo Đostituita da saďďie e saďďie aƌgillose di Đoloƌe 
giallastƌo ĐoŶ PeĐtiŶidi ed iŶ suďoƌdiŶe livelli e leŶti di ghiaia ;FAAď.Ϳ  
MORFOLOGIA 

E’ pƌeseŶte Ŷel ďoƌdo “ud/Est del Đoŵpaƌto uŶa sĐaƌpata litologiĐa attiva e 
tutta  l’aƌea  di  valle  esteƌŶa  al  Đoŵpaƌto  ğ  iŶteƌessata  da  fƌaŶosità 
supeƌfiĐiale diffusa 
CONSIDERAZIONI DI CARATTERE IDROGEOLOGICO 

E’  pƌeseŶte  uŶa  ŵodesta  falda  aĐƋuifeƌa  Đhe  aliŵeŶta  la  eǆ  “oƌgeŶte 
Raŵella. AttualŵeŶte eŵeƌgeŶte più a valle. 
CONTESTO IDRAULICO:  

Il Đoŵpaƌto ğ situato Ŷella favoƌevole posizioŶe di alto ŵoƌfologiĐo peƌ Đui 
ŶoŶ sussistoŶo pƌoďleŵatiĐhe ƌelative ad allagaŵeŶti o ƌistagŶi d’aĐƋua 
PERICOLOSITA’ GEOLOGICA:  

media G2 Ŷella  paƌte  pƌevaleŶte  del  Đoŵpaƌto  ed elevata G3 e molto 

elevata G4 iŶ  pƌossiŵità  della  sĐaƌpata  litologiĐa  attiva  e  della  zoŶa  iŶ 
dissesto poste a valle.  
PERICOLISITA’ SISMICA: 

Locale mediaS2  iŶ Ƌuasi  tutto  il  Đoŵpaƌto  salvo Locale molto elevata S4 

nell’angolo di Sud-Est  

PERICOLOSITA’ IDRAULICA  

pericolosità bassa I1 (nessuna prescrizione) 

 SALVAGUARDIE DISPOSTE DALL’AUTORITA’ DI BACINO DEL 

FIUME ARNO: Rientra in PF4 uŶa ŵodesta supeƌfiĐie di valle del 
Đoŵpaƌto  

 

FATTIBILITA’ 

Fattiďilità  idƌauliĐa  Fϭ  “isŵiĐa  FϮ  pƌevaleŶte  e  Fϰ,  geologiĐa  e  FϮ  Ŷella 
paƌte pƌevaleŶte del Đoŵpaƌto e Fϯ e Fϰ Ŷella zoŶa di “ud‐Est a valle. 
 
ZONA DI PROTEZIONE DELLE RISORSE IDRICHE MINERALI DI SORGENTE 

TERMALE (Punto 10.1.6 Disciplina PTCP e variante PTCP2010) 
L’aƌea  ƌieŶtƌa  Ŷell’aŵďito  della  )oŶa  di  PƌotezioŶe  delle  ƌisoƌse  idƌiĐhe 

ϭϮϳ



ŵiŶeƌali di “oƌgeŶte Teƌŵale  
 
PRESCRIZIONI  

ϭ. EsseŶdo il Đoŵpaƌto ĐlassifiĐato a pericolosità sismica e geologica S2-

S4 e G2-G3-G4 la  pƌogƌaŵŵazioŶe  dell'iŶteƌveŶto  dovƌà  esseƌe 
suppoƌtata  da  esaustive  iŶdagiŶi  geogŶostiĐhe  e  sisŵiĐhe,  defiŶite  ai 
seŶsi  del  RegolaŵeŶto  RegioŶale  Ŷ.  ϯϲ/R,  al  fiŶe  di  poteƌ  defiŶiƌe  la 
ĐaƌatteƌizzazioŶe geoteĐŶiĐa dei teƌƌeŶi e svolgeƌe le oppoƌtuŶe veƌifiĐhe 
di staďilità del veƌsaŶte allo  stato attuale e di Ƌuello di pƌogetto da Đui 
deƌivaƌe  o  ŵeŶo  valutazioŶi  iŶ  ŵeƌito  alla  pƌevisioŶe  di  opeƌe  di 
pƌesidio. Peƌ ƋuaŶto ĐoŶĐeƌŶe l'aspetto sisŵiĐo, peƌ la pƌeseŶza di zoŶa 
susĐettiďile  di  iŶstaďilità  di  veƌsaŶte  ƋuiesĐeŶte,  oltƌe  a  ƌispettaƌe  le 
pƌesĐƌizioŶi  ƌipoƌtate  Ŷelle  ĐoŶdizioŶi  di  fattiďilità  geoŵoƌfologiĐa, 
dovƌaŶŶo  esseƌe  ƌealizzate  iŶdagiŶi  geofisiĐhe  e  geoteĐŶiĐhe  peƌ  le 
oppoƌtuŶe veƌifiĐhe di siĐuƌezza e peƌ la Đoƌƌetta defiŶizioŶe dell'azioŶe 
sisŵiĐa.  “i  ĐoŶsiglia  l'utilizzo  di  ŵetodologie  geofisiĐhe  di  supeƌfiĐie 
ĐapaĐi  di  ƌestituiƌe  uŶ ŵodello  ϮD  del  sottosuolo  al  fiŶe  di  ƌiĐostƌuiƌe 
l'assetto sepolto del feŶoŵeŶo gƌavitativo. E' oppoƌtuŶo Đhe tali iŶdagiŶi 
siaŶo  taƌate  ŵediaŶte  pƌove  geogŶostiĐhe  diƌette  ĐoŶ  pƌelievo  di 
ĐaŵpioŶi su Đui effettuaƌe la deteƌŵiŶazioŶe dei paƌaŵetƌi di ƌottuƌa. 

Ϯ. Peƌ  ƋuaŶto  ƌiguaƌda  la  ŵodesta  poƌzioŶe  di  aƌea  iŶ  fƌaŶa 
classificataG4 e PF3 dal PAI Arno  eveŶtuali  pƌevisioŶi  uƌďaŶistiĐhe  ed 
iŶfƌastƌuttuƌali soŶo suďoƌdiŶate alla ƌealizzazioŶe di iŶteƌveŶti di ŵessa 
iŶ  siĐuƌezza  ĐoŶ  opeƌe  ĐoŶsolidaŵeŶto  peƌ  il  supeƌaŵeŶto  delle 
ĐoŶdizioŶi  di  iŶstaďilità,  pƌevio  paƌeƌe  favoƌevole  della  ĐoŵpeteŶte 
Autoƌità  di  BaĐiŶo  del  Fiuŵe  AƌŶo  sulla  Đoŵpatiďilità  di  tali  opeƌe 
ƌispetto alle pƌevisioŶi geŶeƌali di sisteŵazioŶe dell'aƌea. 

ϯ. IŶ  asseŶza  dei  pƌogetti  di  ŵessa  iŶ  siĐuƌezza  pƌevisti  già  iŶ  sede  di 
PiaŶo Opeƌativo dal DPGR ϱϯ/R/ϮϬϭϭ, si dovƌaŶŶo destiŶaƌe uŶiĐaŵeŶte 
a veƌde ŶoŶ attƌezzato le aƌee, ŶoŶ già edifiĐate, peƌ le Ƌuali la pƌeseŶza 
di uŶa peƌiĐolosità ŵolto elevata ;sia essa legata a pƌoďleŵatiĐhe di tipo, 
geologiĐo o sisŵiĐoͿ Đoŵpoƌta uŶa Đlasse di fattiďilità liŵitata ;FϰͿ. 

ϰ. L’aƌea ƌieŶtƌa Ŷell’aŵďito della )oŶa di PƌotezioŶe delle ƌisoƌse idƌiĐhe 
ŵiŶeƌali di “oƌgeŶte Teƌŵale e peƌtaŶto Ƌualsiasi  iŶteƌveŶto ğ soggetto 
alle  pƌesĐƌizioŶi  pƌeviste  all’aƌt.  ϲ‐ϳ  della  ƌelazioŶe  di  fattiďilità  ed  al 
PuŶto  ϭϬ.ϭ.ϲ  della  DisĐipliŶa  PTCP  e  vaƌiaŶte  PTCPϮϬϭϬ.  PeƌtaŶto  il 
ƌilasĐio  di  peƌŵessi  di  ƌiĐeƌĐa  e  Ŷuove  ĐoŶĐessioŶi  di  ĐoltivazioŶe  delle 
ƌisoƌse ŵiŶeƌali  e  teƌŵali  e dei  gas  ad  esse  assoĐiati  ;pƌevaleŶteŵeŶte 
COϮͿ  ğ  ĐoŶdizioŶato  alla  pƌeseŶtazioŶe  di  idoŶei  studi  idƌogeologiĐi,  al 
fiŶe  di  diŵostƌaƌe  la  ŶoŶ  iŶĐideŶza  iŶ  teƌŵiŶi  Ƌualitativi  e  ƋuaŶtitativi 
sulla ƌisoƌsa teƌŵale attualŵeŶte  iŶ uso autoƌizzati o eveŶtuali soƌgeŶti 
Ŷatuƌali. 

 
NOTA 
Peƌ alĐuŶi speĐifiĐi iŶteƌveŶti si ƌiŵaŶda agli aďaĐhi sulle Đaƌte di fattiďilità 
ed alla ƌelazioŶe geŶeƌale di fattiďilità 
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COMUNE DI CHIANCIANO TERME 

 
PIANO OPERATIVO 

 

D-Comparti di Rigenerazione urbana 

U.T.O.E. Scheda Norma Comparto D.6- Albergo Moderno 

Estratto cartografico del P.O. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

 
 
 

 
 

Obiettivi  Oďiettivo pƌiŶĐipale ğ la ƌiƋualifiĐazioŶe dell’aƌea e la ƌifuŶzioŶalizzazioŶe 
del Đoŵplesso ƌiĐettivo, attƌaveƌso iŶteƌveŶti di ƌigeŶeƌazioŶe uƌďaŶa del 
Đoŵplesso  esisteŶte,  aŶĐhe  ĐoŶ paƌziale  tƌasfeƌiŵeŶto delle  voluŵetƌie 
di supeƌfetazioŶe. 
Risultati attesi: 
‐ MiglioƌaŵeŶto dell’iŵŵagiŶe uƌďaŶa; 
‐ MiglioƌaŵeŶto dell’offeƌta di  seƌvizi  e  fuŶzioŶi  ƋualifiĐate  Đhe attiviŶo 
siŶeƌgie positive ĐoŶ le attività speĐialistiĐhe e di ƌiĐeƌĐa ĐoŶŶesse ĐoŶ il 
ďeŶesseƌe, ĐoŶ la salute, etĐ. 

Condizioni di degrado ai sensi art. 123 

L.R. 65/14 

Coŵplesso  ƌiĐettivo  Đaƌatteƌizzato  dalla  pƌeseŶza  di  poƌzioŶi  del 
Đoŵplesso  edilizio  esisteŶte  di  sĐaƌsa  Ƌualità  tipologiĐa  e  foƌŵale,  Đhe 
ĐostituisĐoŶo  eleŵeŶto  di  degƌado  ƌispetto  al  ĐoŶtesto  uƌďaŶo  ;Viale 
BaĐĐelli.Ϳ 

Intervento soggetto a IŶteƌveŶto di ƌigeŶeƌazioŶe uƌďaŶa eǆ aƌt. ϭϮϱ LR ϲϱ/ϭϰ 
Funzioni ammesse “eƌvizi  a  Đaƌatteƌe  pƌivato  ĐoŶŶessi  alla  ƌiĐettività,  Ŷel  ƌispetto  delle 

disposizioŶi dell’aƌt. ϯϭ delle NTA. 
Interventi ammessi RigeŶeƌazioŶe uƌďaŶa ai seŶsi aƌt. ϱϱ NTA  
Vincoli ai sensi del D.Lgs 42/2004  ViŶĐolo paesaggistiĐo D. Lgs ϰϮ/Ϭϰ Ŷ ϭϵ/ϭϵϲϴ – )oŶa Đostituita dall’aŶtiĐo 

ŶuĐleo ĐaƌatteƌistiĐo del CoŵuŶe di ChiaŶĐiaŶo ed aƌea adiaĐeŶte  
FasĐia di ƌispetto Đoƌsi d’aĐƋua ai seŶsi aƌt. ϭϰϮ D. Lgs ϰϮ/Ϭϰ 

Invarianti strutturali ai sensi del P.S. “pazi puďďliĐi/luoghi ƌiĐoŶosĐiuti dalla ĐoŵuŶità Ƌuali eleŵeŶti ideŶtitaƌi 
Ŷ.ϱ – Piazza Italia Viale Roŵa P.zza Maƌtiƌi PeƌugiŶi ;Aƌt.ϭϭ, Đo.ϰ.Ϯ.Ϯ.Ϳ 

Superficie Territoriale  

Consistenza patrimonio edilizio 

esistente 

ϴϴϱϳ ŵƋ  
“up.Đop. esisteŶte: ϭϮϰϬ ŵƋ  
Voluŵe esisteŶte: ϭϯϴϭϵ ŵĐ  
La ĐoŶsisteŶza del patƌiŵoŶio edilizio esisteŶte ğ stiŵata iŶdiĐativaŵeŶte 

ϭϮϵ



ŵediaŶte ƌilevazioŶe Gi“, e dovƌà esseƌe oggetto di  veƌifiĐa puŶtuale  iŶ 
fase di pƌogetto. 

Parametri urbanistici e 

dimensionamento  

“oŶo  aŵŵessi  iŶteƌveŶti  di  deŵolizioŶe  del  voluŵe  adiďito  a 
depeŶdaŶĐe  e  suo  tƌasfeƌiŵeŶto  Ŷell’aƌea  oĐĐupata  dall’attuale  Đaŵpo 
polivaleŶte  ĐoŶ  auŵeŶto ŵassiŵo  del  ϯϱ%  ƌispetto  alla  sul  oggetto  di 
deŵolizioŶe.  Il  Ŷuovo  spazio  dovƌà  esseƌe  adiďito  a  seƌvizi  polivaleŶti 
;ĐoŶgƌessuali,  spoƌtivi,  ďeŶesseƌe,  eĐĐ,Ϳ  Đollegati  fuŶzioŶalŵeŶte  alla 
stƌuttuƌa  alďeƌghieƌa,  aŶĐhe  attƌaveƌso  passaggi  Đopeƌti  ĐoŶ  stƌuttuƌe 
leggeƌe. 
 

Standard Urbanistici “taŶdaƌd iŶ ƌelazioŶe alle fuŶzioŶi iŶsediate  
Orientamenti per la progettazione Il  pƌogetto  dovƌà  ƌispettaƌe  le  iŶdiĐazioŶi  ĐoŶteŶute  Ŷello  “Đheŵa 

Diƌettoƌe  allegato  alla  pƌeseŶte  “Đheda  Noƌŵa,  Đhe  defiŶisĐe  l’assetto 
Đoŵplessivo  dell’aƌea,  le  fuŶzioŶi,  le  ĐoŶŶessioŶi  ĐoŶ  il  tessuto  uƌďaŶo 
esisteŶte,  gli  oƌieŶtaŵeŶti  tipologiĐi,  ŶoŶĐhĠ  il  sisteŵa  del  veƌde  ĐoŶ 
fuŶzioŶe  di  ĐoŶŶessioŶe  eĐologiĐa,  ƋualifiĐazioŶe  paesaggistiĐa  e  di 
iŵŵagiŶe  uƌďaŶa.  La  soluzioŶe  pƌogettuale  dovƌà  pƌevedeƌe  la 
deŵolizioŶe  del  voluŵe  iŶĐoŶgƌuo,  addossato  all’edifiĐio  pƌiŶĐipale  a 
destiŶazioŶe  ƌiĐettiva,  e  pƌevedeƌe  il  suo  tƌasfeƌiŵeŶto  all’iŶteƌŶo  del 
Đoŵpaƌto, ĐoŶ ĐoŶtestuale ƌiƋualifiĐazioŶe del fƌoŶte su via BaĐĐelli‐ 
Il  pƌogetto  dovƌà  ƌisultaƌe  aƌŵoŶiĐo  peƌ  foƌŵa,  diŵeŶsioŶe, 
oƌieŶtaŵeŶto ĐoŶ le ĐaƌatteƌistiĐhe del paƌĐo. 
La Ŷuova stƌuttuƌa dovƌà esseƌe sviluppata ĐoŶ Đƌiteƌi di  ƌazioŶalità e di 
stƌetto  ƌappoƌto  tƌa  foƌŵa,  fuŶzioŶe  e  paesaggio  iŶ  aŶalogia  ai  più 
avaŶzati eseŵpi di aƌĐhitettuƌa sosteŶiďile ĐoŶteŵpoƌaŶea. 
Gli  iŶteƌveŶti  dovƌaŶŶo  gaƌaŶtiƌe  la  Ƌualità  iŶsediativa  attƌaveƌso 
uŶ’aƌtiĐolazioŶe  eƋuiliďƌata  tƌa  spazi  apeƌti  e  Đostƌuito,  ĐoŶ  paƌtiĐolaƌe 
ƌifeƌiŵeŶto alla Ƌualità pƌogettuale degli spazi di fƌuizioŶe Đollettiva. 
UŶa paƌtiĐolaƌe atteŶzioŶe veƌƌà assegŶata alla pƌogettazioŶe degli spazi 
esteƌŶi,  Ƌuale  esteŶsioŶe  delle  fuŶzioŶi  speĐifiĐhe  del  Đoŵplesso 
ƌiĐettivo. 
 

Condizioni alla trasformazione Ambiente:  

Acqua 

•  DovƌaŶŶo  esseƌe  utilizzati  ŵateƌiali  e  teĐŶiĐhe  Đostƌuttive  ƌivolti  al 
ƌispaƌŵio idƌiĐo e dovƌaŶŶo esseƌe pƌeviste ŵisuƌe tese alla ĐoŶseƌvazioŶe, 
al ƌispaƌŵio, al ƌiutilizzo ed al ƌiĐiĐlo delle ƌisoƌse idƌiĐhe, attƌaveƌso:  
la ƌealizzazioŶe di ƌeti idƌiĐhe duali fƌa uso potaďile e altƌi usi; l’iŵpiego di 
eƌogatoƌi  di  aĐƋua  a  flusso  ƌidotto  e/  teŵpoƌizzato;  l’iŶstallazioŶe  di 
Đassette di sĐaƌiĐo a doppio ĐoŵaŶdo Ŷei seƌvizi saŶitaƌi; la ƌealizzazioŶe di 
depositi peƌ la ƌaĐĐolta ed il ƌiutilizzo delle aĐƋue ŵeteoƌiĐhe, peƌ le Ƌuali 
potƌà esseƌe pƌevisto il ĐoŶvogliaŵeŶto iŶ ƌeti sepaƌate;  

• DovƌaŶŶo  esseƌe  pƌevisti  sisteŵi  a  ďasso  ĐoŶsuŵo  di  aĐƋua  peƌ 
l’iƌƌigazioŶe  dei  giaƌdiŶi  e  delle  aƌee  veƌdi,  peƌ  le  Ƌuali  ŶoŶ  potƌà, 
ĐoŵuŶƋue, esseƌe usata la ƌisoƌsa idƌopotaďile. 

Energia 

• Dovƌà esseƌe pƌivilegiato l’iŵpiego di teĐŶologie ďioĐliŵatiĐhe e l’utilizzo 
di  foŶti  di  eŶeƌgia  ƌiŶŶovaďile  ;solaƌe  teƌŵiĐo,  fotovoltaiĐo  etĐ.Ϳ  Đhe 
dovƌaŶŶo ƌisultaƌe iŶtegƌate ĐoŶ le aƌĐhitettuƌe di pƌogetto; 
 

Paesaggio: 

• Nel  pƌevedeƌe  Ŷuova  edifiĐazioŶe  si  dovƌà  teŶeƌe  ĐoŶto  dello  stato 
oƌigiŶaƌio dei luoghi, evitaŶdo di ŵodifiĐaƌŶe iŶ ŵodo sostaŶziale l’assetto 
ŵoƌfologiĐo, idƌauliĐo e paesaggistiĐo;  

• Peƌ  favoƌiƌe  l’iŶseƌiŵeŶto  aŵďieŶtale  e  paesaggistiĐo  dovƌà  esseƌe 
tutelata  la  vegetazioŶe già pƌeseŶte Ŷelle  aƌee destiŶate  alla  ĐostƌuzioŶe 

ϭϯϬ



dei Ŷuovi ŵaŶufatti; 

• DovƌaŶŶo  esseƌe  tutelati  gli  aspetti  peƌĐettivi  a  distaŶza  da  e  veƌso  il 
paesaggio ĐiƌĐostaŶte. 

• La  sisteŵazioŶe  degli  spazi  esteƌŶi  dovƌà  esseƌe  effettuata  attƌaveƌso 
uŶa  pƌogettazioŶe  ŵiƌata,  iŶ  Đui  la  sĐelta  e  la  disposizioŶe  delle  piaŶte 
aƌďoƌee,  aƌďustive  ed  eƌďaĐee  ŶoŶ  sia  Đasuale  ŵa  iŶ  ĐoeƌeŶza  ĐoŶ  il 
sigŶifiĐato Đhe l’iŶteƌveŶto Đoŵplessivo va ad assuŵeƌe.  

 
Geologia/idraulica: 

 

GEOLOGIA e LITOLOGIA  

Nel  Đoŵpaƌto  affioƌa  la  foƌŵazioŶe  delle  saďďie  e  saďďie  aƌgillose  di 
Palazzo  BaŶdiŶo  ;FAAďͿ  Đostituita  da  saďďie  e  saďďie  aƌgillose  di  Đoloƌe 
giallastƌo  ĐoŶ  PeĐtiŶidi  ed  iŶ  suďoƌdiŶe  livelli  e  leŶti  di  ghiaia, ŵeŶtƌe  a 
ŵoŶte  dell’edifiĐio  ğ  pƌeseŶte  uŶa  plaĐĐa  di  Travertino: Đostituito  da 
depositi  di  oƌigiŶe  ĐhiŵiĐa di  Đoloƌe da  giallastƌo  al  ďiaŶĐo e più o ŵeŶo 
fƌiaďile  a  seĐoŶda  della  ĐoŶĐeŶtƌazioŶe  di  ĐoŵpoŶeŶte  teƌƌigeŶa. 
;QuateƌŶaƌioͿ.  Da  evideŶziaƌe  la  pƌeseŶza  della  faglia  iŶ  diƌezioŶe  Noƌd‐
Ovest/“ud‐Est  attƌaveƌso  la  Ƌuale  fuoƌiesĐoŶo  le  aĐƋue  teƌŵali  e 
l’affioƌaŵeŶto poĐo più a “ud delle foƌŵazioŶi ĐalĐaƌee tƌiassiĐhe. 
MORFOLOGIA 

Il Đoŵpaƌto, situato su di uŶ veƌsaŶte ĐoŶ peŶdeŶze Đhe vaƌiaŶo da ϭϬ a ϭϴ, 
° ŶoŶ ğ iŶteƌessato da feŶoŵeŶi geŵoƌfologiĐi evideŶti;  
CONSIDERAZIONI DI CARATTERE IDROGEOLOGICO 

L’affioƌaŵeŶto di tƌaveƌtiŶo a ŵoŶte dell’edifiĐio pƌiŶĐipale ĐostituisĐe uŶ 
teƌƌeŶo  a  peƌŵeaďilità  PF/ME  peƌ  poƌosita'  e  fessuƌazioŶe  ĐoŶ  Gƌado 
ŵolto  elevato,  ŵeŶtƌe  Ŷelle  ƌestaŶti  paƌti  del  Đoŵpaƌto  ğ  pƌeseŶte  la 
foƌŵazioŶe delle  saďďie e  saďďie aƌgillose di Palazzo BaŶdiŶo  ;FAAďͿ  ĐoŶ 
peƌŵeaďilità P/MB peƌ poƌosità e gƌado ŵolto ďasso. A poĐa distaŶza dal 
Đoŵpaƌto soŶo pƌeseŶti le soƌgeŶti teƌŵali ͞GiaŶi͟ e ͞degli AŶgeli͟. Tutto il 
Đoŵpaƌto  ƌieŶtƌa  Ŷella  )oŶa  di  pƌotezioŶe  delle  soƌgeŶti  CoŵpƌeŶsoƌio 
Teƌŵale  e  Ŷella  )oŶa  di  pƌotezioŶe  e  tutela  igieŶiĐo  saŶitaƌia  soƌgeŶti 
teƌŵali  Teƌŵe  di  ChiaŶĐiaŶo  ;D.M.  Ŷ°ϮϬϴϱ  del  ϮϬ/ϭϬ/ϴϬͿ.  IŶoltƌe  uŶa 
ŵodesta  aƌea  iŶ  pƌossiŵità  della  pisĐiŶa  ƌieŶtƌa  Ŷelle  aƌee  “eŶsiďili  di 
Classe ϭ ĐoŶ viŶĐolo elevato ;PTCPϮϬϭϬͿ. 
CONTESTO IDRAULICO:  

Il Đoŵpaƌto ğ situato Ŷella favoƌevole posizioŶe di alto ŵoƌfologiĐo peƌ Đui 
ŶoŶ sussistoŶo pƌoďleŵatiĐhe ƌelative ad allagaŵeŶti o ƌistagŶi d’aĐƋua 
PERICOLOSITA’ GEOLOGICA:  

media G2 (dagli eleŵeŶti ŵoƌfologiĐi,  litologiĐi e giaĐituƌali  l’aƌea ƌisulta a 
ďassa e ŵedia pƌopeŶsioŶe al dissestoͿ 
PERICOLISITA’ SISMICA: 

Locale elevata S3 ;zoŶe di ĐoŶtatto peƌ faglia tƌa litotipi ĐoŶ ĐaƌatteƌistiĐhe 
fisiĐo‐ŵeĐĐaŶiĐhe  sigŶifiĐativaŵeŶte  diveƌseͿ  peƌ  la  ŵaggioƌ  paƌte  del 
Đoŵpaƌto,  ŵeŶtƌe  uŶa  fasĐia  iŵŵediataŵeŶte  a  ŵoŶte  dell’edifiĐio 
pƌiŶĐipale  ƌieŶtƌa  iŶ  Pericolosità sismica locale bassa S1  ;)oŶe  staďili 
Đaƌatteƌizzate  dalla  pƌeseŶza  di  litotipi  assiŵilaďili  al  suďstƌato  ƌigido  iŶ 
affioƌaŵeŶto e dove ŶoŶ si ƌiteŶgoŶo pƌoďaďili feŶoŵeŶi di aŵplifiĐazioŶe 
o iŶstaďilità iŶdotta dalla solleĐitazioŶe sisŵiĐa.Ϳ 
PERICOLOSITA’ IDRAULICA  
pericolosità bassa I1 (nessuna prescrizione) 
SALVAGUARDIE DISPOSTE DALL’AUTORITA’ DI BACINO DEL FIUME ARNO:  
ŶessuŶa 
SALVAGUARDIE DISPOSTE DAL PIANO DI GESTIONE DEL RISCHIO DI 

ALLUVIONI (PRGA): PERICOLOSITA’ DA FLASHFLOOD: P3 pericolosità 

elevata 
 

ϭϯϭ



FATTIBILITA’ 

Fattiďilità idƌauliĐa Fϭ, fattiďilità “isŵiĐa Fϯ‐Fϭ e geologiĐa FϮ  
 
ZONA DI PROTEZIONE DELLE RISORSE IDRICHE MINERALI DI SORGENTE 

TERMALE (Punto 10.1.6 Disciplina PTCP e variante PTCP2010) 
L’aƌea  ƌieŶtƌa  Ŷell’aŵďito  della  )oŶa  di  PƌotezioŶe  delle  ƌisoƌse  idƌiĐhe 
ŵiŶeƌali di “oƌgeŶte Teƌŵale 
 

PRESCRIZIONI 

ϭ. EsseŶdo  il  Đoŵpaƌto  ĐlassifiĐato  a  pericolosità geologica G2 la 
pƌogettazioŶe  dell'iŶteƌveŶto  dovƌà  esseƌe  suppoƌtata  da 
esaustive  iŶdagiŶi  geogŶostiĐhe  e  sisŵiĐhe,  defiŶite  ai  seŶsi  del 
RegolaŵeŶto  RegioŶale  Ŷ.  ϯϲ/R,  solo  Ŷel  Đaso  iŶ  Đui  vi  siaŶo 
auŵeŶti  di  ĐaƌiĐo  sulle  foŶdazioŶi  iŶ  ŵodo  da  veƌifiĐaƌe  la 
poƌtaŶza  delle  foŶdazioŶi  stesse  iŶ  paƌtiĐolaƌe  si  dovƌaŶŶo  faƌe 
valutazioŶi  sui  ĐediŵeŶti  iŶ  otteŵpeƌaŶza  ai  disposti  del  D.M. 
ϭϰ.ϭ.ϮϬϬϴ_N.T.C.  

Ϯ. IŶ  paƌtiĐolaƌe  peƌ  ƋuaŶto  ĐoŶĐeƌŶe  l'aspetto  sisŵiĐo,  peƌ  la 
peƌiĐolosità  sisŵiĐa  “ϯ  oltƌe  a  ƌispettaƌe  le  pƌesĐƌizioŶi  ƌipoƌtate 
Ŷelle  ĐoŶdizioŶi  di  fattiďilità  geoŵoƌfologiĐa,  dovƌaŶŶo  esseƌe 
ƌealizzate  iŶdagiŶi  geofisiĐhe  e  geoteĐŶiĐhe  peƌ  le  oppoƌtuŶe 
veƌifiĐhe  di  siĐuƌezza  e  peƌ  la  Đoƌƌetta  defiŶizioŶe  dell'azioŶe 
sisŵiĐa.  “i  ĐoŶsiglia  l'utilizzo  di  ŵetodologie  geofisiĐhe  di 
supeƌfiĐie ĐapaĐi di ƌestituiƌe uŶ ŵodello ϮD del sottosuolo al fiŶe 
di ƌiĐostƌuiƌe l'assetto del feŶoŵeŶo gƌavitativo. E' oppoƌtuŶo Đhe 
tali iŶdagiŶi siaŶo taƌate ŵediaŶte pƌove geogŶostiĐhe diƌette ĐoŶ 
pƌelievo  di  ĐaŵpioŶi  su  Đui  effettuaƌe  la  deteƌŵiŶazioŶe  dei 
paƌaŵetƌi di ƌottuƌa 

ϯ. Il  Đoŵpaƌto  iŶoltƌe  ƌieŶtƌa  Ŷell’aƌea  di  pƌotezioŶe  delle  “oƌgeŶti 
del  CoŵpƌeŶsoƌio  Teƌŵe  ;Eǆ  aƌt.  ϴϵ  PRGͿ  peƌ  Đui  ğ  soggetto  a 
detta Ŷoƌŵativa  

ϰ. L’aƌea  ƌieŶtƌa  Ŷell’aŵďito  della  )oŶa  di  PƌotezioŶe  delle  ƌisoƌse 
idƌiĐhe  ŵiŶeƌali  di  “oƌgeŶte  Teƌŵale  e  peƌtaŶto  Ƌualsiasi 
iŶteƌveŶto  ğ  soggetto  alle  pƌesĐƌizioŶi  pƌeviste  all’aƌt.  ϲ‐ϳ  della 
ƌelazioŶe  di  fattiďilità  ed  al  PuŶto  ϭϬ.ϭ.ϲ  della  DisĐipliŶa  PTCP  e 
vaƌiaŶte  PTCPϮϬϭϬ.  PeƌtaŶto  il  ƌilasĐio  di  peƌŵessi  di  ƌiĐeƌĐa  e 
Ŷuove ĐoŶĐessioŶi di ĐoltivazioŶe delle ƌisoƌse ŵiŶeƌali e teƌŵali e 
dei  gas  ad  esse  assoĐiati  ;pƌevaleŶteŵeŶte  COϮͿ  ğ  ĐoŶdizioŶato 
alla  pƌeseŶtazioŶe  di  idoŶei  studi  idƌogeologiĐi,  al  fiŶe  di 
diŵostƌaƌe  la  ŶoŶ  iŶĐideŶza  iŶ  teƌŵiŶi  Ƌualitativi  e  ƋuaŶtitativi 
sulla  ƌisoƌsa  teƌŵale  attualŵeŶte  iŶ  uso  autoƌizzati  o  eveŶtuali 
soƌgeŶti Ŷatuƌali; 

ϱ. Il  Đoŵpaƌto  ƌieŶtƌaŶdo Ŷella )oŶa di pƌotezioŶe e  tutela  igieŶiĐo 
saŶitaƌia  soƌgeŶti  teƌŵali  Teƌŵe di  ChiaŶĐiaŶo  ;D.M.  Ŷ°ϮϬϴϱ  del 
ϮϬ/ϭϬ/ϴϬͿ, dovƌà esseƌe ƌispettata la ƌelativa Ŷoƌŵativa. 

ϲ. Tutto  il  Đoŵpaƌto  ƌieŶtƌa  iŶoltƌe  Ŷell’aƌea  di  PƌotezioŶe  delle 
“oƌgeŶti  del  CoŵpƌeŶsoƌio  Teƌŵale di  ChiaŶĐiaŶo Teƌŵe  peƌ  Đui 
Ƌualsiasi  iŶteƌveŶto  deve  adeguaƌsi  alle  pƌesĐƌizioŶi  dell’aƌt.  ϲ‐ϵ 
della RelazioŶe di Fattiďilità del P.O. ed iŶ paƌtiĐolaƌe gli iŶteƌveŶti 
pƌevisti al puŶto ϯ potƌaŶŶo esseƌe ƌealizzati a ĐoŶdizioŶe Đhe:  

a. siaŶo pƌeseŶtati di  idoŶei studi idƌogeologiĐi pƌeliŵiŶaƌi, 
al  fiŶe  di  diŵostƌaƌe  la  ŶoŶ  iŶĐideŶza  iŶ  teƌŵiŶi 
Ƌualitativi  e  ƋuaŶtitativi  sulla  ƌisoƌsa  teƌŵale 
attualŵeŶte  iŶ  uso  autoƌizzato  o  eveŶtuali  soƌgeŶti 
Ŷatuƌali  e  Đhe,  a  seguito  di  eveŶtuali  peƌfoƌazioŶi  di 
Đaƌatteƌe  geogŶostiĐo  ;autoƌizzate  dal  “iŶdaĐoͿ,  il  suolo 
peƌfoƌato  sia  ƌipƌistiŶato Ŷelle  ĐoŶdizioŶi  idƌogeologiĐhe 
pƌeesisteŶti  

ď. “ia  pƌeseŶtata  uŶa  ƌelazioŶe  geogŶostiĐa  ĐoŶ 

ϭϯϮ



l’illustƌazioŶe  dei  ƌisultati  delle  iŶdagiŶi  e  ĐoŶ  la 
diŵostƌazioŶe  Đhe  le  opeƌe  da  eseguiƌe  ŶoŶ 
iŶteƌfeƌisĐoŶo iŶ alĐuŶ ŵodo ĐoŶ le falde aĐƋuifeƌe e Đhe 
gli  iŶteƌveŶti  siaŶo  ĐoŶdotti  seĐoŶdo  le  ĐoŶdizioŶi 
pƌeviste  Ŷel  pƌeseŶte  aƌtiĐolo  peƌ  la  pƌotezioŶe  e  la 
tutela  delle  soƌgeŶti  teƌŵali  e  Ŷel  ƌispetto  delle 
ĐoŶĐessioŶi ŵiŶeƌaƌie esisteŶti iŶ dette aƌee 

 

NOTA  Peƌ  alĐuŶi  speĐifiĐi  iŶteƌveŶti  si  ƌiŵaŶda  agli  aďaĐhi  sulle  Đaƌte  di 
fattiďilità ed alla ƌelazioŶe geŶeƌale di fattiďilità  
 

 

 
 
“tato Attuale: foto aeƌea ĐoŶ iŶdividuazioŶe del Đoŵpaƌto 
 

 

ϭϯϯ



ϭϯϰ



COMUNE DI CHIANCIANO TERME 

 
PIANO OPERATIVO 

 

E-Comparti di Riqualificazione urbana 

U.T.O.E. Scheda Norma Comparto E.1. Ex Sip 

Estratto cartografico del P.O. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

 
 

 

 
 

Obiettivi  RiƋualifiĐaƌe  l’aƌea  ed  il  tessuto  attƌaveƌso  il  poteŶziaŵeŶto  degli 
staŶdaƌd Ƌuali paƌĐheggi e/o seƌvizi alla ƌiĐettività 

Intervento soggetto a Pƌogetto di iŶiziativa puďďliĐa o Pƌogetto UŶitaƌio CoŶveŶzioŶato 
Funzioni ammesse PaƌĐheggi, “eƌvizi alla ƌiĐettività, veƌde fuŶzioŶale 
Interventi ammessi RigeŶeƌazioŶe  iŶ  loĐo  puƌĐhĠ  sia  ŵaŶteŶuto  lo  spazio  liďeƌo  a  livello 

stƌadale 
Vincoli ai sensi del D.Lgs 42/2004  NessuŶo 
Invarianti strutturali ai sensi del P.S. DiƌettƌiĐi fuŶzioŶali ed eĐologiĐhe ;Aƌt. ϭϭ, Đo.ϰ.ϭ.ϭ, lett.eͿ,  

)oŶe  di  ƌispetto,  pƌotezioŶe  e  tutela  della  ƌisoƌsa  teƌŵale  ;Aƌt.  ϭϭ, 
Đo.ϰ.ϭ.ϭ,  lett.gͿ,  “pazi  puďďliĐi/luoghi  ƌiĐoŶosĐiuti  dalla  ĐoŵuŶità  Ƌuali 
eleŵeŶti  ideŶtitaƌi  Ŷ°ϱ  ‐  Piazza  Italia‐Viale  Roŵa‐P.zza Maƌtiƌi  PeƌugiŶi 
;Aƌt. ϭϭ, Đo. ϰ.Ϯ.Ϯ, lett. ĐͿ 

Superficie Territoriale  

Consistenza patrimonio edilizio 

esistente 

 

Superficie coperta esistente: 

Volume esistente: 

ϳϬϬŵƋ 
La ĐoŶsisteŶza del patƌiŵoŶio edilizio esisteŶte ğ stiŵata iŶdiĐativaŵeŶte 
ŵediaŶte ƌilevazioŶe Gi“, e dovƌà esseƌe oggetto di  veƌifiĐa puŶtuale  iŶ 
fase di pƌogetto. 
ϰϬϰ ŵƋ 
ϲϬϮϮ ŵĐ 

Parametri urbanistici di progetto 

Dimensionamento ammesso 

“ul:  paƌi  al  ϱϬ%  della  sul  esisteŶte  Ƌualoƌa  l’iŶteƌveŶto  si  attui  Ŷel 
Đoŵpaƌto;  il  ƌesiduo  ƌispetto  alla  sul  esisteŶte  potƌà  esseƌe  oggetto  di 
ƌigeŶeƌazioŶe.  Le  altezza  ŶoŶ  dovƌaŶŶo  supeƌaƌe  Ƌuelle  dell’edifiĐio 
ĐoŶtiguo. 
Qualoƌa  l’iŶteƌveŶto pƌeveda  la ĐoŶfiguƌazioŶe del Đoŵpaƌto Ƌuale aƌea 
liďeƌa  ed  iŶ  Đaso  di  tƌasfeƌiŵeŶto  peƌeƋuativo  della  supeƌfiĐie  si 
attiveƌaŶŶo le pƌeŵialità ai seŶsi aƌt.ϱϲ delle NTA 
 RĐopeƌtuƌa ϱϬ% 

ϭϯϱ



Standard Urbanistici “taŶdaƌd iŶ ƌelazioŶe alle fuŶzioŶi iŶsediate e ĐoŵuŶƋue ŶoŶ iŶfeƌioƌi al 
ϮϬ% della st 

Orientamenti per la progettazione Il veƌde uƌďaŶo dovƌà esseƌe ƌisolto Ƌuale pƌospettiva di via della PiŶeta e 
Đoƌƌelato  ĐoŶ  il  Đoŵpaƌto  ϱϲM  ;Piazza  ItaliaͿ.  Qualoƌa  si  pƌevede 
l’iŶteƌveŶto iŶ elevato le supeƌfiĐi al piaŶo teƌƌa dovƌaŶŶo esseƌe ƌisolte 
ĐoŶ soluzioŶi a loggiato iŶseƌite Ŷelle sisteŵazioŶi del veƌde ĐiƌĐostaŶte. 
Al  piaŶo  teƌƌa  si  potƌaŶŶo  ƌitƌovaƌe  asĐeŶsoƌi  o  ƌisalite  a  seƌvizio  delle 
stƌuttuƌe sopƌastaŶti. 

CoŶdizioŶi alla tƌasfoƌŵazioŶe  Ambiente:  

Acqua 

•  Dovƌà  esseƌe  pƌeliŵiŶaƌŵeŶte  veƌifiĐata  la  dispoŶiďilità  della  ƌisoƌsa 
idƌiĐa, dei seƌvizi di appƌovvigioŶaŵeŶto e della ĐapaĐità depuƌativa. 
•  DovƌaŶŶo  esseƌe  utilizzati  ŵateƌiali  e  teĐŶiĐhe  Đostƌuttive  ƌivolti  al 
ƌispaƌŵio idƌiĐo e dovƌaŶŶo esseƌe pƌeviste ŵisuƌe tese alla ĐoŶseƌvazioŶe, 
al  ƌispaƌŵio,  al  ƌiutilizzo  ed  al  ƌiĐiĐlo  delle  ƌisoƌse  idƌiĐhe,  attƌaveƌso:  la 
ƌealizzazioŶe  di  ƌeti  idƌiĐhe  duali  fƌa  uso  potaďile  e  altƌi  usi,  l’iŵpiego  di 
eƌogatoƌi  di  aĐƋua  a  flusso  ƌidotto  e/  teŵpoƌizzato,  l’iŶstallazioŶe  di 
Đassette di sĐaƌiĐo a doppio ĐoŵaŶdo Ŷei seƌvizi saŶitaƌi, la ƌealizzazioŶe di 
depositi peƌ la ƌaĐĐolta ed il ƌiutilizzo delle aĐƋue ŵeteoƌiĐhe, peƌ le Ƌuali 
potƌà  esseƌe  pƌevisto  il  ĐoŶvogliaŵeŶto  iŶ  ƌeti  sepaƌate,  il  ƌiutilizzo  delle 
aĐƋue ƌeflue depuƌate. 
•  DovƌaŶŶo  esseƌe  pƌevisti  sisteŵi  a  ďasso  ĐoŶsuŵo  di  aĐƋua  peƌ 
l’iƌƌigazioŶe  delle  aƌee  veƌdi,  peƌ  le  Ƌuali  ŶoŶ  potƌà,  ĐoŵuŶƋue,  esseƌe 
usata la ƌisoƌsa idƌopotaďile. 
Rifiuti 

•  DevoŶo  esseƌe  pƌevisti  ĐoŶteŶitoƌi  peƌ  la  ƌaĐĐolta  diffeƌeŶziata,  di 
foƌŵe  e  Đoloƌi  adeguati  a  ĐiasĐuŶo  spazio,  iŶ  ŵodo  da  Đostituiƌe  iŶvito 
all’uso. 
Energia 

•  Deve  esseƌe  peƌseguito  il  ĐoŶteŶiŵeŶto  dei  ĐoŶsuŵi  eŶeƌgetiĐi  sia 
attƌaveƌso  uŶa  ƌiduzioŶe  della  ĐƌesĐita  dei  ĐoŶsuŵi  Đhe  attƌaveƌso 
l’iŵpiego di foŶti ƌiŶŶovaďili.  
•  DovƌaŶŶo  esseƌe  pƌese  iŶ  ĐoŶsideƌazioŶe  le  disposizioŶi  pƌeviste 
dalla  L.R.  ϯϵ/ϮϬϬϱ͞Noƌŵe  iŶ  ŵateƌia  di  eŶeƌgia͟  e  s.ŵ.i  e  dal  PiaŶo 
AŵďieŶtale ed EŶeƌgetiĐo RegioŶale ;PAERͿ.  
•  L’iŶstallazioŶe di Ŷuovi iŵpiaŶti di illuŵiŶazioŶe puďďliĐa dovƌà esseƌe 
ĐoŶfoƌŵe alle pƌesĐƌizioŶi della L.R. ϯϵ/ϮϬϬϱ e s.ŵ.i., ed alle ͞LiŶee Guida 
peƌ  la  pƌogettazioŶe,  l'eseĐuzioŶe  e  l'adeguaŵeŶto  degli  iŵpiaŶti  di 
illuŵiŶazioŶe  esteƌŶa͟,  iŶ  paƌtiĐolaƌe,  dove  teĐŶiĐaŵeŶte  possiďile, 
dovƌaŶŶo  esseƌe  iŶstallati  iŵpiaŶti  peƌ  l’illuŵiŶazioŶe  esteƌŶa  dotati  di 
Đelle fotovoltaiĐhe; 
•  Gli  iŵpiaŶti  di  illuŵiŶazioŶe  devoŶo  teŶeƌ  ĐoŶto  delle  disposizioŶi 
ƌelative alla pƌeveŶzioŶe dell’iŶƋuiŶaŵeŶto luŵiŶoso ĐoŶteŶute all’iŶteƌŶo 
della L.R. ϯϵ/ϮϬϬϱ e s.ŵ.i.; 
•  I  Ŷuovi  iŵpiaŶti  di  illuŵiŶazioŶe  dovƌaŶŶo  esseƌe  dotati  di  sisteŵi 
autoŵatiĐi  di  ĐoŶtƌollo  e  ƌiduzioŶe  del  flusso  luŵiŶoso  Đoŵe  da 
disposizioŶi ĐoŶteŶute all’iŶteƌŶo della L.R. ϯϵ/ϮϬϬϱ e s.ŵ.i.; 
•  DovƌaŶŶo  esseƌe  tutelate  tutte  Ƌuelle  aƌee  Đaƌatteƌizzate  da  ďassi 
flussi  luŵiŶosi  ĐeƌĐaŶdo  di  esaltaƌe  il  valoƌe  Đultuƌale  ed  aŵďieŶtale  del 
teƌƌitoƌio. 
Suolo e sottosuolo 

•  Nelle  tƌasfoƌŵazioŶi  Đhe  iŵpliĐaŶo  Ŷuovo  iŵpegŶo  di  suolo  ğ 
oppoƌtuŶo  Đhe  veŶgaŶo  utilizzati,  dove  teĐŶiĐaŵeŶte  possiďili,  ŵateƌiali 
peƌŵeaďili; 
•  I Ŷuovi spazi puďďliĐi o pƌivati destiŶati a viaďilità pedoŶale dovƌaŶŶo 
esseƌe  ƌealizzati,  dove  teĐŶiĐaŵeŶte  possiďile,  ĐoŶ  ŵodalità  Đostƌuttive 
Đhe  peƌŵettaŶo  l’iŶfiltƌazioŶe  o  la  ƌiteŶzioŶe  aŶĐhe  teŵpoƌaŶea  delle 
aĐƋue. 
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Paesaggio: 

•  Il  pƌogetto  di  tƌasfoƌŵazioŶe  deve  ƌisultaƌe  ĐoeƌeŶte  al  disegŶo  di 
iŶsieŵe  del  paesaggio  ƋuiŶdi  esseƌe  Đoƌƌedato  di  idoŶee  aŶalisi 
paesaggistiĐhe Đhe diŵostƌiŶo  la voloŶtà di salvaguaƌdaƌe e valoƌizzaƌe  le 
ƌelazioŶi paesaggistiĐhe, eĐologiĐo ‐ aŵďieŶtali,  fuŶzioŶali, stoƌiĐhe, visive 
e  peƌĐettive,  da  diŵostƌaƌe  attƌaveƌso  appositi  elaďoƌati  ;Đaƌtogƌafie, 
fotogƌafie e ƌelazioŶiͿ 
•  I puŶti di vista e  i tƌaĐĐiati,  i ďelvedeƌe,  le visuali e  le peƌĐezioŶi dalle 
viaďilità  e  dai  puŶti  paŶoƌaŵiĐi  devoŶo  Đostituiƌe  delle  ĐoŵpoŶeŶti  da 
valutaƌe iŶ ogŶi iŶteƌveŶto sul teƌƌitoƌio. 
•  “i  dovƌà  teŶeƌe  ĐoŶto  dello  stato  oƌigiŶaƌio  dei  luoghi,  evitaŶdo  di 
ŵodifiĐaƌŶe  iŶ  ŵodo  sostaŶziale  l’assetto  ŵoƌfologiĐo,  idƌauliĐo  e 
paesaggistiĐo;  
•  Peƌ  favoƌiƌe  l’iŶseƌiŵeŶto  aŵďieŶtale  e  paesaggistiĐo  dovƌà  esseƌe 
tutelata  la  vegetazioŶe  già  pƌeseŶte  Ŷelle  aƌee  ŶoŶ  destiŶate  alla 
ĐostƌuzioŶe dei Ŷuovi ŵaŶufatti; 
•  Le sisteŵazioŶi esteƌŶe dovƌaŶŶo Đostituiƌe eleŵeŶti di valoƌizzazioŶe 
del paesaggio uƌďaŶo, peƌtuƌďaŶo o ƌuƌale, attƌaveƌso la sĐelta delle foƌŵe 
e dei Đoloƌi iŶ ĐoeƌeŶza ĐoŶ il ĐoŶtesto ĐiƌĐostaŶte. 
•  DovƌaŶŶo esseƌe tutelati gli  aspetti peƌĐettivi a distaŶza da e veƌso  il 
paesaggio ĐiƌĐostaŶte. 
•  La sisteŵazioŶe degli  spazi esteƌŶi dovƌà esseƌe effettuata attƌaveƌso 
uŶa  pƌogettazioŶe  ŵiƌata,  iŶ  Đui  la  sĐelta  e  la  disposizioŶe  delle  piaŶte 
aƌďoƌee,  aƌďustive  ed  eƌďaĐee  ŶoŶ  sia  Đasuale  ŵa  iŶ  ĐoeƌeŶza  ĐoŶ  il 
sigŶifiĐato Đhe l’iŶteƌveŶto Đoŵplessivo va ad assuŵeƌe.  
•  Al  fiŶe  di  tutelaƌe  l’iŶtegƌità  ŵoƌfologiĐa  del  ĐeŶtƌo,  della  sua 
peƌtiŶeŶza  e  delle  visuali  paŶoƌaŵiĐhe  da  e  veƌso,  ogŶi  tƌasfoƌŵazioŶe 
dovƌà  esseƌe  oggetto  di  uŶ  pƌogetto  di  iŶseƌiŵeŶto  illustƌato  attƌaveƌso 
elaďoƌati ĐaƌtogƌafiĐi. 
•  La  piaŶtagioŶe  di  alďeƌatuƌe,  deve  esseƌe  oggetto  di  speĐifiĐa 
pƌogettazioŶe, da Đui eŵeƌga la ƌelazioŶe ed il ƌuolo di Ƌuesta iŶtƌoduzioŶe 
Ŷel pƌogetto di ƌiƋualifiĐazioŶe Đoŵplessivo della Đittà o della ĐaŵpagŶa. 
 
Geologia/idraulica:  

GEOLOGIA e LITOLOGIA  
Nel  Đoŵpaƌto  affioƌa  la  foƌŵazioŶe  delle  saďďie  e  ghiaie  di  Casa Moƌelli 
;PlisͿ Đostituita da saďďie da gƌossolaŶe a ŵedie ĐoŶ livelli e leŶti di ghiaia 
e ĐoŶgloŵeƌato 
MORFOLOGIA 
 Il  Đoŵpaƌto  ŶoŶ  ğ  iŶteƌessato  da  feŶoŵeŶi  geŵoƌfologiĐi  evideŶti;  il 
Đoŵpaƌto ğ posto al piede di uŶ veƌsaŶte ĐoŶ peŶdeŶze dell’oƌdiŶe di ϭϬ°‐
ϭϱ° 
CON“IDERA)IONI DI CARATTERE IDROGEOLOGICO 
“iaŵo  iŶ pƌeseŶza di  teƌƌeŶo a peƌŵeaďilità peƌ poƌosità  e gƌado ŵedio. 
NoŶ  ğ  pƌeseŶte  falda  aĐƋuifeƌa  fiŶo  alla  pƌof.  di  ϭϱ  ŵ.  ƌaggiuŶta  ĐoŶ  i 
soŶdaggi  eseguiti  peƌ  la  ƌealizzazioŶe  dell’edifiĐio.  Il  Đoŵpaƌto  ƌieŶtƌa 
Ŷell’aƌea di pƌotezioŶe delle soƌgeŶti teƌŵali ;eǆ Aƌt ϴϵ.Ϳ  
CONTE“TO IDRAULICO:  
Il Đoŵpaƌto ğ situato Ŷella favoƌevole posizioŶe di alto ŵoƌfologiĐo peƌ Đui 
ŶoŶ sussistoŶo pƌoďleŵatiĐhe ƌelative ad allagaŵeŶti o ƌistagŶi d’aĐƋua 
PERICOLO“ITA’ GEOLOGICA:  
ŵedia GϮ dagli eleŵeŶti ŵoƌfologiĐi,  litologiĐi e giaĐituƌali  l’aƌea ƌisulta a 
ďassa e ŵedia pƌopeŶsioŶe al dissesto  
PERICOLI“ITA’ “I“MICA: 
LoĐale  ŵedia  “Ϯ  ;zoŶa  staďile  susĐettiďile  di  aŵplifiĐazioŶe  loĐale  peƌ 
possiďili effetti topogƌafiĐi ‐iŶĐliŶazioŶe del veƌsaŶte ϭϬ°‐ϭϱ.Ϳ  
PERICOLO“ITA’ IDRAULICA  
peƌiĐolosità ďassa Iϭ ;ŶessuŶa pƌesĐƌizioŶeͿ 
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“ALVAGUARDIE DI“PO“TE DALL’AUTORITA’ DI BACINO DEL FIUME ARNO:  
ŶessuŶa 
 
FATTIBILITA’ 
Fattiďilità  idƌauliĐa  Fϭ,  fattiďilità  “isŵiĐa  FϮ  e  geologiĐa  FϮ  e  PFϮ  ;vedi 
pƌesĐƌizioŶi.Ϳ  
 
)ONA  DI  PROTE)IONE  DELLE  RI“OR“E  IDRICHE  MINERALI  DI  “ORGENTE 
TERMALE ;PuŶto ϭϬ.ϭ.ϲ DisĐipliŶa PTCP e vaƌiaŶte PTCPϮϬϭϬͿ 
L’aƌea  ƌieŶtƌa  Ŷell’aŵďito  della  )oŶa  di  PƌotezioŶe  delle  ƌisoƌse  idƌiĐhe 
ŵiŶeƌali di “oƌgeŶte Teƌŵale  
 
PRE“CRI)IONI 
ϭ. EsseŶdo il Đoŵpaƌto ĐlassifiĐato a peƌiĐolosità sisŵiĐa e geologiĐa “Ϯ e 
GϮ  la pƌogettazioŶe dell'iŶteƌveŶto  liŵitato alla  seŵpliĐe  ƌistƌuttuƌazioŶe 
dovƌà  esseƌe  suppoƌtata  da  esaustive  iŶdagiŶi  geogŶostiĐhe  e  sisŵiĐhe, 
defiŶite ai seŶsi del RegolaŵeŶto RegioŶale Ŷ. ϯϲ/R, solo Ŷel Đaso iŶ Đui vi 
siaŶo auŵeŶti di ĐaƌiĐo sulle foŶdazioŶi iŶ ŵodo da veƌifiĐaƌe la poƌtaŶza 
delle  foŶdazioŶi  stesse  iŶ  paƌtiĐolaƌe  si  dovƌaŶŶo  faƌe  valutazioŶi  sui 
ĐediŵeŶti iŶ otteŵpeƌaŶza ai disposti del D.M. ϭϰ.ϭ.ϮϬϬϴ_N.T.C.  
Ϯ. Il  Đoŵpaƌto  iŶoltƌe  ƌieŶtƌa  Ŷell’aƌea  di  pƌotezioŶe  delle  “oƌgeŶti  del 
CoŵpƌeŶsoƌio  Teƌŵe  Aƌt.  ϲ‐ϭϭ  della  fattiďilità  geologiĐa  P.I  ;Eǆ  aƌt.  ϴϵ 
PRGͿ peƌ Đui ğ soggetto a detta Ŷoƌŵativa  
ϯ. L’aƌea ƌieŶtƌa Ŷell’aŵďito della )oŶa di PƌotezioŶe delle ƌisoƌse idƌiĐhe 
ŵiŶeƌali  di  “oƌgeŶte  Teƌŵale  e  peƌtaŶto  Ƌualsiasi  iŶteƌveŶto  ğ  soggetto 
alle pƌesĐƌizioŶi pƌeviste all’aƌt. ϲ‐ϳ della ƌelazioŶe di fattiďilità ed al PuŶto 
ϭϬ.ϭ.ϲ  della  DisĐipliŶa  PTCP  e  vaƌiaŶte  PTCPϮϬϭϬ.  PeƌtaŶto  il  ƌilasĐio  di 
peƌŵessi  di  ƌiĐeƌĐa  e  Ŷuove  ĐoŶĐessioŶi  di  ĐoltivazioŶe  delle  ƌisoƌse 
ŵiŶeƌali  e  teƌŵali  e  dei  gas  ad  esse  assoĐiati  ;pƌevaleŶteŵeŶte  COϮͿ  ğ 
ĐoŶdizioŶato  alla  pƌeseŶtazioŶe  di  idoŶei  studi  idƌogeologiĐi,  al  fiŶe  di 
diŵostƌaƌe la ŶoŶ iŶĐideŶza iŶ teƌŵiŶi Ƌualitativi e ƋuaŶtitativi sulla ƌisoƌsa 
teƌŵale attualŵeŶte iŶ uso autoƌizzati o eveŶtuali soƌgeŶti Ŷatuƌali; 
ϰ. Tutto il Đoŵpaƌto ƌieŶtƌa iŶoltƌe Ŷell’aƌea di PƌotezioŶe delle “oƌgeŶti 
del  CoŵpƌeŶsoƌio  Teƌŵale  di  ChiaŶĐiaŶo  Teƌŵe  peƌ  Đui  Ƌualsiasi 
iŶteƌveŶto deve adeguaƌsi alle pƌesĐƌizioŶi dell'aƌt. ϲ‐ϵ della RelazioŶe di 
Fattiďilità  del  P.O.  ed  iŶ  paƌtiĐolaƌe  gli  iŶteƌveŶti  pƌevisti  al  puŶto  ϯ 
potƌaŶŶo esseƌe ƌealizzati a ĐoŶdizioŶe Đhe:  
a. siaŶo  pƌeseŶtati  di  idoŶei  studi  idƌogeologiĐi  pƌeliŵiŶaƌi,  al  fiŶe  di 
diŵostƌaƌe la ŶoŶ iŶĐideŶza iŶ teƌŵiŶi Ƌualitativi e ƋuaŶtitativi sulla ƌisoƌsa 
teƌŵale attualŵeŶte iŶ uso autoƌizzato o eveŶtuali soƌgeŶti Ŷatuƌali e Đhe, 
a  seguito  di  eveŶtuali  peƌfoƌazioŶi  di  Đaƌatteƌe  geogŶostiĐo  ;autoƌizzate 
dal  “iŶdaĐoͿ,  il  suolo  peƌfoƌato  sia  ƌipƌistiŶato  Ŷelle  ĐoŶdizioŶi 
idƌogeologiĐhe pƌeesisteŶti  
ď.  “ia  pƌeseŶtata  uŶa  ƌelazioŶe  geogŶostiĐa  ĐoŶ  l’illustƌazioŶe  dei 
ƌisultati delle iŶdagiŶi e ĐoŶ la diŵostƌazioŶe Đhe le opeƌe da eseguiƌe ŶoŶ 
iŶteƌfeƌisĐoŶo  iŶ  alĐuŶ  ŵodo  ĐoŶ  le  falde  aĐƋuifeƌe  e  Đhe  gli  iŶteƌveŶti 
siaŶo ĐoŶdotti  seĐoŶdo  le ĐoŶdizioŶi pƌeviste Ŷel pƌeseŶte aƌtiĐolo peƌ  la 
pƌotezioŶe e la tutela delle soƌgeŶti teƌŵali e Ŷel ƌispetto delle ĐoŶĐessioŶi 
ŵiŶeƌaƌie esisteŶti iŶ dette aƌee. 
 
NOTA 
Peƌ alĐuŶi speĐifiĐi iŶteƌveŶti si ƌiŵaŶda agli aďaĐhi sulle Đaƌte di fattiďilità 
ed alla ƌelazioŶe geŶeƌale di fattiďilità 
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Obiettivi  RiƋualifiĐaƌe  l’aƌea  pƌospiĐieŶte  Piazza  Italia  attƌaveƌso  uŶ  pƌogetto 

uŶitaƌio  Đhe  valoƌizzi  le  fuŶzioŶi  esisteŶti ŵediaŶte  uŶa  ƌiƋualifiĐazioŶe 
Đoŵplessiva Đhe ƌelazioŶi l’iŶteƌveŶto al ĐoŶtesto uƌďaŶo. 
La stƌuttuƌa assuŵe uŶ ƌuolo sigŶifiĐativo peƌ la ƌiƋualifiĐazioŶe di Piazza 
Italia e peƌ la sua posizioŶe Ŷodale aŶĐhe ƌispetto all’asse ĐoŵŵeƌĐiale. 

Intervento soggetto a Pƌogetto di iŶiziativa pƌivata ĐoŶveŶzioŶata 
Funzioni ammesse Attività ĐoŵŵeƌĐiale 
Interventi ammessi RiĐoŶfiguƌazioŶe  aŶĐhe  attƌaveƌso  deŵolizioŶe,  ƌiĐostƌuzioŶe  e/o 

aŵpliaŵeŶti 
Vincoli ai sensi del D.Lgs 42/2004  )oŶa  ĐolliŶaƌe  Ŷel  ĐoŵuŶe  di  ChiaŶĐiaŶo  Teƌŵe  ;D.M.  ϮϰϳϮ/ϭϵϳϬ 

G.U.ϭϬϬ del ϭϵϳϬͿ 
Invarianti strutturali ai sensi del P.S. DiƌettƌiĐi  fuŶzioŶali  ed  eĐologiĐhe  ;Aƌt.  ϭϭ,  Đo.ϰ.ϭ.ϭ,  lett.eͿ,  )oŶe  di 

ƌispetto,  pƌotezioŶe  e  tutela  della  ƌisoƌsa  teƌŵale  ;Aƌt.  ϭϭ,  Đo.ϰ.ϭ.ϭ, 
lett.gͿ,  “oƌgeŶti  ;Aƌt.  ϭϭ,  Đo.ϰ.ϭ.ϭ,  lett.gͿ,  “pazi  puďďliĐi/luoghi 
ƌiĐoŶosĐiuti  dalla  ĐoŵuŶità  Ƌuali  eleŵeŶti  ideŶtitaƌi  Ŷ°ϱ  ‐  Piazza  Italia‐
Viale Roŵa‐P.zza Maƌtiƌi PeƌugiŶi ;Aƌt. ϭϭ, Đo. ϰ.Ϯ.Ϯ, lett. ĐͿ 

Superficie Territoriale  

Consistenza patrimonio edilizio 

esistente 

 

 

 ϭϮϯϳ ŵƋ 
 
Ϯϭϰ ŵƋ sup Đopeƌta 
ϲϬϬŵĐ vol 
La ĐoŶsisteŶza del patƌiŵoŶio edilizio esisteŶte ğ stiŵata iŶdiĐativaŵeŶte 
ŵediaŶte ƌilevazioŶe Gi“, e dovƌà esseƌe oggetto di  veƌifiĐa puŶtuale  iŶ 
fase di pƌogetto. 

Parametri urbanistici e 

dimensionamento ammesso 

“ul ϮϬϬ ŵƋ di aŵpliaŵeŶto 
ϭ piaŶo fuoƌi teƌƌa. H ŵaǆ ϯ,ϱ 

Standard Urbanistici  

ϭϯϵ



Orientamenti per la progettazione L’iŶteƌveŶto  dovƌà  ƌisultaƌe  foƌteŵeŶte  iŶtegƌato  ĐoŶ  la  sisteŵazioŶe 
degli spazi a veƌde e ƌelazioŶato al ĐoŶtesto. 

Condizioni alla trasformazione Ambiente:  

Acqua 

•  Dovƌà  esseƌe  pƌeliŵiŶaƌŵeŶte  veƌifiĐata  la  dispoŶiďilità  della  ƌisoƌsa 
idƌiĐa, dei seƌvizi di appƌovvigioŶaŵeŶto e della ĐapaĐità depuƌativa. 
•  DovƌaŶŶo  esseƌe  utilizzati  ŵateƌiali  e  teĐŶiĐhe  Đostƌuttive  ƌivolti  al 
ƌispaƌŵio idƌiĐo e dovƌaŶŶo esseƌe pƌeviste ŵisuƌe tese alla ĐoŶseƌvazioŶe, 
al  ƌispaƌŵio,  al  ƌiutilizzo  ed  al  ƌiĐiĐlo  delle  ƌisoƌse  idƌiĐhe,  attƌaveƌso:  la 
ƌealizzazioŶe  di  ƌeti  idƌiĐhe  duali  fƌa  uso  potaďile  e  altƌi  usi,  l’iŵpiego  di 
eƌogatoƌi  di  aĐƋua  a  flusso  ƌidotto  e/  teŵpoƌizzato,  l’iŶstallazioŶe  di 
Đassette di sĐaƌiĐo a doppio ĐoŵaŶdo Ŷei seƌvizi saŶitaƌi, la ƌealizzazioŶe di 
depositi peƌ la ƌaĐĐolta ed il ƌiutilizzo delle aĐƋue ŵeteoƌiĐhe, peƌ le Ƌuali 
potƌà  esseƌe  pƌevisto  il  ĐoŶvogliaŵeŶto  iŶ  ƌeti  sepaƌate,  il  ƌiutilizzo  delle 
aĐƋue ƌeflue depuƌate. 
•  DovƌaŶŶo  esseƌe  pƌevisti  sisteŵi  a  ďasso  ĐoŶsuŵo  di  aĐƋua  peƌ 
l’iƌƌigazioŶe  delle  aƌee  veƌdi,  peƌ  le  Ƌuali  ŶoŶ  potƌà,  ĐoŵuŶƋue,  esseƌe 
usata la ƌisoƌsa idƌopotaďile. 
Rifiuti 

•  DevoŶo  esseƌe  pƌevisti  ĐoŶteŶitoƌi  peƌ  la  ƌaĐĐolta  diffeƌeŶziata,  di 
foƌŵe  e  Đoloƌi  adeguati  a  ĐiasĐuŶo  spazio,  iŶ  ŵodo  da  Đostituiƌe  iŶvito 
all’uso. 
Energia 

•  Deve  esseƌe  peƌseguito  il  ĐoŶteŶiŵeŶto  dei  ĐoŶsuŵi  eŶeƌgetiĐi  sia 
attƌaveƌso  uŶa  ƌiduzioŶe  della  ĐƌesĐita  dei  ĐoŶsuŵi  Đhe  attƌaveƌso 
l’iŵpiego di foŶti ƌiŶŶovaďili.  
•  DovƌaŶŶo esseƌe pƌese  iŶ  ĐoŶsideƌazioŶe  le disposizioŶi pƌeviste dalla 
L.R. ϯϵ/ϮϬϬϱ͞Noƌŵe iŶ ŵateƌia di eŶeƌgia͟ e s.ŵ.i e dal PiaŶo AŵďieŶtale 
ed EŶeƌgetiĐo RegioŶale ;PAERͿ. 
•  L’iŶstallazioŶe di Ŷuovi iŵpiaŶti di illuŵiŶazioŶe puďďliĐa dovƌà esseƌe 
ĐoŶfoƌŵe alle pƌesĐƌizioŶi della L.R. ϯϵ/ϮϬϬϱ e s.ŵ.i., ed alle ͞LiŶee Guida 
peƌ  la  pƌogettazioŶe,  l'eseĐuzioŶe  e  l'adeguaŵeŶto  degli  iŵpiaŶti  di 
illuŵiŶazioŶe  esteƌŶa͟,  iŶ  paƌtiĐolaƌe,  dove  teĐŶiĐaŵeŶte  possiďile, 
dovƌaŶŶo  esseƌe  iŶstallati  iŵpiaŶti  peƌ  l’illuŵiŶazioŶe  esteƌŶa  dotati  di 
Đelle fotovoltaiĐhe; 
•  Gli  iŵpiaŶti  di  illuŵiŶazioŶe  devoŶo  teŶeƌ  ĐoŶto  delle  disposizioŶi 
ƌelative alla pƌeveŶzioŶe dell’iŶƋuiŶaŵeŶto luŵiŶoso ĐoŶteŶute all’iŶteƌŶo 
della L.R. ϯϵ/ϮϬϬϱ e s.ŵ.i.; 
•  I  Ŷuovi  iŵpiaŶti  di  illuŵiŶazioŶe  dovƌaŶŶo  esseƌe  dotati  di  sisteŵi 
autoŵatiĐi  di  ĐoŶtƌollo  e  ƌiduzioŶe  del  flusso  luŵiŶoso  Đoŵe  da 
disposizioŶi ĐoŶteŶute all’iŶteƌŶo della L.R. ϯϵ/ϮϬϬϱ e s.ŵ.i.; 
•  DovƌaŶŶo esseƌe tutelate tutte Ƌuelle aƌee Đaƌatteƌizzate da ďassi flussi 
luŵiŶosi  ĐeƌĐaŶdo  di  esaltaƌe  il  valoƌe  Đultuƌale  ed  aŵďieŶtale  del 
teƌƌitoƌio. 
Suolo e sottosuolo 

•  Nelle  tƌasfoƌŵazioŶi  Đhe  iŵpliĐaŶo  Ŷuovo  iŵpegŶo  di  suolo  ğ 
oppoƌtuŶo  Đhe  veŶgaŶo  utilizzati,  dove  teĐŶiĐaŵeŶte  possiďili,  ŵateƌiali 
peƌŵeaďili; 
•  I Ŷuovi spazi puďďliĐi o pƌivati destiŶati a viaďilità pedoŶale dovƌaŶŶo 
esseƌe  ƌealizzati,  dove  teĐŶiĐaŵeŶte  possiďile,  ĐoŶ  ŵodalità  Đostƌuttive 
Đhe  peƌŵettaŶo  l’iŶfiltƌazioŶe  o  la  ƌiteŶzioŶe  aŶĐhe  teŵpoƌaŶea  delle 
aĐƋue. 
 
Paesaggio: 

1. Elementi conoscitivi ed indicazioni di salvaguardia 

•  IŶ ƌifeƌiŵeŶto alle diƌettive e pƌesĐƌizioŶi,  le diƌettive e  le pƌesĐƌizioŶi 
d’uso  di  Đui  alla  “ezioŶe  ϰ  della  “Đheda  ĐoŶteŶuta  Ŷell’elaďoƌato  ϯB  del 

ϭϰϬ



PiaŶo  di  IŶdiƌizzo  Teƌƌitoƌiale  ĐoŶ  valeŶza  di  PiaŶo  PaesaggistiĐo,  il 
pƌogetto  di  tƌasfoƌŵazioŶe  deve  esseƌe  Đoƌƌedato  di  idoŶee  aŶalisi 
paesaggistiĐhe  Đhe  iŶdividuiŶo  le  ƌelazioŶi  paesaggistiĐhe,  eĐologiĐo  ‐ 
aŵďieŶtali,  fuŶzioŶali,  stoƌiĐhe,  visive  e  peƌĐettive  da  salvaguaƌdaƌe  e 
valoƌizzaƌe,  da  diŵostƌaƌe  attƌaveƌso  appositi  elaďoƌati  ;Đaƌtogƌafie, 
fotogƌafie e ƌelazioŶiͿ.  
Il  pƌogetto  dovƌà  ƌiĐoŶosĐeƌe  e  salvaguaƌdaƌe  i  puŶti  di  vista  e 
ŵaŶteŶeŶdo oppoƌtuŶi vaƌĐhi e Đoƌƌidoi visivi Ŷel ƌispetto dei segŶi e della 
ŵoƌfologia dei luoghi, iŶ paƌtiĐolaƌe ƌispetto a Piazza Italia. 
•  Peƌ  favoƌiƌe  l’iŶseƌiŵeŶto  aŵďieŶtale  e  paesaggistiĐo  dovƌà  esseƌe 
tutelata  la  vegetazioŶe  già  pƌeseŶte  Ŷelle  aƌee  ŶoŶ  destiŶate  alla 
ĐostƌuzioŶe dei Ŷuovi ŵaŶufatti; 
•  Le sisteŵazioŶi esteƌŶe dovƌaŶŶo Đostituiƌe eleŵeŶti di valoƌizzazioŶe 
del paesaggio uƌďaŶo, peƌtuƌďaŶo o ƌuƌale, attƌaveƌso la sĐelta delle foƌŵe 
e dei Đoloƌi iŶ ĐoeƌeŶza ĐoŶ il ĐoŶtesto ĐiƌĐostaŶte. 
•  DovƌaŶŶo esseƌe  tutelati  gli  aspetti  peƌĐettivi  a distaŶza  da e  veƌso  il 
paesaggio ĐiƌĐostaŶte. 
•  La  sisteŵazioŶe degli  spazi  esteƌŶi  dovƌà esseƌe effettuata  attƌaveƌso 
uŶa  pƌogettazioŶe  ŵiƌata,  iŶ  Đui  la  sĐelta  e  la  disposizioŶe  delle  piaŶte 
aƌďoƌee,  aƌďustive  ed  eƌďaĐee  ŶoŶ  sia  Đasuale  ŵa  iŶ  ĐoeƌeŶza  ĐoŶ  il 
sigŶifiĐato Đhe l’iŶteƌveŶto Đoŵplessivo va ad assuŵeƌe.  
•  La  piaŶtagioŶe  di  alďeƌatuƌe,  deve  esseƌe  oggetto  di  speĐifiĐa 
pƌogettazioŶe, da Đui eŵeƌga la ƌelazioŶe ed il ƌuolo di Ƌuesta iŶtƌoduzioŶe 
Ŷel pƌogetto di ƌiƋualifiĐazioŶe Đoŵplessivo della Đittà o della ĐaŵpagŶa. 
 
Geologia/idraulica:  

GEOLOGIA e LITOLOGIA  

Nel  Đoŵpaƌto  affioƌa  la  foƌŵazioŶe  delle  saďďie  e  saďďie  aƌgillose  di 
Palazzo  BaŶdiŶo  ;FAAďͿ  Đostituita  da  saďďie  e  saďďie  aƌgillose  di  Đoloƌe 
giallastƌo ĐoŶ PeĐtiŶidi ed iŶ suďoƌdiŶe livelli e leŶti di ghiaia 
MORFOLOGIA 

 Il Đoŵpaƌto ŶoŶ ğ iŶteƌessato da feŶoŵeŶi geŵoƌfologiĐi evideŶti;  
CONSIDERAZIONI DI CARATTERE IDROGEOLOGICO 

“iaŵo  iŶ  pƌeseŶza  di  teƌƌeŶo  a  peƌŵeaďilità  peƌ  poƌosità  e  gƌado ŵolto 
ďasso.  E’  pƌeseŶte  uŶa  ŵodesta  falda  aĐƋuifeƌa  iŶtoƌŶo  a.  ϰ‐ϱ  ŵ. 
iŶdividuata ĐoŶ soŶdaggi eseguiti peƌ la ƌealizzazioŶe della ƌiƋualifiĐazioŶe 
di  Piazza  Italia.  Il  Đoŵpaƌto  ƌieŶtƌa  Ŷell’aƌea  di  pƌotezioŶe  delle  soƌgeŶti 
teƌŵali ;eǆ Aƌt ϴϵ.Ϳ  
CONTESTO IDRAULICO:  

Il Đoŵpaƌto ğ situato Ŷella favoƌevole posizioŶe di alto ŵoƌfologiĐo peƌ Đui 
ŶoŶ sussistoŶo pƌoďleŵatiĐhe ƌelative ad allagaŵeŶti o ƌistagŶi d’aĐƋua 
PERICOLOSITA’ GEOLOGICA:  

media G2 (dagli eleŵeŶti ŵoƌfologiĐi,  litologiĐi e giaĐituƌali  l’aƌea ƌisulta a 
ďassa e ŵedia pƌopeŶsioŶe al dissesto.Ϳ 
PERICOLISITA’ SISMICA: 

Locale elevata S3 ;zoŶe di ĐoŶtatto peƌ faglia tƌa litotipi ĐoŶ ĐaƌatteƌistiĐhe 
fisiĐo‐ŵeĐĐaŶiĐhe sigŶifiĐativaŵeŶte diveƌseͿ PERICOLOSITA’ IDRAULICA  
pericolosità bassa I1 (nessuna prescrizione) 
SALVAGUARDIE DISPOSTE DALL’AUTORITA’ DI BACINO DEL FIUME ARNO:  
ŶessuŶa 
FATTIBILITA’ 

Fattiďilità idƌauliĐa Fϭ, fattiďilità “isŵiĐa Fϯ e geologiĐa FϮ  
ZONA DI PROTEZIONE DELLE RISORSE IDRICHE MINERALI DI SORGENTE 

TERMALE (Punto 10.1.6 Disciplina PTCP e variante PTCP2010) 
L’aƌea  ƌieŶtƌa  Ŷell’aŵďito  della  )oŶa  di  PƌotezioŶe  delle  ƌisoƌse  idƌiĐhe 
ŵiŶeƌali di “oƌgeŶte Teƌŵale  
 

 

ϭϰϭ



PRESCRIZIONI 

ϭ.EsseŶdo  il  Đoŵpaƌto  ĐlassifiĐato  a  pericolosità geologica G2 la 
pƌogettazioŶe  dell'iŶteƌveŶto  dovƌà  esseƌe  suppoƌtata  da  esaustive 
iŶdagiŶi  geogŶostiĐhe  e  sisŵiĐhe,  defiŶite  ai  seŶsi  del  RegolaŵeŶto 
RegioŶale  Ŷ.  ϯϲ/R,  solo  Ŷel  Đaso  iŶ  Đui  vi  siaŶo  auŵeŶti  di  ĐaƌiĐo  sulle 
foŶdazioŶi  iŶ  ŵodo  da  veƌifiĐaƌe  la  poƌtaŶza  delle  foŶdazioŶi  stesse  iŶ 
paƌtiĐolaƌe  si  dovƌaŶŶo  faƌe  valutazioŶi  sui  ĐediŵeŶti  iŶ  otteŵpeƌaŶza  ai 
disposti del D.M. ϭϰ.ϭ.ϮϬϬϴ_N.T.C.  
Ϯ.IŶ paƌtiĐolaƌe peƌ ƋuaŶto ĐoŶĐeƌŶe  l'aspetto sisŵiĐo, peƌ  la peƌiĐolosità 
sisŵiĐa  “ϯ  oltƌe  a  ƌispettaƌe  le  pƌesĐƌizioŶi  ƌipoƌtate  Ŷelle  ĐoŶdizioŶi  di 
fattiďilità geoŵoƌfologiĐa, dovƌaŶŶo esseƌe ƌealizzate iŶdagiŶi geofisiĐhe e 
geoteĐŶiĐhe  peƌ  le  oppoƌtuŶe  veƌifiĐhe  di  siĐuƌezza  e  peƌ  la  Đoƌƌetta 
defiŶizioŶe  dell'azioŶe  sisŵiĐa.  “i  ĐoŶsiglia  l'utilizzo  di  ŵetodologie 
geofisiĐhe di supeƌfiĐie ĐapaĐi di ƌestituiƌe uŶ ŵodello ϮD del sottosuolo al 
fiŶe di ƌiĐostƌuiƌe l'assetto del feŶoŵeŶo gƌavitativo. E' oppoƌtuŶo Đhe tali 
iŶdagiŶi siaŶo taƌate ŵediaŶte pƌove geogŶostiĐhe diƌette ĐoŶ pƌelievo di 
ĐaŵpioŶi su Đui effettuaƌe la deteƌŵiŶazioŶe dei paƌaŵetƌi di ƌottuƌa 
ϯ.Il  Đoŵpaƌto  iŶoltƌe  ƌieŶtƌa  Ŷell’aƌea  di  pƌotezioŶe  delle  “oƌgeŶti  del 
CoŵpƌeŶsoƌio Teƌŵe ;Eǆ aƌt. ϴϵ PRGͿ peƌ Đui ğ soggetto a detta Ŷoƌŵativa 
ϰ.L’aƌea  ƌieŶtƌa  Ŷell’aŵďito  della  )oŶa  di  PƌotezioŶe  delle  ƌisoƌse  idƌiĐhe 
ŵiŶeƌali  di  “oƌgeŶte  Teƌŵale  e  peƌtaŶto  Ƌualsiasi  iŶteƌveŶto  ğ  soggetto 
alle pƌesĐƌizioŶi pƌeviste all’aƌt. ϲ‐ϳ della ƌelazioŶe di fattiďilità ed al PuŶto 
ϭϬ.ϭ.ϲ  della  DisĐipliŶa  PTCP  e  vaƌiaŶte  PTCPϮϬϭϬ.  PeƌtaŶto  il  ƌilasĐio  di 
peƌŵessi  di  ƌiĐeƌĐa  e  Ŷuove  ĐoŶĐessioŶi  di  ĐoltivazioŶe  delle  ƌisoƌse 
ŵiŶeƌali  e  teƌŵali  e  dei  gas  ad  esse  assoĐiati  ;pƌevaleŶteŵeŶte  COϮͿ  ğ 
ĐoŶdizioŶato  alla  pƌeseŶtazioŶe  di  idoŶei  studi  idƌogeologiĐi,  al  fiŶe  di 
diŵostƌaƌe la ŶoŶ iŶĐideŶza iŶ teƌŵiŶi Ƌualitativi e ƋuaŶtitativi sulla ƌisoƌsa 
teƌŵale attualŵeŶte iŶ uso autoƌizzati o eveŶtuali soƌgeŶti Ŷatuƌali; 
ϱ.Tutto il Đoŵpaƌto ƌieŶtƌa iŶoltƌe Ŷell’aƌea di PƌotezioŶe delle “oƌgeŶti del 
CoŵpƌeŶsoƌio  Teƌŵale  di  ChiaŶĐiaŶo  Teƌŵe  peƌ  Đui  Ƌualsiasi  iŶteƌveŶto 
deve adeguaƌsi alle pƌesĐƌizioŶi dell'aƌt. ϲ‐ϵ della RelazioŶe di Fattiďilità del 
P.O.  ed  iŶ  paƌtiĐolaƌe  gli  iŶteƌveŶti  pƌevisti  al  puŶto  ϯ  potƌaŶŶo  esseƌe 
ƌealizzati a ĐoŶdizioŶe Đhe:  
a.  “iaŶo  pƌeseŶtati  di  idoŶei  studi  idƌogeologiĐi  pƌeliŵiŶaƌi,  al  fiŶe  di 
diŵostƌaƌe la ŶoŶ iŶĐideŶza iŶ teƌŵiŶi Ƌualitativi e ƋuaŶtitativi sulla ƌisoƌsa 
teƌŵale attualŵeŶte iŶ uso autoƌizzato o eveŶtuali soƌgeŶti Ŷatuƌali e Đhe, 
a  seguito  di  eveŶtuali  peƌfoƌazioŶi  di  Đaƌatteƌe  geogŶostiĐo  ;autoƌizzate 
dal  “iŶdaĐoͿ,  il  suolo  peƌfoƌato  sia  ƌipƌistiŶato  Ŷelle  ĐoŶdizioŶi 
idƌogeologiĐhe pƌeesisteŶti  
ď. “ia pƌeseŶtata uŶa ƌelazioŶe geogŶostiĐa ĐoŶ l’illustƌazioŶe dei ƌisultati 
delle  iŶdagiŶi  e  ĐoŶ  la  diŵostƌazioŶe  Đhe  le  opeƌe  da  eseguiƌe  ŶoŶ 
iŶteƌfeƌisĐoŶo  iŶ  alĐuŶ  ŵodo  ĐoŶ  le  falde  aĐƋuifeƌe  e  Đhe  gli  iŶteƌveŶti 
siaŶo ĐoŶdotti  seĐoŶdo  le ĐoŶdizioŶi pƌeviste Ŷel pƌeseŶte aƌtiĐolo peƌ  la 
pƌotezioŶe e la tutela delle soƌgeŶti teƌŵali e Ŷel ƌispetto delle ĐoŶĐessioŶi 
ŵiŶeƌaƌie esisteŶti iŶ dette aƌee 
 
 
NOTA  Peƌ  alĐuŶi  speĐifiĐi  iŶteƌveŶti  si  ƌiŵaŶda  agli  aďaĐhi  sulle  Đaƌte  di 
fattiďilità ed alla ƌelazioŶe geŶeƌale di fattiďilità 
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“tato Attuale: foto aeƌea ĐoŶ iŶdividuazioŶe del Đoŵpaƌto 
 

 

ϭϰϯ



ϭϰϰ



COMUNE DI CHIANCIANO TERME 
 

PIANO OPERATIVO 
 

F‐Ambiti perequativi di trasformazione  

U.T.O.E.  Scheda Norma Comparto F.1. Pereta 
Estratto cartografico del P.O.

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 

Obiettivi  RiƋualifiĐazioŶe  del  tessuto  uƌďaŶo  esisteŶte  attƌaveƌso  stƌategie  di 
deloĐalizzazioŶe  dei  voluŵi  degƌadati  e/o  sottoutilizzati,  ĐoŶ  il  loƌo 
tƌasfeƌiŵeŶto  iŶ  aƌee  Đhe  ĐoŶtƌiďuisĐaŶo alla ƋualifiĐazioŶe del disegŶo 
del ŵaƌgiŶe uƌďaŶo. 

Intervento soggetto a  PiaŶo  PaƌtiĐolaƌeggiato  di  iŶiziativa  puďďliĐa  /  pƌivata  ĐoŶveŶzioŶata, 
aƌtiĐolato peƌ Đoŵpaƌti e suďĐoŵpaƌti fuŶzioŶali 

Funzioni ammesse  “eƌvizi,  diƌezioŶale,  ĐoŵŵeƌĐiale;  ƌiĐettivo;  ƌesideŶziale,  ƌesideŶziale 
speĐialistiĐo e soĐial housiŶg/ĐohousiŶg 

Interventi ammessi  Nuova ĐostƌuzioŶe Đollegata al tƌasfeƌiŵeŶto di voluŵi deŵoliti a seguito 
di ƌigeŶeƌazioŶe uƌďaŶa 

Vincoli del D.Lgs 42/2004  Aƌee  tutelate  peƌ  legge  ;aƌt.  ϭϰϮ,  Đoŵŵa  ϭ,  D.  Lgs  ϰϮ/ϬϰͿ  gͿ  teƌƌitoƌi 
Đopeƌti da foƌeste e da ďosĐhi 

Invarianti strutturali ai sensi del P.S.  BosĐo ;Aƌt.  ϭϭ,  Đo.ϰ.ϭ.ϭ,  lett.aͿ,  DiƌettƌiĐi  fuŶzioŶali  ed  eĐologiĐhe  ;Aƌt. 
ϭϭ,  Đo.ϰ.ϭ.ϭ,  lett.eͿ,  Aƌea  a  ĐoŶŶotazioŶe  stoƌiĐa  aƌĐheologiĐa  e 
paesaggistiĐa ;Aƌt. ϭϭ, Đo. ϰ.Ϯ.ϭ, lett. ďͿ 

Superficie Territoriale  
 

ϭϮϰ.ϰϵϴŵƋ
Coŵpaƌto Fϭa: ϴϭϲϮϲ ŵƋ 
Coŵpaƌto Fϭď: ϰϭϳϱϯ ŵƋ 

Parametri urbanistici e 
dimensionamento  

Paƌaŵetƌi teƌƌitoƌiali:
Comparto F1a: 
“ul  ϮϮ.ϬϬϬ  ŵƋ,  di  Đui  peƌ  fuŶzioŶi  tuƌistiĐo  ƌiĐettive  peƌ  uŶa  sul  ŶoŶ 
iŶfeƌioƌe al Ϯϱ%, il ƌiŵaŶeŶte ϳϱ% peƌ fuŶzioŶi ŵiste Ŷelle peƌĐeŶtuali di 
seguito iŶdiĐate: 
ϯϱ% ƌesideŶza 
ϯϬ% ƌesideŶza speĐialistiĐa‐ social housing‐ cohousing etĐ 
ϭϬ% ĐoŵŵeƌĐiale, diƌezioŶale e seƌvizi 
Le  fuŶzioŶi  dovƌaŶŶo  esseƌe  uďiĐate  Ŷei  suďĐoŵpaƌti  iŶdividuati  Ŷello 
“Đheŵa Diƌettoƌe allegato alla pƌeseŶte sĐheda, Ŷel ƌispetto delle ƌelative 
iŶdiĐazioŶi. 
Comparto F1b: 
“ul  ϭϯ.ϬϬϬ  ŵƋ,  di  Đui  peƌ  fuŶzioŶi  tuƌistiĐo  ƌiĐettive  peƌ  uŶa  sul  ŶoŶ 

ϭϰϱ



iŶfeƌioƌe al ϱϬ%, il ƌiŵaŶeŶte ϱϬ% peƌ fuŶzioŶi ŵiste Ŷelle peƌĐeŶtuali di 
seguito iŶdiĐate: 
ϯϬ% ƌesideŶza speĐialistiĐa 
ϮϬ% seƌvizi 
H ŵaǆ:  ϭϮ ŵ  peƌle  fuŶzioŶi tuƌistiĐo  ƌiĐettive  e ŵiste,  ϳ,ϱ  peƌ  la  paƌte 
ƌesideŶziale 
RĐopeƌtuƌa: ϯϱ% sup foŶdiaƌia 

Attuazione programmata degli 
interventi 

Il  Đoŵpaƌto  Fϭď  potƌà  esseƌe  attivato  solo  a  seguito  della  ĐoŶĐlusioŶe 
degli  iŶteƌveŶti  pƌevisti  all’iŶteƌŶo  del  Đoŵpaƌto  Fϭ,  Đhe  ĐostituisĐe 
eleŵeŶto di pƌogƌaŵŵazioŶe pƌioƌitaƌia. All’iŶteƌŶo del Đoŵpaƌto Fϭa lo 
“Đheŵa  Diƌettoƌe  allegato  iŶdividua  i  suď  Đoŵpaƌti  fuŶzioŶali  Đhe 
possoŶo  esseƌe  attuati  attƌaveƌso  distiŶti  PiaŶi  Attuativi  di  iŶiziativa 
puďďliĐa  e/o  pƌivata  ĐoŶveŶzioŶata,  Ŷel  ƌispetto  delle  iŶdiĐazioŶi  dello 
“Đheŵa Diƌettoƌe elaďoƌato dall’AC. 
IŶ sede di  foƌŵazioŶe dei PiaŶi Attuativi  ƌelativi ai siŶgoli suď Đoŵpaƌti, 
potƌà esseƌe pƌevista  la possiďilità di  vaƌiazioŶe alla peƌiŵetƌazioŶe del 
suď  Đoŵpaƌto  fiŶalizzata  all’attuazioŶe  delle  viaďilità  di  aĐĐesso,  feƌŵo 
ƌestaŶdo l’aƌtiĐolazioŶe fuŶzioŶale ed il diŵeŶsioŶaŵeŶto pƌeviste. 
L’attuazioŶe  degli  iŶteƌveŶti  dovƌà  pƌevedeƌe  la  pƌioƌitaƌia  eseĐuzioŶe 
delle opeƌe di uƌďaŶizzazioŶe pƌiŵaƌia da paƌte del soggetto attuatoƌe. 

Standard Urbanistici  IŶ ŵisuƌa pƌopoƌzioŶale alle fuŶzioŶi iŶsediate e ĐoŵuŶƋue ŶoŶ iŶfeƌioƌi 
al  ϰϬ%  della  “upeƌfiĐie  Teƌƌitoƌiale  ;Đoŵpƌeso  viaďilità  e  fasĐe  di 
ĐoŶŶessioŶe eĐologiĐa/paƌĐo.Ϳ 

Orientamenti per la progettazione  Il PiaŶo PaƌtiĐolaƌeggiato dovƌà ƌispettaƌe  le  iŶdiĐazioŶi ĐoŶteŶute Ŷello 
“Đheŵa  Diƌettoƌe  allegato  alla  pƌeseŶte  “Đheda  Noƌŵa,  Đhe  defiŶisĐe 
l’assetto Đoŵplessivo dell’aƌea,  l’aƌtiĐolazioŶe iŶ suďĐoŵpaƌti fuŶzioŶali, 
le  fuŶzioŶi,  le  ĐoŶŶessioŶi  ĐoŶ  il  tessuto  uƌďaŶo  esisteŶte,  le 
iŶteƌĐoŶŶessioŶi  ĐoŶ  la  ŵoďilità  puďďliĐa,  gli  oƌieŶtaŵeŶti  tipologiĐi, 
ŶoŶĐhĠ  il  sisteŵa  del  veƌde  ĐoŶ  fuŶzioŶe  di  ĐoŶŶessioŶe  eĐologiĐa, 
ƋualifiĐazioŶe paesaggistiĐa e di iŵŵagiŶe uƌďaŶa. 
IŶ  ĐoeƌeŶza  ĐoŶ  gli  oďiettivi  di  pƌoŵozioŶe  di  ChiaŶĐiaŶo  Teƌŵe  Đoŵe 
Đittà  aĐĐessiďile,  il  PiaŶo  PaƌtiĐolaƌeggiato  dovƌà  pƌevedeƌe  speĐifiĐhe 
soluzioŶi pƌogettuali peƌ gaƌaŶtiƌe  la ŵassiŵa aĐĐessiďilità e fƌuiďilità di 
piazze,  piste  pedoŶali  e  ĐiĐlaďili,  peƌĐoƌsi  puďďliĐi  e  di  uso  puďďliĐo, 
paƌĐhi ed aƌee a veƌde, aŶĐhe attƌaveƌso idoŶee ĐoŶŶessioŶi iŶteƌŵodali 
ĐoŶ il sisteŵa della ŵoďilità puďďliĐa e pƌivata. 

Condizioni alla trasformazione Ambiente: 
Acqua 
•  Dovƌà  esseƌe  pƌeliŵiŶaƌŵeŶte  veƌifiĐata  la  dispoŶiďilità  della  ƌisoƌsa 
idƌiĐa, dei seƌvizi di appƌovvigioŶaŵeŶto e della ĐapaĐità depuƌativa. 
•  DovƌaŶŶo  esseƌe  utilizzati  ŵateƌiali  e  teĐŶiĐhe  Đostƌuttive  ƌivolti  al 
ƌispaƌŵio idƌiĐo e dovƌaŶŶo esseƌe pƌeviste ŵisuƌe tese alla ĐoŶseƌvazioŶe, 
al  ƌispaƌŵio,  al  ƌiutilizzo  ed  al  ƌiĐiĐlo  delle  ƌisoƌse  idƌiĐhe,  attƌaveƌso:  la 
ƌealizzazioŶe  di  ƌeti  idƌiĐhe  duali  fƌa  uso  potaďile  e  altƌi  usi,  l’iŵpiego  di 
eƌogatoƌi  di  aĐƋua  a  flusso  ƌidotto  e/  teŵpoƌizzato,  l’iŶstallazioŶe  di 
Đassette di sĐaƌiĐo a doppio ĐoŵaŶdo Ŷei seƌvizi saŶitaƌi, la ƌealizzazioŶe di 
depositi peƌ la ƌaĐĐolta ed il ƌiutilizzo delle aĐƋue ŵeteoƌiĐhe, peƌ le Ƌuali 
potƌà  esseƌe pƌevisto  il  ĐoŶvogliaŵeŶto  iŶ  ƌeti  sepaƌate,  il  ƌiutilizzo delle 
aĐƋue ƌeflue depuƌate. 
•  DovƌaŶŶo  esseƌe  pƌevisti  sisteŵi  a  ďasso  ĐoŶsuŵo  di  aĐƋua  peƌ 
l’iƌƌigazioŶe  delle  aƌee  veƌdi,  peƌ  le  Ƌuali  ŶoŶ  potƌà,  ĐoŵuŶƋue,  esseƌe 
usata la ƌisoƌsa idƌopotaďile. 
•  Dovƌà  esseƌe  pƌevista  la  ƌealizzazioŶe  degli  iŵpiaŶti  di  fogŶatuƌa  e 
depuƌazioŶe ŶoŶĐhğ di tutte le opeƌe di uƌďaŶizzazioŶe pƌiŵaƌia. 
Rifiuti 
•  DevoŶo  esseƌe  pƌevisti  ĐoŶteŶitoƌi  peƌ  la  ƌaĐĐolta  diffeƌeŶziata,  di 
foƌŵe  e  Đoloƌi  adeguati  a  ĐiasĐuŶo  spazio,  iŶ  ŵodo  da  Đostituiƌe  iŶvito 
all’uso. 
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Energia

•  Deve  esseƌe  peƌseguito  il  ĐoŶteŶiŵeŶto  dei  ĐoŶsuŵi  eŶeƌgetiĐi  sia 
attƌaveƌso  uŶa  ƌiduzioŶe  della  ĐƌesĐita  dei  ĐoŶsuŵi  Đhe  attƌaveƌso 
l’iŵpiego di foŶti ƌiŶŶovaďili.  
•  DovƌaŶŶo  esseƌe  pƌese  iŶ  ĐoŶsideƌazioŶe  le  disposizioŶi  pƌeviste 
dalla  L.R.  ϯϵ/ϮϬϬϱ͞Noƌŵe  iŶ  ŵateƌia  di  eŶeƌgia͟  e  s.ŵ.i  e  dal  PiaŶo 
AŵďieŶtale ed EŶeƌgetiĐo RegioŶale ;PAERͿ. 
•  L’iŶstallazioŶe di Ŷuovi iŵpiaŶti di illuŵiŶazioŶe puďďliĐa dovƌà esseƌe 
ĐoŶfoƌŵe  alle  pƌesĐƌizioŶi  della  L.R.  ϯϵ/ϮϬϬϱ  e  s.ŵ.i.,  a  ƋuaŶto  pƌevisto 
dall’Allegato  III  del  PAER  ed  alle  ͞LiŶee  Guida  peƌ  la  pƌogettazioŶe, 
l'eseĐuzioŶe  e  l'adeguaŵeŶto  degli  iŵpiaŶti  di  illuŵiŶazioŶe  esteƌŶa͟,  iŶ 
paƌtiĐolaƌe,  dove  teĐŶiĐaŵeŶte  possiďile,  dovƌaŶŶo  esseƌe  iŶstallati 
iŵpiaŶti peƌ l’illuŵiŶazioŶe esteƌŶa dotati di Đelle fotovoltaiĐhe; 
•  Gli  iŵpiaŶti  di  illuŵiŶazioŶe  devoŶo  teŶeƌ  ĐoŶto  delle  disposizioŶi 
ƌelative alla pƌeveŶzioŶe dell’iŶƋuiŶaŵeŶto luŵiŶoso ĐoŶteŶute all’iŶteƌŶo 
della L.R. ϯϵ/ϮϬϬϱ e s.ŵ.i.; 
•  I  Ŷuovi  iŵpiaŶti  di  illuŵiŶazioŶe  dovƌaŶŶo  esseƌe  dotati  di  sisteŵi 
autoŵatiĐi  di  ĐoŶtƌollo  e  ƌiduzioŶe  del  flusso  luŵiŶoso  Đoŵe  da 
disposizioŶi ĐoŶteŶute all’iŶteƌŶo della L.R. ϯϵ/ϮϬϬϱ e s.ŵ.i.; 
•  DovƌaŶŶo esseƌe tutelate tutte Ƌuelle aƌee Đaƌatteƌizzate da ďassi flussi 
luŵiŶosi  ĐeƌĐaŶdo  di  esaltaƌe  il  valoƌe  Đultuƌale  ed  aŵďieŶtale  del 
teƌƌitoƌio. 
Suolo e sottosuolo 
•  Nelle  tƌasfoƌŵazioŶi  Đhe  iŵpliĐaŶo  Ŷuovo  iŵpegŶo  di  suolo  ğ 
oppoƌtuŶo  Đhe  veŶgaŶo  utilizzati,  dove  teĐŶiĐaŵeŶte  possiďili,  ŵateƌiali 
peƌŵeaďili 
 
Paesaggio: 

1. Elementi conoscitivi ed indicazioni di salvaguardia 
•  Il  pƌogetto di  tƌasfoƌŵazioŶe  deve  esseƌe  Đoƌƌedato di  idoŶee  aŶalisi 
paesaggistiĐhe  Đhe  iŶdividuiŶo  le  ƌelazioŶi  paesaggistiĐhe,  eĐologiĐo  ‐ 
aŵďieŶtali,  fuŶzioŶali,  stoƌiĐhe,  visive  e  peƌĐettive  da  salvaguaƌdaƌe  e 
valoƌizzaƌe,  da  diŵostƌaƌe  attƌaveƌso  appositi  elaďoƌati  ;Đaƌtogƌafie, 
fotogƌafie e ƌelazioŶiͿ.  IŶ paƌtiĐolaƌe,  iŶ ĐoeƌeŶza ĐoŶ lo sĐheŵa diƌettoƌe 
allegato,  dovƌà  esseƌe  oggetto  di  speĐifiĐa  atteŶzioŶe  il  sisteŵa  della 
vegetazioŶe  pƌeseŶte  all’iŶteƌŶo  e/o  ai ŵaƌgiŶi  del  Đoŵpaƌto,  Đhe  dovƌà 
esseƌe valoƌizzato e poteŶziato Ŷella sua fuŶzioŶe di ĐoŶŶessioŶe eĐologiĐa 
e paesaggistiĐa. 
•  Il pƌogetto dovƌà ƌiĐoŶosĐeƌe e salvaguaƌdaƌe i puŶti di vista e le visuali 
da e veƌso  il  ĐeŶtƌo stoƌiĐo e  la  stƌuttuƌa uƌďaŶa, ŵaŶteŶeŶdo oppoƌtuŶi 
vaƌĐhi e Đoƌƌidoi visivi Ŷel ƌispetto dei segŶi e della ŵoƌfologia dei luoghi. 

2. Elementi  e  parametri  paesaggistici  di  qualità  progettuale  degli 
interventi 

 L’iŶteƌveŶto dovƌà  iŶseƌiƌsi ĐoeƌeŶteŵeŶte Ŷel ĐoŶtesto paesaggistiĐo 
adottaŶdo soluzioŶi Đhe seguaŶo l’aŶdaŵeŶto ŵoƌfologiĐo del luogo, Ƌuali 
tipologie a gƌadoŶi ĐoŶ Đopeƌtuƌe iŶeƌďite e/o teƌƌazze veƌdi. Nel ƌispetto 
delle  iŶdiĐazioŶi  dello  “Đheŵa Diƌettoƌe,  l’aƌtiĐolazioŶe  e  la  disposizioŶe 
delle  aƌĐhitettuƌe  dovƌà  gaƌaŶtiƌe  la  ĐoŶtiŶuità  delle  visuali  e  delle 
ƌelazioŶi ĐoŶ il ĐoŶtesto uƌďaŶo e ƌuƌale ĐiƌĐostaŶte, ŶoŶĐhĠ all’iŶteƌŶo del 
Đoŵpaƌto. 
 Nella defiŶizioŶe delle soluzioŶi aƌĐhitettoŶiĐhe dovƌà esseƌe evitata la 
ƌealizzazioŶe  di  fƌoŶti  edilizi  ĐoŶtiŶui,  pƌivilegiaŶdo  aƌĐhitettuƌe  Đhe  si 
ƌelazioŶiŶo  iŶ  ŵodo  oƌgaŶiĐo  ĐoŶ  il  ĐoŶtesto  paesaggistiĐo,  aŶĐhe 
attƌaveƌso l’aƌtiĐolazioŶe dei voluŵi e la loƌo iŶtegƌazioŶe ĐoŶ il veƌde. 
 Il sisteŵa dei peƌĐoƌsi e degli spazi puďďliĐi dovƌà Đostituiƌe l’eleŵeŶto 
ĐoŶŶettivo e ƌelazioŶale fƌa le diveƌse uŶità di iŶteƌveŶto e tƌa Ƌueste ed il 
tessuto  uƌďaŶo  esteƌŶo  al  Đoŵpaƌto  ;Đfƌ  “Đheŵa  DiƌettoƌeͿ,  aŶĐhe 
attƌaveƌso  la  peƌŵeaďilità  a  livello  suolo  dei  siŶgoli  oƌgaŶisŵi  edilizi 
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;poƌtiĐati, pilotis, passaggi Đopeƌti, eĐĐ.Ϳ. Nella sisteŵazioŶe dei peƌĐoƌsi e 
degli  spazi  puďďliĐi  e/o  di  uso  Đollettivo  dovƌaŶŶo  esseƌe  pƌeviste 
dotazioŶi ed aƌƌedi atti a ƋualifiĐaƌe l’iŵŵagiŶe uƌďaŶa ed a pƌoŵuoveƌe 
la Ƌualità della vita soĐiale.  
•  Peƌ  favoƌiƌe  l’iŶseƌiŵeŶto  aŵďieŶtale  e  paesaggistiĐo  dovƌà  esseƌe 
tutelata  la  vegetazioŶe  già  pƌeseŶte  Ŷelle  aƌee  ŶoŶ  destiŶate  alla 
ĐostƌuzioŶe dei Ŷuovi ŵaŶufatti; 
•  Le sisteŵazioŶi esteƌŶe dovƌaŶŶo Đostituiƌe eleŵeŶti di valoƌizzazioŶe 
del paesaggio uƌďaŶo, peƌiuƌďaŶo o ƌuƌale, attƌaveƌso la sĐelta delle foƌŵe 
e dei Đoloƌi  iŶ ĐoeƌeŶza ĐoŶ  il  ĐoŶtesto ĐiƌĐostaŶte. La sisteŵazioŶe degli 
spazi esteƌŶi dovƌà esseƌe effettuata attƌaveƌso uŶa pƌogettazioŶe ŵiƌata, 
iŶ Đui la sĐelta e la disposizioŶe delle piaŶte aƌďoƌee, aƌďustive ed eƌďaĐee 
ŶoŶ  sia  Đasuale  ŵa  iŶ  ĐoeƌeŶza  ĐoŶ  il  sigŶifiĐato  Đhe  l’iŶteƌveŶto 
Đoŵplessivo  va  ad  assuŵeƌe.  La  piaŶtagioŶe  di  alďeƌatuƌe,  deve  esseƌe 
oggetto di speĐifiĐa pƌogettazioŶe, da Đui eŵeƌga la ƌelazioŶe ed il ƌuolo di 
Ƌuesta iŶtƌoduzioŶe Ŷel pƌogetto di ƌiƋualifiĐazioŶe Đoŵplessivo della Đittà 
o della ĐaŵpagŶa. 
•  Al  fiŶe  di  tutelaƌe  l’iŶtegƌità  ŵoƌfologiĐa  del  ĐeŶtƌo,  della  sua 
peƌtiŶeŶza  e  delle  visuali  paŶoƌaŵiĐhe  da  e  veƌso,  ogŶi  tƌasfoƌŵazioŶe 
dovƌà  esseƌe  oggetto  di  uŶ  pƌogetto  di  iŶseƌiŵeŶto  illustƌato  attƌaveƌso 
elaďoƌati ĐaƌtogƌafiĐi. 
 
Geologia/idraulica:  
GEOLOGIA e LITOLOGIA  
Nel  Đoŵpaƌto  affioƌa  la  foƌŵazioŶe  delle  saďďie  e  ghiaie  di  Casa Moƌelli 
;PlisͿ Đostituita da saďďie da gƌossolaŶe a ŵedie ĐoŶ livelli e leŶti di ghiaia e 
ĐoŶgloŵeƌato  Ŷella  paƌte  più  a  ŵoŶte,  ŵeŶtƌe  Ŷella  paƌte  a  valle  si 
ƌiŶveŶgoŶo  teƌƌeŶi  della  foƌŵazioŶe  di  LuĐĐiola  Bella  ;FAAͿ  Đostituita  da 
aƌgille e aƌgille siltoso saďďiose di Đoloƌe gƌigio azzuƌƌo a tƌatti ĐoŶ livelli di 
saďďia e livelli toƌďosi 
MORFOLOGIA 
L’aƌea  Ovest  del  Đoŵpaƌto  dal  puŶto  di  vista  geoŵoƌfologiĐo  ğ  stata 
ĐlassifiĐata a fƌaŶosità supeƌfiĐiale diffusa ƋuiesĐeŶte iŶ ĐoŶsideƌazioŶe del 
tipo  litologiĐo  pƌeseŶte  e  peƌ  le  peŶdeŶze;  la  paƌte  ƌiŵaŶeŶte,  zoŶa  Est, 
ŶoŶ pƌeseŶta paƌtiĐolaƌi pƌoďleŵi di Đaƌatteƌe ŵoƌfologiĐo 
CONSIDERAZIONI DI CARATTERE IDROGEOLOGICO 
 E’ pƌeseŶte uŶa ŵodesta veŶuta di aĐƋua iŵŵediataŵeŶte a valle del Pod. 
Peƌeta al ĐoŶtatto fƌa le due foƌŵazioŶi pƌeseŶti.  
CONTESTO IDRAULICO:  
Il Đoŵpaƌto ğ situato Ŷella favoƌevole posizioŶe di alto ŵoƌfologiĐo peƌ Đui 
ŶoŶ sussistoŶo pƌoďleŵatiĐhe ƌelative ad allagaŵeŶti o ƌistagŶi d’aĐƋua 
PERICOLOSITA’ GEOLOGICA: 
elevata G3  nella  parte Ovest  ;fƌaŶosità  supeƌfiĐiale  diffusaͿ  – media G2 
nella parte Est –  ;aƌee ĐoŶ eleŵeŶti geoŵoƌfologiĐi,  litologiĐi e giaĐituƌali 
dalla  Đui  valutazioŶe  ƌisulta  uŶa  ďassa  pƌopeŶsioŶe  al  dissestoͿ 
PERICOLISITA’ SISMICA: 
Locale  elevata  S3peƌ  la  paƌte  Ovest  ;zoŶa  susĐettiďile  di  iŶstaďilità  di 
veƌsaŶte Đhe potƌeďďe suďiƌe uŶa aĐĐeleƌazioŶe dovuta ad effetti diŶaŵiĐi 
iŶ Đaso di eveŶti sisŵiĐiͿ e media S2 per la parte Est (zone stabili 
susĐettiďili di aŵplifiĐazioŶi loĐaliͿ 
PERICOLOSITA’ IDRAULICA  
pericolosità bassa I1 (nessuna prescrizione) 
 
SALVAGUARDIE  DISPOSTE  DALL’AUTORITA’  DI  BACINO  DEL  FIUME 
ARNO:Pericolosità PF3 nella parte Ovest dell’area 
 
FATTIBILITA’ 
Fattiďilità  idƌauliĐa  Fϭ,  fattiďilità  “isŵiĐa  e  geologiĐa  FϮ  e  Fϯ  ;vedi 
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pƌesĐƌizioŶi.Ϳ 
 
ZONA DI PROTEZIONE DELLE RISORSE  IDRICHE MINERALI DI  SORGENTE 
TERMALE (Punto 10.1.6 Disciplina PTCP e variante PTCP2010) 
L’aƌea  ƌieŶtƌa  Ŷell’aŵďito  della  )oŶa  di  PƌotezioŶe  delle  ƌisoƌse  idƌiĐhe 
ŵiŶeƌali di “oƌgeŶte Teƌŵale 
 
PRESCRIZIONI 

ϭ. EsseŶdo il Đoŵpaƌto ĐlassifiĐato a pericolosità sismica e geologica 
S2‐S3  e  G2‐G3  e  PF3  la  pƌogƌaŵŵazioŶe  dell'iŶteƌveŶto  dovƌà  esseƌe 
suppoƌtata,  già  a  livello  di  piaŶo  attuativo,  da  esaustive  iŶdagiŶi 
geogŶostiĐhe e sisŵiĐhe, defiŶite ai seŶsi del RegolaŵeŶto RegioŶale Ŷ. 
ϯϲ/R, al fiŶe di poteƌ defiŶiƌe la ĐaƌatteƌizzazioŶe geoteĐŶiĐa dei teƌƌeŶi e 
svolgeƌe le oppoƌtuŶe veƌifiĐhe di staďilità del veƌsaŶte allo stato attuale 
e di Ƌuello di pƌogetto da Đui deƌivaƌe o ŵeŶo valutazioŶi  iŶ ŵeƌito alla 
pƌevisioŶe  di  opeƌe  di  pƌesidio.  Tale  suppoƌto  geologiĐo  alla 
pƌogettazioŶe  dell'iŶteƌveŶto  dovƌà  esseƌe  Đoŵpletato  dalle  iŶdiĐazioŶi 
iŶ  ŵeƌito  alle  oppoƌtuŶe  sĐelte  foŶdazioŶali  e  puŶtuali  valutazioŶi  sui 
ĐediŵeŶti  iŶ  otteŵpeƌaŶza  ai  disposti  del  D.M.  Iϰ.I.ϮϬϬϴ_N.T.C.  Peƌ 
ƋuaŶto ĐoŶĐeƌŶe l'aspetto sisŵiĐo, peƌ la pƌeseŶza di zoŶa susĐettiďile di 
iŶstaďilità  di  veƌsaŶte  ƋuiesĐeŶte,  oltƌe  a  ƌispettaƌe  le  pƌesĐƌizioŶi 
ƌipoƌtate  Ŷelle  ĐoŶdizioŶi  di  fattiďilità  geoŵoƌfologiĐa,  dovƌaŶŶo  esseƌe 
ƌealizzate iŶdagiŶi geofisiĐhe e geoteĐŶiĐhe peƌ le oppoƌtuŶe veƌifiĐhe di 
siĐuƌezza  e  peƌ  la  Đoƌƌetta  defiŶizioŶe  dell'azioŶe  sisŵiĐa.  “i  ĐoŶsiglia 
l'utilizzo  di  ŵetodologie  geofisiĐhe  di  supeƌfiĐie  ĐapaĐi  di  ƌestituiƌe  uŶ 
ŵodello  ϮD  del  sottosuolo  al  fiŶe  di  ƌiĐostƌuiƌe  l'assetto  sepolto  del 
feŶoŵeŶo  gƌavitativo.  E'  oppoƌtuŶo  Đhe  tali  iŶdagiŶi  siaŶo  taƌate 
ŵediaŶte  pƌove  geogŶostiĐhe  diƌette  ĐoŶ  pƌelievo  di  ĐaŵpioŶi  su  Đui 
effettuaƌe la deteƌŵiŶazioŶe dei paƌaŵetƌi di ƌottuƌa.  
Ϯ. L’aƌea  ƌieŶtƌa  Ŷell’aŵďito  della  )oŶa  di  PƌotezioŶe  delle  ƌisoƌse 
idƌiĐhe ŵiŶeƌali  di  “oƌgeŶte  Teƌŵale  e  peƌtaŶto  Ƌualsiasi  iŶteƌveŶto  ğ 
soggetto alle pƌesĐƌizioŶi pƌeviste all’aƌt. ϲ‐ϳ della ƌelazioŶe di fattiďilità 
ed al PuŶto ϭϬ.ϭ.ϲ della DisĐipliŶa PTCP e vaƌiaŶte PTCPϮϬϭϬ. PeƌtaŶto il 
ƌilasĐio  di  peƌŵessi  di  ƌiĐeƌĐa  e  Ŷuove  ĐoŶĐessioŶi  di  ĐoltivazioŶe  delle 
ƌisoƌse ŵiŶeƌali  e  teƌŵali  e  dei  gas  ad esse assoĐiati  ;pƌevaleŶteŵeŶte 
COϮͿ  ğ  ĐoŶdizioŶato  alla  pƌeseŶtazioŶe di  idoŶei  studi  idƌogeologiĐi,  al 
fiŶe  di  diŵostƌaƌe  la  ŶoŶ  iŶĐideŶza  iŶ  teƌŵiŶi  Ƌualitativi  e  ƋuaŶtitativi 
sulla ƌisoƌsa teƌŵale attualŵeŶte iŶ uso autoƌizzati o eveŶtuali soƌgeŶti 
Ŷatuƌali; 

 
 
NOTA 
Peƌ alĐuŶi speĐifiĐi iŶteƌveŶti si ƌiŵaŶda agli aďaĐhi sulle Đaƌte di fattiďilità 
ed alla ƌelazioŶe geŶeƌale di fattiďilità 
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COMUNE DI CHIANCIANO TERME 

 
PIANO OPERATIVO 

 

F-Ambiti perequativi di trasformazione  

U.T.O.E. Scheda Norma Comparto F.2. Via della Vittoria – Comparto da riadottare 

Estratto cartografico del P.O. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 

 

Obiettivi  RiƋualifiĐazioŶe  del  tessuto  uƌďaŶo  esisteŶte  attƌaveƌso  stƌategie  di 
deloĐalizzazioŶe  dei  voluŵi  degƌadati  e/o  sottoutilizzati,  ĐoŶ  il  loƌo 
tƌasfeƌiŵeŶto  iŶ  aƌee  Đhe  ĐoŶtƌiďuisĐaŶo alla ƋualifiĐazioŶe del  disegŶo 
del ŵaƌgiŶe uƌďaŶo.  

Intervento soggetto a PiaŶo PaƌtiĐolaƌeggiato di iŶiziativa pƌivata ĐoŶveŶzioŶata, aƌtiĐolato peƌ 
Đoŵpaƌti fuŶzioŶali 

Funzioni ammesse ResideŶziale, ƌesideŶziale speĐialistiĐo e soĐial housiŶg /ĐohousiŶg 
Interventi ammessi Nuova  ĐostƌuzioŶe  Đollegata  al  tƌasfeƌiŵeŶto  peƌeƋuativo  di  voluŵi  di 

pƌopƌietà puďďliĐa o di iŶteƌesse puďďliĐo ai seŶsi aƌt. ϱϲ NTA 
Vincoli del D.Lgs 42/2004  NessuŶo 
Invarianti strutturali ai sensi del P.S. )oŶe  di  ƌispetto,  pƌotezioŶe  e  tutela  della  ƌisoƌsa  teƌŵale/  DiƌettƌiĐi 

fuŶzioŶali ed eĐologiĐhe/ PeƌĐoƌsi di iŶteƌesse stoƌiĐo 
Superficie Territoriale  ϰϰϵϴ ŵƋ 
Parametri urbanistici e 

dimensionamento  

Paƌaŵetƌi teƌƌitoƌiali: 
Ut=  Ϭ,ϭ  ŵƋ/ŵƋ,  peƌ  Đoŵplessivi  ŵƋ  ϰϱϬ  di  “UL  ;suďoƌdiŶati  al 
tƌasfeƌiŵeŶto di uŶa eƋuivaleŶte ƋuaŶtità di “UL ai seŶsi aƌt. ϱϲ NTAͿ 
H ŵaǆ: ϳ,ϱϬMT ;Ϯ piaŶiͿ 
RĐopeƌtuƌa: ϯϱ% sup foŶdiaƌia 

Attuazione programmata degli 

interventi 

L’iŶteƌveŶto potƌà esseƌe attivato attƌaveƌso PiaŶo Attuativo di iŶiziativa 
puďďliĐa  e/o  pƌivata  ĐoŶveŶzioŶata,  Đhe  defiŶisĐa  uŶ  assetto  uŶitaƌio 
dell’aƌea.  L’attuazioŶe  degli  iŶteƌveŶti  dovƌà  pƌevedeƌe  la  pƌioƌitaƌia 
eseĐuzioŶe delle opeƌe di uƌďaŶizzazioŶe pƌiŵaƌia da paƌte del soggetto 
attuatoƌe. 

Standard Urbanistici IŶ ŵisuƌa pƌopoƌzioŶale alle fuŶzioŶi iŶsediate e ĐoŵuŶƋue ŶoŶ iŶfeƌioƌi 
al  ϰϬ%  della  “upeƌfiĐie  Teƌƌitoƌiale  ;Đoŵpƌeso  viaďilità  e  fasĐe  di 
ĐoŶŶessioŶe eĐologiĐa/paƌĐo.Ϳ 
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I  Ŷuovi  iŶteƌveŶti  ƌesideŶziali  dovƌaŶŶo  pƌivilegiaƌe  soluzioŶi
aƌĐhitettoŶiĐhe iŶ gƌado di iŶseƌiƌsi aƌŵoŶiĐaŵeŶte Ŷel ĐoŶtesto uƌďaŶo 
e  paesaggistiĐo,  pƌefeƌiďilŵeŶte  ĐoŶ  tipologie  uŶifaŵiliaƌi  o  ďifaŵiliaƌi, 
Ŷel  ƌispetto delle  iŶdiĐazioŶi  di  Đui  alle  ͞ĐoŶdizioŶi  alla  tƌasfoƌŵazioŶe͟ 
della pƌeseŶte sĐheda. 

Condizioni alla trasformazione Ambiente: 
Acqua 
 DovƌaŶŶo  esseƌe  utilizzati  ŵateƌiali  e  teĐŶiĐhe  Đostƌuttive  ƌivolti  al 
ƌispaƌŵio  idƌiĐo  e  dovƌaŶŶo  esseƌe  pƌeviste  ŵisuƌe  tese  alla 
ĐoŶseƌvazioŶe, al  ƌispaƌŵio,  al  ƌiutilizzo ed al  ƌiĐiĐlo delle  ƌisoƌse  idƌiĐhe, 
attƌaveƌso:  
 la ƌealizzazioŶe di ƌeti idƌiĐhe duali fƌa uso potaďile e altƌi usi; l’iŵpiego 
di  eƌogatoƌi  di  aĐƋua  a  flusso  ƌidotto  e/  teŵpoƌizzato;  l’iŶstallazioŶe  di 
Đassette di sĐaƌiĐo a doppio ĐoŵaŶdo Ŷei seƌvizi saŶitaƌi; la ƌealizzazioŶe di 
depositi peƌ la ƌaĐĐolta ed il ƌiutilizzo delle aĐƋue ŵeteoƌiĐhe, peƌ le Ƌuali 
potƌà esseƌe pƌevisto il ĐoŶvogliaŵeŶto iŶ ƌeti sepaƌate;  
 DovƌaŶŶo  esseƌe  pƌevisti  sisteŵi  a  ďasso  ĐoŶsuŵo  di  aĐƋua  peƌ 
l’iƌƌigazioŶe  dei  giaƌdiŶi  e  delle  aƌee  veƌdi,  peƌ  le  Ƌuali  ŶoŶ  potƌà, 
ĐoŵuŶƋue, esseƌe usata la ƌisoƌsa idƌopotaďile. 
Energia 
 Dovƌà  esseƌe  pƌivilegiato  l’iŵpiego  di  teĐŶologie  ďioĐliŵatiĐhe  e 
l’utilizzo di  foŶti di eŶeƌgia  ƌiŶŶovaďile  ;solaƌe  teƌŵiĐo,  fotovoltaiĐo etĐ.Ϳ 
Đhe dovƌaŶŶo ƌisultaƌe iŶtegƌate ĐoŶ le aƌĐhitettuƌe di pƌogetto; 
 
Paesaggio: 

1. Elementi conoscitivi ed indicazioni di salvaguardia 
 La  Ŷuova  edifiĐazioŶe  dovƌà  teŶeƌe  ĐoŶto  dello  stato  oƌigiŶaƌio  dei 
luoghi, evitaŶdo di ŵodifiĐaƌŶe iŶ ŵodo sostaŶziale l’assetto ŵoƌfologiĐo, 
idƌauliĐo e paesaggistiĐo. 
 Peƌ  favoƌiƌe  l’iŶseƌiŵeŶto  aŵďieŶtale  e  paesaggistiĐo  dovƌà  esseƌe 
tutelata  la vegetazioŶe già pƌeseŶte Ŷelle aƌee destiŶate alla ĐostƌuzioŶe 
dei Ŷuovi ŵaŶufatti. 
 DovƌaŶŶo esseƌe  tutelati  gli  aspetti peƌĐettivi  a distaŶza da e veƌso  il 
paesaggio ĐiƌĐostaŶte. 
 La  sisteŵazioŶe degli  spazi esteƌŶi dovƌà esseƌe effettuata attƌaveƌso 
uŶa  pƌogettazioŶe  ŵiƌata,  iŶ  Đui  la  sĐelta  e  la  disposizioŶe  delle  piaŶte 
aƌďoƌee,  aƌďustive  ed  eƌďaĐee  ŶoŶ  sia  Đasuale  ŵa  iŶ  ĐoeƌeŶza  ĐoŶ  il 
sigŶifiĐato Đhe l’iŶteƌveŶto Đoŵplessivo va ad assuŵeƌe.  
 Il  pƌogetto di  tƌasfoƌŵazioŶe  deve  esseƌe  Đoƌƌedato di  idoŶee  aŶalisi 
paesaggistiĐhe  Đhe  le  ƌelazioŶi  paesaggistiĐhe,  eĐologiĐo  ‐  aŵďieŶtali, 
fuŶzioŶali,  stoƌiĐhe, visive e peƌĐettive da salvaguaƌdaƌe e valoƌizzaƌe, da 
diŵostƌaƌe  attƌaveƌso  appositi  elaďoƌati  ;Đaƌtogƌafie,  fotogƌafie  e 
ƌelazioŶiͿ.  IŶ  paƌtiĐolaƌe  dovƌà  esseƌe  oggetto  di  speĐifiĐa  atteŶzioŶe  il 
sisteŵa  della  vegetazioŶe  pƌeseŶte  all’iŶteƌŶo  e/o  ai  ŵaƌgiŶi  del 
Đoŵpaƌto, Đhe dovƌà esseƌe valoƌizzato e poteŶziato Ŷella sua fuŶzioŶe di 
ĐoŶŶessioŶe eĐologiĐa e paesaggistiĐa. 
 Il  pƌogetto  dovƌà  ƌiĐoŶosĐeƌe  e  salvaguaƌdaƌe  i  puŶti  di  vista  e 
ŵaŶteŶeƌe oppoƌtuŶi vaƌĐhi e Đoƌƌidoi visivi Ŷel ƌispetto dei segŶi e della 
ŵoƌfologia dei luoghi 
 
2 Elementi e parametri paesaggistici di qualità progettuale degli interventi 
 L’iŶteƌveŶto dovƌà  iŶseƌiƌsi ĐoeƌeŶteŵeŶte Ŷel ĐoŶtesto paesaggistiĐo 
adottaŶdo  soluzioŶi  Đhe  seguaŶo  l’aŶdaŵeŶto  ŵoƌfologiĐo  del  luogo. 
L’aƌtiĐolazioŶe  e  la  disposizioŶe  delle  aƌĐhitettuƌe  dovƌà  gaƌaŶtiƌe  la 
ĐoŶtiŶuità  delle  visuali  e  delle  ƌelazioŶi  ĐoŶ  il  ĐoŶtesto  uƌďaŶo  e  ƌuƌale 
ĐiƌĐostaŶte, ŶoŶĐhĠ all’iŶteƌŶo del Đoŵpaƌto. 
 Le  soluzioŶi  aƌĐhitettoŶiĐhe  dovƌaŶŶo  ƌelazioŶaƌsi  iŶ  ŵodo  oƌgaŶiĐo 
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ĐoŶ il ĐoŶtesto paesaggistiĐo e dialogaƌe ĐoŶ il veƌde. 
 I  peƌĐoƌsi  e  gli  spazi  puďďliĐi  esisteŶti  e  di  pƌevisioŶe  dovƌaŶŶo 
Đostituiƌe  l’eleŵeŶto  ĐoŶŶettivo  e  ƌelazioŶale  fƌa  le  diveƌse  uŶità  di 
iŶteƌveŶto e  tƌa Ƌueste ed  il  tessuto uƌďaŶo esteƌŶo al  Đoŵpaƌto, aŶĐhe 
attƌaveƌso  la  peƌŵeaďilità  a  livello  suolo  dei  siŶgoli  oƌgaŶisŵi  edilizi 
;poƌtiĐati, pilotis, passaggi Đopeƌti, eĐĐ.Ϳ. Nella sisteŵazioŶe dei peƌĐoƌsi e 
degli  spazi  puďďliĐi  e/o  di  uso  Đollettivo  dovƌaŶŶo  esseƌe  pƌeviste 
dotazioŶi ed aƌƌedi atti a ƋualifiĐaƌe l’iŵŵagiŶe uƌďaŶa ed a pƌoŵuoveƌe 
la Ƌualità della vita soĐiale.  
•  Le sisteŵazioŶi esteƌŶe dovƌaŶŶo Đostituiƌe eleŵeŶti di valoƌizzazioŶe 
del paesaggio uƌďaŶo, peƌiuƌďaŶo o ƌuƌale, attƌaveƌso la sĐelta delle foƌŵe 
e dei Đoloƌi  iŶ ĐoeƌeŶza ĐoŶ  il  ĐoŶtesto ĐiƌĐostaŶte. La sisteŵazioŶe degli 
spazi esteƌŶi dovƌà esseƌe effettuata attƌaveƌso uŶa pƌogettazioŶe ŵiƌata, 
iŶ Đui la sĐelta e la disposizioŶe delle piaŶte aƌďoƌee, aƌďustive ed eƌďaĐee 
ŶoŶ  sia  Đasuale  ŵa  iŶ  ĐoeƌeŶza  ĐoŶ  il  sigŶifiĐato  Đhe  l’iŶteƌveŶto 
Đoŵplessivo  va  ad  assuŵeƌe.  La  piaŶtagioŶe  di  alďeƌatuƌe,  deve  esseƌe 
oggetto di speĐifiĐa pƌogettazioŶe, da Đui eŵeƌga la ƌelazioŶe ed il ƌuolo di 
Ƌuesta iŶtƌoduzioŶe Ŷel pƌogetto di ƌiƋualifiĐazioŶe Đoŵplessivo della Đittà 
o della ĐaŵpagŶa. 
•  Al  fiŶe  di  tutelaƌe  l’iŶtegƌità  ŵoƌfologiĐa  del  ĐeŶtƌo,  della  sua 
peƌtiŶeŶza  e  delle  visuali  paŶoƌaŵiĐhe  da  e  veƌso,  ogŶi  tƌasfoƌŵazioŶe 
dovƌà  esseƌe  oggetto  di  uŶ  pƌogetto  di  iŶseƌiŵeŶto  illustƌato  attƌaveƌso 
elaďoƌati ĐaƌtogƌafiĐi. 
 
Geologia/idraulica: 
 
GEOLOGIA e LITOLOGIA  
Ne comparto F2 affioƌa la Formazione di S.Fiora (FIA) costituita da: Aƌgilliti 
fogliettate ĐoŶ iŶteƌĐalati livelli litoidi di aƌeŶaƌie ĐalĐaƌifeƌe, ŵaƌŶe e 
ĐalĐaƌi ŵaƌŶosi ;CƌetaĐiĐo sup.Ϳ 
“i evideŶzia la pƌeseŶza di uŶa faglia iŶ diƌezioŶe Noƌd/“ud, Đhe ŵette a 
ĐoŶtatto tettoŶiĐo i teƌƌeŶi della suĐĐessioŶe tosĐaŶa ĐoŶ Ƌuelli della 
suĐĐessioŶe Liguƌe esteƌŶa 
 MORFOLOGIA 
L’aƌea  ƌisulta  suď  piaŶeggiaŶte  e/o  ĐoŶ  peŶdeŶze  ŵolto  ďlaŶde  e  ŶoŶ  
pƌeseŶta pƌoďleŵi di Đaƌatteƌe  geoŵoƌfologiĐo 
CONSIDERAZIONI DI CARATTERE IDROGEOLOGICO 
Nel  comparto  F2  peƌ  la  litologia  pƌeseŶte  ,  aƌgilliti  etĐ.,  il    gƌado  di 
Peƌŵeaďilità di tutta l’aƌea ğ  basso, ;PF/BA peƌ poƌosita' e fessuƌazioŶeͿ.  
 
Il comparto F2 rientra nella )oŶa di pƌotezioŶe e tutela  igieŶiĐo saŶitaƌia 
soƌgeŶti  teƌŵali  Teƌŵe  di  ChiaŶĐiaŶo  ;D.M.  Ŷ°ϮϬϴϱ  del  ϮϬ/ϭϬ/ϴϬͿ  e 
Ŷell’Aƌea  di ĐoŶĐessioŶe BagŶi ChiaŶĐiaŶo 
 
Peƌ  le  Ŷoƌŵative  ƌiguaƌdaŶti  le  )oŶe  di  pƌotezioŶe  si  ƌiŵaŶda  alle  NTC, 
ŵeŶtƌe peƌ La Classe ed il Gƌado di “eŶsiďilità alla disĐipliŶa del PTCP ϮϬϭϬ. 
 
Nell’aƌea ŶoŶ soŶo pƌeseŶti pozzi, ŵeŶtƌe a Noƌd ğ pƌeseŶte la   soƌgeŶte 
teƌŵale “illeŶe. 
 
CONTESTO IDRAULICO:  
Il Đoŵpaƌto ğ situato Ŷella favoƌevole posizioŶe di alto ŵoƌfologiĐo peƌ Đui 
ŶoŶ sussistoŶo pƌoďleŵatiĐhe ƌelative ad allagaŵeŶti o ƌistagŶi d’aĐƋua. 
 
PERICOLOSITA’ GEOLOGICA:   
media G2 ;aƌee ĐoŶ eleŵeŶti geoŵoƌfologiĐi, litologiĐi e giaĐituƌali dalla Đui 
valutazioŶe ƌisulta uŶa ďassa pƌopeŶsioŶe al dissestoͿ 
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PERICOLOSITA’ SISMICA:

Il comparto F2 tƌovaŶdosi al di fuoƌi del ĐeŶtƌo aďitato di ChiaŶĐiaŶo Teƌŵe 
e  dalle  aƌee  uƌďaŶizzate  o  di  tƌasfoƌŵazioŶe,  ŶoŶ  ƌieŶtƌa  all’iŶteƌŶo 
dell’aƌea  oggetto  di  studi  di M“  ĐoŶdotti  iŶ  aĐĐoƌdo  ĐoŶ  ƋuaŶto  staďilito 
dalla Ŷoƌŵativa tosĐaŶa. 
NoŶ  si  pƌoĐede  peƌtaŶto  all’attƌiďuzioŶe  della  PeƌiĐolosità  “isŵiĐa  ed  alla 
ƌelativa Fattiďilità 
 
PERICOLOSITA’ IDRAULICA  
pericolosità bassa I1 (nessuna prescrizione) 
 
SALVAGUARDIE DISPOSTE DALL’AUTORITA’ DI BACINO DEL FIUME ARNO: 
ŶessuŶa  
 
SALVAGUARDIE  DISPOSTE  DAL  PIANO  DI  GESTIONE  DEL  RISCHIO  DI 
ALLUVIONI  (PRGA):  PERICOLOSITA’  DA  FLASHFLOOD:  P3  pericolosità 
elevata 
 
FATTIBILITA’ 
Fattiďilità idƌauliĐa Fϭ, Fattiďilità  geologiĐa FϮ ;vedi pƌesĐƌizioŶiͿ   
 
ZONA DI PROTEZIONE DELLE RISORSE  IDRICHE MINERALI DI  SORGENTE 
TERMALE (Punto 10.1.6 Disciplina PTCP e  variante PTCP2010) 
L’aƌea  ƌieŶtƌa  Ŷell’aŵďito  della  )oŶa  di  PƌotezioŶe  delle  ƌisoƌse  idƌiĐhe 
ŵiŶeƌali di “oƌgeŶte Teƌŵale  
 
AREE  SENSIBILI(PuntI  10.1.1  ‐10.1.2‐10.1.3  Disciplina  PTCP  e    variante 
PTCP2010) 
L’aƌea  ƌieŶtƌa  Ŷelle  aƌee  ĐoŶ  CLA““E  E  GRADO  DI  “EN“IBILITÀ  DEGLI 
ACQUIFERI ;PTCP ϮϬϭϬͿ a Classe 1 ‐ Vincolo Elevato  
 
PRESCRIZIONI 

ϭ. EsseŶdo    il    Đoŵpaƌto  ĐlassifiĐato a pericolosità G2 uŶ’eveŶtuale 
pƌogettazioŶe di iŶteƌveŶto  dovƌà esseƌe suppoƌtata da esaustive 
iŶdagiŶi  geogŶostiĐhe  e  sisŵiĐhe,  defiŶite  ai  seŶsi  del 
RegolaŵeŶto  RegioŶale  Ŷ.  ϯϲ/R,  al  fiŶe  di  poteƌ  defiŶiƌe  la 
ĐaƌatteƌizzazioŶe  geoteĐŶiĐa  dei  teƌƌeŶi.  Tale  suppoƌto  geologiĐo 
alla  pƌogettazioŶe  dell'iŶteƌveŶto  dovƌà  esseƌe  Đoŵpletato  dalle 
iŶdiĐazioŶi iŶ ŵeƌito alle oppoƌtuŶe sĐelte foŶdazioŶali e puŶtuali 
valutazioŶi  sui  ĐediŵeŶti  iŶ  otteŵpeƌaŶza  ai  disposti  del  D.M. 
ϭϰ.ϭ.ϮϬϬϴ_N.T.C.  

2. Peƌ ƋuaŶto ĐoŶĐeƌŶe l'aspetto sisŵiĐo, si dovƌà iŶ fase di pƌogetto 
eseĐutivo eseguiƌe gli oppoƌtuŶi  studi ed  iŶdagiŶi peƌ valutaƌe  la 
peƌiĐolosità e la ƌelativa fattiďilità 

3. Il  Đoŵpaƌto  FϮ  ƌieŶtƌaŶdo,  sia  Ŷella  )oŶa  di  pƌotezioŶe  e  tutela 
igieŶiĐo  saŶitaƌia  soƌgeŶti  teƌŵali  Teƌŵe  di  ChiaŶĐiaŶo  ;D.M. 
Ŷ°ϮϬϴϱ  del  ϮϬ/ϭϬ/ϴϬͿ,  Đhe  Ŷell’Aƌea    di  ĐoŶĐessioŶe  BagŶi 
ChiaŶĐiaŶo, dovƌaŶŶo esseƌe ƌispettate le ƌelative Ŷoƌŵative. 

ϰ. Il Đoŵpaƌto FϮ, ƌieŶtƌa Ŷell’aŵďito della )oŶa di PƌotezioŶe delle 
ƌisoƌse  idƌiĐhe  ŵiŶeƌali  di  “oƌgeŶte  Teƌŵale,  peƌ  Đui  Ƌualsiasi 
iŶteƌveŶto  deve  adeguaƌsi  alle  pƌesĐƌizioŶi    dellaƌt.  ϲ‐ϵ  della 
RelazioŶe  di  Fattiďilità  del  P.O.    ed  iŶ  paƌtiĐolaƌe  gli  iŶteƌveŶti  
pƌevisti al puŶto ϯ potƌaŶŶo esseƌe ƌealizzati a ĐoŶdizioŶe Đhe:  

a.  siaŶo pƌeseŶtati di idoŶei studi idƌogeologiĐi pƌeliŵiŶaƌi, 
al  fiŶe  di  diŵostƌaƌe  la  ŶoŶ  iŶĐideŶza  iŶ  teƌŵiŶi 
Ƌualitativi  e  ƋuaŶtitativi  sulla  ƌisoƌsa  teƌŵale 
attualŵeŶte  iŶ  uso  autoƌizzato  o  eveŶtuali  soƌgeŶti 
Ŷatuƌali  e  Đhe,    a  seguito  di  eveŶtuali  peƌfoƌazioŶi  di 
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Đaƌatteƌe geogŶostiĐo ;autoƌizzate dal “iŶdaĐoͿ,    il suolo 
peƌfoƌato  sia  ƌipƌistiŶato Ŷelle  ĐoŶdizioŶi  idƌogeologiĐhe 
pƌeesisteŶti  

ď. “ia  pƌeseŶtata  uŶa  ƌelazioŶe  geogŶostiĐa  ĐoŶ 
l’illustƌazioŶe  dei  ƌisultati  delle  iŶdagiŶi  e  ĐoŶ  la 
diŵostƌazioŶe  Đhe  le  opeƌe  da  eseguiƌe  ŶoŶ 
iŶteƌfeƌisĐoŶo iŶ alĐuŶ ŵodo ĐoŶ le falde aĐƋuifeƌe e Đhe 
gli  iŶteƌveŶti  siaŶo  ĐoŶdotti  seĐoŶdo  le  ĐoŶdizioŶi 
pƌeviste  Ŷel  pƌeseŶte  aƌtiĐolo  peƌ  la  pƌotezioŶe  e  la 
tutela  delle  soƌgeŶti  teƌŵali  e  Ŷel  ƌispetto  delle 
ĐoŶĐessioŶi ŵiŶeƌaƌie esisteŶti iŶ dette aƌee 

ϱ. L’aƌea  ƌieŶtƌa  Ŷell’aŵďito  della  )oŶa  di  PƌotezioŶe  delle  ƌisoƌse 
idƌiĐhe  ŵiŶeƌali  di  “oƌgeŶte  Teƌŵale  e  peƌtaŶto  Ƌualsiasi 
iŶteƌveŶto  ğ  soggetto  alle  pƌesĐƌizioŶi  pƌeviste  all’aƌt.  ϲ‐ϳ  della 
ƌelazioŶe  di  fattiďilità  ed  al  PuŶto  ϭϬ.ϭ.ϲ  della  DisĐipliŶa  PTCP  e  
vaƌiaŶte  PTCPϮϬϭϬ.  PeƌtaŶto  il  ƌilasĐio  di  peƌŵessi  di  ƌiĐeƌĐa    e 
Ŷuove ĐoŶĐessioŶi di ĐoltivazioŶe delle ƌisoƌse ŵiŶeƌali e teƌŵali e 
dei  gas  ad  esse  assoĐiati  ;pƌevaleŶteŵeŶte  COϮͿ  ğ  ĐoŶdizioŶato 
alla  pƌeseŶtazioŶe  di  idoŶei  studi  idƌogeologiĐi,  al  fiŶe  di 
diŵostƌaƌe  la  ŶoŶ  iŶĐideŶza  iŶ  teƌŵiŶi  Ƌualitativi  e  ƋuaŶtitativi 
sulla  ƌisoƌsa  teƌŵale  attualŵeŶte  iŶ  uso  autoƌizzati  o  eveŶtuali 
soƌgeŶti Ŷatuƌali; 

 
NOTA  Peƌ  alĐuŶi  speĐifiĐi  iŶteƌveŶti  si  ƌiŵaŶda  agli  aďaĐhi  sulle  Đaƌte  di 
fattiďilità ed alla ƌelazioŶe geŶeƌale 
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“tato Attuale: foto aeƌea ĐoŶ iŶdividuazioŶe del Đoŵpaƌto 
 

 

 
 

 

ϭϱϴ



COMUNE DI CHIANCIANO TERME 

 
PIANO OPERATIVO 

 

F-Ambiti perequativi di trasformazione  

U.T.O.E. Scheda Norma Comparto F.3. Via Monti – Comparto da riadottare 

Estratto cartografico del P.O. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 

 
Obiettivi  RiƋualifiĐazioŶe  del  tessuto  uƌďaŶo  esisteŶte  attƌaveƌso  stƌategie  di 

deloĐalizzazioŶe  dei  voluŵi  degƌadati  e/o  sottoutilizzati,  ĐoŶ  il  loƌo 
tƌasfeƌiŵeŶto  iŶ  aƌee  Đhe  ĐoŶtƌiďuisĐaŶo alla ƋualifiĐazioŶe del  disegŶo 
del ŵaƌgiŶe uƌďaŶo.  

Intervento soggetto a PiaŶo Attuativo di  iŶiziativa pƌivata ĐoŶveŶzioŶata, aƌtiĐolato aŶĐhe peƌ 
suďĐoŵpaƌti fuŶzioŶali 

Funzioni ammesse “eƌvizi, diƌezioŶale; ƌesideŶziale, ƌesideŶziale speĐialistiĐo e soĐial housiŶg 
/ĐohousiŶg 

Interventi ammessi Nuova  ĐostƌuzioŶe  Đollegata  al  tƌasfeƌiŵeŶto  peƌeƋuativo  di  voluŵi 
degƌadati ai seŶsi aƌt. ϱϲ NTA 

Vincoli del D.Lgs 42/2004  NessuŶo 
Invarianti strutturali ai sensi del P.S. )oŶe  di  ƌispetto,  pƌotezioŶe  e  tutela  della  ƌisoƌsa  teƌŵale/  DiƌettƌiĐi 

fuŶzioŶali ed eĐologiĐhe 
Superficie Territoriale  

 

ϴϴϴϱŵƋ 
 

Parametri urbanistici e 

dimensionamento  

Paƌaŵetƌi teƌƌitoƌiali: 
Ut=  Ϭ,ϭ  ŵƋ/ŵƋ,  peƌ  Đoŵplessivi  ŵƋ  ϴϴϴ  di  “UL  ;suďoƌdiŶati  al 
tƌasfeƌiŵeŶto di uŶa eƋuivaleŶte ƋuaŶtità di “UL ai seŶsi aƌt. ϱϲ NTAͿ 
H ŵaǆ: ϳ,ϱϬMT ;Ϯ piaŶiͿ 
R Đopeƌtuƌa: ϯϱ% sup foŶdiaƌia 

Attuazione programmata degli 

interventi 

L’iŶteƌveŶto  potƌà  esseƌe  attivato  aŶĐhe  peƌ  suďĐoŵpaƌti  fuŶzioŶali 
attƌaveƌso  PiaŶo  Attuativo  di  iŶiziativa  puďďliĐa  e/o  pƌivata 
ĐoŶveŶzioŶata,  Đhe  defiŶisĐa  uŶ  assetto  uŶitaƌio  dell’aƌea.  L’attuazioŶe 
degli  iŶteƌveŶti dovƌà pƌevedeƌe  la pƌioƌitaƌia eseĐuzioŶe delle opeƌe di 
uƌďaŶizzazioŶe pƌiŵaƌia da paƌte del soggetto attuatoƌe. 

Standard Urbanistici IŶ ŵisuƌa pƌopoƌzioŶale alle fuŶzioŶi iŶsediate e ĐoŵuŶƋue ŶoŶ iŶfeƌioƌi 
al  ϰϬ%  della  “upeƌfiĐie  Teƌƌitoƌiale  ;Đoŵpƌeso  viaďilità  e  fasĐe  di 
ĐoŶŶessioŶe eĐologiĐa/paƌĐo.Ϳ 
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Orientamenti per la progettazione Il  PiaŶo  Attuativo  dovƌà  iŶdividuaƌe  l’assetto  Đoŵplessivo  dell’aƌea, 
l’aƌtiĐolazioŶe  iŶ  eveŶtuali  suďĐoŵpaƌti  fuŶzioŶali,  le  fuŶzioŶi,  le 
ĐoŶŶessioŶi  ĐoŶ  il  tessuto  uƌďaŶo  esisteŶte,  gli  oƌieŶtaŵeŶti  tipologiĐi, 
ŶoŶĐhĠ  il  sisteŵa  del  veƌde  ĐoŶ  fuŶzioŶe  di  ĐoŶŶessioŶe  eĐologiĐa, 
ƋualifiĐazioŶe paesaggistiĐa e di iŵŵagiŶe uƌďaŶa. 
Le aƌee a veƌde puďďliĐo e a staŶdaƌd dovƌaŶŶo esseƌe  fuŶzioŶalŵeŶte 
ĐoŶŶesse  al  tessuto  uƌďaŶo  esisteŶte,  e  pƌefeƌiďilŵeŶte  uďiĐate  iŶ 
ĐoƌƌispoŶdeŶza della  testata  sud del Đoŵpaƌto; dovƌaŶŶo  iŶoltƌe esseƌe 
pƌeviste idoŶee sisteŵazioŶi a veƌde luŶgo via dei MoŶti ĐoŶ fuŶzioŶe di 
ƋualifiĐazioŶe del ŵaƌgiŶe uƌďaŶo e di ŵitigazioŶe paesaggistiĐa 
Gli eveŶtuali Ŷuovi  iŶteƌveŶti ƌesideŶziali dovƌaŶŶo pƌivilegiaƌe soluzioŶi 
aƌĐhitettoŶiĐhe iŶ gƌado di iŶseƌiƌsi aƌŵoŶiĐaŵeŶte Ŷel ĐoŶtesto uƌďaŶo 
e  paesaggistiĐo,  pƌefeƌiďilŵeŶte  ĐoŶ  tipologie  uŶifaŵiliaƌi  o  ďifaŵiliaƌi, 
Ŷel  ƌispetto delle  iŶdiĐazioŶi  di  Đui  alle  ͞ĐoŶdizioŶi  alla  tƌasfoƌŵazioŶe͟ 
della pƌeseŶte sĐheda. 

Condizioni alla trasformazione Ambiente:  

Acqua 

•  DovƌaŶŶo  esseƌe  utilizzati  ŵateƌiali  e  teĐŶiĐhe  Đostƌuttive  ƌivolti  al 
ƌispaƌŵio idƌiĐo e dovƌaŶŶo esseƌe pƌeviste ŵisuƌe tese alla ĐoŶseƌvazioŶe, 
al ƌispaƌŵio, al ƌiutilizzo ed al ƌiĐiĐlo delle ƌisoƌse idƌiĐhe, attƌaveƌso:  
la ƌealizzazioŶe di ƌeti idƌiĐhe duali fƌa uso potaďile e altƌi usi; l’iŵpiego di 
eƌogatoƌi  di  aĐƋua  a  flusso  ƌidotto  e/  teŵpoƌizzato;  l’iŶstallazioŶe  di 
Đassette di sĐaƌiĐo a doppio ĐoŵaŶdo Ŷei seƌvizi saŶitaƌi; la ƌealizzazioŶe di 
depositi peƌ la ƌaĐĐolta ed il ƌiutilizzo delle aĐƋue ŵeteoƌiĐhe, peƌ le Ƌuali 
potƌà esseƌe pƌevisto il ĐoŶvogliaŵeŶto iŶ ƌeti sepaƌate;  
DovƌaŶŶo  esseƌe  pƌevisti  sisteŵi  a  ďasso  ĐoŶsuŵo  di  aĐƋua  peƌ 
l’iƌƌigazioŶe  dei  giaƌdiŶi  e  delle  aƌee  veƌdi,  peƌ  le  Ƌuali  ŶoŶ  potƌà, 
ĐoŵuŶƋue, esseƌe usata la ƌisoƌsa idƌopotaďile. 
Rifiuti 

devoŶo esseƌe pƌevisti ĐoŶteŶitoƌi peƌ la ƌaĐĐolta diffeƌeŶziata, di foƌŵe e 
Đoloƌi adeguati a ĐiasĐuŶo spazio, iŶ ŵodo da Đostituiƌe iŶvito all’uso. 
Energia 

Dovƌà esseƌe pƌivilegiato l’iŵpiego di teĐŶologie ďioĐliŵatiĐhe e l’utilizzo di 
foŶti  di  eŶeƌgia  ƌiŶŶovaďile  ;solaƌe  teƌŵiĐo,  fotovoltaiĐo  etĐ.Ϳ  Đhe 
dovƌaŶŶo ƌisultaƌe iŶtegƌate ĐoŶ le aƌĐhitettuƌe di pƌogetto; 
 

Paesaggio: 

1. Elementi conoscitivi ed indicazioni di salvaguardia 

•  Il  pƌogetto  di  tƌasfoƌŵazioŶe  deve  esseƌe  Đoƌƌedato  di  idoŶee  aŶalisi 
paesaggistiĐhe  Đhe  iŶdividuiŶo  le  ƌelazioŶi  paesaggistiĐhe,  eĐologiĐo  ‐ 
aŵďieŶtali,  fuŶzioŶali,  stoƌiĐhe,  visive  e  peƌĐettive  da  salvaguaƌdaƌe  e 
valoƌizzaƌe,  da  diŵostƌaƌe  attƌaveƌso  appositi  elaďoƌati  ;Đaƌtogƌafie, 
fotogƌafie  e  ƌelazioŶiͿ.  IŶ  paƌtiĐolaƌe,  dovƌà  esseƌe  oggetto  di  speĐifiĐa 
atteŶzioŶe il sisteŵa della vegetazioŶe pƌeseŶte all’iŶteƌŶo e/o ai ŵaƌgiŶi 
del Đoŵpaƌto, Đhe dovƌà esseƌe valoƌizzato e poteŶziato Ŷella sua fuŶzioŶe 
di ĐoŶŶessioŶe eĐologiĐa e paesaggistiĐa. 
•  Il pƌogetto dovƌà ƌiĐoŶosĐeƌe e salvaguaƌdaƌe i puŶti di vista e le visuali 
liďeƌe, ŵaŶteŶeŶdo oppoƌtuŶi vaƌĐhi e Đoƌƌidoi visivi Ŷel ƌispetto dei segŶi 
e della ŵoƌfologia dei luoghi 
Nel  pƌevedeƌe  Ŷuova  edifiĐazioŶe  si  dovƌà  teŶeƌe  ĐoŶto  dello  stato 
oƌigiŶaƌio dei luoghi, evitaŶdo di ŵodifiĐaƌŶe iŶ ŵodo sostaŶziale l’assetto 
ŵoƌfologiĐo, idƌauliĐo e paesaggistiĐo. 
Peƌ favoƌiƌe l’iŶseƌiŵeŶto aŵďieŶtale e paesaggistiĐo dovƌà esseƌe tutelata 
la vegetazioŶe già pƌeseŶte Ŷelle aƌee destiŶate alla ĐostƌuzioŶe dei Ŷuovi 
ŵaŶufatti. 
DovƌaŶŶo  esseƌe  tutelati  gli  aspetti  peƌĐettivi  a  distaŶza  da  e  veƌso  il 
paesaggio ĐiƌĐostaŶte. 
La sisteŵazioŶe degli spazi esteƌŶi dovƌà esseƌe effettuata attƌaveƌso uŶa 
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pƌogettazioŶe ŵiƌata, iŶ Đui la sĐelta e la disposizioŶe delle piaŶte aƌďoƌee, 
aƌďustive ed eƌďaĐee ŶoŶ sia Đasuale ŵa iŶ ĐoeƌeŶza ĐoŶ il sigŶifiĐato Đhe 
l’iŶteƌveŶto Đoŵplessivo va ad assuŵeƌe.  
Elementi e parametri paesaggistici di qualità progettuale degli interventi 

• L’iŶteƌveŶto dovƌà  iŶseƌiƌsi ĐoeƌeŶteŵeŶte Ŷel ĐoŶtesto paesaggistiĐo 
adottaŶdo soluzioŶi Đhe seguaŶo l’aŶdaŵeŶto ŵoƌfologiĐo del luogo, Ƌuali 
tipologie  a  gƌadoŶi  ĐoŶ  Đopeƌtuƌe  iŶeƌďite  e/o  teƌƌazze  veƌdi. 
L’aƌtiĐolazioŶe  e  la  disposizioŶe  delle  aƌĐhitettuƌe  dovƌà  gaƌaŶtiƌe  la 
ĐoŶtiŶuità  delle  visuali  e  delle  ƌelazioŶi  ĐoŶ  il  ĐoŶtesto  uƌďaŶo  e  ƌuƌale 
ĐiƌĐostaŶte, ŶoŶĐhĠ all’iŶteƌŶo del Đoŵpaƌto. 
• Nella defiŶizioŶe delle soluzioŶi aƌĐhitettoŶiĐhe dovƌà esseƌe evitata la 
ƌealizzazioŶe  di  fƌoŶti  edilizi  ĐoŶtiŶui,  pƌivilegiaŶdo  aƌĐhitettuƌe  Đhe  si 
ƌelazioŶiŶo  iŶ  ŵodo  oƌgaŶiĐo  ĐoŶ  il  ĐoŶtesto  paesaggistiĐo,  aŶĐhe 
attƌaveƌso  l’aƌtiĐolazioŶe  dei  voluŵi  e  la  loƌo  iŶtegƌazioŶe  ĐoŶ  il  veƌde, 
ŵediaŶte  la  peƌŵeaďilità  a  livello  suolo  dei  siŶgoli  oƌgaŶisŵi  edilizi 
;vetƌate, poƌtiĐati, pilotis, passaggi Đopeƌti, eĐĐ.Ϳ.  
• Peƌ  favoƌiƌe  l’iŶseƌiŵeŶto  aŵďieŶtale  e  paesaggistiĐo  dovƌà  esseƌe 
tutelata  la  vegetazioŶe  già  pƌeseŶte  Ŷelle  aƌee  ŶoŶ  destiŶate  alla 
ĐostƌuzioŶe dei Ŷuovi ŵaŶufatti; 
•  Le sisteŵazioŶi esteƌŶe dovƌaŶŶo Đostituiƌe eleŵeŶti di valoƌizzazioŶe 
del paesaggio uƌďaŶo, peƌiuƌďaŶo o ƌuƌale, attƌaveƌso la sĐelta delle foƌŵe 
e dei  Đoloƌi  iŶ  ĐoeƌeŶza ĐoŶ  il  ĐoŶtesto ĐiƌĐostaŶte.  La  sisteŵazioŶe degli 
spazi esteƌŶi dovƌà esseƌe effettuata attƌaveƌso uŶa pƌogettazioŶe ŵiƌata, 
iŶ Đui la sĐelta e la disposizioŶe delle piaŶte aƌďoƌee, aƌďustive ed eƌďaĐee 
ŶoŶ  sia  Đasuale  ŵa  iŶ  ĐoeƌeŶza  ĐoŶ  il  sigŶifiĐato  Đhe  l’iŶteƌveŶto 
Đoŵplessivo  va  ad  assuŵeƌe.  La  piaŶtagioŶe  di  alďeƌatuƌe,  deve  esseƌe 
oggetto di speĐifiĐa pƌogettazioŶe, da Đui eŵeƌga la ƌelazioŶe ed il ƌuolo di 
Ƌuesta iŶtƌoduzioŶe Ŷel pƌogetto di ƌiƋualifiĐazioŶe Đoŵplessivo della Đittà 
o della ĐaŵpagŶa. 
•  Al  fiŶe  di  tutelaƌe  l’iŶtegƌità  ŵoƌfologiĐa  del  ĐeŶtƌo,  della  sua 
peƌtiŶeŶza  e  delle  visuali  paŶoƌaŵiĐhe  da  e  veƌso,  ogŶi  tƌasfoƌŵazioŶe 
dovƌà  esseƌe  oggetto  di  uŶ  pƌogetto  di  iŶseƌiŵeŶto  illustƌato  attƌaveƌso 
elaďoƌati ĐaƌtogƌafiĐi. 
 
Geologia/idraulica: 

 

GEOLOGIA e LITOLOGIA  

Nel  Đoŵpaƌto  affioƌa  la  foƌŵazioŶe  delle  saďďie  e  ghiaie  di  Casa Moƌelli 
;PlisͿ Đostituita da saďďie da gƌossolaŶe a ŵedie ĐoŶ livelli e leŶti di ghiaia e 
ĐoŶgloŵeƌato 
MORFOLOGIA 

Il  Đoŵpaƌto  ğ  iŶteƌessato  da  uŶ  veƌsaŶte  ĐoŶ  peŶdeŶze  ďlaŶde  Đhe 
diveŶtaŶo più aĐĐeŶtuate Ŷella paƌte a Noƌd. 
L’aƌea  ŶoŶ  pƌeseŶta  attualŵeŶte  pƌoďleŵatiĐhe  dal  puŶto  di  vista 
ŵoƌfologiĐo;  ƌieŶtƌa  ĐoŵuŶƋue  iŶ  uŶ’aƌea  iŶteƌessata  da  uŶa  fƌaŶa  di 
sĐivolaŵeŶto ŶoŶ attiva ;PFϮͿ. 
CON“IDERA)IONI DI CARATTERE IDROGEOLOGICO 
“iaŵo iŶ pƌeseŶza di teƌƌeŶo a peƌŵeaďilità peƌ poƌosità e gƌado ŵedio. Il 
Đoŵpaƌto non ƌieŶtƌa Ŷell’aƌea di pƌotezioŶe delle soƌgeŶti teƌŵali 
CONTE“TO IDRAULICO:  
Il Đoŵpaƌto ğ situato Ŷella favoƌevole posizioŶe di alto ŵoƌfologiĐo peƌ Đui 
ŶoŶ sussistoŶo pƌoďleŵatiĐhe ƌelative ad allagaŵeŶti o ƌistagŶi d’aĐƋua 
PERICOLOSITA’ GEOLOGICA:  

media G2 ;dagli eleŵeŶti ŵoƌfologiĐi, litologiĐi e giaĐituƌali l’aƌea ƌisulta a 
ďassa pƌopeŶsioŶe al dissestoͿ e PF2  ;aƌea a peƌiĐolosità ŵedia‐fƌaŶa ŶoŶ 
attivaͿ ai seŶsi del Pai AƌŶo  
PERICOLISITA’ SISMICA: 

Locale media S2 ;zoŶa staďile susĐettiďile di aŵplifiĐazioŶe loĐale.Ϳ 
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PERICOLOSITA’ IDRAULICA 

pericolosità bassa I1 (nessuna prescrizione) 

 
SALVAGUARDIE DISPOSTE DALL’AUTORITA’ DI BACINO DEL FIUME ARNO: 

area a pericolosità media PF2 (frana non attiva.) 

 

SALVAGUARDIE DISPOSTE DAL PIANO DI GESTIONE DEL RISCHIO DI 

ALLUVIONI (PRGA):PERICOLOSITA’ DA FLASHFLOOD: P3 pericolosità 

elevata 
 

FATTIBILITA’ 

Fattiďilità  idƌauliĐa  Fϭ,  fattiďilità  “isŵiĐa  FϮ  e  geologiĐa  FϮ  ;vedi 
pƌesĐƌizioŶi.Ϳ 
 
ZONA DI PROTEZIONE DELLE RISORSE IDRICHE MINERALI DI SORGENTE 

TERMALE (Punto 10.1.6 Disciplina PTCP e variante PTCP2010) 
L’aƌea  ƌieŶtƌa  Ŷell’aŵďito  della  )oŶa  di  PƌotezioŶe  delle  ƌisoƌse  idƌiĐhe 
ŵiŶeƌali di “oƌgeŶte Teƌŵale 
 
PRESCRIZIONI 

ϭ. EsseŶdo il Đoŵpaƌto ĐlassifiĐato a pericolosità sismica e geologica 

S2 e G2 e PF2 Pai Arno  la  pƌogettazioŶe  dell'iŶteƌveŶto  dovƌà 
esseƌe suppoƌtata da esaustive  iŶdagiŶi geogŶostiĐhe e sisŵiĐhe, 
defiŶite ai seŶsi del RegolaŵeŶto RegioŶale Ŷ. ϯϲ/R, solo Ŷel Đaso 
iŶ  Đui  vi  siaŶo  auŵeŶti  di  ĐaƌiĐo  sulle  foŶdazioŶi  iŶ  ŵodo  da 
veƌifiĐaƌe  la  poƌtaŶza  delle  foŶdazioŶi  stesse  iŶ  paƌtiĐolaƌe  si 
dovƌaŶŶo  faƌe  valutazioŶi  sui  ĐediŵeŶti  iŶ  otteŵpeƌaŶza  ai 
disposti del D.M. ϭϰ.ϭ.ϮϬϬϴ_N.T.C.  

 
Ϯ. L’aƌea  ƌieŶtƌa  Ŷell’aŵďito  della  )oŶa  di  PƌotezioŶe  delle  ƌisoƌse 

idƌiĐhe  ŵiŶeƌali  di  “oƌgeŶte  Teƌŵale  e  peƌtaŶto  Ƌualsiasi 
iŶteƌveŶto  ğ  soggetto  alle  pƌesĐƌizioŶi  pƌeviste  all’aƌt.  ϲ‐ϳ  della 
ƌelazioŶe  di  fattiďilità  ed  al  PuŶto  ϭϬ.ϭ.ϲ  della  DisĐipliŶa  PTCP  e 
vaƌiaŶte  PTCPϮϬϭϬ.  PeƌtaŶto  il  ƌilasĐio  di  peƌŵessi  di  ƌiĐeƌĐa  e 
Ŷuove ĐoŶĐessioŶi di ĐoltivazioŶe delle ƌisoƌse ŵiŶeƌali e teƌŵali e 
dei  gas  ad  esse  assoĐiati  ;pƌevaleŶteŵeŶte  COϮͿ  ğ  ĐoŶdizioŶato 
alla  pƌeseŶtazioŶe  di  idoŶei  studi  idƌogeologiĐi,  al  fiŶe  di 
diŵostƌaƌe  la  ŶoŶ  iŶĐideŶza  iŶ  teƌŵiŶi  Ƌualitativi  e  ƋuaŶtitativi 
sulla  ƌisoƌsa  teƌŵale  attualŵeŶte  iŶ  uso  autoƌizzati  o  eveŶtuali 
soƌgeŶti Ŷatuƌali; 

 
NOTA  Peƌ  alĐuŶi  speĐifiĐi  iŶteƌveŶti  si  ƌiŵaŶda  agli  aďaĐhi  sulle  Đaƌte  di 
fattiďilità ed alla ƌelazioŶe geŶeƌale di fattiďilità 
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“tato Attuale: foto aeƌea ĐoŶ iŶdividuazioŶe del Đoŵpaƌto 
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COMUNE DI CHIANCIANO TERME 
 

PIANO OPERATIVO 
 

G‐Comparti a destinazione produttiva 

U.T.O.E.  Scheda Norma Comparto G.1 Ex Cava Gessi 
Estratto cartografico del P.O.

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

 
 

Obiettivi  L’aƌea  saƌà  destiŶata  alla  tƌasfoƌŵazioŶe  di  pƌodotti  foƌestali, 
ƌiƋualifiĐaŶdo  uŶ’aƌea  ĐoŶŶotata  da  degƌado,  ĐoŶ  l’oďiettivo  di  Đƌeaƌe 
oppoƌtuŶità  di  lavoƌo  attƌaveƌso  lo  stoĐĐaggio/essiĐĐazioŶe/lavoƌazioŶe 
di pƌodotti agƌo‐foƌestali.  

Intervento soggetto a  Pƌogetto UŶitaƌio di iŶiziativa puďďliĐa e/ o pƌivato ĐoŶveŶzioŶato
Funzioni ammesse  Pƌodotti agƌo‐foƌestali ;“toĐĐaggio/LavoƌazioŶe/EssiĐĐazioŶeͿ 
Interventi ammessi  “ostituzioŶe, ReĐupeƌo e aŵpliaŵeŶto stƌuttuƌe 
Vincoli ai sensi del D.Lgs 42/2004  NessuŶo
Invarianti strutturali ai sensi del P.S.  )oŶe  di  ƌispetto,  pƌotezioŶe  e  tutela  della  ƌisoƌsa  teƌŵale  ;Aƌt.  ϭϭ, 

Đo.ϰ.ϭ.ϭ, lett.gͿ 
Superficie Territoriale  
Consistenza patrimonio edilizio 
esistente 
Superficie Coperta esistente: 

ϮϭϭϮϳŵƋ
 
 
ϭϲϴϴ ŵƋ 
La ĐoŶsisteŶza del patƌiŵoŶio edilizio esisteŶte ğ stiŵata iŶdiĐativaŵeŶte 
ŵediaŶte  ƌilevazioŶe Gi“, e dovƌà esseƌe oggetto di veƌifiĐa puŶtuale  iŶ 
fase di pƌogetto. 

Parametri urbanistici di progetto 
Dimensionamento ammesso 

IŶĐƌeŵeŶto  della  supeƌfiĐie  Đopeƌta  esisteŶte  fiŶo  al  ϮϬ%  della  “.T. 
esĐluso iŵpiaŶti teĐŶiĐi 

Standard Urbanistici   
Orientamenti per la progettazione  L’aƌea  di  tƌasfoƌŵazioŶe  di  pƌodotti  agƌo‐foƌestali  e/o  poteŶziale 

ĐoŵŵeƌĐializzazioŶe  degli  stessi  potƌà  esseƌe  ƌealizzata  attƌaveƌso  uŶ 
pƌogetto Đoŵplessivo Đhe sia ĐoŶtestualŵeŶte ƌivolto al ƌeĐupeƌo ed alla 
ƌiƋualifiĐazioŶe aŵďieŶtale della Cava del Gesso. 
Il pƌogetto dovƌà esseƌe Đaƌatteƌizzato da sisteŵazioŶi a veƌde iŶ aƌŵoŶia 
ĐoŶ il ĐoŶtesto ƌuƌale e Đhe valoƌizziŶo la polaƌità di Đaƌatteƌe aŵďieŶtale 
ed eĐologiĐa. 
Tale iŶteƌveŶto potƌà esseƌe ƌealizzato aŶĐhe peƌ stƌalĐi fuŶzioŶali. 

ϭϲϱ



Condizioni alla trasformazione Ambiente e Paesaggio:  

•  La  ƌealizzazioŶe  del  PaƌĐo  deve  ƌappƌeseŶtaƌe  l’oĐĐasioŶe  peƌ 
valoƌizzaƌe  uŶo  spazio  degƌadato  attƌaveƌso  iŶteƌveŶti,  Ƌuali  la 
ƌiƋualifiĐazioŶe  della  viaďilità  ƌuƌale,  la  foƌŵazioŶe  di  siepi  etĐ,  volti  alla 
ƌiĐoŶfiguƌazioŶe dell’assetto agƌaƌio peƌ ƌiĐoŶfeƌiƌe ƌuƌalità ai luoghi. 
•  La  pƌogettazioŶe  degli  spazi  a  Đoƌƌedo  dell’iŵpiaŶto  ŶoŶ  dovƌà 
esseƌe uŶa seŵpliĐe sisteŵazioŶe ĐoŶ eleŵeŶti a veƌde ĐoŶ la fuŶzioŶe di 
ŵiŵetizzaƌe l’iŶteƌveŶto 
•   Dovƌà esseƌe gaƌaŶtita  la ŵaŶuteŶzioŶe degli  spazi attƌaveƌso  la 
sottosĐƌizioŶe  di  uŶ  apposito  ĐoŶtƌatto  sottoposto  a  veƌifiĐa  aŶŶuale  da 
paƌte dell’AŵŵiŶistƌazioŶe 
 

Geologia/idraulica:  

GEOLOGIA e LITOLOGIA  

Nel  Đoŵpaƌto  affioƌa  la  foƌŵazioŶe  AŶidƌitiĐa  di  BuƌaŶo  Đostituita  da 
alteƌŶaŶza  di  gessi,  doloŵie  e  ĐalĐaƌi  doloŵitiĐi  e  teƌƌeŶo  di  ƌipoƌto  di 
oƌigiŶe aŶtƌopiĐa, iŶ ďuoŶa paƌte ŵateƌiali di ƌisulta della lavoƌazioŶe della 
Đava  
MORFOLOGIA 

Il Đoŵpaƌto ŶoŶ ğ iŶteƌessato da feŶoŵeŶi geŵoƌfologiĐi evideŶti; la paƌte 
a ŵoŶte ğ gƌadoŶata. 
CONSIDERAZIONI DI CARATTERE IDROGEOLOGICO 

“iaŵo iŶ pƌeseŶza di teƌƌeŶo a peƌŵeaďilità peƌ poƌosità e fessuƌazioŶe di 
gƌado elevato sia peƌ la pƌeseŶza della foƌŵazioŶe AŶidƌitiĐa di BuƌaŶo Đhe 
peƌ  il  teƌƌeŶo  di  ƌipoƌto.  Il  Đoŵpaƌto  ƌieŶtƌa  peƌ  uŶa  paƌte  Ŷelle  aƌee 
seŶsiďili  di  Đlasse  ϭ  e  Ϯ  e  Ŷell’aƌea  di  pƌotezioŶe  delle  soƌgeŶti  del 
ĐoŵpƌeŶsoƌio teƌŵale ;eǆ Aƌt ϴϵ PRG.Ϳ 
CONTESTO IDRAULICO:  

La paƌte  a ŵoŶte del  Đoŵpaƌto ğ  gƌadoŶata e pƌeseŶta peŶdeŶze  tali  da 
esĐludeƌe pƌoďleŵatiĐhe ƌelative ad allagaŵeŶti o ƌistagŶi d’aĐƋua; ŵeŶtƌe 
l’aƌea piaŶeggiaŶte iŶ pƌossiŵità del toƌƌeŶte AstƌoŶe pƌeseŶta peƌiĐolosità 
idƌauliĐa elevata e ŵolto elevata ;Iϯ‐Iϰ.Ϳ 
PERICOLOSITA’ GEOLOGICA:  

elevata  Gϯ  ;poteŶziale  iŶstaďilità  deteƌŵiŶata  dagli  eleŵeŶti ŵoƌfologiĐi, 
litologiĐi e giaĐituƌali.Ϳ 
PERICOLISITA’ SISMICA: 

ŶoŶ deteƌŵiŶata 
PERICOLOSITA’ IDRAULICA  

Bassa  Iϭ Ŷella paƌte  a ŵoŶte  iŶ ƋuaŶto  siaŵo Ŷella  situazioŶe  favoƌevole 
posizioŶe  di  alto  ŵoƌfologiĐo;  elevata  Iϯ  e  ŵolto  elevata  Iϰ  Ŷell’aƌea 
piaŶeggiaŶte iŶ pƌossiŵità del toƌƌeŶte AstƌoŶe 
NessuŶa: alto ŵoƌfologiĐo  

Limite delle due fasce di larghezza di dieci metri dal piede esterno 

dell’argine ai sensi Art 4.1.1 Relazione Fattibilità riguardante il e dell’art. 

11 della L.R. 21/12 anche per i tratti intubati. (Vedi prescrizioni.) 

 

SALVAGUARDIE DISPOSTE DALL’AUTORITA’ DI BACINO DEL FIUME 

TEVERE: ŶessuŶa  
 
FATTIBILITA’ 

Fattiďilità  idƌauliĐa  Fϭ  Ŷella  paƌte  alta  della  Đava  ed  elevata  Iϯ  e  ŵolto 
elevata IϰŶell’aƌea piaŶeggiaŶte iŶ pƌossiŵità del toƌƌeŶte AstƌoŶe.  
Fattiďilità “isŵiĐa ŶoŶ deteƌŵiŶata, e geologiĐa Fϯ ;vedi pƌesĐƌizioŶi.Ϳ  
 

ZONA DI PROTEZIONE DELLE RISORSE IDRICHE MINERALI DI SORGENTE 

TERMALE (Punto 10.1.6 Disciplina PTCP e variante PTCP2010) 
L’aƌea  ƌieŶtƌa  Ŷell’aŵďito  della  )oŶa  di  PƌotezioŶe  delle  ƌisoƌse  idƌiĐhe 
ŵiŶeƌali di “oƌgeŶte Teƌŵale  

ϭϲϲ



 
PRESCRIZIONI 

ϭ. EsseŶdo  il  Đoŵpaƌto  ĐlassifiĐato  a  peƌiĐolosità  geologiĐa    Gϯ  la 
pƌogƌaŵŵazioŶe  dell'iŶteƌveŶto  dovƌà  esseƌe  suppoƌtata,  già  a  livello  di 
piaŶo attuativo, da esaustive  iŶdagiŶi geogŶostiĐhe e sisŵiĐhe, defiŶite ai 
seŶsi  del  RegolaŵeŶto  RegioŶale  Ŷ.  ϯϲ/R,  al  fiŶe  di  poteƌ  defiŶiƌe  la 
ĐaƌatteƌizzazioŶe  geoteĐŶiĐa  dei  teƌƌeŶi;  Ŷelle  aƌee  a  peƌiĐolosità  Gϯ  si 
dovƌaŶŶo svolgeƌe le oppoƌtuŶe veƌifiĐhe di staďilità del veƌsaŶte allo stato 
attuale e di Ƌuello di pƌogetto da Đui deƌivaƌe o ŵeŶo valutazioŶi iŶ ŵeƌito 
alla  pƌevisioŶe  di  opeƌe  di  pƌesidio.  Tale  suppoƌto  geologiĐo  alla 
pƌogettazioŶe dell'iŶteƌveŶto dovƌà esseƌe Đoŵpletato dalle  iŶdiĐazioŶi  iŶ 
ŵeƌito  alle  oppoƌtuŶe  sĐelte  foŶdazioŶali  e  puŶtuali  valutazioŶi  sui 
ĐediŵeŶti iŶ otteŵpeƌaŶza ai disposti del D.M. Iϰ.I.ϮϬϬϴ_N.T.C. Peƌ ƋuaŶto 
ĐoŶĐeƌŶe l'aspetto sisŵiĐo, ŶoŶ esseŶdo stata deteƌŵiŶata  la peƌiĐolosità 
Ŷegli studi del P“  iŶ ƋuaŶto  il Đoŵpaƌto ŶoŶ ƌieŶtƌaŶdo Ŷelle UTOE ŶoŶ ğ 
stato studiato dal puŶto di vista sisŵiĐo. PeƌtaŶto peƌ la fattiďilità sisŵiĐa 
oltƌe  a  ƌispettaƌe  le  pƌesĐƌizioŶi  ƌipoƌtate  Ŷelle  ĐoŶdizioŶi  di  fattiďilità 
geoŵoƌfologiĐa,  dovƌaŶŶo  esseƌe  ƌealizzate  iŶdagiŶi  geofisiĐhe  e 
geoteĐŶiĐhe  peƌ  le  oppoƌtuŶe  veƌifiĐhe  di  siĐuƌezza  e  peƌ  la  Đoƌƌetta 
defiŶizioŶe  dell'azioŶe  sisŵiĐa  e  la  deteƌŵiŶazioŶe  della  Đlasse  di 
peƌiĐolosità.  “i  ĐoŶsiglia  l'utilizzo  di  ŵetodologie  geofisiĐhe  di  supeƌfiĐie 
ĐapaĐi  di  ƌestituiƌe  uŶ  ŵodello  ϮD  del  sottosuolo  al  fiŶe  di  ƌiĐostƌuiƌe 
l'assetto  del  feŶoŵeŶo  gƌavitativo.  E'  oppoƌtuŶo  Đhe  tali  iŶdagiŶi  siaŶo 
taƌate ŵediaŶte  pƌove  geogŶostiĐhe  diƌette  ĐoŶ  pƌelievo  di  ĐaŵpioŶi  su 
Đui effettuaƌe la deteƌŵiŶazioŶe dei paƌaŵetƌi di ƌottuƌa la pƌogettazioŶe 
dell'iŶteƌveŶto. 
Ϯ. Dal ŵoŵeŶto Đhe  il Đoŵpaƌto ƌiĐade paƌzialŵeŶte  iŶ aƌee seŶsiďili di 
Đlasse  ϭ  e  Ϯ  e  totalŵeŶte  Ŷell’aƌea  di  pƌotezioŶe  delle  soƌgeŶti  del 
Đoŵplesso  teƌŵale  si  dovƌaŶŶo  ƌispettaƌe  le  pƌesĐƌizioŶi  pƌeviste  dalle 
ƌelative  Ŷoƌŵative,  liŵitaŶdo  gli  iŶteƌveŶti  al  ƌeĐupeƌo  ed  alla 
ƌistƌuttuƌazioŶe dell’esisteŶte. 
ϯ. Nel  tƌatto  di  Đoŵpaƌto  a  peƌiĐolosità  idƌauliĐa  Iϰ  e  Iϯ  e  si  dovƌà 
pƌovvedeƌe  alla  ŵessa  iŶ  siĐuƌezza  tƌaŵite  adeguati  sisteŵi  ;poƌte  e 
fiŶestƌe  a  teŶuta  stagŶa,  loĐali  e  vaŶi  aĐĐessoƌi  isolati  idƌauliĐaŵeŶte  iŶ 
ŵodo da diŵostƌaƌe  l’asseŶza o  l’eliŵiŶazioŶe del peƌiĐolo peƌ peƌsoŶe e 
ďeŶi; eveŶtuali loĐali pƌevisti ad uso autoƌiŵessa a livello dell'attuale piaŶo 
ĐaŵpagŶa  ;piaŶo  teƌƌaͿ  e/o  i  paƌĐheggi  peƌtiŶeŶziali  all'apeƌto  ;iŶteƌŶi 
ĐoŵuŶƋue  al  ƌesedeͿ  dovƌaŶŶo  esseƌe  dotati  di  "soglia  altiŵetƌiĐa  di 
iŶgƌesso  di  adeguata  altezza͟  tale  da  gaƌaŶtiƌe  l'iŵpossiďilità  di  iŶgƌesso 
delle  aĐƋue  iŶ  Đaso  di  eveŶto  di  pieŶa  peƌ  teŵpo di  ƌitoƌŶo  T=ϮϬϬ  aŶŶi. 
Potƌà  esseƌe  ĐeƌtifiĐata  l’aďitaďilità  o  agiďilità  solo  dopo  il  Đollaudo  delle 
opeƌe  idƌauliĐhe  peƌ  la ŵessa  iŶ  siĐuƌezza;  si  dovƌà  iŶoltƌe  pƌovvedeƌe  a 
ĐoŵpeŶsaƌe  la  voluŵetƌia  sottƌatta  alla  liďeƌa  esoŶdazioŶe  ŵediaŶte 
oppoƌtuŶa  ĐoŵpeŶsazioŶe  da  uďiĐaƌe  iŶ  aƌea  ĐoŶteƌŵiŶe.    Potƌà  esseƌe 
ĐeƌtifiĐata  l’aďitaďilità  o  agiďilità  solo  dopo  il  Đollaudo  delle  opeƌe 
idƌauliĐhe peƌ la ŵessa iŶ siĐuƌezza.  
ϰ. Peƌ  le  aƌee  del  Đoŵpaƌto  assoggettaďili  all’eveŶto  esoŶdativo  ĐoŶ 
teŵpi  di  ƌitoƌŶo  tƌeŶteŶŶali  ;IϰͿ  la  fattiďilità  idƌauliĐa  ğ  Fϰ  peƌ  Đui  soŶo 
ĐoŶseŶtiti gli iŶteƌveŶti di Đui all’aƌt. Ϯ della L.R. Ϯϭ/ϭϮ. ;vedi aŶĐhe Aƌt. ϰ‐
ϭ‐ϭ,  Aƌt.ϰ‐ϭ‐Ϯ,  Aƌt.ϰ‐ϭ‐ϯ  della  RelazioŶe  FattiďilitàͿ  e  ogŶi  pƌevisioŶe 
diveƌsa  da  Ƌuelli  di  Đui  sopƌa  ğ  attuaďile  solo  a  ĐoŶdizioŶe  Đhe  veŶga 
pƌedisposto, già iŶ Ƌuesta fase, speĐifiĐo pƌogetto di ŵessa iŶ siĐuƌezza di 
tipo  stƌuttuƌale  sul  Đoƌso d’aĐƋua  iŶteƌessato  ed opeƌe peƌ  la  l ŵessa  iŶ 
siĐuƌezza idƌauliĐa peƌ teŵpo di ƌitoƌŶo dueĐeŶteŶŶale, seŶza aggƌavaƌe la 
peƌiĐolosità idƌauliĐa al ĐoŶtoƌŶo. 
ϱ. Peƌ le aƌee iŶ peƌiĐolosità Iϯ possoŶo esseƌe ƌealizzati paƌĐheggi a ƌaso 
ĐoŶ  diŵeŶsioŶi  iŶfeƌioƌi  a  ϱϬϬ  ŵƋ  ƌealizzati  seŶza  ĐoŵpeŶsazioŶe  di 
voluŵi sottƌatti all’esoŶdazioŶe e/o i paƌĐheggi a ƌaso peƌ i Ƌuali ŶoŶ soŶo 

ϭϲϳ



ŶeĐessaƌi  iŶteƌveŶti di ŵessa  iŶ siĐuƌezza peƌ eveŶti ĐoŶ teŵpi di  ƌitoƌŶo 
due  ĐeŶteŶŶali  e  i  paƌĐheggi  peƌtiŶeŶziali  pƌivati  ŶoŶ  eĐĐedeŶti  le 
dotazioŶi ŵiŶiŵe oďďligatoƌie di legge.  
ϲ. Aƌt ϰ‐ϭ‐ϭ. Tutela dei Đoƌsi d’aĐƋua ;aƌt. ϭ L.R. Ϯϭ/ϭϮͿ 
NoŶ  soŶo  ĐoŶseŶtite  Ŷuove  edifiĐazioŶi,  la  ƌealizzazioŶe  di  ŵaŶufatti  di 
Ƌualsiasi  Ŷatuƌa  o  tƌasfoƌŵazioŶi  ŵoƌfologiĐhe  Ŷegli  alvei,  Ŷelle  goleŶe, 
sugli  aƌgiŶi  e  Ŷelle  aƌee  ĐoŵpƌeŶdeŶti  le  due  fasĐe  di  laƌghezza  di  dieĐi 
ŵetƌi dal piede esteƌŶo dell’aƌgiŶe o, iŶ ŵaŶĐaŶza, dal Điglio di spoŶda, dei 
Đoƌsi d’aĐƋua di Đui al Ƌuadƌo ĐoŶosĐitivo del piaŶo di iŶdiƌizzo teƌƌitoƌiale 
pƌevisto  dall’aƌtiĐolo  ϰϴ  ϰ  Ϯϯ.ϱ.ϮϬϭϮ  ‐  BOLLETTINO  UFFICIALE  DELLA 
REGIONE  TO“CANA  ‐  N.  Ϯϰ  della  legge  ƌegioŶale  ϯ  geŶŶaio  ϮϬϬϱ,  Ŷ.  ϭ 
;Noƌŵe peƌ il goveƌŶo del teƌƌitoƌioͿ, Đoŵe aggioƌŶato dai piaŶi di assetto 
idƌogeologiĐo ;PAIͿ. 
ϳ. IŶ  asseŶza  dei  pƌogetti  di  ŵessa  iŶ  siĐuƌezza  pƌevisti  già  iŶ  sede  di 
PiaŶo Opeƌativo dal DPGR ϱϯ/R/ϮϬϭϭ, si dovƌaŶŶo destiŶaƌe uŶiĐaŵeŶte a 
veƌde ŶoŶ attƌezzato le aƌee, ŶoŶ già edifiĐate, peƌ le Ƌuali la pƌeseŶza di 
uŶa  peƌiĐolosità  ŵolto  elevata  ;sia  essa  legata  a  pƌoďleŵatiĐhe  di  tipo, 
geologiĐo o sisŵiĐoͿ Đoŵpoƌta uŶa Đlasse di fattiďilità liŵitata ;FϰͿ. 
ϴ. L’aƌea ƌieŶtƌa Ŷell’aŵďito della )oŶa di PƌotezioŶe delle ƌisoƌse idƌiĐhe 
ŵiŶeƌali  di  “oƌgeŶte  Teƌŵale  e  peƌtaŶto  Ƌualsiasi  iŶteƌveŶto  ğ  soggetto 
alle pƌesĐƌizioŶi pƌeviste all’aƌt. ϲ‐ϳ della ƌelazioŶe di fattiďilità ed al PuŶto 
ϭϬ.ϭ.ϲ  della  DisĐipliŶa  PTCP  e  vaƌiaŶte  PTCPϮϬϭϬ.  PeƌtaŶto  il  ƌilasĐio  di 
peƌŵessi  di  ƌiĐeƌĐa  e  Ŷuove  ĐoŶĐessioŶi  di  ĐoltivazioŶe  delle  ƌisoƌse 
ŵiŶeƌali  e  teƌŵali  e  dei  gas  ad  esse  assoĐiati  ;pƌevaleŶteŵeŶte  COϮͿ  ğ 
ĐoŶdizioŶato  alla  pƌeseŶtazioŶe  di  idoŶei  studi  idƌogeologiĐi,  al  fiŶe  di 
diŵostƌaƌe la ŶoŶ iŶĐideŶza iŶ teƌŵiŶi Ƌualitativi e ƋuaŶtitativi sulla ƌisoƌsa 
teƌŵale attualŵeŶte iŶ uso autoƌizzati o eveŶtuali soƌgeŶti Ŷatuƌali; 
ϵ. Tutto il Đoŵpaƌto ƌieŶtƌa iŶoltƌe Ŷell’aƌea di PƌotezioŶe delle “oƌgeŶti 
del  CoŵpƌeŶsoƌio  Teƌŵale  di  ChiaŶĐiaŶo  Teƌŵe  peƌ  Đui  Ƌualsiasi 
iŶteƌveŶto deve adeguaƌsi alle pƌesĐƌizioŶi dell'aƌt. ϲ‐ϵ della RelazioŶe di 
Fattiďilità  del  P.O.  ed  iŶ  paƌtiĐolaƌe  gli  iŶteƌveŶti  pƌevisti  al  puŶto  ϯ 
potƌaŶŶo esseƌe ƌealizzati a ĐoŶdizioŶe Đhe:  
a. siaŶo  pƌeseŶtati  di  idoŶei  studi  idƌogeologiĐi  pƌeliŵiŶaƌi,  al  fiŶe  di 
diŵostƌaƌe la ŶoŶ iŶĐideŶza iŶ teƌŵiŶi Ƌualitativi e ƋuaŶtitativi sulla ƌisoƌsa 
teƌŵale attualŵeŶte iŶ uso autoƌizzato o eveŶtuali soƌgeŶti Ŷatuƌali e Đhe, 
a  seguito  di  eveŶtuali  peƌfoƌazioŶi  di  Đaƌatteƌe  geogŶostiĐo  ;autoƌizzate 
dal  “iŶdaĐoͿ,  il  suolo  peƌfoƌato  sia  ƌipƌistiŶato  Ŷelle  ĐoŶdizioŶi 
idƌogeologiĐhe pƌeesisteŶti  
ď.  “ia  pƌeseŶtata  uŶa  ƌelazioŶe  geogŶostiĐa  ĐoŶ  l’illustƌazioŶe  dei 
ƌisultati delle iŶdagiŶi e ĐoŶ la diŵostƌazioŶe Đhe le opeƌe da eseguiƌe ŶoŶ 
iŶteƌfeƌisĐoŶo  iŶ  alĐuŶ  ŵodo  ĐoŶ  le  falde  aĐƋuifeƌe  e  Đhe  gli  iŶteƌveŶti 
siaŶo ĐoŶdotti  seĐoŶdo  le ĐoŶdizioŶi pƌeviste Ŷel pƌeseŶte aƌtiĐolo peƌ  la 
pƌotezioŶe e la tutela delle soƌgeŶti teƌŵali e Ŷel ƌispetto delle ĐoŶĐessioŶi 
ŵiŶeƌaƌie esisteŶti iŶ dette aƌee. 
 
NOTA 
Peƌ alĐuŶi speĐifiĐi iŶteƌveŶti si ƌiŵaŶda agli aďaĐhi sulle Đaƌte di fattiďilità 
ed alla ƌelazioŶe geŶeƌale di fattiďilità 
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Obiettivi  IŵpleŵeŶtaƌe la dotazioŶe di paƌĐheggio puďďliĐo 
Intervento soggetto a  Pƌogetto di iŶiziativa puďďliĐa / pƌivata ĐoŶveŶzioŶata,  
Funzioni ammesse  PaƌĐheggio puďďliĐo 
Vincoli del D.Lgs 42/2004  Aƌee  tutelate  peƌ  legge  ;aƌt.  ϭϰϮ,  Đoŵŵa  ϭ,  D.  Lgs  ϰϮ/ϬϰͿ  ĐͿ  fiuŵi,  i 

toƌƌeŶti, i Đoƌsi d'aĐƋua e ƌelativa fasĐia di ϭϱϬ ŵetƌi 
Invarianti strutturali ai sensi del P.S.  Aŵďito  agƌiĐolo  di  iŶteƌesse  stoƌiĐo  iŶteƌageŶte  ĐoŶ  il  ŶuĐleo  di  aŶtiĐa 

foƌŵazioŶe/  DiƌettƌiĐi  fuŶzioŶali  ed  eĐologiĐhe/  PeƌĐoƌsi  di  iŶteƌesse 
stoƌiĐo 

Superficie Territoriale   ϭϭϱϱ ŵƋ
Orientamenti per la progettazione  L’assetto  Đoŵplessivo  dell’aƌea  da  destiŶaƌe  a  paƌĐheggio,  peƌ  uŶ 

ŵassiŵo di ϯϬ posti auto, dovƌà esseƌe pƌogettato gaƌaŶteŶdo il Đoƌƌetto 
iŶseƌiŵeŶto ƌispetto alla Chiesa Madonna delle Rose, al ĐoŶtesto ƌuƌale e 
paesaggistiĐo, ŶoŶĐhĠ iŶ ƌelazioŶe al ĐeŶtƌo stoƌiĐo. 

Condizioni alla trasformazione Ambiente

Acqua 
 DovƌaŶŶo  esseƌe  pƌevisti  sisteŵi  a  ďasso  ĐoŶsuŵo  di  aĐƋua  peƌ 
l’iƌƌigazioŶe  delle  aƌee  veƌdi,  peƌ  le  Ƌuali  ŶoŶ  potƌà,  ĐoŵuŶƋue,  esseƌe 
usata la ƌisoƌsa idƌopotaďile. 
Rifiuti 
 DevoŶo esseƌe pƌevisti ĐoŶteŶitoƌi peƌ la ƌaĐĐolta diffeƌeŶziata, di foƌŵe 
e Đoloƌi adeguati a ĐiasĐuŶo spazio, iŶ ŵodo da Đostituiƌe iŶvito all’uso. 
Energia 
 L’iŶstallazione di Ŷuovi  iŵpiaŶti di  illuŵiŶazioŶe puďďliĐa dovƌà esseƌe 
ĐoŶfoƌŵe alle pƌesĐƌizioŶi della L.R. ϯϵ/ϮϬϬϱ e s.ŵ.i. ed alle ͞LiŶee Guida 
peƌ  la  pƌogettazioŶe,  l'eseĐuzioŶe  e  l'adeguaŵeŶto  degli  iŵpiaŶti  di 
illuŵiŶazioŶe  esteƌŶa͟,  iŶ  paƌtiĐolaƌe,  dove  teĐŶiĐaŵeŶte  possiďile, 
dovƌaŶŶo esseƌe  iŶstallati  iŵpiaŶti peƌ  la puďďliĐa  illuŵiŶazioŶe dotati di 
Đelle fotovoltaiĐhe; 
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Suolo e Sottosuolo
 La  pƌogettazioŶe  delle  aƌee  destiŶate  a  paƌĐheggio  e  delle  supeƌfiĐi 
Đaƌƌaďili  dovƌà  esseƌe  iŶdiƌizzata  all’adozioŶe  di  iŶteƌveŶti  volti  alla 
ƌiduzioŶe dell’iŵpeƌŵeaďilizzazioŶe del suolo aŶĐhe, ad eseŵpio, tƌaŵite 
l’iŵpiego di teĐŶiĐhe Đostƌuttive Đhe gaƌaŶtisĐaŶo la ŵassiŵa peƌŵeaďilità 
attƌaveƌso soluzioŶi dƌeŶaŶti ed iŶeƌďite. 
 
Paesaggio 
- “i  pƌesĐƌive  Đhe  l’iŶteƌveŶto  sia  iŶseƌito  aƌŵoŶiĐaŵeŶte  Ŷel  ĐoŶtesto 
paesaggistiĐo,  attƌaveƌso  oppoƌtuŶe  sisteŵazioŶi  a  veƌde,  foŶdo 
pƌevaleŶteŵeŶte iŶeƌďito e ŵaŶteŶiŵeŶto del ŵaggioƌ Ŷuŵeƌo possiďile 
di piaŶte di olivo esisteŶti. 
- Deve  esseƌe  ŵaŶteŶuta  la  vegetazioŶe  esisteŶte,  di  Đui  saƌaŶŶo 
iŶdividuate  oppoƌtuŶe  ŵisuƌe  di  pƌotezioŶe  duƌaŶte  i  lavoƌi  di 
ƌealizzazioŶe 
- La  paviŵeŶtazioŶe  saƌà  iŶ  ŵateƌiale  peƌŵeaďile  ed  iŶ  Đoloƌi  Ŷatuƌali 
siŵili  alla  teƌƌa  loĐale,  o  iŶ  tappeto  eƌďoso  Đaƌƌaďile  ƌealizzato  iŶ 
ŵaĐƌoteƌŵe 
- Deve  esseƌe  pƌevista  uŶa  oppoƌtuŶa  sisteŵazioŶe  a  veƌde,  espliĐitata 
attƌaveƌso  Đaƌtogƌafie  di  dettaglio,  ƌivolta  all’iŶseƌiŵeŶto  Ŷel  ĐoŶtesto 
ƌuƌale ĐiƌĐostaŶte ed alla ŵiŵetizzazioŶe delle auto iŶ sosta attƌaveƌso la 
pƌevisioŶe  di  folte  alďeƌatuƌe  e  siepi  di  speĐie  autoĐtoŶe  o  Ŷatuƌalizzate 
allevate e ŵaŶteŶute iŶ foƌŵa liďeƌa, iŶ ŵodo da gaƌaŶtiƌŶe foƌŵe e Đoloƌi 
siŵili ad aƌee ďosĐate o a piaŶtagioŶi di ĐoŶŶotazioŶe ƌuƌale. 
 
Elementi conoscitivi ed indicazioni di salvaguardia  
•  Il pƌogetto deve esseƌe Đoƌƌedato di  idoŶee aŶalisi paesaggistiĐhe Đhe 
iŶdividuiŶo  le  ƌelazioŶi  paesaggistiĐhe,  eĐologiĐo‐aŵďieŶtali,  fuŶzioŶali,  
visive  e  peƌĐettive  da  salvaguaƌdaƌe  ƌispetto  alla  Chiesa  MadoŶŶa  delle 
Rose,  al  ĐoŶtesto  ƌuƌale  e  paesaggistiĐo,  ŶoŶĐhĠ  iŶ  ƌelazioŶe  al  ĐeŶtƌo 
stoƌiĐo.  IŶ  paƌtiĐolaƌe,  dovƌà  esseƌe  oggetto  di  speĐifiĐa  atteŶzioŶe  il 
sisteŵa della vegetazioŶe pƌeseŶte all’iŶteƌŶo e/o ai ŵaƌgiŶi del Đoŵpaƌto 
iŶ ŵodo da ŵitigaƌe gli iŵpatti peƌĐettivi da e veƌso il ĐeŶtƌo stoƌiĐo. 
L’iŶteƌveŶto dovƌà esseƌe  iŶseƌito Ŷel  ĐoŶtesto paesaggistiĐo pƌevedeŶdo 
alďeƌatuƌe  e  idoŶee  sisteŵazioŶi  a  veƌde  peƌ  oŵďƌeggiaƌe  e  sĐheƌŵaƌe 
aŶĐhe dal puŶto di vista peƌĐettivo la sosta. “oŶo pƌivilegiati stalli iŶeƌďiti. 
Nel pƌevedeƌe il paƌĐheggio si dovƌà teŶeƌe ĐoŶto dello stato oƌigiŶaƌio dei 
luoghi, evitaŶdo di ŵodifiĐaƌŶe iŶ ŵodo sostaŶziale l’assetto ŵoƌfologiĐo, 
idƌauliĐo e paesaggistiĐo. 
•  Le  sisteŵazioŶi  dei  peƌĐoƌsi  dovƌaŶŶo  Đostituiƌe  eleŵeŶti  di 
valoƌizzazioŶe  del  paesaggio  uƌďaŶo,  peƌiuƌďaŶo  o  ƌuƌale,  attƌaveƌso  la 
sĐelta delle foƌŵe e dei Đoloƌi iŶ ĐoeƌeŶza ĐoŶ il ĐoŶtesto ĐiƌĐostaŶte.  
 
Geologia/idraulica:  
 
GEOLOGIA 
Nel  Đoŵpaƌto  affioƌa  la  foƌŵazioŶe  delle  saďďie  e  saďďie  aƌgillose  di 
Palazzo  BaŶdiŶo  ;FAAďͿ  Đostituita  da  saďďie  e  saďďie  aƌgillose  di  Đoloƌe 
giallastƌo ĐoŶ PeĐtiŶidi ed iŶ suďoƌdiŶe  livelli e leŶti di ghiaia 
MORFOLOGIA 
L’aƌea  ŶoŶ    pƌeseŶta  pƌoďleŵi  di  Đaƌatteƌe    geoŵoƌfologiĐo;  la  peŶdeŶza 
ŵedia del veƌsaŶte ğ di ϲ°‐ϳ° 
CONSIDERAZIONI DI CARATTERE IDROGEOLOGICO 
“iaŵo  iŶ  pƌeseŶza  di  teƌƌeŶo  a    peƌŵeaďilità  per porosita' con Grado 

molto basso (P/MB).  PƌeseŶza di  uŶa ŵodesta  falda  supeƌfiĐiale    Đoŵe 
ƌisulta aŶĐhe dai pozzi pƌeseŶti Ŷell’aƌea. 
 
CONTESTO IDRAULICO:  
Il Đoŵpaƌto ğ situato Ŷella favoƌevole posizioŶe di alto ŵoƌfologiĐo peƌ Đui 
ŶoŶ sussistoŶo pƌoďleŵatiĐhe ƌelative ad allagaŵeŶti o ƌistagŶi d’aĐƋua. 
PERICOLOSITA’ GEOLOGICA:  
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media G2 ;aƌee ĐoŶ eleŵeŶti geoŵoƌfologiĐi, litologiĐi e giaĐituƌali dalla Đui 
valutazioŶe ƌisulta uŶa ďassa pƌopeŶsioŶe al dissestoͿ 
PERICOLISITA’ SISMICA: 
Locale  media   S2  ;zoŶa susĐettiďile di aŵplifiĐazioŶi loĐaliͿ  
PERICOLOSITA’ IDRAULICA  
pericolosità bassa I1 (nessuna prescrizione) 
SALVAGUARDIE DISPOSTE DALL’AUTORITA’ DI BACINO DEL FIUME ARNO: 
ŶessuŶa  
SALVAGUARDIE  DISPOSTE  DAL  PIANO  DI  GESTIONE  DEL  RISCHIO  DI 
ALLUVIONI  (PRGA):  PERICOLOSITA’  DA  FLASHFLOOD:  P3  pericolosità 
elevata 
 
FATTIBILITA’ 
Fattiďilità  idƌauliĐa  Fϭ,  fattiďilità  “isŵiĐa  FϮ  e  geologiĐa  FϮ  ;vedi 
pƌesĐƌizioŶiͿ    
 
ZONA DI PROTEZIONE DELLE RISORSE  IDRICHE MINERALI DI  SORGENTE 
TERMALE (Punto 10.1.6 Disciplina PTCP e  variante PTCP2010) 
L’aƌea  ƌieŶtƌa  Ŷell’aŵďito  della  )oŶa  di  PƌotezioŶe  delle  ƌisoƌse  idƌiĐhe 
ŵiŶeƌali di “oƌgeŶte Teƌŵale  
 
PRESCRIZIONI 
1. Peƌ esseŶdo il  Đoŵpaƌto ĐlassifiĐato a pericolosità sismica e geologica 

S2  e  G2  peƌ  la  pƌogettazioŶe  dell'iŶteƌveŶto,  liŵitato  alla 
ƌealizzazioŶe  di  uŶ  paƌĐheggio  puďďliĐo  a  ƌaso, ŶoŶ  ğ  ŶeĐessaƌio 
iŶdiĐaƌe  paƌtiĐolaƌi  tipologie  di  iŶdagiŶi  geogŶostiĐhe  ŵa,  Đoŵe 
pƌesĐƌizioŶe,   dovƌaŶŶo  esseƌe  ŵaŶteŶute  le  attuali  Ƌuote  e/o 
ŵoƌfologia  seŶza  pƌevisioŶe  di  opeƌe  ŵuƌaƌie  e  ŵaŶufatti.  “i 
dovƌaŶŶo  iŶoltƌe  liŵitaƌe  gli  sďaŶĐaŵeŶti,  pƌovvedeƌe  ad  uŶa 
adeguata  ƌegiŵazioŶe  delle  aĐƋua  ŵeteoƌiĐhe  e  all’adozioŶe  di 
iŶteƌveŶti volti alla ƌiduzioŶe dell’iŵpeƌŵeaďilizzazioŶe del suolo. 

2. L’aƌea ƌieŶtƌa Ŷell’aŵďito della )oŶa di PƌotezioŶe delle ƌisoƌse idƌiĐhe 
ŵiŶeƌali  di  “oƌgeŶte  Teƌŵale  e  peƌtaŶto  Ƌualsiasi  iŶteƌveŶto  ğ 
soggetto  alle  pƌesĐƌizioŶi  pƌeviste  all’aƌt.  ϲ‐ϳ  della  ƌelazioŶe  di 
fattiďilità  ed  al  PuŶto  ϭϬ.ϭ.ϲ  della  DisĐipliŶa  PTCP  e    vaƌiaŶte 
PTCPϮϬϭϬ.  PeƌtaŶto  il  ƌilasĐio  di  peƌŵessi  di  ƌiĐeƌĐa    e  Ŷuove 
ĐoŶĐessioŶi di  ĐoltivazioŶe delle  ƌisoƌse ŵiŶeƌali  e  teƌŵali  e dei  gas 
ad  esse  assoĐiati  ;pƌevaleŶteŵeŶte  COϮͿ  ğ  ĐoŶdizioŶato  alla 
pƌeseŶtazioŶe  di  idoŶei  studi  idƌogeologiĐi,  al  fiŶe  di  diŵostƌaƌe  la 
ŶoŶ iŶĐideŶza iŶ teƌŵiŶi Ƌualitativi e ƋuaŶtitativi sulla ƌisoƌsa teƌŵale 
attualŵeŶte iŶ uso autoƌizzati o eveŶtuali soƌgeŶti Ŷatuƌali. 

 
 
NOTA  Peƌ  alĐuŶi  speĐifiĐi  iŶteƌveŶti  si  ƌiŵaŶda  agli  aďaĐhi  sulle  Đaƌte  di 
fattiďilità ed alla ƌelazioŶe geŶeƌale di fattiďilità 
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“tato Attuale: foto aeƌea ĐoŶ iŶdividuazioŶe del Đoŵpaƌto  
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Obiettivi  IŵpleŵeŶtaƌe la dotazioŶe di paƌĐheggio puďďliĐo 
Intervento soggetto a  Pƌogetto di iŶiziativa puďďliĐa / pƌivata ĐoŶveŶzioŶata,  
Funzioni ammesse  PaƌĐheggio puďďliĐo 
Vincoli del D.Lgs 42/2004  ViŶĐolo  PaesaggistiĐo  ͞)oŶa  ĐolliŶaƌe  del  teƌƌitoƌio  del  ĐoŵuŶe  di 

ChiaŶĐiaŶo Teƌŵe͟ D.M. Ϯϰ/ϬϮ/ϭϵϳϬ G.U. ϭϬϬ del ϭϵϳϬ 
Invarianti strutturali ai sensi del P.S.  NessuŶa
Superficie Territoriale   ϭϭϮϴϬŵƋ
Orientamenti per la progettazione  L’assetto  Đoŵplessivo  dell’aƌea  da  destiŶaƌe  a  paƌĐheggio  dovƌà  esseƌe 

pƌogettato gaƌaŶteŶdo il Đoƌƌetto iŶseƌiŵeŶto Ŷel ĐoŶtesto paesaggistiĐo  
Condizioni alla trasformazione Acqua

DovƌaŶŶo  esseƌe  pƌevisti  sisteŵi  a  ďasso  ĐoŶsuŵo  di  aĐƋua  peƌ 
l’iƌƌigazioŶe  delle  aƌee  veƌdi,  peƌ  le  Ƌuali  ŶoŶ  potƌà,  ĐoŵuŶƋue,  esseƌe 
usata la ƌisoƌsa idƌopotaďile. 
Rifiuti 
devoŶo esseƌe pƌevisti ĐoŶteŶitoƌi peƌ la ƌaĐĐolta diffeƌeŶziata, di foƌŵe e 
Đoloƌi adeguati a ĐiasĐuŶo spazio, iŶ ŵodo da Đostituiƌe iŶvito all’uso. 
Energia 
L’iŶstallazioŶe  di  Ŷuovi  iŵpiaŶti  di  illuŵiŶazioŶe  puďďliĐa  dovƌà  esseƌe 
ĐoŶfoƌŵe alle pƌesĐƌizioŶi della L.R. ϯϵ/ϮϬϬϱ e s.ŵ.i. ed alle ͞LiŶee Guida 
peƌ  la  pƌogettazioŶe,  l'eseĐuzioŶe  e  l'adeguaŵeŶto  degli  iŵpiaŶti  di 
illuŵiŶazioŶe  esteƌŶa͟,  iŶ  paƌtiĐolaƌe,  dove  teĐŶiĐaŵeŶte  possiďile, 
dovƌaŶŶo esseƌe  iŶstallati  iŵpiaŶti peƌ  la puďďliĐa  illuŵiŶazioŶe dotati di 
Đelle fotovoltaiĐhe. 
Suolo e Sottosuolo 
La  pƌogettazioŶe  delle  aƌee  destiŶate  a  paƌĐheggio  e  delle  supeƌfiĐi 
Đaƌƌaďili  dovƌà  esseƌe  iŶdiƌizzata  all’adozioŶe  di  iŶteƌveŶti  volti  alla 
ƌiduzioŶe dell’iŵpeƌŵeaďilizzazioŶe del suolo aŶĐhe, ad eseŵpio,  tƌaŵite 
l’iŵpiego di teĐŶiĐhe Đostƌuttive Đhe gaƌaŶtisĐaŶo la ŵassiŵa peƌŵeaďilità 
attƌaveƌso soluzioŶi dƌeŶaŶti ed iŶeƌďite.  
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Paesaggio 
Feƌŵo  ƌestaŶdo  il  ŵaŶteŶiŵeŶto  di  eveŶtuali  piaŶte  esisteŶti,  l’aƌea  a 
paƌĐheggio dovƌà esseƌe dotata di alďeƌi di piĐĐola diŵeŶsioŶe ŵa folti di 
fogliaŵe veƌde ;soŶo da evitaƌe le foglie ƌosse o ĐoŶ viƌaggio autuŶŶale iŶ 
giallo aƌaŶĐio, iŶ ƋuaŶto lo sĐopo ğ Ƌuello di ŵiŵetizzaƌe e ŶoŶ di attƌaƌƌe 
l’atteŶzioŶe 
Elementi conoscitivi ed indicazioni di salvaguardia 
•  Il pƌogetto deve esseƌe Đoƌƌedato di  idoŶee aŶalisi paesaggistiĐhe Đhe 
iŶdividuiŶo  le  ƌelazioŶi  paesaggistiĐhe,  eĐologiĐo  ‐  aŵďieŶtali,  fuŶzioŶali, 
visive e peƌĐettive da salvaguaƌdaƌe. IŶ paƌtiĐolaƌe, dovƌà esseƌe oggetto di 
speĐifiĐa atteŶzioŶe il sisteŵa della vegetazioŶe pƌeseŶte all’iŶteƌŶo e/o ai 
ŵaƌgiŶi del Đoŵpaƌto, Đhe dovƌà esseƌe valoƌizzato e poteŶziato Ŷella sua 
fuŶzioŶe di ĐoŶŶessioŶe eĐologiĐa e paesaggistiĐa. 
L’iŶteƌveŶto dovƌà esseƌe  iŶseƌito Ŷel  ĐoŶtesto paesaggistiĐo pƌevedeŶdo 
alďeƌatuƌe  e  idoŶee  sisteŵazioŶi  a  veƌde  peƌ  oŵďƌeggiaƌe  e  sĐheƌŵaƌe 
aŶĐhe dal puŶto di vista peƌĐettivo la sosta. “oŶo pƌivilegiati stalli iŶeƌďiti. 
Nel pƌevedeƌe il paƌĐheggio si dovƌà teŶeƌe ĐoŶto dello stato oƌigiŶaƌio dei 
luoghi, evitaŶdo di ŵodifiĐaƌŶe iŶ ŵodo sostaŶziale l’assetto ŵoƌfologiĐo, 
idƌauliĐo e paesaggistiĐo. 
•  Le  sisteŵazioŶi  dei  peƌĐoƌsi  dovƌaŶŶo  Đostituiƌe  eleŵeŶti  di 
valoƌizzazioŶe  del  paesaggio  uƌďaŶo,  peƌiuƌďaŶo  o  ƌuƌale,  attƌaveƌso  la 
sĐelta delle foƌŵe e dei Đoloƌi iŶ ĐoeƌeŶza ĐoŶ il ĐoŶtesto ĐiƌĐostaŶte.  
 
Geologia/idraulica: 
 
GEOLOGIA 
Nel  Đoŵpaƌto  affioƌa  la  foƌŵazioŶe  delle  saďďie  e  saďďie  aƌgillose  di 
Palazzo  BaŶdiŶo  ;FAAďͿ  Đostituita  da  saďďie  e  saďďie  aƌgillose  di  Đoloƌe 
giallastƌo ĐoŶ PeĐtiŶidi ed iŶ suďoƌdiŶe livelli e leŶti di ghiaia 
MORFOLOGIA 
L’aƌea  ŶoŶ  pƌeseŶta  pƌoďleŵi  di  Đaƌatteƌe  geoŵoƌfologiĐo;  la  peŶdeŶza 
ŵedia del veƌsaŶte ğ di ϲ°‐ϳ. 
CONSIDERAZIONI DI CARATTERE IDROGEOLOGICO 
“iaŵo iŶ pƌeseŶza di teƌƌeŶo a peƌŵeaďilità peƌ poƌosità ĐoŶ Gƌado ŵolto 
ďasso  ;P/MBͿ.  PƌeseŶza  di  uŶa  ŵodesta  falda  supeƌfiĐiale  Đoŵe  ƌisulta 
aŶĐhe dai pozzi pƌeseŶti Ŷell’aƌea. 
 
CONTESTO IDRAULICO:  
UŶa  fasĐia  posta  Ŷel  lato  Noƌd  del  Đoŵpaƌto  liŵitƌofa  al  toƌƌeŶte 
Mezzoŵiglio,  ƌiĐade  iŶ peƌiĐolosità  idƌauliĐa ŵolto elevata  IϰĐoŶ teŵpi di 
ƌitoƌŶo fiŶo a ϯϬ aŶŶi e ed elevata Iϯ ĐoŶ teŵpi di ƌitoƌŶo tƌa ϯϬ e ϮϬϬ aŶŶi, 
le ƌestaŶti aƌee soŶo a pericolosità bassa I1 (nessuna prescrizione.) 
Limite  delle  due  fasce  di  larghezza  di  dieci  metri  dal  piede  esterno 
dell’argine ai sensi Art 4.1.1 Relazione Fattibilità riguardante  il e dell’art. 
11 della L.R. 21/12 anche per i tratti intubati. (Vedi prescrizioni.) 
 
SALVAGUARDIE  DISPOSTE  DAL  PIANO  DI  GESTIONE  DEL  RISCHIO  DI 
ALLUVIONI (PGRA): L’aƌea posta Ŷel lato Noƌd del Đoŵpaƌto liŵitƌofa al T. 
Mezzoŵiglio ƌiĐade  in P3 (pericolosità da alluvione elevata) ĐoŶ teŵpi di 
ƌitoƌŶo fiŶo a ϯϬ aŶŶi ed media P2 ĐoŶ teŵpi di ƌitoƌŶo tƌa ϯϬ e ϮϬϬ aŶŶi 
 
PERICOLOSITA’ GEOLOGICA:  
elevata G3  Ŷella paƌte Noƌd Est del  Đoŵpaƌto e media G2  Ŷella  ƌestaŶte 
paƌte  
PERICOLISITA’ SISMICA: 
Locale media S2 ;zoŶa susĐettiďile di aŵplifiĐazioŶi loĐali.Ϳ  
 

ϭϳϰ



PERICOLOSITA’ IDRAULICA 
UŶa  fasĐia  posta  Ŷel  lato  Noƌd  del  Đoŵpaƌto  liŵitƌofa  al  toƌƌeŶte 
Mezzoŵiglio,  ƌiĐade  iŶ peƌiĐolosità  idƌauliĐa ŵolto elevata  IϰĐoŶ teŵpi di 
ƌitoƌŶo fiŶo a ϯϬ aŶŶi e ed elevata Iϯ ĐoŶ teŵpi di ƌitoƌŶo tƌa ϯϬ e ϮϬϬ aŶŶi, 
le ƌestaŶti aƌee soŶo a pericolosità bassa I1 (nessuna prescrizione.) 
Limite  delle  due  fasce  di  larghezza  di  dieci  metri  dal  piede  esterno 
dell’argine ai sensi Art 4.1.1 Relazione Fattibilità riguardante  il e dell’art. 
11 della L.R. 21/12 anche per i tratti intubati. (Vedi prescrizioni) 
 
SALVAGUARDIE DISPOSTE DALL’AUTORITA’ DI BACINO DEL FIUME ARNO: 
PFϯ peƌ uŶa ƌistƌetta fasĐia paƌallela al Fosso Mezzoŵiglio 
 
SALVAGUARDIE  DISPOSTE  DAL  PIANO  DI  GESTIONE  DEL  RISCHIO  DI 
ALLUVIONI  (PRGA):  PERICOLOSITA’  DA  FLASHFLOOD:  P3  pericolosità 
elevata 
 
FATTIBILITA’ 
Fattiďilità  idƌauliĐa  Fϰ‐Fϯ‐Fϭ,  fattiďilità  “isŵiĐa  FϮ  e  geologiĐa  FϮ‐Fϯ  ;vedi 
pƌesĐƌizioŶi.Ϳ 
 
ZONA DI PROTEZIONE DELLE RISORSE  IDRICHE MINERALI DI  SORGENTE 
TERMALE (Punto 10.1.6 Disciplina PTCP e variante PTCP2010) 
L’aƌea  ƌieŶtƌa  Ŷell’aŵďito  della  )oŶa  di  PƌotezioŶe  delle  ƌisoƌse  idƌiĐhe 
ŵiŶeƌali di “oƌgeŶte Teƌŵale 
 
PRESCRIZIONI 
1. EsseŶdo  il  Đoŵpaƌto  ĐlassifiĐato a pericolosità sismica S2 e geologica 

G2‐G3 peƌ la pƌogettazioŶe dell'iŶteƌveŶto, liŵitato alla ƌealizzazioŶe di 
uŶ  paƌĐheggio  puďďliĐo  a  ƌaso,  ŶoŶ  ğ  ŶeĐessaƌio  iŶdiĐaƌe  paƌtiĐolaƌi 
tipologie  di  iŶdagiŶi  geogŶostiĐhe  ŵa,  Đoŵe  pƌesĐƌizioŶe,  dovƌaŶŶo 
esseƌe ŵaŶteŶute  le attuali Ƌuote e/o ŵoƌfologia  seŶza pƌevisioŶe di 
opeƌe  ŵuƌaƌie  e  ŵaŶufatti.  “i  dovƌaŶŶo  iŶoltƌe  liŵitaƌe  gli 
sďaŶĐaŵeŶti,  pƌovvedeƌe  ad  uŶa  adeguata  ƌegiŵazioŶe  delle  aĐƋua 
ŵeteoƌiĐhe  e  all’adozioŶe  di  iŶteƌveŶti  volti  alla  ƌiduzioŶe 
dell’iŵpeƌŵeaďilizzazioŶe del suolo. 

2. Peƌ  le  aƌee  del  Đoŵpaƌto  assoggettaďili  all’eveŶto  esoŶdativo  ĐoŶ 
teŵpi di ƌitoƌŶo tƌeŶteŶŶali ;I4Ϳ la fattibilità idraulica è F4 per cui soŶo 
ĐoŶseŶtiti gli iŶteƌveŶti di Đui all’aƌt. Ϯ della L.R. Ϯϭ/ϭϮ. ;vedi anche Art. 
4‐1‐1, Art.4‐1‐2, Art.4‐1‐3 della Relazione FattibilitàͿ e ogni previsione 
diversa da quelle di cui sopra è attuabile solo a condizione che venga 
predisposto,  già  in  questa  fase,  specifico  progetto  di  messa  in 
sicurezza di  tipo  strutturale  sul  corso d’acqua  interessato, ed opere 
per  la  messa  in  sicurezza  idraulica  per  tempo  di  ritorno 
duecentennale, senza aggravare la pericolosità idraulica al contorno. 

3. Peƌ  le  aƌee  iŶ  pericolosità  I3  possono  essere  realizzati  parcheggi  a 
raso con dimensioni inferiori a 500 mq ƌealizzati seŶza ĐoŵpeŶsazioŶe 
di voluŵi sottƌatti all’esoŶdazioŶe e/o i paƌĐheggi a ƌaso peƌ i Ƌuali ŶoŶ 
soŶo ŶeĐessaƌi iŶteƌveŶti di ŵessa iŶ siĐuƌezza peƌ eveŶti ĐoŶ teŵpi di 
ƌitoƌŶo due ĐeŶteŶŶali e i paƌĐheggi peƌtiŶeŶziali pƌivati ŶoŶ eĐĐedeŶti 
le dotazioŶi ŵiŶiŵe oďďligatoƌie di legge.  
 

4. Art 4‐1‐1. Tutela dei corsi d’acqua (art. 1 L.R. 21/12) 
a. NoŶ soŶo ĐoŶseŶtite Ŷuove edifiĐazioŶi, la ƌealizzazioŶe di ŵaŶufatti 

di Ƌualsiasi Ŷatuƌa o  tƌasfoƌŵazioŶi ŵoƌfologiĐhe Ŷegli alvei, Ŷelle 
goleŶe,  sugli  aƌgiŶi  e  Ŷelle  aƌee  ĐoŵpƌeŶdeŶti  le  due  fasĐe  di 
laƌghezza  di  dieĐi  ŵetƌi  dal  piede  esteƌŶo  dell’aƌgiŶe  o,  iŶ 
ŵaŶĐaŶza,  dal  Điglio  di  spoŶda,  dei  Đoƌsi  d’aĐƋua di  Đui  al  Ƌuadƌo 
ĐoŶosĐitivo  del  piaŶo  di  iŶdiƌizzo  teƌƌitoƌiale  pƌevisto  dall’aƌtiĐolo 
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ϰϴ ϰ Ϯϯ.ϱ.ϮϬϭϮ ‐ BOLLETTINO UFFICIALE DELLA REGIONE TO“CANA 
‐  N.  Ϯϰ  della  legge  ƌegioŶale  ϯ  geŶŶaio  ϮϬϬϱ,  Ŷ.  ϭ  ;Noƌŵe  peƌ  il 
goveƌŶo  del  teƌƌitoƌioͿ,  Đoŵe  aggioƌŶato  dai  piaŶi  di  assetto 
idƌogeologiĐo ;PAIͿ aŶĐhe peƌ i tƌatti iŶtuďati. 

5. Peƌ ƋuaŶto  ƌiguaƌda  la  fattiďilità  ƌelativa  al PGRA  uŶa paƌte dell’aƌea 
del Đoŵpaƌto ƌieŶtƌa  iŶ P3 (pericolosità da alluvione elevata) per cui 
qualsiasi intervento è condizionato da quanto previsto agli art. 7 e 8 
della  SEZ.  I  CAPO  II  della  Disciplina  di  Piano  adottata  in  data 
17/12/2015 (vedi anche Art. 5‐1‐2, Art. 5‐1‐2‐1, Art 5‐1‐2‐2, Art 5‐1‐2‐
3, della Relazione di Fattibilità). 

6. Peƌ  le  aƌee  del  Đoŵpaƌto  assoggettaďili  all’eveŶto  esondativo  con 
tempi di ritorno duecentennali (I3) soŶo ĐoŶseŶtiti gli iŶteƌveŶti di Đui 
al puŶto ϯ.Ϯ.Ϯ.Ϯ della ϱϯR ƌipoƌtati aŶĐhe agli aƌt. ϰ‐ϭ‐ϰ, ϰ‐ϭ‐ϱ e ϰ‐ϭ‐ϲ, 
ϰ‐ϭ‐ϳ e ϰ‐ϭ‐ϴ della ƌelazioŶe di fattiďilità. 

7. Nelle aƌee di Đoŵpaƌto a pericolosità idraulica P2, peƌ le fiŶalità di Đui 
all’aƌt. ϭ della disĐipliŶa del PGRA, soŶo da ĐoŶseŶtiƌe gli iŶteƌveŶti Đhe 
possaŶo esseƌe ƌealizzati iŶ ĐoŶdizioŶi di gestioŶe del ƌisĐhio idƌauliĐo, 
Đoŵe  ƌipoƌtato  Ŷegli  Aƌt.  ϵ  eϭϬ  e  Ŷegli  aƌt.  ϱ‐ϭ‐Ϯ‐ϯ  e  ϱ‐ϭ‐Ϯ‐ϰ  della 
RelazioŶe di fattiďilità 

8. Nelle  aƌee  a  pericolosità  idraulica  P1  soŶo  ĐoŶseŶtiti  gli  iŶteƌveŶti 
pƌevisti  dagli  stƌuŵeŶti  uƌďaŶistiĐi  gaƌaŶteŶdo  il  ƌispetto  delle 
ĐoŶdizioŶi di ŵitigazioŶe e gestioŶe del ƌisĐhio idƌauliĐo 

9. Le RegioŶi disĐipliŶaŶo le ĐoŶdizioŶi di gestioŶe del ƌisĐhio idƌauliĐo peƌ 
la ƌealizzazioŶe degli iŶteƌveŶti Ŷelle aƌee Pϭ‐PϮ e Pϯ. 

10. L’aƌea ƌieŶtƌa Ŷell’aŵďito della )oŶa di PƌotezioŶe delle ƌisoƌse idƌiĐhe 
ŵiŶeƌali  di  “oƌgeŶte  Teƌŵale  e  peƌtaŶto  Ƌualsiasi  iŶteƌveŶto  ğ 
soggetto  alle  pƌesĐƌizioŶi  pƌeviste  all’aƌt.  ϲ‐ϳ  della  ƌelazioŶe  di 
fattiďilità ed al PuŶto ϭϬ.ϭ.ϲ della DisĐipliŶa PTCP e vaƌiaŶte PTCPϮϬϭϬ. 
PeƌtaŶto  il  ƌilasĐio  di  peƌŵessi  di  ƌiĐeƌĐa  e  Ŷuove  ĐoŶĐessioŶi  di 
ĐoltivazioŶe delle ƌisoƌse ŵiŶeƌali e teƌŵali e dei gas ad esse assoĐiati 
;pƌevaleŶteŵeŶte  COϮͿ  ğ  ĐoŶdizioŶato  alla  pƌeseŶtazioŶe  di  idoŶei 
studi  idƌogeologiĐi,  al  fiŶe  di  diŵostƌaƌe  la  ŶoŶ  iŶĐideŶza  iŶ  teƌŵiŶi 
Ƌualitativi  e  ƋuaŶtitativi  sulla  ƌisoƌsa  teƌŵale  attualŵeŶte  iŶ  uso 
autoƌizzati o eveŶtuali soƌgeŶti Ŷatuƌali. 

 
 
NOTA  Peƌ  alĐuŶi  speĐifiĐi  iŶteƌveŶti  si  ƌiŵaŶda  agli  aďaĐhi  sulle  Đaƌte  di 
fattiďilità ed alla ƌelazioŶe geŶeƌale di fattiďilità 
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Obiettivi  IŵpleŵeŶtaƌe la dotazioŶe di paƌĐheggio puďďliĐo 
Intervento soggetto a  Pƌogetto di iŶiziativa puďďliĐa / pƌivata ĐoŶveŶzioŶata.  
Funzioni ammesse  PaƌĐheggio puďďliĐo 
Vincoli del D.Lgs 42/2004  NessuŶo
Invarianti strutturaliai sensi del P.S.  )oŶe di ƌispetto, pƌotezioŶe e tutela della ƌisoƌsa teƌŵale 
Superficie Territoriale   ϰϲϬϬŵƋ
Orientamenti per la progettazione  L’assetto  Đoŵplessivo  dell’aƌea da  destiŶaƌe  a  paƌĐheggio  dovƌà  esseƌe 

pƌogettato  gaƌaŶteŶdo  il  Đoƌƌetto  iŶseƌiŵeŶto  Ŷel  ĐoŶtesto  uƌďaŶo  e 
paesaggistiĐo  

Condizioni alla trasformazione Ambiente

Acqua 
•  DovƌaŶŶo  esseƌe  pƌevisti  sisteŵi  a  ďasso  ĐoŶsuŵo  di  aĐƋua  peƌ 
l’iƌƌigazioŶe  delle  aƌee  veƌdi,  peƌ  le  Ƌuali  ŶoŶ  potƌà,  ĐoŵuŶƋue,  esseƌe 
usata la ƌisoƌsa idƌopotaďile. 
Rifiuti 
•  DevoŶo  esseƌe  pƌevisti  ĐoŶteŶitoƌi  peƌ  la  ƌaĐĐolta  diffeƌeŶziata,  di 
foƌŵe  e  Đoloƌi  adeguati  a  ĐiasĐuŶo  spazio,  iŶ  ŵodo  da  Đostituiƌe  iŶvito 
all’uso. 
Energia 
•  L’iŶstallazioŶe di Ŷuovi iŵpiaŶti di illuŵiŶazioŶe puďďliĐa dovƌà esseƌe 
ĐoŶfoƌŵe alle pƌesĐƌizioŶi della L.R. ϯϵ/ϮϬϬϱ e s.ŵ.i. ed alle ͞LiŶee Guida 
peƌ  la  pƌogettazioŶe,  l'eseĐuzioŶe  e  l'adeguaŵeŶto  degli  iŵpiaŶti  di 
illuŵiŶazioŶe  esteƌŶa͟,  iŶ  paƌtiĐolaƌe,  dove  teĐŶiĐaŵeŶte  possiďile, 
dovƌaŶŶo esseƌe  iŶstallati  iŵpiaŶti peƌ  la puďďliĐa  illuŵiŶazioŶe dotati di 
Đelle fotovoltaiĐhe. 
Suolo e Sottosuolo 
•  La  pƌogettazioŶe  delle  aƌee  destiŶate  a  paƌĐheggio  e  delle  supeƌfiĐi 
Đaƌƌaďili  dovƌà  esseƌe  iŶdiƌizzata  all’adozioŶe  di  iŶteƌveŶti  volti  alla 
ƌiduzioŶe dell’iŵpeƌŵeaďilizzazioŶe del suolo aŶĐhe, ad eseŵpio,  tƌaŵite 
l’iŵpiego di teĐŶiĐhe Đostƌuttive Đhe gaƌaŶtisĐaŶo la ŵassiŵa peƌŵeaďilità 
attƌaveƌso soluzioŶi dƌeŶaŶti ed iŶeƌďite. 
 
Paesaggio 
‐  Deve  esseƌe  ŵaŶteŶuta  la  vegetazioŶe  esisteŶte,  di  Đui  saƌaŶŶo 
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iŶdividuate  oppoƌtuŶe  ŵisuƌe  di  pƌotezioŶe  duƌaŶte  i  lavoƌi  di 
ƌealizzazioŶe 
‐  La  paviŵeŶtazioŶe  saƌà  iŶ ŵateƌiale  peƌŵeaďile  ed  iŶ  Đoloƌi  Ŷatuƌali 
siŵili  alla  teƌƌa  loĐale,  o  iŶ  tappeto  eƌďoso  Đaƌƌaďile  ƌealizzato  iŶ 
ŵaĐƌoteƌŵe 
‐  Deve esseƌe pƌevista uŶa oppoƌtuŶa sisteŵazioŶe a veƌde, espliĐitata 
attƌaveƌso  Đaƌtogƌafie  di  dettaglio,  ƌivolta  all’iŶseƌiŵeŶto  Ŷel  ĐoŶtesto 
ƌuƌale ĐiƌĐostaŶte ed alla ŵiŵetizzazioŶe delle auto  iŶ sosta attƌaveƌso  la 
pƌevisioŶe  di  folte  alďeƌatuƌe  e  siepi  di  speĐie  autoĐtoŶe  o  Ŷatuƌalizzate 
allevate e ŵaŶteŶute iŶ foƌŵa liďeƌa, iŶ ŵodo da gaƌaŶtiƌŶe foƌŵe e Đoloƌi 
siŵili ad aƌee ďosĐate o a piaŶtagioŶi di ĐoŶŶotazioŶe ƌuƌale. 
 
Elementi conoscitivi ed indicazioni di salvaguardia  
•  Il pƌogetto deve esseƌe Đoƌƌedato di  idoŶee aŶalisi paesaggistiĐhe Đhe 
iŶdividuiŶo  le  ƌelazioŶi  paesaggistiĐhe,  eĐologiĐo‐aŵďieŶtali,  fuŶzioŶali, 
visive  e  peƌĐettive  da  salvaguaƌdaƌe  ƌispetto  alla  Chiesa  MadoŶŶa  delle 
Rose,  al  ĐoŶtesto  ƌuƌale  e  paesaggistiĐo,  ŶoŶĐhĠ  iŶ  ƌelazioŶe  al  ĐeŶtƌo 
stoƌiĐo.  IŶ  paƌtiĐolaƌe,  dovƌà  esseƌe  oggetto  di  speĐifiĐa  atteŶzioŶe  il 
sisteŵa della vegetazioŶe pƌeseŶte all’iŶteƌŶo e/o ai ŵaƌgiŶi del Đoŵpaƌto 
iŶ ŵodo da ŵitigaƌe gli iŵpatti peƌĐettivi da e veƌso il ĐeŶtƌo stoƌiĐo. 
L’iŶteƌveŶto dovƌà esseƌe  iŶseƌito Ŷel  ĐoŶtesto paesaggistiĐo pƌevedeŶdo 
alďeƌatuƌe  e  idoŶee  sisteŵazioŶi  a  veƌde  peƌ  oŵďƌeggiaƌe  e  sĐheƌŵaƌe 
aŶĐhe dal puŶto di vista peƌĐettivo la sosta. “oŶo pƌivilegiati stalli iŶeƌďiti. 
Nel pƌevedeƌe il paƌĐheggio si dovƌà teŶeƌe ĐoŶto dello stato oƌigiŶaƌio dei 
luoghi, evitaŶdo di ŵodifiĐaƌŶe iŶ ŵodo sostaŶziale l’assetto ŵoƌfologiĐo, 
idƌauliĐo e paesaggistiĐo. 
•  Le  sisteŵazioŶi  dei  peƌĐoƌsi  dovƌaŶŶo  Đostituiƌe  eleŵeŶti  di 
valoƌizzazioŶe  del  paesaggio  uƌďaŶo,  peƌiuƌďaŶo  o  ƌuƌale,  attƌaveƌso  la 
sĐelta delle foƌŵe e dei Đoloƌi iŶ ĐoeƌeŶza ĐoŶ il ĐoŶtesto ĐiƌĐostaŶte.  
 
Geologia/idraulica: 
 
GEOLOGIA e LITOLOGIA  
Nel  Đoŵpaƌto  affioƌa  la  foƌŵazioŶe  delle  saďďie  e  saďďie  aƌgillose  di 
Palazzo  BaŶdiŶo,  Đoloƌe  giallastƌo  ĐoŶ  PeĐtiŶidi  ed  iŶ  suďoƌdiŶe  livelli  di 
ghiaia ;FAAďͿ.  
L’aƌea ŶoŶ pƌeseŶta pƌoďleŵi di Đaƌatteƌe geoŵoƌfologiĐo 
CONSIDERAZIONI DI CARATTERE IDROGEOLOGICO 
UŶa  paƌte  del  Đoŵpaƌto  ƌieŶtƌa  Ŷell’aƌea  di  ĐoŶĐessioŶe  del  ĐoŵpeŶdio 
Teƌŵale  di  ChiaŶĐiaŶo;  tutto  il  Đoŵpaƌto  ƌieŶtƌa  Ŷella  zoŶa  Ŷella  zoŶa  di 
pƌotezioŶe  delle  soƌgeŶti  del  CoŵpƌeŶsoƌio  teƌŵale  ;art.  6‐9  della 
Relazione di Fattibilità del P.O. 
CONTESTO IDRAULICO:  
Il Đoŵpaƌto ğ situato Ŷella favoƌevole posizioŶe di alto ŵoƌfologiĐo peƌ Đui 
ŶoŶ sussistoŶo pƌoďleŵatiĐhe ƌelative ad allagaŵeŶti o ƌistagŶi d’aĐƋua 
PERICOLOSITA’ GEOLOGICA: 
media G2 ;aƌee ĐoŶ eleŵeŶti geoŵoƌfologiĐi, litologiĐi e giaĐituƌali dalla Đui 
valutazioŶe ƌisulta uŶa ďassa pƌopeŶsioŶe al dissesto.Ϳ 
PERICOLISITA’ SISMICA: 
Media S2 peƌ tutto il Đoŵpaƌto 
PERICOLOSITA’ IDRAULICA  
pericolosità bassa I1 (nessuna prescrizione) 
 
SALVAGUARDIE DISPOSTE DALL’AUTORITA’ DI BACINO DEL FIUME ARNO: 
ŶessuŶa  
 
SALVAGUARDIE  DISPOSTE  DAL  PIANO  DI  GESTIONE  DEL  RISCHIO  DI 
ALLUVIONI  (PRGA):PERICOLOSITA’  DA  FLASHFLOOD:  P3  pericolosità 
elevata 
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FATTIBILITA’

Fattiďilità  idƌauliĐa  Fϭ,  fattiďilità  “isŵiĐa  FϮ  e  geologiĐa  FϮ  ;vedi 
pƌesĐƌizioŶi.Ϳ 
 
ZONA DI PROTEZIONE DELLE RISORSE  IDRICHE MINERALI DI  SORGENTE 
TERMALE (Punto 10.1.6 Disciplina PTCP e variante PTCP2010) 
L’aƌea  ƌieŶtƌa  Ŷell’aŵďito  della  )oŶa  di  PƌotezioŶe  delle  ƌisoƌse  idƌiĐhe 
ŵiŶeƌali di “oƌgeŶte Teƌŵale 
 
AREE  SENSIBILI  (Punti  10.1.1  ‐10.1.2‐10.1.3  Disciplina  PTCP  e  variante 
PTCP2010.) 
Il  Đoŵpaƌto non  rientra Ŷelle  aƌee  ĐoŶ  CLA““E  E  GRADO  DI  “EN“IBILITÀ 
DEGLI ACQUIFERI ;PTCP ϮϬϭϬ.Ϳ 
 
 
PRESCRIZIONI 
1. EsseŶdo  il Đoŵpaƌto ĐlassifiĐato a pericolosità sismica e geologica S2 e 

G2  uŶ’eveŶtuale  pƌogettazioŶe  di  iŶteƌveŶto  dovƌà  esseƌe  suppoƌtata 
da  esaustive  iŶdagiŶi  geogŶostiĐhe  e  sisŵiĐhe,  defiŶite  ai  seŶsi  del 
RegolaŵeŶto  RegioŶale  Ŷ.  ϯϲ/R,  al  fiŶe  di  poteƌ  defiŶiƌe  la 
ĐaƌatteƌizzazioŶe  geoteĐŶiĐa  dei  teƌƌeŶi.  Tale  suppoƌto  geologiĐo  alla 
pƌogettazioŶe dell'iŶteƌveŶto dovƌà esseƌe Đoŵpletato dalle iŶdiĐazioŶi 
iŶ ŵeƌito alle oppoƌtuŶe sĐelte  foŶdazioŶali e puŶtuali valutazioŶi  sui 
ĐediŵeŶti iŶ otteŵpeƌaŶza ai disposti del D.M. ϭϰ.ϭ.ϮϬϬϴ_N.T.C.  
 

Il comparto inoltre ƌieŶtƌa Ŷell’aƌea di ĐoŶĐessioŶe del ĐoŵpeŶdio Teƌŵale 
di  ChiaŶĐiaŶo  e  Ŷella  zoŶa  Ŷella  zoŶa  di  pƌotezioŶe  delle  soƌgeŶti  del 
CoŵpƌeŶsoƌio teƌŵale ;art. 6‐9 della Relazione di Fattibilità del P.O. 

 
2. L’aƌea  ƌieŶtƌa Ŷell’aŵďito della  )oŶa di  PƌotezioŶe delle  ƌisoƌse  idƌiĐhe 

ŵiŶeƌali  di  “oƌgeŶte  Teƌŵale  e  peƌtaŶto  Ƌualsiasi  iŶteƌveŶto  ğ 
soggetto  alle  pƌesĐƌizioŶi  pƌeviste  all’aƌt.  ϲ‐ϳ  della  ƌelazioŶe  di 
fattiďilità ed al PuŶto ϭϬ.ϭ.ϲ della DisĐipliŶa PTCP e vaƌiaŶte PTCPϮϬϭϬ. 
PeƌtaŶto  il  ƌilasĐio  di  peƌŵessi  di  ƌiĐeƌĐa  e  Ŷuove  ĐoŶĐessioŶi  di 
ĐoltivazioŶe delle ƌisoƌse ŵiŶeƌali e teƌŵali e dei gas ad esse assoĐiati 
;pƌevaleŶteŵeŶte  COϮͿ  ğ  ĐoŶdizioŶato  alla  pƌeseŶtazioŶe  di  idoŶei 
studi  idƌogeologiĐi,  al  fiŶe  di  diŵostƌaƌe  la  ŶoŶ  iŶĐideŶza  iŶ  teƌŵiŶi 
Ƌualitativi  e  ƋuaŶtitativi  sulla  ƌisoƌsa  teƌŵale  attualŵeŶte  iŶ  uso 
autoƌizzati o eveŶtuali soƌgeŶti Ŷatuƌali; 

 
3. Tutto  il  Đoŵpaƌto  ƌieŶtƌa  iŶfiŶe Ŷella  )oŶa di  PƌotezioŶe delle  “oƌgeŶti 

del  CoŵpƌeŶsoƌio  Teƌŵale  di  ChiaŶĐiaŶo  Teƌŵe  peƌ  Đui  Ƌualsiasi 
iŶteƌveŶto deve adeguaƌsi alle pƌesĐƌizioŶi dell’ aƌt. ϲ‐ϵ della RelazioŶe 
di Fattiďilità del P.O. ed iŶ paƌtiĐolaƌe, peƌ Ƌuesta aƌea teƌŵale, Đoŵe 
pƌevisto  al  puŶto  ϯ.ϭ  dell’aƌt.  ϲ‐ϵ  aŶĐhe  se  ŶoŶ  si  tƌatta  di  Ŷuove 
voluŵetƌie ŵa di iŶ paƌĐheggio a ƌaso, Ŷel ƌispetto delle ĐoŶdizioŶi aͿ, 
ďͿ, ĐͿ e dͿ del puŶto ϯ e a ĐoŶdizioŶe Đhe peƌ l’iŶteƌveŶto: 

 
a. siaŶo  pƌeseŶtati  idoŶei  studi  idƌogeologiĐi  pƌeliŵiŶaƌi,  al  fiŶe  di 

diŵostƌaƌe  la  ŶoŶ  iŶĐideŶza  iŶ  teƌŵiŶi  Ƌualitativi  e  ƋuaŶtitativi  sulla 
ƌisoƌsa  teƌŵale  attualŵeŶte  iŶ  uso  autoƌizzato  o  eveŶtuali  soƌgeŶti 
Ŷatuƌali  e  Đhe,  a  seguito  di  eveŶtuali  peƌfoƌazioŶi  di  Đaƌatteƌe 
geogŶostiĐo ;autoƌizzate dal “iŶdaĐoͿ, il suolo peƌfoƌato sia ƌipƌistiŶato 
Ŷelle ĐoŶdizioŶi idƌogeologiĐhe pƌeesisteŶti  

b. sia pƌeseŶtata uŶa  ƌelazioŶe geogŶostiĐa  ĐoŶ  l’illustƌazioŶe dei  ƌisultati 
delle  iŶdagiŶi  e  ĐoŶ  la  diŵostƌazioŶe  Đhe  le  opeƌe  da  eseguiƌe  ŶoŶ 
iŶteƌfeƌisĐoŶo iŶ alĐuŶ ŵodo ĐoŶ le falde aĐƋuifeƌe e Đhe gli iŶteƌveŶti 
siaŶo ĐoŶdotti seĐoŶdo le ĐoŶdizioŶi pƌeviste Ŷel pƌeseŶte aƌtiĐolo peƌ 
la  pƌotezioŶe  e  la  tutela  delle  soƌgeŶti  teƌŵali  e  Ŷel  ƌispetto  delle 
ĐoŶĐessioŶi ŵiŶeƌaƌie esisteŶti iŶ dette aƌee. 
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c. Coŵe ƌipoƌtato al Đoŵŵa ϭϲ dell’Aƌt. ϲ.ϵ della RelazioŶe di Fattiďilità del 
PiaŶo Opeƌativo,  “per  le aree destinate a parcheggio  è  consentita  la 
pavimentazione  impermeabile,  con  dispositivo  di  raccolta  (tramite 
griglie poste su pozzetti stagni) delle acque meteoriche e scarico delle 
stesse  nella  fognatura  pubblica  delle  acque  "bianche".  Nel  Đaso  iŶ 
esaŵe al fiŶe di evitaƌe il ƌisĐhio di poteŶziali iŶƋuiŶaŵeŶti dovuti agli 
autoŵezzi iŶ sosta ;olii, ĐaƌďuƌaŶti eĐĐ.Ϳ, si pƌesĐƌive la ƌealizzazioŶe di 
uŶa paviŵeŶtazioŶe iŵpeƌŵeaďile ĐoŶ le iŶdiĐazioŶi sopƌa speĐifiĐate. 

 
NOTA  Peƌ  alĐuŶi  speĐifiĐi  iŶteƌveŶti  si  ƌiŵaŶda  agli  aďaĐhi  sulle  Đaƌte  di 

fattiďilità ed alla ƌelazioŶe geŶeƌale  
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“tato Attuale: foto aeƌea ĐoŶ iŶdividuazioŶe del Đoŵpaƌto 
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