Al Signor Sindaco

del Comune di Comune df Comune di Chlanclano Terme
35(;1;';1;% UFIFS;ME
. - 15/10/2013
. CHIANCIANO TERME (Sl) moresso

06.02. Urbanistice; sirumenti & attuazione

del Piano regolmore generale

Il sottoscritto FRIZZI LUCA, nato il 01.05.1978 a Chianciano Terme
(SI) ed ivi residente in Via Concetto Marcheéi n. 25, Codice Fiscale
FRZ LCU 7BE01 C608D, in qualita di proprietario del fabbricéto
indipendente con resede di pertinenza situato in Via G. Galilei n.
35, Comune di Chianciano Terme, “Ex Sede dellé Squadra di
Esercizio ENEL”, contraddistinto al Catasto Fabbricati al foglio 18
particella 111, subalterno 4 graffato con il subalterno 6, (evidenziato
con cerchiatura in colore rosso nell'allegato estratto di mappa in scala 1:2000);
essendo venuto a conoscenza che in data 18.07.2013 con delibera

delC. C.n. 43 e stato adottato il Piano Strutturale,

visto che lo scrivente ha acquistato la proprieta dei beni immobili
sopra citati tramite la campagna di cessione degli immobili di
proprieta Enel Distribuzione S.p.a., non piu ritenuti strumentali e
necessari per scopi collettivi, pertanto, viene meno il principio di
accessorieta di téle fabbricato alle aftivita svolte in precedenza

dallENEL,

visto che il fabbricato anzidetto, date le caratteristiche
architettoniche trattandosi di un fabbricato indipendente con resede

di pertinenza precedentemente adibito a Sede delle Squadre di




Esercizio dellEnel, ben si presta alla realizzazione di una civile
abitazione (villa o villino singolo) con magazzino e ufficio per attivita

artigianale,

volendo realiizare un intervento diretto di ristrutturazione con
cambio di destinazione d’uso, subordinato al pagamento dei relativi
oneri concessori di Legge, per la realizzazione di una civile
abitazione con locali adibiti a magazzino e ufficio artigianale (fino ad
un massimo di 150 mq), si permette di porre la seguénte
osservazione:

OGGETTO: Fabbricato posto in Chianciano Terme (Sl), Via G.
Galilei n. 35 “Ex Sede della Squadra di esercizio ENEL”, censito al
Catasto Fabbricati del suddetto Comune nel foglio 18, mappale

111, subalterno 4 graffato con il subalterno 6.

IN CONSIDERAZIONE DI QUANTO SOPRA:

~ si richiede a Codesta Spett.le Amministrazione di inserire il

fabbricato indipendente ed il resede di pertinenza in questione in
una zona come richiesto con la Variante al Piano Regolatore

Generale trasmessa dallo scrivente all'Ufficio “Servizio Urbanistica

- e Edilizia Privata” in data 16.03.2013 con protocollo n. 4597 ed

integralmente allegata alla presente istanza.

Le comunicazioni inerenti la presente possono essere trasmesse

“allo scrivente e/o al Tecnico Incaricato Geom. Claudio Biancucci

iy

con Studio in Via G. Di Vittorio n. 125, Chianciano Terme, Tel.



0578/64680, Fax. 0578/654659, Cell. 335/7797220, e-mail
biancucciclaudio@libero.it.
Distinti saluti. _

Chiancianc Terme, 17 ottobre 2013

In allegato copia dei seguenti documenti:
- estratto di mappa catastale in scala 1:2000 con evidenziato con
cerchiatura in color rosso il fabbricato in questione,;
- richiesta di variante al Piano Regolatore Generale inoltrata in data
16.03.2013 prot. n. 4597, compreso tutti gli allegati.
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Al Signor Sindaco Prai. n, &5??@1- . I e L
del Comme di CHTANCIANO TERME (SI) ' ' '

Servizio Urbanistica ¢ Edilizia Privata

OGGETTO: richiesta di Variante al Piano Regolatore Generale per

cambio di destinazione area da “Zona F.10.b — aree per impianti di

trasmissioni aeree e via cave” ad una nuova “Zona B.I12.a — aree

residenziali in zone agricole con magazzino e ufficio per attivita artigianale”,

1l sottoscritto FRIZZI LUCA, nato il 01.05.1978 a Chianciano Terme (SI) ed
ivi residente in- Via Concetto Marchesi  n. 25, Codice - Fiscale
FRZLCU78E01C608D, in qualita di proprietario del fabbricato indipendente
con resede di pertiﬁenza situato in Via G. Galilei n. 35, Coniune di Chianciano
Terme, “Ex Sede della Squadra di Esercizio ENEL”, contraddistinto al Catasto
Fabbricati al foglio 18 particella 111, subalterno 4 graffato con il subalterno 6,

visto che attualmente I’immobile ricade nella Zona F.10.b — aree per impianti
di trasmissioni aeree e via cavo del vigente Piano Regolatore Generale

(meglio individuata nell’allegato n. 01},

visto che lo scrivente ha acquistato la proprieta dei beni immobili sopra citati
tramite la campagna di cessione degli immobili di proprietd Enel Distribuzione
S.p.4., non piu ritenuti strumentali e necessari per scopi collettivi, pertanto,
viene meno il principio di accessorietd di tale fabbricato alle attivitd svolte in
précedeﬁza dall’ENEL;

considerato che nel vigente P.R.G. esistono delle aree definite “Zona B.12 -
“aree residenziali in zone agricole” che come riportato dalle N.T.A. del P.R.G.
alPart. 33 sono “...caratterizzate da un processo di ediﬁcazione per punti che
comprendono nuclei edificati e case sparse costruite in ferritorio
agricolo...Tali aree sono legate al territorio dgricolo solfanto per continuitd
vegetazionale, con le sistemazioni delle_z pertinenze ad orto o con piante da
Jrutto, con olivi ecc...Le aree B.12 comprendono tipi edilizi a villa, casa

singola o bifamiliari, plurifamiliare, non destinate all 'uso agricolo...”.




considerato che con I'inserimento di una nuova sottozona da msenre nel
“vigente P.R.G. e definita “Zona ;B_.I_Z._a_ - aree_re&iden_ziali in _zat_.zgﬂagricole
con magazzino e ufficio per attivita artigianale” e I'inserimento. di un nuovo
articolo nelle N.-T.A. del P.R.G. ¢ definito art. 33bis il quale apporta alcune
lievi modifiche all’art. 33 (meglio individuate nell?dllegato n__,'. 03) quali
1’insetimento della possibilitd di adibire alcuni. locali a _m_a,gazzino, e ufficio

dove poter svolgere Iaitivita artigianale fino ad un massimo di 150 mq. . .

visto che il fabbricato anzidetto, date le caratteristiche. architettoniche
trattandosi di un.- fabbricato indipendente con resede- d1 ‘pertinenza
~ precedentemente adibito a Sede delle Squadre di Esercizio dell’Enel, ben si
presta alla realizzazione di una. civile abitazione (villa o villino singolo) con
magazzino e ufficio per attivita artigianale, | |
CHIEDE
a codesta Spett.le Amministrazione Comunale che la porzione di area su cui
ricade il fabbricato indipendente ed il resede di pertinenza (meglio individvata
nell’allegato n. 02) attuilmente definita “Zona F.10.5 — aree per impianti di
trasmissioni aeree e vig cavo” venga variata in una nuox}a “Zona B.12.a — aree
residenziali in zone agricole con magazzino e ufficio per attivita artigianale”
e relativo inserimento di un nuovo articolo nelle N.T.A. del P.R.G. definito
art.33bis il quale permetterebbe ‘mediante un - intervento. diretto. di
ristrutturazione -con cambio di destinazione d’uso, subordinato al pagamento
dei relativi oneri concessori di Legge, la realizzazione di una civile abitazione
con locali adibiti a magazzino e ufﬁcio'per ’attivita artigianale.
Le comunicazioni inerenti la presente possond essere trasmesse allo scrivente
ed anche al Tecnico Incaricato Geom. Claudio Biancucci con Studio in Via G.
Di Vittorio n. 125, Chianciano Terme, Tel. 0578/64680, Fax. 0578/654659,
Cell. 335/7797220, e-mail biancucciclaudio@libero.it.-.
Distinti saluti. T

Chianciano Terme,




Trasmette in allegato i seguenti documenti:

“allegato n.ro 01 estratto di P.R.G. — Tav. n. 28 allo stato attuale, con
evidenziato in color rosso I’area in quesﬁone ed Art. 77 delle N.T.A.;
“allegato n.ro 02” estratto di P.R.G. — Tav. n. 28 allo stato modificato,
con evidenziato in color rosso la porzione di area da variare;

“allegato n.ro 037 estratto delle N.T.A. di P.R.G. — Art. n. 33 con
inserimento del nuovo Art. 33bis ed evidenziate in color rosso le fevi
modifiche apportate; '
“allegato n.ro 04” estratto di Mappa Catast;:tle Foglio 18, P.1a 111;
“allegato n.ro 05” Visura Catasta’le.Fog]io 18,Plla111, Subb. 4 ¢ 6.




Trasmette in allegato i seguenti documenti:

“allegato n.ro 01 estratto di P.R.G. - Tav. n. 28 allo stato attuale, con
evidenziato in color rosso I’area in questibne ed Art. 77 delle N.T.A.;
“allegato n.ro 02” estratto di P.R.G. — Tav. n. 28 allo stato modificato,
con evidenziato in color rosso la porzione di area da variare;

“allegato n.ro 03” estratto delle N.T.A. di P.R.G. — Art. n. 33 con
inserimento del nuovo Art. 33bis ed evidenziate in color rosso le lievi
modifiche apportate; '
“allegato n.ro 04 estratto di Mappa Catasté.le Foglio 18, P.lla 111;
“allegato n.ro 05" Visura Catastaile.Foglio 18, Plla111, Subb. 4 ¢ 6.
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Art.77 - Aree (F1l0) per impianti tecnologici

Aree per impianti di captazione, sollevamento e di-
stribuzione delle acgue (Fl0a)

Sonc aree destinate ad impianti di interesse generale.
Per gli edifici e manufatti esistenti sono consentiti gli
interventi  di cui agli artt. 10,11,12,13 e 14 del Regcla-
mento edilizio. Tuttavia i volumi edilizi eventualmente
occorrenti per la realizzazione di nuove attrezzature
saranno commisurati alle effettive necessitd come risulte-
ranno documentate dai progetti e dovranno tener conto delle
leggi vigenti in materia.

Aree per impianti di trasmissioni aeree e via cavo (F10b)

Sono aree destinate ad impianti di interesse generale.
Per gli edifici e manufatti esistenti sono consentiti gli
interventi di cui agli artt. 10,11,12,13 e 14 del Regola-
mento edilizio. Tuttavia i volumi edilizi ed i manufatti
eventualmente occorrenti per 1la realizzazione e/oc 1°
ampliamento delle attrezzature saranno commisurati alle
effettive necessitd come risulteranno documentate dai
progetti e dovranno tener conto delle leggi delle Stato
in materia. '

Aree per impianti per la depurazione, lo smaltimento o il
deposito dei rifiuti liquidi e sclidi (F10c)

Tali aree sono destinate agli impianti ed attrezzature
per la depurazione delle acque reflue provenienti dalle
fognature pubbliche ed allo smaltimento e deposito dei
rifiuti solidi urbani RSU.

In tali aree sono consentiti gli interventi necessari

per soddisfare 1le esigenze documentate dai progetti che

dovranno tener conto delle leggi dello Stato, delle dispo-
sizioni regionali e locali.
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Art.33 — Aree B12 residenziali in zone agricole

- Queste aree, caratterizzate da un processo di
edificazione per "punti”, comprendono nuclei. edificati e case
sparse costruite in territorio agricolo (Via della valle,
Pietriccia, Petrecio, Poggio Pace, Strada del Poggio, Via del
Cavernano, Strada dei Monti).

Tali aree sono legate al territorio agricolo soltanto per
continuita vegetazionale, con le sistemazioni delle pertinenze
ad orto o con piante da frutto, con olivi, ecc., nelle guali le
finalita ambientali”™ prevalgoneo su quelle produttive.

Le aree Bl2 comprendono tipi edilizi a villa, casa
singola o bifamiliare, o plurifamiliare non destinati all' uso
agriceolo.

a) Destinazioni d'uso previste.

' E' prescritto il mantenimento della destinazicne
residenziale. Sono ammesse anche nuove unita
abitative, mediante il frazionamento delle unita
esistenti e il cambio di destinazione di funzioni
diverse dall'abitazione in atto alla data di
adozione delle presenti norme.

b} Tipi di intervento.
Sono consentiti i seguentil interventi:
1. manutenzione ordinaria {(art.10 R.E.);
2. manutenzione straordinaria (art.ll R.E.}:
3. restauro e risanamento conservativo (art.13
R.E.);
4., ristrutturazione edilizia D1,D2 e D3 (art.l4
R.E.), con esclusione della costruzione di servizi
igienici in ampliamento del volume esistente e del
rialzamento dell'ultimo piano.

c) Medalita di intervento
Intervento direttoc (comunicazione, autorizzazione,

concessione) .




Art.33bis - BAree Bl2a residenziali in zone agricole con
magazzino e ufficio per attivita artigianale

Queste aree, caratterizzate da un Processo di
edificazione per "punti”, comprendono nuclei edificati e case
sparse costruite in territorio agricolo ({(Via della Valle,
Pietrieccia, Petroio, Poggio Pace, Strada del Poggio, Via del
Cavernano, Strada dei Monti, Le Piane, Poggio Scopa).

_ Tali aree sono legate al territorio agricolo soltanto per

continuitad vegetazionale, con le sistemazioni delle pertinenze
ad orto o con piante da frutto, con olivi, ecc., nelle quali le
finalitad ambientali™ prevalgono su gquelle produttive.

Le aree B12/a comprendono tipi edilizi a villa, casa
singola o bifamiliare, o plurifamiliare con locali destinati
all’attivitd artigianale (magazzini e uffici}, non destinati
all' uso agricolo.

a) Destinazioni d'uso previste.

E' prescritto il mantenimento della destinazione
residenziale ed artigianale in 1locali adibiti a
magazzino e ufficio fino ad un massimo di 150 mg di
Superficie. - Sono ammesse anche nuove unita
abitative, mediantg il frazionamento delle unita
esistenti e il cambio di destinazione di funzioni
diverse dall'abitazione in atte alla data di
adozione delle presenti norme.

b) Tipi di intervento.

Sono consentiti i seguenti interventi:

1. manutenzione ordinaria {art.10 R.E.);

2. manutenzione straordinaria {art.11 R.E.};

3. restaurc e risanamento conservativo {(art.13
R.E.): .

4. ristrutturaziocne edilizia D1,D2 e D3 (art.14
R.E.), con esclusione della costruzione di servizi
igienici in ampliamento del volume esistente e del
rialzamento dell'ultimo piano.

¢} Medalitd di intervento

Intervento diretto {(comunicazione, autorizzazione,
concessione) .
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