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-NORME DI ATTUAZIONE

ART. 1

Suddivisione del territorio comunale in zone

I1 territorio comunale & suddiviso in zone omoge=
nee che dovranno essere rigorosamente rispettate in
tutte le loro prescrizioni, =

Esse sono riportate nelle. tavole i@el P, R, G. nel
seguente ordine: |

A - zone di rispetto (Art, 3)

B - aree termali (Art, 4)
C = parchi pubblici (Art, 5)
D = aree agricole (Art, 6)

E - campagna=-parco - tipoa (Art, 7)

'F = campagna=-parco = tipob (Art, 8)

G = aree con attrezzature sportive territoriali (Art, 9)

H - attrezzature sportive (Art, 10)

I = aree edificabili intensive (Art, 11)

K = aree edificabili semintensive (Art, 12)

L - aree edificabili estensive (Art, 13)

M =-aree edificabili semiestensive (Art, 14)

N = aree per grandi alberghi (Art, 15)

O - zone di saturazione edilizia, tipoa (Art. 16)
- P - zone di saturazione edilizia, tipob (Art, 17)

Q - zone di saturazione edilizia, tipoc (Art, 18)

R - aree da valorizzare (Art., 19)

S = centro storico e zone assimilabili (Art, 2@)

T = attrezzature collettive e di servizio (Art. 21)

U - zona artigianale (Art, 22)

V = zone per parcheggi (Art, 23)

W = zona per edifici scolastici (Art. 24)

"~ Z = edilizia in demolizione (Art, 25)
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ART, 2

Strumenti di attuazione del Piano Regolatore

Per 1'attuazione del P, R. G, 1'Amministrazione Co=-
munale si avvale delle disposizioni legislative vigenti e
in particolare delle facolta concesse dalle leggi 17/8/1942
n. 1150, 18/4/1962 n. 167, 6/8/1967 n. 765, 22/10/1971,
n, 865, - ‘

Nelle planimetrie del P, R. G, sono indicate con con-
torno punteggiato le aree per la cui urbanizzazione sono
obbligatori piani particolareggiati o di lottizzazione con-
venzionata da estendersi all'intera zona indicata, tuitavia
possono essere autorizzati =con apposita deliberazione
del Consiglio Comunale, sentita la Commissione Edilizia
riunita ai sensi dell'articolo 15 R. E, - piani particolareg
giati o di lottizzazione convenzionata su aree inferiori a
quelle indicate, In tutte le altre aree il Piano pu® attuar
si sia mediante piani particolareggiati o di lottizzazione
convenzionata, sia mediante la concessione di licenze
edilizie a norma dell'Articolo 11 del Regolamento Edili-
zio, =

Le prescrizioni relative alla rete stradale ed alle de
stinazioni di zona valide a tutti gli effetti sono contenute
nella planimetria in scala 1/2000; solo per quelle parti
del territorio comunale che non sono comprese in questa
planimetria, valgono le prescrizioni in scala 1/5000, -

ART., 3

Zone di rispeito = A =

Comprende le zone di rispetto per le attrezzature e
beni territoriali seguenti, cosi come sono specificati
nell'apposita planimetria di P. R, G.

- =

Al - strade (D, M, 1-4-1968 n, 1404 e allineamenti stra

dali previsti dalle varianti in forza della L. U. )

A2 - cimitero (R, D, 27=7=1934 e L., 17=10-1967, n. 983)

AS - sorgente di Sant'Elena (R.D, 28-9-1919 n, 1924,

D, M, 1=7=1927 e D, M, 9=7=1968)

A4: - sorgenti Acqua Santa, Acqua della Strada, Casucci
ni, Sillene, Macerina (R.D, 29-7-1927,D, M, 23~-
2-1937 e D, M, 29-10-1937)

AS - sorgente Fucoli (R, D, 29-7-1927 e D, M. 27-9-1962)

AS - sorgente Sant{Agostino.

Nelle zone di rispetto & vietato procedere a qualsia
si costruzione.=

I fabbricati esistenti che insistono in queste aree
sono di norma vincolati alla conservazione dello stato
di fatto, potranno tuttavia essere consentite demolizio=
ni e ricostruzioni nei limiti del volume esistente al mo
mento dell'adozione del P, R. G. da documentarsi con
appositi rilievi planovolumetrici.=

Le aree sottoposte al rispetto sopracitato ai sensi
del presente articolo dovranno essere mantenute a ver=
de (mediante attivitad agricole e silvopastorali, giardi-
naggio, ecc, ) e dovranno essere gestite in modo decoro
SO0 =

E' vietato 1'uso di queste aree come deposito di ma
teriale, scarico, impianto di mostre commerciali, mobi=
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li o altro che deturpi 1'ambiente ed il paesaggio. La po
sa di cartelli o di altri mezzi pubblicitari sara consen-
tita previa apposita licenza rilasciata dal Sindaco, sen=-
tita la Commissione Edilizia, purché non ne venga pre=
giudizio all'aspetto o al libero godimento del paesaggio
e facendo salvi i diritti degli Enti competenti in materia, =

Nelle zone di rispetto stradale le alberature segui=
ranno le disposizioni della circolare n, 8321 11-8-1966
del Ministero dei LL, PP, =

Nelle_sole zone di rispetto stradale A., & consentita la co
struzione di parcheggi e di attrezzature attinenti il ser=
vizio vario (distributori di carburante, bar, ecc, )con i
seguenti indici urbanistici, da calcolarsi entro il confine
delle aree vincolate:

= indice di fabbricabilita fondiario If= Q, 020 me/mq

= gltezza massima H aiare el o iolwmratia e = 5,50 Me

Nel rispetto stradale sono altresi consentite piccole
costruzioni ad esclusivo servizio dell'agricoltura (depo
sito di atirezzi e simili), purché con volume non supe-_
riore a mc, 8 e con altezza utile di mt, 1, 90, da conteg-
giarsi nel calcolo della volumetria consentita dalla de=-
stinazione di zona, =

Dette attrezzature saranno consentite previa delibe=
razione del Consiglio Comunale, sentita la Commaissione
Edilizia riunita ai sensi dell'Art, 15 R, E, , tenuto conto
delle necessitd pubbliche degli impianti e purché non ne
venga pregiudizio all'ambiente ed al paesaggio, =

In deroga a quanto sopra specificato le sole aziende
alberghiere (alberghi, pensioni) che insistano in queste
aree alla data di adozione del P, R, G. possono attuare
"una tantum", un incremento fino al 10% del volume
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esistente e per un massimo di mc, 100, da destinarsi
unicamente a miglioramenti di carattere igienico, sani=
tario, funzionale e tecnico, purcheé in ogni caso diminui
sca o resti inalterato il numero dei letti, e purche il
volume fuori terra non risulti complessivamente supe=
riore a mc. 4, 500, e sempre con il rispetto di tutte le
altre prescrizioni del R. E. =

La stessa norma pud applicarsi alle case di civile
abitazione esistenti, purché gli ampliamenti di volume
riguardino inderogabili necessita di tipo funzionale o
igienico, =

ART, 4

B.= Aree termali

Comprendono le aree in cui sono operanti le opere
di captazione delle sorgenti termali, i relativi manufat=
ti e le attrezzature d'uso pubblico da realizzare unica=
mente a scopo termale e ricreativo. Sono pertanto esclu
si fabbricati di tipo residenziale ed alberghiero salvo
dove gia esistenti al momento dell'adozione delle varian=

tie =

Le nuove opere edilizie dovranno sempre osservare
tutte le cautele dettate dal caso, sia per la conservazio=
ne delle caratteristiche ambientali (e particolarmente
quelle del terreno, dal punto di vista igienico-sanitario)
sia per la tutela della vegetazione esistente, Dette ope=
re saranno consentite previa deliberazione del Consiglio
Comunale, sentita la Commissione Edilizia riunita ai
sensi dell'Art, 15 R, E,, che & tenuta ad indicare gli in=-
dici urbanistici e le prescrizioni tecniche del caso. Sono
altresi vietate tutte le opere d'arte incompatibili con le
caratteristiche della zona.
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I piani urbanistici di dettaglio dovranno prevedere
adeguati spazi per i parcheggi di uso pubblico, Si dovra
in ogni caso tener conto delle seguenti prescrizioni:

= altezza massima H-aooo..-uo-ocsa-n--oo = 10,00 m,
= distanza minima dalle strade d3. esssacses = 10, 00IM,
ART, 5
C ' = Parchi pubblici

Interessa gli spazi gid sistemati o da sistemare, se-
condo le indicazioni del P, R, G, , a parchi urbani di uso
pubblico. La zona & vietata alle costruzioni e saranno
ammesse solo attrezzature per il soggiorno all'aperto
e per i giochi dei bambini, da prevedersi a seguito del
progetto particolareggiato di sistemazione dell'intera
area verde, che studiera i collegamenti con la rete pe=
donale comunale, i parcheggi,la viabilitd esterna e la
distribuzione e la specie delle essenze vegetali, Sono
altresi consentiti piccoli chioschi per la vendita di gio;
nali, bibite, ecc, =Per queste iiltime attrezzature sono
previsti i seguenti indici urbanistici:
= indice di fabbricabilitd fondiario Looeo=0,05 me/mq
- altezza massima Hecoeoeseecscoasess =3,50 m,

Le aree suddette saranno acquisite dal Comune se=
condo i disposti di legge e nessuna trasformazione po=
tra essere eseguita dai proprietari che possa aumenta-
re 1'attuale valore del terreno, -

Gli edifici esistenti, che eventualmente insistessero
in queste zone, sono di norma vincolati alla conserva=
zione dello stato attuale con le prescrizioni degli ultimi
due commi dell'Art, 3, salvo che i piani particolareggia-
ti di esecuzione non prevedano di attuare delle trasfor=
mazioni, che in ogni caso non potranno essere con voly

& T

me superiore all'attuale, =

"L'acquisizione non & necessaria nel solo caso in
cui la proprieta dei terreni : . - sia della Societd Terme
di Chianciano S, p. A. e che quest'ultima si impegni a
realizzare ed a gestire entro cinque anni dalle adozioni
delle varianti, un parco pubblico con un apposito proget
to da convenzionare con il Comune, =

I parchi gia esistenti in queste condizioni si inten=-
dono vincolati allo stato attuale', =

ART, 6

D = Aree agricole

In questa zona saranno consentite soltanto le cosiru
zioni al servizio dell'agricoltura e cioé fabbricati rura=
li, abitazioni di fittavoli e coloni, laboratori a carattere
artigiano agricolo, con una cubatura non superiore agli
indici di zona sottoindicati, ivi computando i volumi de=
gli edifici esistenti, documentati da appositi rilievi vo=
lumetrici, =

Qualora la cubatura degli edifici eolonici esistenti
sia superiore a quella che pud essere realizzata appli-
cando 1l'indice di fabbricabilita sottoindicato, & consen=
tito "una tantum' un ampliamento del volume stesso fi=
no alla misura massima del IQ%‘jda dedicarsi esclusiva=
mente a servizi igienici od a migliorie di carattere fun-
zionale, purche nel rispetto delle caratteristiche archi-
tettoniche dell'edificio, e purché non superiori a 100 mc, -

Sara consentito 1'abbattimento di edifici esistenti e
la ricostruzione di pari volume previa autorizzazione
del Comune, sentita la competente Soprintendenza ai Mo
numenti qualora 1'edificio rivesta interesse storico od
ambientale, =
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Entro una fascia di metri lineari 500; oltre i limiti
delle zone urbanizzate, sono vietate le costruzioni di
stalle, concimaie e porecili, .
= Indice di fabbricabilitd fondiario I, = 0,025 me/mq
= AHezra mussime He ol daeine ne o s 2T, 50 Fi,
= Distanza minima dai confini d,..... =15 metri
= Distanza minima dalle strade )

statall e provinciall'd oG e sesens snas =30 metrl
= Distanza minima dalle alire strade ;d§=20 metri

Nella parte delle aree agricole sulle quali insiste il
vincolo per la protezione delle bellezze naturali ai sensi
della Liegge n, 1497 del 29/6/1939, 1'indice di fabbricabi-
lita fondiario & di mec/mgq 0,01, =

ART, 7

E = Campagna parco tipo'sa"

Comprende le aree che pur mantenendo un'attivita
agricola o silvopastorale, possono accogliere parchi ter
rit oriali, attrezzature quali campi di golf, piste per il
maneggio, piste ciclabili, piccoli impianti sportivi co=
perti o scoperti ecc. = L'utilizzazione delle aree suddet

te dovra avvenire a mezzo di piani di sistemazione del ' -

verde e del paesaggio, con dettagliati progetti di piantu-
mazione delle specie arboree e delle aree da rimboschi
re, Gli edifici che potranno essere costrui¥i dovranno

essere destinati ad attrezzature sportive, zone di risto-

‘ro, servizio e bar ristorante, con possibilit & di alloggio

per il custode, secondo i seguenti indici di zona:

= indice di fabbricabilita fondiario If. 0 +3.040610, ntcmq
= allesun TNABEIINGE T s se a5 o s 5/e v eee=1,50 m,

= distanza minima dai confini dl. sraae ¢ 0 metri
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= Distanza minima dalle strade -
statali e provinciali d sesecossscscessss = 30 metr%
= Distanza minima dalle altre sirade d3.'. s = 20 metri

Per gli edifici esistenti che eventualmente insistes-
sero in queste zone, valgono le prescrizioni degli ultimi
commi dell'Art. 3 e del 2° comma dell'Art. 6. =

Per le attrezzature di stretto servizio per l'agricol
tura (stalle, silos, concimaie, essicatoi e simili)in quan
to volumi tecnici non riferibili alle abitazioni, vale 1'in-
dice di fabbricabilita fondiario I, = O, 025, da calcolare
comulativamente rispetto all'indice sopracitato. -

Detta norma non & valida se questi volumi o servizi
sono ricavati nello stesso corpo di edifici da adibire ad

abitazione, -

ART., 8

F - Campagna=parco tipo '"b"

Valgono per —queste zone tiitte le prescrizioni dell'
Art, 7 purche in accordo con 1'Art, 1 della L.egge For.e—
stale 30~12-1923 n, 3267, - Gli eventuali insediamenti
sono altresi regolamentati, oltre che dalle presenti nor-
me, dalle prescrizioni di massima della Polizia Fore-
stale vigenti per la Provincia di Siena, in ottemperanza
all'articolo 2@ del Regolamento Forestale R. D, 16=5-

1926 n, 1126, - _
ART, 9

G - Aree con attrezzature sportive territoriali

Comprende le aree che possono accogliere attrez-
zature sportive specifiche a livello territoriale, L'uti=
lizzazione delle aree suddette potra avvenire soltanto a
‘mezzo di piani particolareggiati o piani di lottizzazione
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convenzionati, comprendenti il progetto di piantumazio-

ne delle specie arboree e delle aree da rimboschire, co-
stituente parte integrante del Piano di utilizzazione del-
la zona, =

Sono previsti i seguenti:

- Indice di fabbricabilita fondiario If. see0s 0,04 mec/maq,
~ RIeZea INESEING T, ensvav ot onrs cos s 10,50 m,
= Distanza minima dai confini d...ees... 10 metri
- Distanza minima dalle strade
comunali e provinciali.e statali-d. .ews.. 20 metri

- Distanza minima da altre strade 33. eso 20 metri
ART, 10
H - Attrezzature sportive

Riguarda le zone che saranno esclusivamente adibi-
te ad attrezzature di carattere sportivo di uso pubblico
e collettivo ed agli accessori ad esse relativi, -

La definizione urbanistica delle aree suddette & de-
mandata a piani particolareggiati d'esecuzione tiei quali
olire ai campi di gioco ed alle costruzioni di carattere
sportivo, dovranno essere precisate la viabilita interna
le zone di parcheggio e le zone verdi a parco,

- Distanza minima dalle strade d3. vessass 10 metri

Le aree in oggetto saranno acquisite dal Comune se
condo i disposti di legge e nessuna trasformazione potr-é\
essere eseguita dai proprietari che possa aumentare lo
attuale valore dei terreni, =

ART, 11

I - Aree fabbricabili intensive

La zona comprende le parti di territorio destinate

= 11 =

a nuova espansione edilizia alberghiera e residenziale,
quest'ultima comprensiva dell'edilizia economica e popo
lare in applicazione della Legge 18/4/1962 n. 167 e suc=
cessive modificazioni, da indicare mediante i piani di
zona appositamente previsti dalla legge per il reperimen
to delle aree suddette.

Per queste aree la possibilita di edificare & subor-
dinata all'approvazione di un piano particolareggiato o
di un piano di lottizzazione convenzionata ai sensi dell'
Art, 1/s delle norme urbanistiche che dovranno indicare
il perimetro e la distribuzione planovolumetrica delle

zone residenziali ed alberghiere, precisando in partico=

lare ubicazione e quantitad assoluta e relativa delle zone
a volumi limitati ed a volumi maggiori (cfr.i disegni al
legati la, 1b, 2a, 2b, 3a, 3b, 4), come specificato dal=
la normativa seguente; i piani dovranno altresi indicare
le attrezzature per i servizi commerciali e per gli uf-

fici pubblici, le zone verdi pubbliche e private, gli spa-
zi per i parcheggi e le attrezzature scolastiche, il tutto

secondo la quantita e le indicazioni contenute nelle pla-

nimetrie del P. R, G. -

Alle aree di uso pubblico previste nei piani parti-
colareggiati o di lottizzazione convenzionata sono este=-
se le norme relative a quelle analoghe previste dal P,
R. G. a livello comunale, =

Le tipologie edilizie sono, per tutte le zone, gli
edifici isolati ad uno o pill piani, mentre per le zone di
volumi limitati, sono case a schiera, ville e villini, ca=-
se abbinate e due, a tre e pill appartamenti, ecc. Fino
al limite delle cubature minime sotto indicate, la volu-
metria totale ammessa pud essere suddivisa in volumi
isolati, La tipologia deve essere prevista in nuclei or-
ganici in base alle esigenze ambientali e del paesaggio,
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Dove & prescritta la copertura massima di un lotto

a 1/6, la meta dell'area totale deve essere piantata con
alberi ad alto fusto ed il 25% dell'area totale deve consi_
stere in un unico appezzamento a verde. Per i lotti con
una copertura massima di 1/4,il 30% dell'area totale de
ve essere destinata a verde con alberi di alto fusto, ed il
15% del totale deve consistere in un unico appezzainento
a verde,-

Per le zone di volumi limitati sono ammesse case
a schiera o simili a condizioni che i lotti siaho suddivi-
si in particelle di proprieta diversa non piil piccole di
mq. 500, la regolamentazione dei volumi complessivi re
sta quella del lotto virtuale di partenza (vedi disegni 1a,
2a, 3a e 4), -

I piani particolareggiati o di lottizzazione conven-
zionata dovranno prevedere la conservazione delle zone
attualmente boscate, attraverso la loro destinazione a
spazi verdi pubblici. -

Nella zona & consentito costruire secondo le prescri

zioni appresso indicate , da integrarsi, se del caso, con
le altre indicazioni del R, E, :

- rapporto mihimo tra spaZzi pubblici

ed aree edificabiliyi.« veosey ov vawnes aw O = "95%
- indice di fabbricabilitd fondiario....... 1fa = 2 mc/mgq
~digtanza dail confifd, coesvsssevieroesnsull, = 5,
- distanza dalle strade di larghezza .

inferioreaI‘.rl.7.............a......,...,.d2 =, 8 m,
= distanza dalle strade di larghezza 7

1nfer1oream.15.....................d = 4,5 m,
- distanza dalle strade di larghezza h '

1nfer10ream.2@.....................d = 15 m,
- distanza dalle strade di larghezza

superiore 8 M. 20is0vssencocsnoncssesd. = 30 m.
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Zona I "a" VOLUMI LIMITATI (dis, la)

= Rapporto di COpertira.ssecesescssssss K =1/4
-AltezzamaSSima..‘l.’...ﬂ..Iﬂl.l.lﬂ.. H=14/m=

- Area pertinente minima,cescsesscssos A1= 1000 mq.
- Area pertinenie massima coocsocsccccs A2= 3000 mq.
Zona I "pb" VOLUMI MAGGIORI (dis. lb)

- Rapporto di copertura.cceessscseseses K =1/6
-A]-tezzamaSSimaoﬂ'.'ﬂ.'..'....Q.... H=22 m.

= Area pertinenza minima.csescscesssss A= 3000 mq,
- Area pertinenza massimassescsscssas A2= 6000 mq.
= Altezza massima (per le sole aree

della zona "Pereta" H = 16,50 m,

Per gli edifici alberghieri e di civile abitazione esi-
stenti che ricadono in zone in cui & obbligatoria la reda-

zione di un piano di lottizzazione o particolareggiato, le

prescrizioni di zona possono avere efficacia immediata-
mente (cioé anche in mancanza di strumenti urbanistici
esecutivi) compatibilmente alle prescrizioni che, caso
per caso il Consiglio Comunale potra dettare mediante
deliberazione, sentita la Commissione Edilizia allarga-
ta ai sensi dell'Art, 15 del R, E,

ART, 12

K - Aree edificabili semintensive

Valgono per questa zona tutte le prescrizioni dell'
Art, 11 ma con i seguenti indici urbanistici:


























































