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Obiettivi  Il  te a  dello  spo t    o side ato  o po e te  st ategi a  pe   la 

valo izzazio e  e  la  i ualifi azio e  u a a  e  te ito iale,  olt e  he 
pote ziale  oto e  di  sviluppo  soste i ile  i   ua to  può  dive i e 
att azio e  e o o i a  e  tu isti a,  el  ispetto  delle  iso se  a ie tali  e 
paesaggisti he   da  Pia o  “t uttu ale .  I   tal  se so    di  fo da e tale 
i po ta za  ea e  u   i uito  vi tuoso  he  leghi  lo  spo t  o   solo 
all’ago is o,  a  sop attutto  al  e esse e,  alla  salute,  al  tu is o  di 
a atte e spo tivo, ed a he  i eativo e di svago. 
Gli o iettivi so o: 
 Il  pote zia e to degli  i pia ti  esiste ti  i   odo  da  ealizza e 
u a pola ità spo tiva  ualifi ata pe  a oglie e  a ifestazio i di livello 
azio ale e i te azio ale. 

‐ Il  ila io  dell'offe ta  spo tiva  di  Chia ia o  Te e,  o  
eazio e di u  polo di  ife i e to a livello  azio ale ed i te azio ale 

i   g ado  di  a oglie e  u   ta get  di  a ifestazio i  più  elevato  sia 
u e i a e te,  he  ualitativa e te  ispetto all'attuale ute za; 

‐ La  p og a azio e  di  i pia ti  a  a atte e  ludi o,  i eativo  e 
spo tivo  uale ele e to  st ategi o di p o ozio e dell’att attività del 
te ito io.  
‐ La  ealizzazio e  di  u   siste a  di  ve de  e  se vizi  uale 
o essio e t a le dive se fu zio i ed il  e t o u a o. 



Risultati attesi:
‐  la  eazio e  di  u   i dotto  positivo  i   g ado  di  i e tiva e  la 
i ualifi azio e  del  tessuto  i ettivo  e  o e iale  lo ale,  att ave so 
l'au e to  ualitativo e  ua titativo dell'offe ta lo ale; 
‐  la  eazio e di positive si e gie  o  le attività spe ialisti he e di 
i e a  o esse  o  il te alis o e la salute; 
‐  il  iglio a e to dell'i agi e u a a e del  a d  te ito iale, 
a he  att ave so  l'i se i e to  el  i uito  azio ale  delle  desti azio i 
spo tive di e elle za; 
‐  la valo izzazio e delle  elazio i fu zio ali e paesaggisti he f a la 
st uttu a u a a ed il siste a dei pa hi a valle. 

Intervento soggetto a  P ogetto  u ita io  di  i iziativa  pu li a  o  p ivata  o ve zio ata PUC
a he  ealizza ile pe  su o pa ti fu zio ali i   oe e za  o  lo “ he a 
Di etto e allegato 

Funzioni ammesse  I pia ti  spo tivi  pe   le  oltepli i  dis ipli e  spo tive  e  se vizi
o ple e ta i:  Palazzetto  spo t,  pis i a  ope ta,  palest a  attività  di 
se vizio  e  o ple e ta i  a ‐ isto o,  agazzi i  et ,  attività  ludi o‐
i eative. Pe   il su o pa to A .    a essa  la  ealizzazio e di alloggio 
ustode. 

Interventi ammessi  Rist uttu azio e  degli  i pia ti  e  degli  edifi i  esiste ti,  a plia e ti  di 
st uttu e esiste ti, sostituzio e e  uova edifi azio e. 

Vincoli ai sensi del D.Lgs 42/2004  ‐)o a dell’a ti o  u leo di Chia ia o e zo a  i osta te sita  el  o u e 
di Chia ia o  D.M.  / /  G.U.  del    
‐)o a  olli a e  el  o u e  di  Chia ia o  Te e  D.M.  /  
G.U.  del   

Invarianti strutturali ai sensi del P.S.  Di ett i i fu zio ali ed e ologi he  A t.  ,  o. . . , lett.e , “o ge ti  A t. 
,  o. . . , lett.f , Visuali paesaggisti he  A t.  ,  o.  . . , lett.  , “pazi 

pu li i/luoghi  i o os iuti  dalla  o u ità  uali  ele e ti  ide tita i  °  
I pia ti “po tivi  A t. ,  o. . . , lett.  

Superficie Territoriale  
Consistenza patrimonio edilizio 
esistente 

“up.  op. esiste te:      
Volu e esiste te:      
La  o siste za del pat i o io edilizio esiste te   sti ata i di ativa e te 
edia te  ilevazio e GI“, e dov à esse e oggetto di ve ifi a pu tuale  i  

fase di p ogetto. 
Parametri urbanistici e 
dimensionamento 

M   .   sul  i   a plia e to  delle  supe fi i  esiste ti  e  el  ispetto 
dell’altezza  assi a delle st uttu e esiste ti  A . , A .  
M       sul  uova  ost uzio e  el  su   o pa to  A .   pe   se vizi 
isto o,  fu zio i  ludi o  i eative;  H  a   fi o  a  aggiu ge e  la  uota 
st ada  di  Viale  della  Li e tà  A. . .  All’i te o  del  suddetto 
di e sio a e to   a essa la  ealizzazio e di alloggio gua dia i di “UL 
a    i se ito o ga i a e te  ella  uova st uttu a edilizia 

Standard Urbanistici  Ve de  e  pa heggi  o   i fe io i  a  u   te zo  del  o pa to  e  o u ue 
o isu ati  alle pote zialità di utilizzo degli  i pia ti. Dov a o esse e 
p eviste dotazio i di pa heggi adeguata e te di e sio ate i   elazio e 
alle dive se fu zio i, favo e do e l’a essi ilità. 
Pe   ua to  igua da  il  su   o pa to  A . ,  l’i te ve to    su o di ato, 
olt e  he alla  ealizzazio e dei  e essa i pa heggi p ivati e di  elazio e, 
alla  ealizzazio e  di  pa heggio  pu li o  della  supe fi ie  di      i  
o tiguità  ai  pa heggi  pu li i  esiste ti  lu go  viale  della  Li e tà,  ella 
posizio e i di ata dallo “ he a Di etto e allegato. 

Orientamenti per la progettazione  Il  p ogetto  dov à  ispetta e  le  i di azio i  o te ute  ello  “ he a 
Di etto e  allegato  alla  p ese te  “ heda  No a,  he  defi is e  l’assetto 
o plessivo  dell’a ea,  le  fu zio i,  le  o essio i  o   il  tessuto  u a o 
esiste te,  le  i te o essio i  o   la  o ilità  pu li a,  gli  o ie ta e ti 
tipologi i,  o h   il  siste a  del  ve de  o   fu zio e  di  o essio e 
e ologi a,  ualifi azio e paesaggisti a e di i agi e u a a. 
Il  p ogetto  dov à  isulta e  a o i o  pe   fo a,  di e sio e, 



o ie ta e to  o   le  a atte isti he  o fologi he  p op ie  del  o testo 
te ito iale. 
“o o  favo iti  gli  i te ve ti  di  adegua e to,  di  i ualifi azio e  e 
pote zia e to  degli  i pia ti  e  delle  att ezzatu e  esiste ti,  o h   la 
p evisio e di  uove st uttu e a  a atte e pu li o e/o p ivato, all’i te o 
di u  p ogetto  o plessivo. 
Le  soluzio i  a hitetto i he  dov a o  isulta e  legge e,  o ga i he  e 
o esse visiva e te e fu zio al e te  o  il pa o. 
La  p evisio e  dov à  i olt e  esse e  suppo tata  da  u a  valutazio e 
paesaggisti a  p eli i a e  alla  soluzio e  a hitetto i a  delle  supe fi i  i  
a plia e to; i  tal se so l’i te ve to si dov à  o figu a e i   o ti uità 
fo ale e fu zio ale  o  la st uttu a esiste te.  
Dal pu to di vista pe ettivo dov à esse e se pli e e li ea e, las ia do le 
visuali  li e e,  i t odu e do  tetti  gia di o,  logge,  spazi  di  i teg azio e 
visiva e fu zio ale t a i te o ‐ este o. 
La  p ogettazio e  dei  si goli  a ufatti  e/o  le  siste azio i  degli  spazi 
este i  dov à  esse e  ife ita  ad  u   p ogetto  ge e ale  la  ui  attuazio e 
pot à avve i e i  te pi disti ti. 
Le  a ee  esiste ti  a  ve de  pu li o  e  spo tivo  dov a o  esse e 
valo izzate  e  pote ziate,  a he  att ave so  eve tuali  Pia i  di  “etto e  di 
i iziativa  pu li a  fi alizzati  a  ea e  u a  ete  te ito iale  di  a ee 
att ezzate  o esse t a lo o da pe o si pedo ali e  i la ili.  
La lo alizzazio e di  uovi i pia ti, i sedia e ti e fu zio i spe ialisti he 
di  tipo  spo tivo e pe   il  te po  li e o  …  dov à esse e  oe e te  o  gli 
o iettivi  di  salvagua dia  delle  iso se  esse ziali  del  te ito io. 
L’i e e to e la valo izzazio e della  ete delle a ee e dei pe o si ve di 
può  esse e  ealizzata  t a ite  u a  p ogettazio e  fu zio ale  alla 
p o ozio e  e  tutela degli  a iti  di  visualità  e pa o a i ità   da Pia o 
“t uttu ale . 
Pe   il  su   o pa to  A .   le  soluzio i  p ogettuali  dov a o  esse e 
o ie tate  ve so u a  st uttu a  o   a da e to  a  g ado i  alli eata  lu go 
Viale della Li e tà la  ui altezza sia  o te uta t a la  uota di tale via ilità 
ed  il  te e o  sottosta te,  o   a esso  ai  due  livelli  e  ealizzazio e  di 
te azza  pa o a i a  di  uso  pu li o  a essi ile  dal  livello  supe io e. 
L’i te ve to    su o di ato  alla  stipula  di  o ve zio e  o   l’A.C.  he 
p eveda  l’a uisizio e  delle  a ee  oggetto  di  i te ve to  da  pa te  del 
soggetto attuato e,  edia te pe uta  o   l’a i ist azio e  o u ale 
di e uivale ti supe fi i i te e al  o pa to A .  
All’i te o  del  su   o pa to  dov a o  esse e  epe ite  le  supe fi i  pe  
pa heggi  p ivati  e  di  elazio e  p eviste  dalla  o ativa  vige te  i  
fu zio e  delle  desti azio i  p eviste.  Il  p ogetto  dov à  p evede e  u a 
siste azio e  u ita ia  dell’a ea  e  la  ealizzazio e  degli  sta da d 
u a isti i e delle ope e di u a izzazio e i di ate  ella  o ve zio e  o  
l’ A.C.  siste azio e della via ilità di a esso,  ollega e to pedo ale  o  
Viale della Li e tà, e . . 

Condizioni alla trasformazione Ambiente: 
Acqua 
•  Dov à  esse e  p eli i a e te  ve ifi ata  la  dispo i ilità  della  iso sa 
id i a, dei se vizi di app ovvigio a e to e della  apa ità depu ativa. 
•  Dov a o  esse e  utilizzati  ate iali  e  te i he  ost uttive  ivolti  al 
ispa io id i o e dov a o esse e p eviste  isu e tese alla  o se vazio e, 
al  ispa io,  al  iutilizzo  ed  al  i i lo  delle  iso se  id i he,  att ave so:  la 
ealizzazio e  di  eti  id i he  duali  f a  uso  pota ile  e  alt i  usi,  l’i piego  di 
e ogato i  di  a ua  a  flusso  idotto  e/  te po izzato,  l’i stallazio e  di 
assette di s a i o a doppio  o a do  ei se vizi sa ita i, la  ealizzazio e di 
depositi pe  la  a olta ed il  iutilizzo delle a ue  eteo i he, pe  le  uali 
pot à  esse e  p evisto  il  o voglia e to  i   eti  sepa ate,  il  iutilizzo  delle 
a ue  eflue depu ate. 



•  Dov a o  esse e  p evisti  siste i  a  asso  o su o  di  a ua  pe  
l’i igazio e  delle  a ee  ve di,  pe   le  uali  o   pot à,  o u ue,  esse e 
usata la  iso sa id opota ile. 
•  Pe  le pis i e   s o sigliato l’utilizzo di a ua dell’a uedotto pe ta to 
la  p ogettazio e  di  tali  i pia ti  dov à  p evede e  alt e  fo ti  di 
app ovvigio a e to  pozzi, a ua piova a et . 
Rifiuti 
•  Devo o  esse e  p evisti  o te ito i  pe   la  a olta  diffe e ziata,  di 
fo e  e  olo i  adeguati  a  ias u o  spazio,  i   odo  da  ostitui e  i vito 
all’uso. 
Energia 
•  Deve  esse e  pe seguito  il  o te i e to  dei  o su i  e e geti i  sia 
att ave so u a  iduzio e della  es ita dei  o su i  he att ave so l’i piego 
di fo ti  i ova ili.  
•  Dov a o esse e p ese i   o side azio e le disposizio i p eviste dalla 
L.R.  / No e i   ate ia di e e gia  e s. .i. 
•  L’i stallazio e di  uovi i pia ti di illu i azio e pu li a dov à esse e 
o fo e alle p es izio i della L.R.  /  e s. .i., alle  Li ee Guida pe  
la  p ogettazio e,  l'ese uzio e  e  l'adegua e to  degli  i pia ti  di 
illu i azio e  este a ,  i   pa ti ola e,  dove  te i a e te  possi ile, 
dov a o  esse e  i stallati  i pia ti  pe   l’illu i azio e  este a  dotati  di 
elle fotovoltai he; 
•  Gli  i pia ti  di  illu i azio e  devo o  te e   o to  delle  disposizio i 
elative alla p eve zio e dell’i ui a e to lu i oso  o te ute all’i te o 
della L.R.  /  e s. .i.; 
•  I  uovi  i pia ti  di  illu i azio e  dov a o  esse e  dotati  di  siste i 
auto ati i  di  o t ollo  e  iduzio e  del  flusso  lu i oso  o e  da 
disposizio i  o te ute all’i te o della L.R.  /  e s. .i.; 
•  Dov a o  esse e  tutelate  tutte  uelle  a ee  a atte izzate  da  assi 
flussi  lu i osi  e a do  di  esalta e  il  valo e  ultu ale  ed  a ie tale  del 
te ito io. 
•  Esse do  i   u ’a ea  tutelata  ai  se si  del  D.Lgs  /   a t.   DM 

/ / ,  i   oe e za  o   il  PIT  o   valo e  di  Pia o  Paesaggisti o,   
vietata l’i stallazio e di i pia ti sola i te i i i  posizio i tali da alte a e la 
pe ezio e di u ita ietà delle  ope tu e del  e t o/ u leo sto i o. 
Suolo e sottosuolo 
•  Nelle  t asfo azio i  he  i pli a o  uovo  i peg o  di  suolo   
oppo tu o  he  ve ga o  utilizzati,  dove  te i a e te  possi ili,  ate iali 
pe ea ili 
 
Paesaggio 
1. Elementi conoscitivi ed indicazioni di salvaguardia 
•  I   ife i e to alle di ettive e p es izio i,  le di ettive e  le p es izio i 
d’uso  di  ui  alla  “ezio e    della  “ heda  o te uta  ell’ela o ato  B  del 
Pia o  di  I di izzo  Te ito iale  o   vale za  di  Pia o  Paesaggisti o,  il 
p ogetto  deve  esse e  o edato  di  ido ee  a alisi  paesaggisti he  he 
i dividui o  le  elazio i  paesaggisti he,  e ologi o‐a ie tali,  fu zio ali, 
sto i he, visive e pe ettive da salvagua da e e valo izza e, da di ost a e 
att ave so appositi ela o ati  a tog afie, fotog afie e  elazio i .  
I  pa ti ola e, i   oe e za  o  lo “ he a Di etto e allegato, dov à esse e 
oggetto di spe ifi a atte zio e il siste a delle  elazio i visive e fu zio ali 
o  il  e t o sto i o e  o  i  a atte i  u ali della  a pag a. 
 Il p ogetto dov à  i o os e e e salvagua da e i pu ti di vista, le visuali 
da e ve so il  e t o sto i o e la  a pag a,  a te e do oppo tu i va hi e 
o idoi visivi  el  ispetto dei seg i e della  o fologia dei luoghi. 
2. Elementi  e  parametri  paesaggistici  di  qualità  progettuale  degli 

interventi 
 L’i te ve to dov à  i se i si  oe e te e te  el  o testo paesaggisti o 



adotta do  soluzio i  o fo i  alle  i di azio i  dello  “ he a  Di etto e. 
L’a ti olazio e  e  la  disposizio e  delle  a hitettu e  dov a o  ga a ti e  la 
o ti uità  delle  visuali  e  delle  elazio i  o   il  o testo  u a o  e  u ale 
i osta te,  o h  all’i te o del  o pa to. 

 Nella defi izio e delle soluzio i a hitetto i he dov à esse e evitata la 
ealizzazio e  di  f o ti  edilizi  o ti ui,  p ivilegia do  a hitettu e  he  si 
elazio i o  i   odo  o ga i o  o   il  o testo  paesaggisti o,  a he 
att ave so l’a ti olazio e dei volu i e la lo o i teg azio e  o  il ve de. 
 Le  soluzio i  a hitetto i he  o   dov a o  a da e  a  ostitui e 
sov apposizio i  i o g ue  he  possa o  e e ge e  o  i te fe i e 
egativa e te  ella  elazio e  u leo sto i o/ te ito io  u ale. 

Il  siste a  dei  pe o si  e  degli  spazi  pu li i  dov à  ostitui e  l’ele e to 
o ettivo  e  elazio ale  all’i te o  ed  all’este o  del  o pa to,  a he 
att ave so  la  pe ea ilità  a  livello  suolo  dei  si goli  o ga is i  edilizi 
po ti ati,  pilotis,  passaggi  ope ti,  e . .  Nella  siste azio e  dei  pe o si 
pedo ali  e  degli  spazi  pu li i  e/o  di  uso  ollettivo  dov a o  esse e 
p eviste soluzio i  i  g ado di  i se i si  oe e te e te  el  o testo, a he 
sotto  il  p ofilo  fo ale  e  pe ettivo  ate iali,  olo i,  a edi  e .   atti  a 
ualifi a e l’i agi e u a a ed a p o uove e la  ualità della vita so iale. 

le a ee di sosta ed i pa heggi dov a o  ispo de e a  ite i di i teg azio e 
paesaggisti a  i   odo da  o   o p o ette e  l’i teg ità della pe ezio e 
visiva  da  e  ve so  il  e t o/ u leo  sto i o  e  le  e e ge ze  ga a te do  il 
a te i e to di a pie supe fi i pe ea ili.  

•  Le siste azio i este e dov a o  ostitui e ele e ti di valo izzazio e 
del paesaggio u a o, pe tu a o o  u ale, att ave so la s elta delle fo e 
e dei  olo i i   oe e za  o  il  o testo  i osta te.  
La siste azio e degli spazi este i dov à esse e effettuata att ave so u a 
p ogettazio e  i ata, i   ui la s elta e la disposizio e delle pia te a o ee, 
a ustive ed e a ee  o  sia  asuale  a i   oe e za  o  il sig ifi ato  he 
l’i te ve to  o plessivo  va  ad  assu e e.  La  pia tagio e  di  al e atu e, 
deve esse e oggetto di spe ifi a p ogettazio e, da  ui e e ga la  elazio e 
ed  il  uolo  di  uesta  i t oduzio e  el  p ogetto  di  i ualifi azio e 
o plessivo della  ittà o della  a pag a. 
•   Al  fi e  di  tutela e  l’i teg ità  o fologi a  del  e t o,  della  sua 
pe ti e za  e  delle  visuali  pa o a i he  da  e  ve so,  og i  t asfo azio e 
dov à  esse e  oggetto  di  u   p ogetto  di  i se i e to  illust ato  att ave so 
ela o ati  a tog afi i. 
Deve esse e ga a tita l’a essi ilità ai luoghi da  ui   possi ile gode e delle 
visuali pa o a i he. 
Dov à esse e ga a tita la  elazio e spaziale e pe ettiva t a i sedia e to e 
paesaggio ag a io adia e te,  he st uttu a la pe ezio e del  u leo sto i o, 
att ave so siste azio i paesaggisti a e te e oto ali. 
 
Geologia/idraulica:  
 
GEOLOGIA e LITOLOGIA    
Nel  o pa to si  i ve go o sia i te e i della fo azio e di Lu iola Bella 
FAA   ostituita da a gille, a gille siltoso sa iose di  olo e g igio azzu o a 
t atti  o   livelli  di  sa ia  e  livelli  to osi,  he  i  te e i  della  fo azio e 
delle  sa ie  e  sa ie  a gillose  di  Palazzo  Ba di o  FAA   ostituita  da 
sa ie e sa ie a gillose di  olo e giallast o  o  Pe ti idi ed  i   su o di e 
livelli e le ti di ghiaia. 
 
MORFOLOGIA 
Il  o pa to   i te essato  ella pa te  e t ale dalla f a a del Castag olo Le 
Case  lassifi ata  o e  f a a  di  s ivola e to  o  s o i e to  uies e te. 
Nella pa te  esta te del  o pa to  o  so o p ese ti p o le i di  a atte e 
geo o fologi o. 



CONSIDERAZIONI DI CARATTERE IDROGEOLOGICO 
Da  i di azio i  piezo et i he,  i avate  da  i dagi i  geog osti he  eseguite 
ell’a ea, la falda si t ova t a  . ‐  e  . –  .  . dal p. .  

 
CONTESTO IDRAULICO:  
Il  o pa to   att ave sato  ella pa te a No d dal fosso dei Ruoti  i tu ato 
o   tu azio e  i suffi ie te  a  i eve e  a ua  pe   eve ti  alluvio ali  o  
te pi  di  ito o  t e te ali.  Nella  pa te  “ud    att ave sato  dal  Fosso  di 
Mezzo iglio, pe  il  uale dalle ve ifi he id auli he e e ge  he la tu azio e 
 sotto di e sio ata pe   ui, all’i o atu a della tu azio e i  p ossi ità 

di Via Aldo Mo o pe  eve ti alluvio ali pe  pie e  o  te pi di  ito o fi o a 
 a i, si ha t a i azio e e di  o segue za allaga e ti  he a d a o ad 

i te essa e le a ee li it ofe al Fosso. 
 
PERICOLOSITA’ GEOLOGICA: 
elevata G3   ella pa te  e t ale del  o pa to   o po di f a a  uies e te    
e  edia G   ella pa te No d e “ud 
PERICOLISITA’ SISMICA: 
Locale molto elevataS3  ella pa te  i te edia del  o pa to e media S2 
ella pa te No d e “ud 

PERICOLOSITA’ IDRAULICA  
Le  due  a ee  del  o pa to  li it ofe  ai  to e ti  Ruoti  e  Mezzo iglio, 
i ado o i  pe i olosità id auli a  olto elevata I o  te pi di  ito o fi o 
a   a i e ed elevata I    o  te pi di  ito o t a   e   a i, le  esta ti 
a ee so o a pericolosità bassa I1 (nessuna prescrizione) 
Limite  delle  due  fasce  di  larghezza  di  dieci  metri  dal  piede  esterno 
dell’argine ai sensi Art 4.1.1 Relazione Fattibilità riguardante  il e dell’art. 
11 della L.R. 21/12 anche per i tratti intubati. (Vedi prescrizioni) 
 
SALVAGUARDIE  DISPOSTE  DAL  PIANO  DI  GESTIONE  DEL  RISCHIO  DI 
ALLUVIONI (PRGA): Le due a ee del  o pa to li it ofe ai to e ti Ruoti e 
Mezzo iglio  i ado o  in P3 (pericolosità da alluvione elevata)  o  te pi 
di  ito o  fi o  a    a i ed media P2  o   te pi  di  ito o  t a    e   
a i. PERICOLOSITA’ DA FLASHFLOOD: P3 pericolosità elevata 
FATTIBILITA’ 
Fattibilità  idraulica F4 ed F3  ei t atti del  o pa to i  p ossi ità dei due 
to e ti  F.sso  Ruoti  e  Mezzo iglio,  e  Fatti ilità  F   e  F   elle  i a e ti 
pa ti del  o pa to se o do la tipologia d’i te ve to  vedi A a o Classi di 
Fatti ilità id auli a . 
Fattibilità sismica F3 e geologica e F3  ella pa te i te edia del  o pa to 
vedi  p es izio i  mentre    F1  e  F2  ella  pa te  a  No d  e  “ud  se o do  la 
tipologia d’i te ve to  vedi A a o Classi di Fatti ilità Geologi a e “is i a . 
ZONA DI PROTEZIONE DELLE RISORSE  IDRICHE MINERALI DI  SORGENTE 
TERMALE (Punto 10.1.6 Disciplina PTCP e variante PTCP2010) 
L’a ea  ie t a  ell’a ito  della  )o a  di  P otezio e  delle  iso se  id i he 
i e ali di “o ge te Te ale 

 
PRESCRIZIONI 
1. Nel  t atto  di  o pa to  a pericolosità  sismica e geologica S3 e G3  la 

p og a azio e dell'i te ve to dov à esse e suppo tata, già a  livello 
di  pia o  attuativo,  da  esaustive  i dagi i  geog osti he  e  sis i he, 
defi ite  ai  se si  del  Regola e to  Regio ale  .  /R,  al  fi e  di  pote  
defi i e  la  a atte izzazio e  geote i a  dei  te e i  e  di  svolge e  le 
oppo tu e  ve ifi he  di  sta ilità  del  ve sa te  allo  stato  attuale  e  di 
uello  di  p ogetto,  da  ui  de iva e  o  e o  valutazio i  i   e ito  alla 

p evisio e  di  ope e  di  p esidio.  Tale  suppo to  geologi o  alla 
p ogettazio e dell'i te ve to dov à esse e  o pletato dalle i di azio i 
i   e ito alle oppo tu e s elte  fo dazio ali e pu tuali valutazio i sui 



edi e ti  i   otte pe a za  ai  disposti  del  D.M.  I .I. _N.T.C.  Pe  
ua to  o e e l'aspetto sis i o, pe  la p ese za di zo a sus etti ile 

di  i sta ilità  di  ve sa te  uies e te,  olt e  a  ispetta e  le  p es izio i 
ipo tate  elle  o dizio i di fatti ilità geo o fologi a, dov a o esse e 
ealizzate i dagi i geofisi he e geote i he pe  le oppo tu e ve ifi he 
di si u ezza e pe  la  o etta defi izio e dell'azio e sis i a. “i  o siglia 
l'utilizzo di  etodologie geofisi he di supe fi ie  apa i di  estitui e u  
odello  D  del  sottosuolo  al  fi e  di  i ost ui e  l'assetto  sepolto  del 

fe o e o  g avitativo.  E'  oppo tu o  he  tali  i dagi i  sia o  ta ate 
edia te p ove  geog osti he di ette  o  p elievo di  a pio i  su  ui 

effettua e  la  dete i azio e  dei  pa a et i  di  ottu a  a he  i  
o dizio i di a i he e  i li he.  

2. Nel  t atto  di  o pa to  a pericolosità  sismica e geologica S2 e G2  la 
p ogettazio e  dell'i te ve to  dov à  esse e  suppo tata  da  esaustive 
i dagi i  geog osti he  e  sis i he,  defi ite  ai  se si  del  Regola e to 
Regio ale  .  /R,  al  fi e  di  pote   defi i e  la  a atte izzazio e 
geote i a  dei  te e i.  Tale  suppo to  geologi o  alla  p ogettazio e 
dell'i te ve to dov à esse e  o pletato dalle i di azio i i   e ito alle 
oppo tu e  s elte  fo dazio ali  e  pu tuali  valutazio i  sui  edi e ti  i  
otte pe a za ai disposti del D.M.  . . _N.T.C.  

3. Pe   le  a ee  del  o pa to  assoggetta ili  all’eve to  eso dativo  o  
te pi di  ito o t e te ali (I4) la fattibilità idraulica è F4 pe   ui so o 
o se titi gli i te ve ti di  ui all’a t.   della L.R.  / . (vedi anche Art. 
4‐1‐1, Art.4‐1‐2, Art.4‐1‐3 della Relazione Fattibilità) e ogni previsione 
diversa da quelli di cui sopra è attuabile solo a condizione che venga 
predisposto,  già  in  questa  fase,  specifico  progetto  di  messa  in 
sicurezza di  tipo  strutturale  sul  corso d’acqua  interessato  ed opere 
per  la  l  messa  in  sicurezza  idraulica  per  tempo  di  ritorno 
duecentennale, senza aggravare la pericolosità idraulica al contorno. 

4. Pe   le  a ee  i   pericolosità  I3  possono  essere  realizzati  parcheggi  a 
raso con dimensioni inferiori a 500 mq  ealizzati se za  o pe sazio e 
di volu i sott atti all’eso dazio e e/o i pa heggi a  aso pe  i  uali  o  
so o  e essa i i te ve ti di  essa i  si u ezza pe  eve ti  o  te pi di 
ito o due  e te ali e i pa heggi pe ti e ziali p ivati  o  e ede ti 
le dotazio i  i i e o ligato ie di legge.  

5. Art 4‐1‐1. Tutela dei corsi d’acqua (art. 1 L.R. 21/12) 
Non sono consentite nuove edificazioni, la realizzazione di manufatti 
di  qualsiasi  natura  o  trasformazioni  morfologiche  negli  alvei,  nelle 
golene,  sugli  argini  e  nelle  aree  comprendenti  le  due  fasce  di 
larghezza di dieci metri dal piede esterno dell’argine o, in mancanza, 
dal ciglio di sponda, dei corsi d’acqua di cui al quadro conoscitivo del 
piano di  indirizzo  territoriale  previsto  dall’articolo  48  4  23.5.2012  ‐ 
BOLLETTINO UFFICIALE DELLA REGIONE TOSCANA  ‐ N. 24 della  legge 
regionale 3 gennaio 2005, n. 1 (Norme per  il governo del territorio), 
come aggiornato dai piani di assetto  idrogeologico  (PAI) anche per  i 
tratti intubati. 

6. Pe   ua to  igua da  la  fatti ilità  elativa  al PGRA u a pa te dell’a ea 
del  o pa to  ie t a  i  P3 (pericolosità da alluvione elevata) per cui 
qualsiasi intervento è condizionato da quanto previsto agli art. 7 e 8 
della  SEZ.I  CAPO  II  della  Disciplina  di  Piano  adottata  in  data 
17/12/2015 (vedi anche Art. 5‐1‐2, Art. 5‐1‐2‐1, Art 5‐1‐2‐2, Art 5‐1‐2‐
3, della Relazione di Fattibilità.  

7. Pe   le  a ee  del  o pa to  assoggetta ili  all’eve to  esondativo  con 
tempi di ritorno duecentennali (I3) so o  o se titi gli i te ve ti di  ui 
al pu to  . . .  della  R  ipo tati a he agli a t.  ‐ ‐ ,  ‐ ‐  e  ‐ ‐ , 
‐ ‐  e  ‐ ‐  della  elazio e di fatti ilità. 

 
8. Nelle a ee di  o pa to a pericolosità  idraulica P2,  pe   le  fi alità di 



ui  all’a t.    della  dis ipli a  del  PGRA,  so o  da  o se ti e  gli 
i te ve ti  he possa o esse e  ealizzati  i   o dizio i di gestio e del 
is hio id auli o,  o e  ipo tato  egli A t.   e  e  egli a t.  ‐ ‐ ‐  e 
‐ ‐ ‐  della Relazio e di fatti ilità 

9. Le Regio i dis ipli a o le  o dizio i di gestio e del  is hio id auli o 
pe  la  ealizzazio e degli i te ve ti  elle a ee P . 

10. Al  fine di superare le prescrizioni sopra indicate si dovranno rifare i 
tratti intubati dei due fossi con adeguate tubazioni da dimensionare 
a  seguito    di  uno  specifico  studio  idraulico  e  comunque  ai  sensi 
dell’art. 1 comma 2‐3‐4 della L.R. 21/12. 

11. I   asse za  dei  p ogetti  di  essa  i   si u ezza  p evisti  già  i   sede  di 
Pia o  Ope ativo  dal  DPGR  /R/ ,  si  dov a o  desti a e 
unicamente a verde non attrezzato le aree,  o  già edifi ate, pe  le 
uali la p ese za di u a pericolosità molto elevata (sia essa legata a 

problematiche di tipo, geologico o sismico)  o po ta u a classe di 
fattibilità limitata (F4). 

12. L’area  rientra  nell’ambito  della  Zona  di  Protezione  delle  risorse 
idriche minerali di Sorgente Termale e pertanto qualsiasi intervento 
è  soggetto  alle  prescrizioni  previste  all’art.  6‐7  della  relazione  di 
fattibilità  ed  al  Punto  10.1.6  della  Disciplina  PTCP  e  variante 
PTCP2010.  Pertanto  il  rilascio  di  permessi  di  ricerca  e  nuove 
concessioni di coltivazione delle risorse minerali e termali e dei gas 
ad  esse  associati  (prevalentemente  CO2)  è  condizionato  alla 
presentazione di  idonei studi  idrogeologici, al fine di dimostrare  la 
non  incidenza  in  termini  qualitativi  e  quantitativi  sulla  risorsa 
termale attualmente in uso autorizzati o eventuali sorgenti naturali;

 
NOTA  Pe   al u i  spe ifi i  i te ve ti  si  i a da  agli  a a hi  sulle  a te  di 
fatti ilità ed alla  elazio e ge e ale di fatti ilità 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

   



“tato Attuale: foto ae ea  o  i dividuazio e del  o pa to 
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Obiettivi  L'o iettivo   la  ealizzazio e di u  te i al tu isti o  he svolga u   uolo 
di a oglie za/i fo azio e ai se vizi ed alle spe ifi ità del te ito io. 
All’i te o del  o pa to ve a o p og a ate soluzio i alte ative pe  
i  siste i  dive sifi ati  di  o ilità  i dividuale  e  di  ollettiva.  Il  Pia o 
“t uttu ale  p evede  he  il  livello  e  l’offe ta  di  a essi ilità  sia o 
diffe e ziati  pe   o se ti e  lo  sviluppo  di  u   e uili ato  siste a  di 
o ilità,  o   pa ti ola e  ife i e to  alla  do a da  o asio ale  e/o 

tu isti a  i i us tu isti i elett i i,  i i assistite, carsharing).  
I  tal se so, il te i al pot à agi e da  odo di i te fa ia  o  la  ete del 
t aspo to pu li o ed i va i siste i di i fo o ilit ,  o o e do i   odo 
sig ifi ativo  ad  attua e  p ati he  di  o ilità  soste i ile  e  apa i  di 
o iuga e  il  apido  a esso  ai  se vizi  o   la  godi ilità  dell'a ie te 
u a o.   
I  isultati attesi dell'i te ve to so o: 
‐ au e to  della  ualità  u a a  o   di i uzio e  dei  ezzi  e  degli 

i patti  u a isti i  ed  a ie tali  ei  o e ti  di  pi o  dei  flussi 
tu isti i; 

‐ iglio a e to della  o ilità legata ai flussi tu isti i  elle lo o dive se 
odalità di a esso/sposta e to  o   o segue te  azio alizzazio e 

del t aspo to pu li o. 
Intervento soggetto a  P ogetto di i iziativa pu li a o P ogetto P ivato U ita io Co ve zio ato
Funzioni ammesse  I fo  poi t,  se vizi  o ple e ta i,  o e iale,  e t o  se vizi,  eside za 

ustode, pa heggio/sosta 
Interventi ammessi  Ri ualifi azio e  e  Rist uttu azio e  dei  volu i  esiste ti;  A plia e to  e 

Nuova Cost uzio e 
Vincoli ai sensi del D.Lgs 42/2004  )o a dell’a ti o  u leo di Chia ia o e zo a  i osta te sita  el  o u e 

di Chia ia o  D.M.  / /  G.U.  del   
Invarianti strutturali ai sensi del P.S.  Nessu a
Superficie Territoriale  
Consistenza patrimonio edilizio 

 
“up.  op. esiste te:      



esistente  Volu e esiste te:     
La  o siste za del pat i o io edilizio esiste te   sti ata i di ativa e te 
edia te  ilevazio e Gi“, e dov à esse e oggetto di ve ifi a pu tuale  i  

fase di p ogetto. 
Parametri urbanistici e 
dimensionamento 

   di  ui:
 I fo poi t, se vizi  o ple e ta i,  o e iale,  e t o se vizi 

    eside za  ustode 
H a :    pia o  

Standard Urbanistici   
Orientamenti per la progettazione  Pe   la sua posizio e ed este sio e,  tale  i f ast uttu a   pote zial e te 

ido ea  o e  Po ta  U a a/Te i al  tu isti o ,  o   fu zio e  di 
o t ollo ed a oglie za degli a essi  ittadi i e  odo s a iato e delle 
dive se  odalità di t aspo to u a o. 
La  p ogettazio e  della  uova  Po ta  U a a/Te i al  tu isti o  dov à 
esse e  st etta e te  o essa  o   la  io ga izzazio e  del  siste a 
o plessivo  di  a essi ilità  e  o ilità  u a a,  da  p og a a e 
att ave so spe ifi i atti e p ovvedi e ti di setto e.  
Olt e  alla  fu zio i  st etta e te  o esse  o   la  o ilità  e  la  sosta,  la 
po ta dov à assu e e u   uolo si oli o di a oglie za al visitato e,  o  
l'offe ta di se vizi  i fo ativi e di assiste za al tu ista.  Il p ogetto dov à 
ispetta e  le  i di azio i  o te ute  ello  “ he a  Di etto e  allegato  alla 
p ese te “ heda No a,  he defi is e l’assetto  o plessivo dell’a ea, le 
fu zio i,  le  o essio i  o   il  tessuto  u a o  esiste te,  le 
i te o essio i  o   la  o ilità  pu li a,  gli  o ie ta e ti  tipologi i, 
o h   il  siste a  del  ve de  o   fu zio e  di  o essio e  e ologi a, 
ualifi azio e paesaggisti a e di i agi e u a a. 

La  soluzio e  a hitetto i a  dov à  isulta e  dialoga e  o   il  o testo 
paesaggisti o  i osta te att ave so u ’a ti olazio e e uili ata t a spazi 
ape ti e  ost uito, i  pa ti ola e  isulta e pe ea ile  ispetto all’affa io 
ve so il  u leo sto i o e le a ee  u ali i te age ti.  
Il p ogetto del ve de  ivesti à u   uolo fo da e tale  ella valo izzazio e 
del  uolo  di  Po ta  u a a,  e fatizza do  il  se so  di  a oglie za  pe   hi 
a iva,  att ave so  siste azio i  igogliose  e  dotate  di  fio itu e  evide ti. 
Co te po a ea e te  il  ve de  av à  u   sig ifi ato  di  i teg azio e  della 
o po e te  te ologi a  del  te i al,  he  deve  isulta e 
i ediata e te pe epi ile ed a sua volta a oglie te. L’i patto delle 
supe fi i  pavi e tate  dov à  esse e  itigato  o   u   uso  oppo tu o  di 
ate iali pe ea ili,  olto i teg ati  o  spazi ve di e i   olo i  atu ali.  

I   tal  se so, pa ti ola e atte zio e dov à esse e posta  ella defi izio e 
delle  a atte isti he  a hitetto i he  e  fu zio ali  delle  st uttu e  e  degli 
spazi i edifi ati del  uovo  o plesso,  he dov a o svolge e u   uolo di 
ualifi azio e  e  p ese tazio e  dell'i agi e  u a a  i   oe e za  o   i 
a atte i del  o testo paesaggisti o. 
Nella p ogettazio e della siste azio e a ve de del  o testo si dov a o 
i o p e de e  gli  assi  via i,  la  otato ia  ed  il  ve de  all’i to o, 
p ivilegia do  u ’i agi e  di  fo te  suggestio e  a he  uale  i hia o 
della  ualità del  e t o te ale. 

Condizioni alla trasformazione Ambiente: 
Acqua 
•  Dov à  esse e  p eli i a e te  ve ifi ata  la  dispo i ilità  della  iso sa 
id i a, dei se vizi di app ovvigio a e to e della  apa ità depu ativa. 
•  Dov a o  esse e  utilizzati  ate iali  e  te i he  ost uttive  ivolti  al 
ispa io id i o e dov a o esse e p eviste  isu e tese alla  o se vazio e, 
al  ispa io,  al  iutilizzo  ed  al  i i lo  delle  iso se  id i he,  att ave so:  la 
ealizzazio e  di  eti  id i he  duali  f a  uso  pota ile  e  alt i  usi,  l’i piego  di 
e ogato i  di  a ua  a  flusso  idotto  e/  te po izzato,  l’i stallazio e  di 
assette di s a i o a doppio  o a do  ei se vizi sa ita i, la  ealizzazio e di 
depositi pe  la  a olta ed il  iutilizzo delle a ue  eteo i he, pe  le  uali 



pot à  esse e p evisto  il  o voglia e to  i   eti  sepa ate,  il  iutilizzo delle 
a ue  eflue depu ate. 
•  Dov a o  esse e  p evisti  siste i  a  asso  o su o  di  a ua  pe  
l’i igazio e  delle  a ee  ve di,  pe   le  uali  o   pot à,  o u ue,  esse e 
usata la  iso sa id opota ile. 
Rifiuti 
•  Devo o  esse e  p evisti  o te ito i  pe   la  a olta  diffe e ziata,  di 
fo e  e  olo i  adeguati  a  ias u o  spazio,  i   odo  da  ostitui e  i vito 
all’uso. 
Energia 
•  Deve  esse e  pe seguito  il  o te i e to  dei  o su i  e e geti i  sia 
att ave so  u a  iduzio e  della  es ita  dei  o su i  he  att ave so 
l’i piego di fo ti  i ova ili.  
•  Dov a o  esse e  p ese  i   o side azio e  le  disposizio i  p eviste 
dalla  L.R.  /   No e  i   ate ia  di  e e gia   e  s. .i  e  dal  Pia o 
A ie tale ed E e geti o Regio ale  PAER .  
•  L’i stallazio e di  uovi i pia ti di illu i azio e pu li a dov à esse e 
o fo e alle p es izio i della L.R.  /  e s. .i., alle  Li ee Guida pe  
la  p ogettazio e,  l'ese uzio e  e  l'adegua e to  degli  i pia ti  di 
illu i azio e  este a ,  i   pa ti ola e,  dove  te i a e te  possi ile, 
dov a o  esse e  i stallati  i pia ti  pe   l’illu i azio e  este a  dotati  di 
elle fotovoltai he; 
•  Gli  i pia ti  di  illu i azio e  devo o  te e   o to  delle  disposizio i 
elative alla p eve zio e dell’i ui a e to lu i oso  o te ute all’i te o 
della L.R.  /  e s. .i.; 
•  I  uovi  i pia ti  di  illu i azio e  dov a o  esse e  dotati  di  siste i 
auto ati i  di  o t ollo  e  iduzio e  del  flusso  lu i oso  o e  da 
disposizio i  o te ute all’i te o della L.R.  /  e s. .i.; 
•  Dov a o  esse e  tutelate  tutte  uelle  a ee  a atte izzate  da  assi 
flussi  lu i osi  e a do  di  esalta e  il  valo e  ultu ale  ed  a ie tale  del 
te ito io. 
•  Esse do  i   u ’a ea  tutelata  ai  se si  del  D.Lgs  /   a t.   DM 

/ / ,  i   oe e za  o   il  PIT  o   valo e  di  Pia o  Paesaggisti o,   
vietata  l’i stallazio e di  i pia ti sola i  te i i  i  posizio i tali da alte a e 
la pe ezio e di u ita ietà delle  ope tu e del  e t o/ u leo sto i o. 
Suolo e sottosuolo 
•  Nelle  t asfo azio i  he  i pli a o  uovo  i peg o  di  suolo   
oppo tu o  he  ve ga o  utilizzati,  dove  te i a e te  possi ili,  ate iali 
pe ea ili. 
Paesaggio 

1. Elementi conoscitivi ed indicazioni di salvaguardia 
•  I   ife i e to alle di ettive e p es izio i,  le di ettive e  le p es izio i 
d’uso  di  ui  alla  “ezio e    della  “ heda  o te uta  ell’ela o ato  B  del 
Pia o  di  I di izzo  Te ito iale  o   vale za  di  Pia o  Paesaggisti o,  il 
p ogetto  deve  esse e  o edato  di  ido ee  a alisi  paesaggisti he  he 
i dividui o  le  elazio i  paesaggisti he,  e ologi o‐a ie tali,  fu zio ali, 
sto i he, visive e pe ettive da salvagua da e e valo izza e, da di ost a e 
att ave so  appositi  ela o ati  a tog afie,  fotog afie  e  elazio i .  I  
pa ti ola e,  i   oe e za  o   lo  “ he a  Di etto e  allegato,  dov à  esse e 
oggetto di spe ifi a atte zio e il siste a delle  elazio i visive e fu zio ali 
o  il  e t o sto i o e  o  i  a atte i  u ali della  a pag a. 
 Il  p ogetto  dov à  i o os e e  e  salvagua da e  i  pu ti  di  vista  e  le 
visuali,  a te e do oppo tu i  va hi  visivi  el  ispetto  dei  seg i  e  della 
o fologia dei luoghi. 
2. Elementi e parametri paesaggistici di qualità progettuale degli 

interventi 
 L’i te ve to dov à  i se i si  oe e te e te  el  o testo paesaggisti o 
adotta do  soluzio i  o fo i  alle  i di azio i  dello  “ he a  Di etto e. 



L’a ti olazio e  e  la  disposizio e  dell’ a hitettu a  dov à  ga a ti e  la 
o ti uità  delle  visuali  e  delle  elazio i  o   il  o testo  u a o  e  u ale 
i osta te,  o h   all’i te o  del  o pa to,  i   odo  da  pe epi e  lo 
sk li e dell’i sedia e to sto i o. 
La soluzio e a hitetto i a dov à i se i si i   odo o ga i o  o  il  o testo 
paesaggisti o,  sop attutto  ve so  valle,  elazio a dosi  fu zio al e te  e 
visiva e te  o   il  te ito io  u ale  e  o   il  tessuto  i sediativo  po ti ati, 
pilotis, a pie zo e vet ate, e . . 
Il  siste a  dei  pe o si  e  degli  spazi  pu li i  dov à  ostitui e  l’ele e to 
o ettivo  e  elazio ale  all’i te o  ed  all’este o  del  o pa to.  Nella 
siste azio e  dei  pe o si  e  degli  spazi  pu li i  e/o  di  uso  ollettivo 
dov a o esse e p eviste soluzio i atte a  ualifi a e l’i agi e u a a ed 
esse e  i   g ado  di  i se i si  oe e te e te  el  o testo,  a he  sotto  il 
p ofilo fo ale e pe ettivo  ate iali,  olo i, a edi e . . 
•  Le siste azio i este e dov a o  ostitui e ele e ti di valo izzazio e 
del paesaggio u a o, pe tu a o o  u ale, att ave so la s elta delle fo e 
e dei  olo i i   oe e za  o  il  o testo  i osta te. 
•  Dov a o esse e  tutelati gli aspetti pe ettivi a dista za da e ve so  il 
paesaggio  i osta te. 
•  La siste azio e degli spazi este i dov à esse e effettuata att ave so 
u a  p ogettazio e  i ata,  i   ui  la  s elta  e  la  disposizio e  delle  pia te 
a o ee,  a ustive  ed  e a ee  o   sia  asuale  a  i   oe e za  o   il 
sig ifi ato  he l’i te ve to  o plessivo va ad assu e e. 
•  Al  fi e  di  tutela e  l’i teg ità  o fologi a  del  e t o,  della  sua 
pe ti e za  e  delle  visuali  pa o a i he  da  e  ve so,  og i  t asfo azio e 
dov à  esse e  oggetto  di  u   p ogetto  di  i se i e to  illust ato  att ave so 
ela o ati  a tog afi i. 
•  La  pia tagio e  di  al e atu e,  deve  esse e  oggetto  di  spe ifi a 
p ogettazio e, da  ui e e ga la  elazio e ed il  uolo di  uesta i t oduzio e 
el p ogetto di  i ualifi azio e  o plessivo della  ittà o della  a pag a.  

Dov à esse e ga a tita la  elazio e spaziale e pe ettiva t a i sedia e to e 
paesaggio ag a io adia e te,  he st uttu a la pe ezio e del  u leo sto i o, 
att ave so siste azio i paesaggisti a e te e oto ali. 
 
Geologia/idraulica:  
 
GEOLOGIA e LITOLOGIA  
Nel  o pa to si  i ve go o al di sotto di u a  olt e supe fi iale di  ipo to 
di  ual he  et o te e i della fo azio e di Lu iola Bella  FAA   ostituita 
da a gille, a gille siltoso sa iose di  olo e g igio azzu o a t atti  o  livelli 
di sa ia e livelli to osi. 
MORFOLOGIA 
L’a ea  o   p ese ta  pa ti ola i  p o le i  di  a atte e  geo o fologi o,  a 
t ova dosi su di u  ve sa te  olli a e  o  pe de ze dell’o di e di  i a  ° 
e la p ese za del te e o di  ipo to  el P“   stata att i uita u a pe i olosità 
geologi a G  
 
CON“IDERA)IONI DI CARATTERE IDROGEOLOGICO 
No    p ese te al u a falda  i   ua to al di sotto del  te e o di  ipo to   
p ese te la fo azio e a gillosa i pe ea ile  
CONTESTO IDRAULICO:  
Il  o pa to   situato  ella favo evole posizio e di alto  o fologi o pe   ui 
o  sussisto o p o le ati he  elative ad allaga e ti o  istag i d’a ua 

PERICOLOSITA’ GEOLOGICA: 
elevata G   olt e supe fi iale di te e o  ipo to e ve sa te  o  pe de ze 
di  i a °.   
PERICOLISITA’ SISMICA: 
Lo ale  edia “   zo a sus etti ile di a plifi azio i lo ali.   
PERICOLOSITA’ IDRAULICA  



pericolosità bassa I1 (nessuna prescrizione)
 
SALVAGUARDIE DISPOSTE DALL’AUTORITA’ DI BACINO DEL FIUME ARNO: 
essu a  

 
SALVAGUARDIE  DISPOSTE  DAL  PIANO  DI  GESTIONE  DEL  RISCHIO  DI 
ALLUVIONI  (PRGA):  PERICOLOSITA’  DA  FLASHFLOOD:  P3  pericolosità 
elevata 
 
FATTIBILITA’ 
Fatti ilità  id auli a  F ,  fatti ilità  “is i a  F   e  geologi a  F   vedi 
p es izio i.  
 
ZONA DI PROTEZIONE DELLE RISORSE  IDRICHE MINERALI DI  SORGENTE 
TERMALE (Punto 10.1.6 Disciplina PTCP e variante PTCP2010) 
L’a ea  ie t a  ell’a ito  della  )o a  di  P otezio e  delle  iso se  id i he 
i e ali di “o ge te Te ale 

 
PRESCRIZIONI 
1. Esse do il  o pa to  lassifi ato a pericolosità sismica e geologica S2 e 

G3  la  p og a azio e dell'i te ve to dov à esse e  suppo tata,  già  a 
livello  di  pia o  attuativo,  da  esaustive  i dagi i  geog osti he  e 
sis i he, defi ite ai se si del Regola e to Regio ale  .  /R, al fi e di 
pote   defi i e  la  a atte izzazio e  geote i a  dei  te e i  al  fi e  di 
svolge e  le  oppo tu e  ve ifi he  di  sta ilità  del  ve sa te  allo  stato 
attuale  e  di  uello  di  p ogetto  da  ui  de iva e  o  e o  valutazio i  i  
e ito alla p evisio e di ope e di p esidio. Tale suppo to geologi o alla 

p ogettazio e dell'i te ve to dov à esse e  o pletato dalle i di azio i 
i   e ito alle oppo tu e s elte  fo dazio ali e pu tuali valutazio i sui 
edi e ti  i   otte pe a za  ai  disposti  del  D.M.  I .I. _N.T.C.  Pe  
ua to  o e e  l'aspetto  sis i o,  olt e  a  ispetta e  le  p es izio i 
ipo tate  elle  o dizio i di fatti ilità geo o fologi a, dov a o esse e 
ealizzate i dagi i geofisi he e geote i he pe  le oppo tu e ve ifi he 
di si u ezza e pe  la  o etta defi izio e dell'azio e sis i a. “i  o siglia 
l'utilizzo di  etodologie geofisi he di supe fi ie  apa i di  estitui e u  
odello  D  del  sottosuolo  al  fi e  di  i ost ui e  l'assetto  sepolto  del 

fe o e o  g avitativo.  E'  oppo tu o  he  tali  i dagi i  sia o  ta ate 
edia te p ove  geog osti he di ette  o  p elievo di  a pio i  su  ui 

effettua e la dete i azio e dei pa a et i di  ottu a. 
 
2. L’area  rientra  nell’ambito  della  Zona  di  Protezione  delle  risorse 

idriche minerali di Sorgente Termale e pertanto qualsiasi intervento è 
soggetto  alle  prescrizioni  previste  all’art.  6‐7  della  relazione  di 
fattibilità  ed  al  Punto  10.1.6  della  Disciplina  PTCP  e  variante 
PTCP2010.  Pertanto  il  rilascio  di  permessi  di  ricerca  e  nuove 
concessioni di coltivazione delle  risorse minerali e  termali e dei gas 
ad  esse  associati  (prevalentemente  CO2)  è  condizionato  alla 
presentazione  di  idonei  studi  idrogeologici,  al  fine  di  dimostrare  la 
non incidenza in termini qualitativi e quantitativi sulla risorsa termale 
attualmente in uso autorizzati o eventuali sorgenti naturali; 

 
NOTA  Pe   al u i  spe ifi i  i te ve ti  si  i a da  agli  a a hi  sulle  a te  di 
fatti ilità ed alla  elazio e ge e ale di fatti ilità 
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Obiettivi  Il  Pia o  “t uttu ale  i dividua  la  “ uola  Al e ghie a  o e  pola ità 
esiste te  da  valo izza e,  i   oe e za  o   gli  o iettivi  st ategi i  di 
i vesti e to  sulle  iso se  u a e  i hiesti  pe   la  i ualifi azio e 
o plessiva  dell'offe ta  te ale  e  tu isti a.  Costituis e  ui di  o iettivo 
da  pe segui e  lo  sviluppo  di  u   polo  di  fo azio e  ivolto  ai  setto i 
dell'a oglie za  e  del  e esse e  i   se so  lato  dalla  salute,  alla 
gast o o ia,  allo  spo t,  all’edu azio e  ali e ta e,  e   he  possa 
fo a e  le  p ofessio alità  e essa ie  pe   suppo ta e  e  p o uove e  le 
politi he di  i ualifi azio e e o o i a, u a a e so iale. 
I   tal  se so  so o  da  p o uove e  pa t e ship  e  olla o azio i  o  
U ive sità  e  Ce t i  di  fo azio e  spe ialisti a,  a he  i   a ito 
i te azio ale. 
I  isultati attesi dalla  ealizzazio e di tale o iettivo so o: 
‐ fo azio e di pe so ale  ualifi ato pe   o pete e sul  e ato tu isti o 
azio ale ed  i te azio ale,  uali  iso sa st ategi a pe   l'a uisizio e di 
apa ità  o petitiva da pa te delle i p ese lo ali; 
‐  eazio e di  iglio e offe ta i  te i i di  ualità  ispetto a setto i  uali: 
ali e tazio e/salute; ali e tazio e/didatti a; ali e tazio e/spo t; et  
‐ p ospettive o upazio ali  apa i di att a e popolazio e  eside te. 

Intervento soggetto a  P ogetto di i iziativa pu li a o P ogetto U ita io Co ve zio ato
Funzioni ammesse  “e vizi  o ple e ta i, palest a,  o vitto 
Interventi ammessi  Rist uttu azio e, a plia e to,  uova edifi azio e 



Vincoli ai sensi del D.Lgs 42/2004  No   i so o vi oli p ese ti
Invarianti strutturali ai sensi del P.S.  A ea  a  o otazio e  sto i o‐a heologi a  e  paesaggisti a  A t.  ,  o. 

. .  lett.   
Di ett i i fu zio ali ed e ologi he  A t.  ,  o.   

Superficie Territoriale 
Consistenza patrimonio edilizio 
esistente 
 

 
“up. op. esiste te:      
Volu e esiste te:  .     
La  o siste za del pat i o io edilizio esiste te   sti ata i di ativa e te 
edia te  ilevazio e Gi“, e dov à esse e oggetto di ve ifi a pu tuale  i  

fase di p ogetto. 
Parametri urbanistici e 
dimensionamento 

 i  a plia e to delle st uttu e esiste ti 
H  a   o  supe io e a  uella delle st uttu e esiste ti 

Standard Urbanistici  Pa heggi  o isu ati  ispetto alle pote zialità di utilizzo della st uttu a
Orientamenti per la progettazione  La  ealizzazio e  del  uovo  polo  di  fo azio e  pe   il  setto e  tu isti o 

al e ghie o dov à p efe i il e te esse e attuata  edia te a plia e ti 
o ga i i  e  fu zio ali  del  o plesso  s olasti o  esiste te,  p evede do gli 
spazi  e  le  i f ast uttu e  e essa ie  pe   la  o figu azio e  di  u   ve o  e 
p op io  a pus   di  alta  spe ializzazio e  el  setto e  dell'a oglie za 
tu isti a e dei setto i ad essa  o essi. 
Ai  e essa i  e uisiti  fu zio ali  ed  o ga izzativi  dov à  o ispo de e 
a he  u 'o ga izzazio e  spaziale  ed  u   i se i e to  a ie tale  e 
paesaggisti o dei  uovi  i te ve ti  apa e di  o figu a e il  a pus  o e 
luogo di e elle za e  iglietto da visita della  ittà e del te ito io.  
I   tal  se so  dov a o  esse e  p evisti  i te ve ti  p ogettuali  apa i  di 
o iuga e  li guaggi  a hitetto i i  di  ualità  ed  u   igo oso  ispetto  del 
o testo  paesaggisti o.  Tali  o ie ta e ti  dov a o  esse e  ispettati 
a he  el  p ogetto  della  palest a,  o h   elle  soluzio i  degli  spazi 
este i,  o p esi  i pa heggi, att ave so pia tu azio i e siste azio i a 
ve de. 
 

Condizioni alla trasformazione Ambiente: 
Acqua 
•  Dov à  esse e  p eli i a e te  ve ifi ata  la  dispo i ilità  della  iso sa 
id i a, dei se vizi di app ovvigio a e to e della  apa ità depu ativa. 
•  Dov a o  esse e  utilizzati  ate iali  e  te i he  ost uttive  ivolti  al 
ispa io id i o e dov a o esse e p eviste  isu e tese alla  o se vazio e, 
al  ispa io,  al  iutilizzo  ed  al  i i lo  delle  iso se  id i he,  att ave so:  la 
ealizzazio e  di  eti  id i he  duali  f a  uso  pota ile  e  alt i  usi,  l’i piego  di 
e ogato i  di  a ua  a  flusso  idotto  e/  te po izzato,  l’i stallazio e  di 
assette di s a i o a doppio  o a do  ei se vizi sa ita i, la  ealizzazio e di 
depositi pe  la  a olta ed il  iutilizzo delle a ue  eteo i he, pe  le  uali 
pot à  esse e p evisto  il  o voglia e to  i   eti  sepa ate,  il  iutilizzo delle 
a ue  eflue depu ate. 
•  Dov a o  esse e  p evisti  siste i  a  asso  o su o  di  a ua  pe  
l’i igazio e  delle  a ee  ve di,  pe   le  uali  o   pot à,  o u ue,  esse e 
usata la  iso sa id opota ile. 
Rifiuti 
•  Devo o  esse e  p evisti  o te ito i  pe   la  a olta  diffe e ziata,  di 
fo e  e  olo i  adeguati  a  ias u o  spazio,  i   odo  da  ostitui e  i vito 
all’uso. 
Energia 
•  Deve  esse e  pe seguito  il  o te i e to  dei  o su i  e e geti i  sia 
att ave so  u a  iduzio e  della  es ita  dei  o su i  he  att ave so 
l’i piego di fo ti  i ova ili.  
•  Dov a o esse e p ese  i   o side azio e  le disposizio i p eviste dalla 
L.R.  / No e i   ate ia di e e gia  e s. .i e Pia o A ie tale ed 
E e geti o  Regio ale  PAER .  I   pa ti ola e:  dov à  esse e  p ivilegiato 
l’i piego  di  te ologie  io li ati he  e  l’utilizzo  di  fo ti  di  e e gia 



i ova ile  sola e  te i o,  fotovoltai o  et .   he  dov a o  isulta e 
i teg ate  o   le  a hitettu e  di  p ogetto,  dov a o  esse e  i stallati 
i pia ti  sola i  te i i  pe   la  p oduzio e  di  a ua  alda  sa ita ia  pa i 
al e o  al    pe   e to del  fa isog o  a uale,  fatto  salvo do u e tati 
i pedi e ti te i i  L.R.  /  e s. .i. ,  he dov a o  isulta e i teg ati 
o   le  a hitettu e  di  p ogetto,  l’i stallazio e  di  uovi  i pia ti  di 
illu i azio e  este a  dov à  esse e  o fo e  alle  p es izio i  della  L.R. 

/  e s. .i. ed alle  Li ee Guida pe   la p ogettazio e,  l'ese uzio e e 
l'adegua e to  degli  i pia ti  di  illu i azio e  este a ,  i   pa ti ola e, 
dove  te i a e te  possi ile,  dov a o  esse e  i stallati  i pia ti  pe  
l’illu i azio e  dotati  di  elle  fotovoltai he;  gli  i pia ti  di  illu i azio e 
este a  devo o  te e   o to  delle  disposizio i  elative  alla  p eve zio e 
dell’i ui a e to  lu i oso  o te ute  all’i te o  della  L.R.  /   e 
s. .i.;  i  uovi  i pia ti di  illu i azio e este a dov a o esse e dotati di 
siste i  auto ati i  di  o t ollo  e  iduzio e  del  flusso  lu i oso  o e  da 
disposizio i  o te ute all’i te o della L.R.  /  e s. .i.; 
•  Dov a o esse e tutelate tutte  uelle a ee  a atte izzate da  assi flussi 
lu i osi  e a do  di  esalta e  il  valo e  ultu ale  ed  a ie tale  del 
te ito io. 
•  L’utilizzo dei pa elli  fotovoltai i  deve esse e  valutato  i   elazio e  ai 
pa a et i della  ualità paesaggisti a del p ese te pia o 
“uolo e sottosuolo 
•  Nelle  t asfo azio i  he  i pli a o  uovo  i peg o  di  suolo   
oppo tu o  he  ve ga o  utilizzati,  dove  te i a e te  possi ili,  ate iali 
pe ea ili. 
 
Paesaggio 

1. Elementi conoscitivi ed indicazioni di salvaguardia 
•  Il  p ogetto di  t asfo azio e  deve  esse e  o edato di  ido ee  a alisi 
paesaggisti he  he  i dividui o  le  elazio i  paesaggisti he,  e ologi o‐
a ie tali,  fu zio ali,  sto i he,  visive  e  pe ettive  da  salvagua da e  e 
valo izza e,  da  di ost a e  att ave so  appositi  ela o ati  a tog afie, 
fotog afie  e  elazio i .  I   pa ti ola e  dov à  esse e  oggetto  di  spe ifi a 
atte zio e il siste a delle  elazio i visive e fu zio ali  o  il  e t o sto i o 
e  o  i  a atte i  u ali della  a pag a. 
 Il p ogetto dov à  i o os e e e salvagua da e i pu ti di vista le visuali 
da e ve so il  e t o sto i o e la  a pag a,  a te e do oppo tu i va hi e 
o idoi visivi  el  ispetto dei seg i e della  o fologia dei luoghi  

 Data la  o otazio e di Ca pus della s uola, e date le  odalità  o   ui 
si  i te de fa e uso, di  i po ta za fo da e tale    la siste azio e degli 
spazi  este i,  att ave so  la  ealizzazio e  di  u   g a de  pa o  he  dov à 
p evede e a ee  li e e al e ate  o  tappeti e osi  alpesta ili ed  i  pa te 
pavi e tati  o   ate iali  atu ali, i  fo a pe ea ile, sia pe  l’uso degli 
stude ti  he  pe   le  a ifestazio i/di ost azio i  he  posso o  esse vi 
p eviste.  

2. Elementi e parametri paesaggistici di qualità progettuale degli 
interventi 

 L’a ti olazio e e  la disposizio e delle a hitettu e dov a o ga a ti e 
la  o ti uità delle visuali e delle  elazio i  o   il  o testo u a o e  u ale 
i osta te,  o h  all’i te o del  o pa to. 

 Nella defi izio e delle soluzio i a hitetto i he dov à esse e evitata la 
ealizzazio e  di  f o ti  edilizi  o ti ui,  p ivilegia do  a hitettu e  he  si 
elazio i o  i   odo  o ga i o  o   il  o testo  paesaggisti o,  a he 
att ave so l’a ti olazio e dei volu i e la lo o i teg azio e  o  il ve de. 
 Il siste a dei pe o si e degli spazi  o u i dov à  ostitui e l’ele e to 
o ettivo  e  elazio ale  all’i te o  ed  all’este o  del  o pa to,  a he 
att ave so  la pe ea ilità a  livello suolo degli o ga is i edilizi  po ti ati, 
pilotis, passaggi  ope ti, e . . Nella siste azio e dei pe o si e degli spazi 



o u i dov a o  esse e  p eviste  dotazio i  ed  a edi  atti  a  ualifi a e  il 
uolo pu li o e di i te esse  ollettivo delle fu zio i p eviste.  

le a ee di sosta ed i pa heggi dov a o  ispo de e a  ite i di i teg azio e 
paesaggisti a  i   odo da  o   o p o ette e  l’i teg ità della pe ezio e 
visiva, ga a te do il  a te i e to di a pie supe fi i pe ea ili.  
•  Le siste azio i este e dov a o  ostitui e ele e ti di valo izzazio e 
del paesaggio u a o, pe tu a o o  u ale, att ave so la s elta delle fo e 
e dei  olo i i   oe e za  o  il  o testo  i osta te. 
 La siste azio e degli spazi este i dov à esse e effettuata att ave so 
u a  p ogettazio e  i ata,  i   ui  la  s elta  e  la  disposizio e  delle  pia te 
a o ee,  a ustive  ed  e a ee  o   sia  asuale  a  i   oe e za  o   il 
sig ifi ato  he l’i te ve to  o plessivo va ad assu e e. La pia tagio e di 
al e atu e, deve esse e oggetto di spe ifi a p ogettazio e, da  ui e e ga 
la  elazio e  ed  il  uolo  di  uesta  i t oduzio e  el  p ogetto  di 
i ualifi azio e  o plessivo della  ittà o della  a pag a. 

Nella  ealizzazio e  dei  pe o si  pedo ali  e  degli  spazi  ollettivi  dov a o 
adottate soluzio i i  g ado di i se i si  oe e te e te  el  o testo, a he 
sotto il p ofilo fo ale e pe ettivo  ate iali,  olo i, e .  
•   Al  fi e  di  tutela e  l’i teg ità  o fologi a  del  e t o,  della  sua 
pe ti e za  e  delle  visuali  pa o a i he  da  e  ve so,  og i  t asfo azio e 
dov à  esse e  oggetto  di  u   p ogetto  di  i se i e to  illust ato  att ave so 
ela o ati  a tog afi i. 
Deve esse e ga a tita l’a essi ilità ai luoghi da  ui   possi ile gode e delle 
visuali pa o a i he. 
Dov à esse e ga a tita la  elazio e spaziale e pe ettiva t a i sedia e to e 
paesaggio ag a io adia e te,  he st uttu a la pe ezio e del  u leo sto i o, 
att ave so siste azio i paesaggisti a e te e oto ali. 
 
 
Geologia/idraulica:  
 
GEOLOGIA e LITOLOGIA  
Nel  o pa to  affio a  la  fo azio e delle  sabbie e ghiaie di Casa Morelli 
(Plis)  ostituita da sa ie da g ossola e a  edie  o  livelli e le ti di ghiaia e 
o glo e ato. 
MORFOLOGIA 
L’a ea  o   p ese ta  p o le i  di  a atte e  geo o fologi o;  la  pe de za 
edia del ve sa te   di  °‐ ° 

CONSIDERAZIONI DI CARATTERE IDROGEOLOGICO 
 Du a te i so daggi eseguiti pe  la s uola al e ghie a  o    stata  ive uta 
al u a falda . 
CONTESTO IDRAULICO:  
Il  o pa to   situato  ella favo evole posizio e di alto  o fologi o pe   ui 
o  sussisto o p o le ati he  elative ad allaga e ti o  istag i d’a ua 

PERICOLOSITA’ GEOLOGICA: 
edia G   a ee  o  ele e ti geo o fologi i, litologi i e gia itu ali dalla  ui 

valutazio e  isulta u a  assa p ope sio e al dissesto.   
PERICOLISITA’ SISMICA: 
Lo ale  edia “   zo a sus etti ile di a plifi azio i lo ali.   
PERICOLOSITA’ IDRAULICA  
pericolosità bassa I1 (nessuna prescrizione) 
SALVAGUARDIE DISPOSTE DALL’AUTORITA’ DI BACINO DEL FIUME ARNO: 
essu a  

 
SALVAGUARDIE  DISPOSTE  DAL  PIANO  DI  GESTIONE  DEL  RISCHIO  DI 
ALLUVIONI  (PRGA):  PERICOLOSITA’  DA  FLASHFLOOD:  P3  pericolosità 
elevata 
 



FATTIBILITA’

Fatti ilità  id auli a  F ,  fatti ilità  “is i a  F   e  geologi a  F   vedi 
p es izio i.  
 
ZONA DI PROTEZIONE DELLE RISORSE  IDRICHE MINERALI DI  SORGENTE 
TERMALE (Punto 10.1.6 Disciplina PTCP e variante PTCP2010) 
L’a ea  ie t a  ell’a ito  della  )o a  di  P otezio e  delle  iso se  id i he 
i e ali di “o ge te Te ale 

 
PRESCRIZIONI 

. Esse do il  o pa to  lassifi ato a pericolosità sismica e geologica 
S2 e G2  la p ogettazio e dell'i te ve to dov à esse e suppo tata 
da esaustive i dagi i geog osti he e sis i he, defi ite ai se si del 
Regola e to  Regio ale  .  /R,  al  fi e  di  pote   defi i e  la 
a atte izzazio e  geote i a  dei  te e i.  Tale  suppo to  geologi o 
alla  p ogettazio e  dell'i te ve to  dov à  esse e  o pletato  dalle 
i di azio i i   e ito alle oppo tu e s elte fo dazio ali e pu tuali 
valutazio i  sui  edi e ti  i   otte pe a za  ai  disposti  del  D.M. 

. . _N.T.C.  
 
 

2. L’area rientra nell’ambito della Zona di Protezione delle risorse 
idriche  minerali  di  Sorgente  Termale  e  pertanto  qualsiasi 
intervento è soggetto alle prescrizioni previste all’art. 6‐7 della 
relazione di fattibilità ed al Punto 10.1.6 della Disciplina PTCP e 
variante  PTCP2010.  Pertanto  il  rilascio  di  permessi  di  ricercae 
nuove concessioni di coltivazione delle risorse minerali e termali 
e  dei  gas  ad  esse  associati  (prevalentemente  CO2)  è 
condizionato alla presentazione di  idonei studi  idrogeologici, al 
fine  di  dimostrare  la  non  incidenza  in  termini  qualitativi  e 
quantitativi sulla risorsa termale attualmente  in uso autorizzati 
o eventuali sorgenti naturali; 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
NOTA 
Pe  al u i spe ifi i i te ve ti si  i a da agli a a hi sulle  a te di fatti ilità 
ed alla  elazio e ge e ale di fatti ilità 
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U.T.O.E.  Scheda Norma Comparto A.4– Area Camper 
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Obiettivi  Valo izzazio e  e  pote zia e to  del  siste a  di  a oglie za  tu isti a 

att ave so  la  ealizzazio e  di  a ea  sosta  a pe   att ezzata  i   g ado  di 
assu e e,  pe   la  e t alità  della  posizio e  e  la  sua  o essio e  o   il 
siste a  degli  spazi  pu li i,  u   uolo  si oli o  di  a oglie za  al 
visitato e,  o  l'offe ta di se vizi i fo ativi e di assiste za al tu ista.  

Intervento soggetto a  P ogetto di i iziativa pu li a o P ogetto P ivato U ita io Co ve zio ato
Funzioni ammesse  “osta Ca pe , se vizi  o ple e ta i
Interventi ammessi  Nuova Cost uzio e
Vincoli ai sensi del D.Lgs 42/2004  )o a dell’a ti o  u leo di Chia ia o e zo a  i osta te sita  el  o u e 

di Chia ia o  D.M.  / /  G.U.  del   
Invarianti strutturali ai sensi del P.S.  Visuali paesaggisti he  A t.  ,  o.  . . , lett.   
Superficie Territoriale  

 
Parametri urbanistici e 
dimensionamento  

  “UL pe  se vizi  igie i i,  st uttu e  i eative  a pe isti,  I fo poi t, 
se vizi  o ple e ta i,  
H a :    pia o  

Standard Urbanistici   

Orientamenti per la progettazione  Pe   la  sua posizio e ed este sio e,  l’a ea pot à  o figu a si  o e a ea 
a pe   e  p evede e  piazzole  oppo tu a e te  s he ate  ed 
o eggiate, i ple e ta do il ve de già esiste te. 
La  p ogettazio e  della  uova  a ea  di  sosta  a pe   dov à  esse e 
st etta e te  o essa  o  la  io ga izzazio e del siste a  o plessivo di 
a essi ilità e  o ilità u a a.  
Olt e  alle  fu zio i  st etta e te  o esse  o   la  sosta,  il  luogo  dov à 
assu e e u   uolo si oli o di a oglie za al visitato e,  o   l'offe ta di 
se vizi i fo ativi e di assiste za al tu ista.  
Il  p ogetto  dov à  ispetta e  le  i di azio i  o te ute  ello  “ he a 
Di etto e  allegato  alla  p ese te  “ heda  No a,  he  defi is e  l’assetto 
o plessivo  dell’a ea,  le  fu zio i,  le  o essio i  o   il  tessuto  u a o 



  esiste te, le i te o essio i  o  la  o ilità pu li a,  o h  il siste a 
del ve de  o  fu zio e di f uizio e,  o essio e e ologi a,  ualifi azio e 
paesaggisti a e di i agi e u a a. 
I   tal  se so, pa ti ola e atte zio e dov à esse e posta  ella defi izio e 
delle  a atte isti he  a hitetto i he  e  fu zio ali  delle  st uttu e  se vizi 
igie i i, st uttu e  i eative  a pe isti ,  he dov a o esse e u i ate t a 
l’a ea sosta e il ve de pu li o esiste te ed oppo tu a e te s he ate 
o   il  ve de  degli  spazi  i edifi ati,  e  dov a o  svolge e  u   uolo  di 
ualifi azio e  e  p ese tazio e  dell'i agi e  u a a  i   oe e za  o   i 
a atte i del  o testo paesaggisti o. 
Nell’a ea  a  ve de  ide tifi ata  o   la  sigla  VPU  pot à  esse e  u i ata, 
oppo tu a e te s he ata ed  i teg ata  o   il ve de,  el  ispetto dello 
“ he a Di etto e, la piattafo a di s a i o pe  gli auto a ava . 
La  pa te  a  valle  os o  pot à  esse e  utilizzata  uale  ve de  pu li o 
att ezzato se o do fo e di gestio e  o o date  o  l’AC. 

Condizioni alla trasformazione Ambiente: 
Rifiuti 
 devo o  esse e  p evisti  o te ito i  pe   la  a olta  diffe e ziata,  di 

fo e e  olo i adeguati a  ias u o spazio, i   odo da  ostitui e i vito 
all’uso. 

“uolo e sottosuolo 

 La  uova  via ilità  pedo ale  e/o  oto izzata  dov a o  esse e 
ealizzata,  dove  te i a e te  possi ile,  o   odalità  ost uttive  he 
pe etta o  l’i filt azio e  o  la  ite zio e  a he  te po a ea  delle 
a ue. 

Paesaggio 
1. Elementi conoscitivi ed indicazioni di salvaguardia 

•  I   ife i e to alle di ettive e p es izio i,  le di ettive e  le p es izio i 
d’uso  di  ui  alla  “ezio e    della  “ heda  o te uta  ell’ela o ato  B  del 
Pia o  di  I di izzo  Te ito iale  o   vale za  di  Pia o  Paesaggisti o,  il 
p ogetto  deve  esse e  o edato  di  ido ee  a alisi  paesaggisti he  he 
i dividui o  le  elazio i  paesaggisti he,  e ologi o‐  a ie tali,  fu zio ali, 
sto i he, visive e pe ettive da salvagua da e e valo izza e, da di ost a e 
att ave so  appositi  ela o ati  a tog afie,  fotog afie  e  elazio i .  I  
pa ti ola e,  i   oe e za  o   lo  “ he a  Di etto e  allegato,  dov à  esse e 
oggetto di spe ifi a atte zio e il siste a delle  elazio i visive e fu zio ali 
o  il  o testo u a o e  o  i  a atte i  u ali della  a pag a. 
 Il p ogetto dov à  i o os e e e salvagua da e i pu ti di vista e le visuali 
da e ve so la  ittà  ode a e la  a pag a,  a te e do oppo tu i va hi 
visivi  el  ispetto dei seg i e della  o fologia dei luoghi. 

2. Elementi e parametri paesaggistici di qualità progettuale degli 
interventi 

 L’i te ve to dov à  i se i si  oe e te e te  el  o testo paesaggisti o 
adotta do  soluzio i  o fo i  alle  i di azio i  dello  “ he a  Di etto e. 
L’a ti olazio e  e  la  disposizio e  dei  volu i  di  se vizio  dov à  ga a ti e  il 
o etto i se i e to  el  o pa to dal pu to di vista paesaggisti o. 

 Nella  siste azio e  dei  pe o si  e  degli  spazi  pu li i  e/o  di  uso 
ollettivo  dov a o  esse e  p eviste  dotazio i  ed  a edi  atti  a  ualifi a e 
l’i agi e u a a.  
•  Le siste azio i este e dov a o  ostitui e ele e ti di valo izzazio e 
del paesaggio u a o, pe iu a o o  u ale, att ave so la s elta delle fo e 
e dei  olo i i   oe e za  o  il  o testo  i osta te. 
•  Dov a o esse e  tutelati gli aspetti pe ettivi a dista za da e ve so  il 
paesaggio  i osta te. 



•  La  siste azio e  degli  spazi  este i  dov à  a te e e  il  ve de 
esiste te,  i teg a dolo  ell’a ea  o t addisti ta  o   la  sigla  VPU  i   ui 
dov à esse e effettuata att ave so u a p ogettazio e  i ata, la s elta e la 
disposizio e delle pia te a o ee, a ustive ed e a ee  o  sia  asuale  a 
i   oe e za  o  il sig ifi ato  he l’i te ve to  o plessivo va ad assu e e. 
 Nella  ealizzazio e  dei  pe o si  pedo ali  e  degli  spazi  pu li i  dov a o 
adottate soluzio i i  g ado di i se i si  oe e te e te  el  o testo, a he 
sotto il p ofilo fo ale e pe ettivo  ate iali,  olo i, e .  
 
Geologia/idraulica: 
GEOLOGIA e LITOLOGIA  
Nel  o pa to  si  i ve go o  te e i  della  formazione  di  Lucciola  Bella 
(FAA)  ostituita da  a gille, a gille siltoso sa iose di  olo e g igio azzu o a 
t atti  o  livelli di sa ia e livelli to osi 
 
MORFOLOGIA 
U a  odesta  pa te  a  No d  del  o pa to    i te essata  da  fe o e i  di 
f a osità  supe fi iale  diffusa  uies e te  e  ie t a te  i   pericolosità 
elevata  (PF3   del  Pai  A o.  Alla  esta te  pa te  i te essa do  u   pia o o 
a tifi iale,   stata att i uita u a pericolosità geologica media G2 
CONSIDERAZIONI DI CARATTERE IDROGEOLOGICO 
Du a te  la  pe fo azio e  di  al u i  so daggi  eseguiti  ell’a ea  o     stata 
i te ettata al u a falda,  fatta e ezio e  i  u o,  el  uale   stata  ilevata 
u a  odesta  ua tità d’a ua a  uota di ‐   . dal p. . 
L’a ea non  ie t a  all’i te o  delle  Zona di protezione delle  Sorgenti del 
Comprensorio Termale 
CONTESTO IDRAULICO:  
Il  o pa to   situato  ella favo evole posizio e di alto  o fologi o pe   ui 
o  sussisto o p o le ati he  elative ad allaga e ti o  istag i d’a ua 

PERICOLOSITA’ GEOLOGICA: 
elevata G3 franosità superficiale diffusa quiescente (fascia a Nord) e media 
G2 (rimanente parte.) 
PERICOLISITA’ SISMICA: 
locale  elevata  S3zona  suscettibile  di  instabilità  di  versante  per  frana 
quiescente  a  Nord;  e  locale  media  S2  e  quest’ultima  ricadente  nella 
maggior parte del comparto.  
 
PERICOLOSITA’ IDRAULICA  
pericolosità bassa I1 (nessuna prescrizione) 
 
SALVAGUARDIE DISPOSTE DALL'AUTORITA' DI BACINO DEL FIUME ARNO: 
La  idotta  pa te  a  No d  del  o pa to  i ade te  i   pa te  i   f a a 
uies e te    stata  lassifi ata i   lasse P.F.  dal P.A.I. L'i te ve to  isulta 

attua ile, a he i  tale setto e, se o do  ua to sta ilito dalle salvagua die 
del P.A.I. pe  la po zio e di a ea  i ade te i   lasse P.F. , ai se si dell'a t. 

 delle NTA di P.A.I., a " o dizio e  he sia o p eve tiva e te  ealizzate 
le ope e di  o solida e to e  essa  i   si u ezza,  o   supe a e to delle 
o dizio i  di  i sta ilità,  elative  al  sito  i te essato  dal  uovo  i te ve to, 
p evio  pa e e  favo evole  della  o pete te  Auto ità  di  Ba i o  del  Fiu e 
A o  sulla  o pati ilità  di  tali  ope e  ispetto  alle  p evisio i  ge e ali  di 
siste azio e  dell'a ea.  Nel  aso  di  f a e  uies e ti,  ualo a  le  ope e  di 
o solida e to e  essa i  si u ezza, sia ele e to st uttu ale sosta ziale 
della  uova  edifi azio e,    a essa  la  o testualità".  Tale  pa e e  a d à 
i hiesto  dal  Co u e  all’  Auto ità  di  Ba i o  del  Fiu e  A o 
p e ede te e te  al  ilas io  dei  p o edi e ti  auto izzativi  o  di  atti  di 
asse so  o u ue de o i ati ai  se si della L.R.  .    pe esso di 
ost ui e  e/o  alt o ,  o u ue  de o i ati  ai  se si  della  L.R.  .   
pe esso di  ost ui e e/o alt o .  



Pe  ovvia e a  ua to sop a, i   uesta fas ia a pe i olosità PF  si sugge is e 
di  adi i e  tale  a ee  ad  i te ve ti  he  o   o po ti o  la  ealizzazio e  di 
a ufatti. 

 
SALVAGUARDIE  DISPOSTE  DAL  PIANO  DI  GESTIONE  DEL  RISCHIO  DI 
ALLUVIONI  (PRGA):  PERICOLOSITA’  DA  FLASHFLOOD:  P3  pericolosità 
elevata 
 
FATTIBILITA’ 
Fattibilità  idraulica  F1,  fattibilità  Sismica  F2‐F3  e  geologica  F2‐F3  (vedi 
prescrizioni.) 
 
ZONA DI PROTEZIONE DELLE RISORSE  IDRICHE MINERALI DI  SORGENTE 
TERMALE (Punto 10.1.6 Disciplina PTCP e variante PTCP2010) 
L’a ea  ie t a  ell’a ito  della  )o a  di  P otezio e  delle  iso se  id i he 
i e ali di “o ge te Te ale 

 
PRESCRIZIONI 
1. Esse do il  o pa to  lassifi ato a pericolosità sismica e geologica S2 e 
S3 e G2 e G3 e PF3 (PAI) la p og a azio e dell'i te ve to dov à esse e 
suppo tata,  già  a  livello  di  pia o  attuativo,  da  esaustive  i dagi i 
geog osti he e sis i he, defi ite ai se si del Regola e to Regio ale  . 

/R, al fi e di pote  defi i e la  a atte izzazio e geote i a dei te e i e 
svolge e le oppo tu e ve ifi he di sta ilità del ve sa te  solo pe  la fas ia 
posta a No d del  o pa to,  i ade te i  G  allo stato attuale e di  uello 
di p ogetto da  ui de iva e o  e o valutazio i  i   e ito alla p evisio e 
di  ope e  di  p esidio.  Tale  suppo to  geologi o  alla  p ogettazio e 
dell'i te ve to dov à  esse e  o pletato dalle  i di azio i  i   e ito  alle 
oppo tu e  s elte  fo dazio ali  e  pu tuali  valutazio i  sui  edi e ti  i  
otte pe a za ai disposti del D.M. I .I. _N.T.C. Pe   ua to  o e e 
l'aspetto  sis i o,  pe   la  p ese za  di  zona  suscettibile  di  instabilità  di 
versante quiescente (“3), olt e a  ispetta e le p es izio i  ipo tate  elle 
o dizio i  di  fatti ilità  geo o fologi a,  dov a o  esse e  ealizzate 
i dagi i geofisi he e geote i he pe  le oppo tu e ve ifi he di si u ezza 
e pe   la  o etta defi izio e dell'azio e  sis i a.  “i  o siglia  l'utilizzo di 
etodologie geofisi he di  supe fi ie  apa i di  estitui e u   odello  D 

del  sottosuolo  al  fi e  di  i ost ui e  l'assetto  sepolto  del  fe o e o 
g avitativo.  E'  oppo tu o  he  tali  i dagi i  sia o  ta ate  edia te p ove 
geog osti he  di ette  o   p elievo  di  a pio i  su  ui  effettua e  la 
dete i azio e dei pa a et i di  ottu a. 

2. Pe   ua to  igua da la fattibilità relativa alla classifica in classe P.F.3 
di  P.A.I.  si  i a da  al  pu to  sop a  i di ato  salvagua die  disposte 
dall'auto ità di  a i o del fiu e A o.  

Pe  ovvia e a  ua to sop a, i   uesta fas ia a pe i olosità PF , G  e “  si 
sugge is e  di  evita e  i te ve ti  he  o po ti o  la  ealizzazio e  di 
a ufatti. 

3. L’a ea  ie t a  ell’a ito  della  )o a  di  P otezio e  delle  iso se 
id i he  i e ali  di  “o ge te  Te ale  e  pe ta to  ualsiasi  i te ve to   
soggetto alle p es izio i p eviste all’a t.  ‐  della  elazio e di fatti ilità 
ed al Pu to  . .  della Dis ipli a PTCP e va ia te PTCP . Pe ta to il 
ilas io  di  pe essi  di  i e a  e  uove  o essio i  di  oltivazio e  delle 
iso se  i e ali  e  te ali  e  dei  gas  ad esse asso iati  p evale te e te 
CO     o dizio ato  alla  p ese tazio e di  ido ei  studi  id ogeologi i,  al 
fi e  di  di ost a e  la  o   i ide za  i   te i i  ualitativi  e  ua titativi 
sulla  iso sa te ale attual e te i  uso auto izzati o eve tuali so ge ti 
atu ali. 

 
NOTA  Pe   al u i  spe ifi i  i te ve ti  si  i a da  agli  a a hi  sulle 
a te di fatti ilità ed alla  elazio e ge e ale di fatti ilità 
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Obiettivi  Il Pia o Ope ativo p evede la valo izzazio e e il pote zia e to del Pa o 
Fu oli  i   o essio e  o   il  siste a  del  ve de  u a o  e dei  se vizi,  el 
uad o  di  u a  st ategia  di  ape tu a  dei  pa hi  te ali  alla  ittà  pe   la 
ealizzazio e dell’idea di  ittà‐pa o . 
L’o iettivo    l'i teg azio e  delle  a ee  te ali  e  dei  pa hi  ittadi i 
all’i te o  di  u   siste a  di  spazi  ve di,  o essi  da  pe o si  pe   la 
o ilità  dol e   pedo ali,  i la ili, e .  

I  tal se so il PO p evede la  o essio e fu zio ale e fo ale att ave so 
u   pa o  a  ve de  t a  il  Pa o  Fu oli  e  l’A ua  “a ta,  a he  att ave so 
l’i te a e to pa ziale e/o totale di t atti di via ilità. 
Costituis e  i olt e  o iettivo  i teg ato  e  o ple e ta e  la 
i ualifi azio e  e  la  valo izzazio e  degli  sta ili e ti  te ali  esiste ti, 
a he  att ave so  l’a plia e to  dell’offe ta  di  se vizi  e  fu zio i 
i p o tati al  e esse e ed al te po li e o.  
I  isultati attesi dalla  ealizzazio e di tali o iettivi so o: 
‐ l'a plia e to e la  i ualifi azio e dell'offe ta  ollegata agli sta ili e ti 
te ali,  o   o segue te  au e to  ualitativo  e  ua titativo  dei 
f uito i/utilizzato i  dei  se vizi,  a he  i   o essio e  e  si e gia  o   il 
siste a  o plessivo dei se vizi u a i e te ito iali. 
‐  il  iglio a e to  dell'i agi e  u a a  e  della  apa ità  att attiva  del 
a d te ito iale 

‐la valo izzazio e delle  elazio i  f a  l'asse u a o di Piazza  Italia – Viale 
Ro a  –  Piazza  Ma ti i  Pe ugi i,  il  siste a  dei  pa hi  te ali  Fu oli  – 
A uasa ta  ed il siste a dei pa hi a valle  Mezzo iglio . 
‐  la  valo izzazio e  delle  elazio i  o   il  ua tie e  Ri as e te  i   si e gia 
o  i  ollegati o iettivi di  i ualifi azio e/ ige e azio e u a a. 

Intervento soggetto a  P ogetto  di  i iziativa  pu li a/p ivata  P ogetto  U ita io  Co ve zio ato
a he pe  lotti fu zio ali  

Funzioni ammesse  “ta ili e to te ale.
Possi ilità  di  i se i e to  e/o  pote zia e to  di  fu zio i  o pati ili  e 
oe e ti  o   l’ide tità  e  le  a atte isti he  dell’a ea  uali  uella 



o g essuale fie isti a,  i eativo/ludi a, espositiva, pa o Te ale e se vizi 
ollegati al  e esse e e al te alis o;  

Interventi ammessi  Rist uttu azio e,  a plia e to,  i ualifi azio e  delle  st uttu e  esiste ti 
el Pa o Fu oli; de olizio e e sostituzio e Pala o tepas hi. 

A plia e to e  i ualifi azio e del  o plesso delle te e se so iali  el 
Pa o dell’A uasa ta. 
Pe   le  st uttu e  di  i te esse  sto i o  a hitetto i o  P ogetto  Ne vi  e 
a plia e ti  su essivi   valgo o  le  disposizio i  elative  alle  I va ia ti 
“t uttu ali. 
L’AC  pot à  p og a a e  la  i ualifi azio e  fu zio ale  degli  spazi 
p ospi ie ti  l’i g esso  delle  Te e,  a he  att ave so  l’i te a e to 
pa ziale e/o totale del t atto di po zio i di via ilità,  o   elativi pa heggi 
sotte a ei. 

Vincoli ai sensi del D.Lgs 42/2004  )o a  olli a e  el  o u e  di  Chia ia o  Te e  D.M.  /  
G.U.  del   

Invarianti strutturali ai sensi del P.S. 
 

Di ett i i  fu zio ali  ed  e ologi he  A t.  ,  o. . . ,  lett.e ,  )o e  di 
ispetto,  p otezio e  e  tutela  della  iso sa  te ale  “o ge ti  A t.  , 
o. . . ,  lett.g , Pa hi e gia di i pu li i  A t. ,  o. . . ,  lett. / “pazi 
pu li i/luoghi  i o os iuti dalla  o u ità  uali ele e ti ide tita i  .  – 
Te e A uasa ta e Pa o Fu oli  A t. ,  o. . . , lett. .  

Superficie Territoriale  
Consistenza patrimonio edilizio 
esistente 

.  
“up.  op. esiste te:      
Volu e esiste te:      
La  o siste za del pat i o io edilizio esiste te   sti ata i di ativa e te 
edia te  ilevazio e Gi“, e dov à esse e oggetto di ve ifi a pu tuale  i  

fase di p ogetto. 
Parametri urbanistici e 
dimensionamento 

Pa o Fu oli‐attività  o veg isti a e di se vizio
P i o  “t al io  ‐  Edifi io  polifu zio ale  pe   eve ti  e  o g essuale  i  
sostituzio e dell’attuale edifi io  a  e se vizi ige i i: 
“UL    ; altezza  assi a     
“e o do st al io ‐ “ostituzio e Pala o tepas hi:  
“UL  .     o ispo de te a  .    
A plia e to Te e “e so iali e “ala Felli i:     
Altezze  o  supe io i agli edifi i esiste ti oggetto di a plia e to. 
“ta ili e to  pe   I ottiglia e to:  ist uttu azio e/sostituzio e  edilizia 
pe   adegua e to  fu zio ale  o   possi ilità  di  a plia e to  o  
supe io e al  % della “UL esiste te. 

Standard Urbanistici   
 

Orientamenti per la progettazione  La  valo izzazio e  del  Pa o  Fu oli  att ave so  i te ve ti  di  ape tu a  a 
uove  fu zio i  e  odalità  di  f uizio e  si  po e  el  uad o  della  più 
o plessa  ed  estesa  st ategia  di  i ualifi azio e  e  valo izzazio e  he 
dov à  i te essa e  i  o plessi  te ali,  il  siste a  dei  se vizi  u a i  di 
i te esse  ollettivo,  o e iali  e  te zia i   e  della  o ilità.  “o o  da 
evide zia e  i  possi ili  ollega e ti  o   l'asse  u a o  di  Piazza  Italia  – 
Viale  Ro a  –  Piazza  Ma ti i  Pe ugi i  ed  il  siste a  dei  pa hi  te ali 
sto i i  A uasa ta ,  o h   le  eve tuali  si e gie  o   il  li it ofo  Polo 
Co g essuale di p evisio e. 
Nella defi izio e degli i di izzi p ogettuali,   di i po ta za fo da e tale 
l'atte zio e  ai  deli ati  e uili i  paesaggisti i  ed  a ie tali  dell'a ito 
te ito iale  i te essato,  o   pa ti ola e  ife i e to  alle  o dizio i  di 
f agilità geo ofologi a‐  id auli a ed alle  elazio i visive  o   la st uttu a 
u a a,  o h   ispetto al te ito io  u ale  i osta te.  
I   tal  se so  sa à  e essa io  he  l'i te ve to  ve ga  sviluppato  el 
igo oso  ispetto  o  solo dell'ide tità  o solidata del pa o te ale,  a 
a he  dei  seg i  te ito iali  e  paesaggisti i,  att ave so  l'adozio e  di 
li guaggi  o te po a ei  di  e elle za,  i   oe e za  o   lo  “ he a 
Di etto e allegato. 



L’a plia e to delle  st uttu e  te ali  dov à  esse e  p evale te e te 
ipogeo  el  ispetto  della  a atte isti he  o fologi he  e  sto i he  del 
Pa o. 
E’ p evista la possi ilità di a plia e to fu zio ale della “ala Felli i,  he 
dov à  esse e  attuato  se o do  le  i di azio i  dello  “ heda  Di etto e, 
edia te  il  i o so  a  supe fi i  p evale te e te  vet ate  i   g ado  di 
elazio a si  o etta e te  ispetto  all’o ga is o  a hitetto i o 
esiste te ed al pa o te ale  i osta te. 
Co po e te  fo da e tale  del  p ogetto  dov à  esse e  la  valo izzazio e 
delle  o essio i  i   te i i  sia  fu zio ali  he pe ettivi  delle  elazio i 
o   il  o testo  u a isti o  Piazza  Ma ti i  Pe ugi i  e  Pa o  dell'A ua 
“a ta, Qua tie e Ri as e te  e paesaggisti o  siste a dei pa hi a valle, 
pe o si ad alto valo e paesaggisti o . 
Il  p ogetto  e/o  il  Pia o  della  o ilità  dov à  evide zia e  la  soluzio e 
fu zio ale  pe   la  ealizzazio e  dell’i te a e to  pa ziale  e/o  totale  del 
t atto della via ilità,  o  i  elativi pa heggi sotte a ei. 
Gli  i te ve ti  p evisti  el  Pa o  Fu oli  di  sostituzio e  del 
Pala o tepas hi  “e o do st al io  devo o esse e  ealizzati  ell’a ea di 
sedi e  dell’attuale  st uttu a  o g essuale,  o   soluzio i  pa zial e te 
ipogee  he favo is a o il  e upe o delle visuali. 

Condizioni alla trasformazione Ambiente: 
Acqua 
•  Dov à  esse e  p eli i a e te  ve ifi ata  la  dispo i ilità  della  iso sa 
id i a, dei se vizi di app ovvigio a e to e della  apa ità depu ativa. 
•  Dov a o  esse e  utilizzati  ate iali  e  te i he  ost uttive  ivolti  al 
ispa io id i o e dov a o esse e p eviste  isu e tese alla  o se vazio e, 
al  ispa io,  al  iutilizzo  ed  al  i i lo  delle  iso se  id i he,  att ave so:  la 
ealizzazio e  di  eti  id i he  duali  f a  uso  pota ile  e  alt i  usi,  l’i piego  di 
e ogato i  di  a ua  a  flusso  idotto  e/  te po izzato,  l’i stallazio e  di 
assette di s a i o a doppio  o a do  ei se vizi sa ita i, la  ealizzazio e di 
depositi pe  la  a olta ed il  iutilizzo delle a ue  eteo i he, pe  le  uali 
pot à  esse e p evisto  il  o voglia e to  i   eti  sepa ate,  il  iutilizzo delle 
a ue  eflue depu ate. 
•  Dov a o  esse e  p evisti  siste i  a  asso  o su o  di  a ua  pe  
l’i igazio e  delle  a ee  ve di,  pe   le  uali  o   pot à,  o u ue,  esse e 
usata la  iso sa id opota ile. 
Rifiuti 
•  Devo o  esse e  p evisti  o te ito i  pe   la  a olta  diffe e ziata,  di 
fo e  e  olo i  adeguati  a  ias u o  spazio,  i   odo  da  ostitui e  i vito 
all’uso. 
•  Dov à  esse e  ga a tita  u ’adeguata  gestio e  di  e upe o  e  di 
s alti e to dei  ifiuti  de iva ti  dall’attività  te ale  e  sa ita ia  o p esi 
eve tuali  ifiuti pe i olosi. 
Energia 
•  Deve  esse e  pe seguito  il  o te i e to  dei  o su i  e e geti i  sia 
att ave so  u a  iduzio e  della  es ita  dei  o su i  he  att ave so 
l’i piego di fo ti  i ova ili.  
•  Dov a o esse e p ese  i   o side azio e  le disposizio i p eviste dalla 
L.R.  / No e i   ate ia di e e gia  e s. .i e dal Pia o A ie tale 
ed  E e geti o  Regio ale  PAER .  I   pa ti ola e:  dov à  esse e  p ivilegiato 
l’i piego  di  te ologie  io li ati he  e  l’utilizzo  di  fo ti  di  e e gia 
i ova ile  sola e  te i o,  fotovoltai o  et .   he  dov a o  isulta e 
i teg ate  o   le  a hitettu e  di  p ogetto,  dov a o  esse e  i stallati 
i pia ti  sola i  te i i  pe   la  p oduzio e  di  a ua  alda  sa ita ia  pa i 
al e o  al    pe   e to del  fa isog o  a uale,  fatto  salvo do u e tati 
i pedi e ti te i i  L.R.  /  e s. .i. ,  he dov a o  isulta e i teg ati 
o   le  a hitettu e  di  p ogetto,  l’i stallazio e  di  uovi  i pia ti  di 
illu i azio e  este a  dov à  esse e  o fo e  alle  p es izio i  della  L.R. 



/  e s. .i., ed alle  Li ee Guida pe  la p ogettazio e, l'ese uzio e e 
l'adegua e to  degli  i pia ti  di  illu i azio e  este a ,  i   pa ti ola e, 
dove  te i a e te  possi ile,  dov a o  esse e  i stallati  i pia ti  pe  
l’illu i azio e  dotati  di  elle  fotovoltai he;  gli  i pia ti  di  illu i azio e 
este a  devo o  te e   o to  delle  disposizio i  elative  alla  p eve zio e 
dell’i ui a e to  lu i oso  o te ute  all’i te o  della  L.R.  /   e 
s. .i.;  i  uovi  i pia ti di  illu i azio e este a dov a o esse e dotati di 
siste i  auto ati i  di  o t ollo  e  iduzio e  del  flusso  lu i oso  o e  da 
disposizio i  o te ute all’i te o della L.R.  /  e s. .i.; 
•  Dov a o esse e tutelate tutte  uelle a ee  a atte izzate da  assi flussi 
lu i osi  e a do  di  esalta e  il  valo e  ultu ale  ed  a ie tale  del 
te ito io. 
•  L’utilizzo dei pa elli  fotovoltai i  deve esse e  valutato  i   elazio e  ai 
pa a et i della  ualità paesaggisti a del p ese te pia o 
Suolo e sottosuolo 
•  Nelle  t asfo azio i  he  i pli a o  uovo  i peg o  di  suolo   
oppo tu o  he  ve ga o  utilizzati,  dove  te i a e te  possi ili,  ate iali 
pe ea ili 
 
Paesaggio 

1. Elementi conoscitivi ed indicazioni di salvaguardia 
•  I   ife i e to alle di ettive e p es izio i,  le di ettive e  le p es izio i 
d’uso  di  ui  alla  “ezio e    della  “ heda  o te uta  ell’ela o ato  B  del 
Pia o  di  I di izzo  Te ito iale  o   vale za  di  Pia o  Paesaggisti o,  il 
p ogetto  deve  esse e  o edato  di  ido ee  a alisi  paesaggisti he  he 
i dividui o  le  elazio i  paesaggisti he,  e ologi o‐  a ie tali,  fu zio ali, 
sto i he, visive e pe ettive da salvagua da e e valo izza e, da di ost a e 
att ave so  appositi  ela o ati  a tog afie,  fotog afie  e  elazio i .  I  
pa ti ola e,  i   oe e za  o   lo  “ he a  Di etto e  allegato,  dov à  esse e 
oggetto di spe ifi a atte zio e il siste a delle  elazio i visive e fu zio ali 
o   il  e t o sto i o e  o   i  a atte i  u ali della  a pag a  i  pa ti ola e 
pe   ua to  igua da il Pa o Fu oli . 
 Il p ogetto dov à  i o os e e e salvagua da e i pu ti di vista e le visuali 
da e ve so il  e t o sto i o e la  a pag a,  a te e do oppo tu i va hi 
visivi  el  ispetto dei seg i e della  o fologia dei luoghi. 
.  Elementi  e  parametri  paesaggistici  di  qualità  progettuale  degli 
interventi 
 Gli  i te ve ti  dov a o  i se i si  oe e te e te  el  o testo 
paesaggisti o  adotta do  soluzio i  o fo i  alle  i di azio i  dello  “ he a 
Di etto e,  i   oe e za  o   il  p ogetto  esa i ato  i   sede  di  Co fe e za 
Paesaggisti a  vedi ve ale Co fe e za Paesaggisti a ai se si a t. PIT‐PPR 
del  . . .  L’a ti olazio e  e  la  disposizio e  dell’a hitettu a  dov à 
ga a ti e  la  o ti uità  delle  visuali  e  delle  elazio i  sia  o   il  o testo 
u a o e  u ale  i osta te,  he  o  il pa o te ale sto i o all’i te o del 
o pa to. 

La soluzio e a hitetto i a dov à svolge si u a  elazio e i   odo o ga i o 
o   il  o testo  paesaggisti o,  sop attutto  ve so  valle,  elazio a dosi 
fu zio al e te  e  visiva e te  o   u leo  sto i o/  a pag a  po ti ati, 
pilotis, a pie zo e vet ate, e . .  
Il  siste a  dei  pe o si  e  degli  spazi  pu li i  dov à  ostitui e  l’ele e to 
o ettivo  e  elazio ale  all’i te o  ed  all’este o  del  o pa to,  a he 
att ave so la pe ea ilità a livello suolo.  
 Nella  siste azio e  dei  pe o si  e  degli  spazi  pu li i  e/o  di  uso 
ollettivo dov a o esse e p eviste soluzio i atte a  ualifi a e l’i agi e 
u a a ed esse e i  g ado di i se i si  oe e te e te  el  o testo, a he 
sotto il p ofilo fo ale e pe ettivo  ate iali,  olo i, a edi e . .  
•  Le siste azio i este e dov a o  ostitui e ele e ti di valo izzazio e 
del paesaggio u a o, pe tu a o o  u ale, att ave so la s elta delle fo e 



e dei  olo i i   oe e za  o  il  o testo  i osta te. 
•  Dov a o esse e  tutelati  gli  aspetti pe ettivi  a dista za da e ve so  il 
paesaggio  i osta te. 
•  La  siste azio e degli  spazi este i dov à esse e effettuata att ave so 
u a  p ogettazio e  i ata,  i   ui  la  s elta  e  la  disposizio e  delle  pia te 
a o ee,  a ustive  ed  e a ee  o   sia  asuale  a  i   oe e za  o   il 
sig ifi ato  he l’i te ve to  o plessivo va ad assu e e.  
•  Al  fi e  di  tutela e  l’i teg ità  o fologi a  del  e t o,  della  sua 
pe ti e za  e  delle  visuali  pa o a i he  da  e  ve so,  og i  t asfo azio e 
dov à  esse e  oggetto  di  u   p ogetto  di  i se i e to  illust ato  att ave so 
ela o ati  a tog afi i. 
•  L’i t oduzio e  di  uovi  viali  al e ati  o  la  pia tagio e  di  al e atu e, 
deve esse e oggetto di spe ifi a p ogettazio e, da  ui e e ga la  elazio e 
ed  il  uolo  di  uesta  i t oduzio e  el  p ogetto  di  i ualifi azio e 
o plessivo  della  ittà  o  della  a pag a.  Dov à  esse e  ga a tita  la 
elazio e  spaziale  e  pe ettiva  t a  i sedia e to  e  paesaggio  ag a io 
adia e te,  he  st uttu a  la  pe ezio e  del  u leo  sto i o,  att ave so 
siste azio i paesaggisti a e te e oto ali. 
 
Geologia/idraulica:  
 
GEOLOGIA e LITOLOGIA  
Nel  o pa to  si  i ve go o  te e i  della  formazione  di  Lucciola  Bella 
(FAA)  ostituita da  a gille, a gille siltoso sa iose di  olo e g igio azzu o a 
t atti  o  livelli di sa ia e livelli to osi 
 
MORFOLOGIA 
Il  o pa to    i te essato  da  fe o e i  di  f a osità  supe fi iale  diffusa 
uies e te; alla pa te  e t ale del  o pa to dal Pai A o   stata att i uita 

u a  pericolosità  elevata  (PF3 :  A  valle  e  ad  Est  dell’a ea  so o  p ese ti 
fe o e i di f a osità diffusa attiva  
CONSIDERAZIONI DI CARATTERE IDROGEOLOGICO 
No     p ese te  al u a  falda  o e  o fe ato  dai  va i  so daggi  eseguiti 
el Pa o dei Fu oli pe  la Te sost uttu a sostituita dal Pala o tepas hi 

CONTESTO IDRAULICO:  
Il  o pa to   situato  ella favo evole posizio e di alto  o fologi o pe   ui 
o  sussisto o p o le ati he  elative ad allaga e ti o  istag i d’a ua 

PERICOLOSITA’ GEOLOGICA: 
elevata G3 (franosità superficiale diffusa quiescente.)  
PERICOLISITA’ SISMICA: 
Locale  media  S2  e  locale  elevata  S3  zo a  sus etti ile  di  instabilità  di 
versante per frana quiescente) quest’ultima ricadente nella zona centrale 
del comparto.  
 
PERICOLOSITA’ IDRAULICA  
pericolosità bassa I1 (nessuna prescrizione) 
 
SALVAGUARDIE DISPOSTE DALL'AUTORITA' DI BACINO DEL FIUME ARNO: 
Il  o pa to  i ade te  i  pa te  i   f a a  uies e te    stato  lassifi ato  i  
lasse P.F.   dal  P.A.I.  L'i te ve to  isulta  attua ile,  a he  i   tale  setto e, 
se o do  ua to  sta ilito  dalle  salvagua die  del  P.A.I.  pe   la  po zio e  di 
a ea  i ade te  i   lasse  P.F. ,  ai  se si  dell'a t.    delle  NTA  di  P.A.I.,  a 
" o dizio e  he  sia o  p eve tiva e te  ealizzate  le  ope e  di 
o solida e to e  essa i  si u ezza,  o  supe a e to delle  o dizio i di 
i sta ilità,  elative al sito  i te essato dal  uovo  i te ve to, p evio pa e e 
favo evole  della  o pete te  Auto ità  di  Ba i o  del  Fiu e  A o  sulla 
o pati ilità di tali ope e  ispetto alle p evisio i ge e ali di siste azio e 



dell'a ea. Nel  aso di f a e  uies e ti,  ualo a le ope e di  o solida e to 
e  essa  i   si u ezza,  sia  ele e to  st uttu ale  sosta ziale  della  uova 
edifi azio e,   a essa  la  o testualità". Tale pa e e a d à  i hiesto dal 
Co u e all’ Auto ità di Ba i o del Fiu e A o p e ede te e te al  ilas io 
dei p o edi e ti auto izzativi o di atti di asse so  o u ue de o i ati ai 
se si  della  L.R.  .    pe esso  di  ost ui e  e/o  alt o ,  o u ue 
de o i ati ai se si della L.R.  .    pe esso di  ost ui e e/o alt o .  
PERICOLOSITA’ DA FLASHFLOOD: P3 pericolosità elevata 
 

FATTIBILITA’ 
Fattibilità  idraulica  F1,  fattibilità  Sismica  F2‐F3  e  geologica  F3  (vedi 
prescrizioni.) 
 
ZONA DI PROTEZIONE DELLE RISORSE  IDRICHE MINERALI DI  SORGENTE 
TERMALE (Punto 10.1.6 Disciplina PTCP e variante PTCP2010) 
L’a ea  ie t a  ell’a ito  della  )o a  di  P otezio e  delle  iso se  id i he 
i e ali di “o ge te Te ale 

 
PRESCRIZIONI 
1. Esse do il  o pa to  lassifi ato a pe i olosità sis i a e geologi a “  

e  G   e  PF   PAI   la  p og a azio e  dell'i te ve to  dov à  esse e 
suppo tata,  già  a  livello  di  pia o  attuativo,  da  esaustive  i dagi i 
geog osti he e sis i he, defi ite ai se si del Regola e to Regio ale 
.  /R,  al  fi e  di  pote   defi i e  la  a atte izzazio e  geote i a  dei 

te e i e svolge e le oppo tu e ve ifi he di sta ilità del ve sa te allo 
stato  attuale  e  di  uello  di  p ogetto  da  ui  de iva e  o  e o 
valutazio i  i   e ito  alla  p evisio e  di  ope e  di  p esidio.  Tale 
suppo to  geologi o  alla  p ogettazio e  dell'i te ve to  dov à  esse e 
o pletato  dalle  i di azio i  i   e ito  alle  oppo tu e  s elte 
fo dazio ali e pu tuali valutazio i sui  edi e ti  i  otte pe a za ai 
disposti  del  D.M.  I .I. _N.T.C.  Pe   ua to  o e e  l'aspetto 
sis i o, pe  la p ese za di zo a sus etti ile di i sta ilità di ve sa te 
uies e te, olt e a  ispetta e le p es izio i  ipo tate  elle  o dizio i 

di  fatti ilità  geo o fologi a,  dov a o  esse e  ealizzate  i dagi i 
geofisi he e geote i he pe  le oppo tu e ve ifi he di si u ezza e pe  
la  o etta  defi izio e  dell'azio e  sis i a.  “i  o siglia  l'utilizzo  di 
etodologie  geofisi he di  supe fi ie  apa i  di  estitui e  u   odello 
D del sottosuolo al fi e di  i ost ui e l'assetto sepolto del fe o e o 

g avitativo.  E'  oppo tu o  he  tali  i dagi i  sia o  ta ate  edia te 
p ove geog osti he di ette  o  p elievo di  a pio i su  ui effettua e 
la dete i azio e dei pa a et i di  ottu a  

2. Pe   ua to  igua da la fatti ilità  elativa alla  lassifi a i   lasse P.F.  
di  P.A.I.  si  i a da  al  pu to  sop a  i di ato  salvagua die  disposte 
dall'auto ità di  a i o del fiu e A o.  

3. L’a ea  ie t a  ell’a ito  della  )o a  di  P otezio e  delle  iso se 
id i he  i e ali di “o ge te Te ale e pe ta to  ualsiasi i te ve to   
soggetto  alle  p es izio i  p eviste  all’a t.  ‐   della  elazio e  di 
fatti ilità  ed  al  Pu to  . .   della  Dis ipli a  PTCP  e  va ia te 
PTCP .  Pe ta to  il  ilas io  di  pe essi  di  i e a  e  uove 
o essio i di  oltivazio e delle  iso se  i e ali  e  te ali  e dei  gas 
ad  esse  asso iati  p evale te e te  CO     o dizio ato  alla 
p ese tazio e  di  ido ei  studi  id ogeologi i,  al  fi e  di  di ost a e  la 
o  i ide za i  te i i  ualitativi e  ua titativi sulla  iso sa te ale 

attual e te i  uso auto izzati o eve tuali so ge ti  atu ali; 
4. Il  o pa to  ie t a do  ella  )o a  di  p otezio e  e  tutela  igie i o 

sa ita ia  so ge ti  te ali  Te e  di  Chia ia o  D.M.  °   del 
/ / , dov à esse e  ispettata la  elativa  o ativa. 



5. U a  pa te  del  o pa to  a golo  No d‐Ovest  pa o  A ua  “a ta  
ie t a  i olt e  ella  )o a  di  P otezio e  delle  “o ge ti  del 
Co p e so io  Te ale  di  Chia ia o  Te e  pe   ui  ualsiasi 
i te ve to  deve  adegua si  alle  p es izio i  dell’  a t.  ‐   della 
Relazio e  di  Fatti ilità  del  P.O.  ed  i   pa ti ola e,  pe   uesta  a ea 
te ale,  o e  p evisto  al  pu to  .   dell’a t.  ‐   posso o  esse e 
ealizzate  uove volu et ie  el  ispetto delle  o dizio i a ,  ,   e d  
del pu to   e a  o dizio e  he pe  og i i te ve to: 
a. sia o p ese tati  ido ei studi  id ogeologi i p eli i a i, al 
fi e di di ost a e la  o  i ide za i  te i i  ualitativi e  ua titativi 
sulla  iso sa  te ale  attual e te  i   uso  auto izzato  o  eve tuali 
so ge ti  atu ali  e  he,  a  seguito  di  eve tuali  pe fo azio i  di 
a atte e geog osti o  auto izzate dal “i da o , il suolo pe fo ato sia 
ip isti ato  elle  o dizio i id ogeologi he p eesiste ti 
b. sia  p ese tata  u a  elazio e  geog osti a  o  
l’illust azio e dei  isultati delle i dagi i e  o  la di ost azio e  he le 
ope e  da  esegui e  o   i te fe is o o  i   al u   odo  o   le  falde 
a uife e  e  he  gli  i te ve ti  sia o  o dotti  se o do  le  o dizio i 
p eviste  el  p ese te  a ti olo  pe   la  p otezio e  e  la  tutela  delle 
so ge ti te ali e  el  ispetto delle  o essio i  i e a ie esiste ti i  
dette a ee. 
 

NOTA  Pe   al u i  spe ifi i  i te ve ti  si  i a da  agli  a a hi  sulle  a te  di 
fatti ilità ed alla  elazio e ge e ale di fatti ilità 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



“tato Attuale: foto ae ea  o  i dividuazio e del  o pa to 
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Legenda

B1 - TERME ACQUA SANTA E PARCO FUCOLI - Schema direttore

! Visuale libera (da e verso il territorio)

Rotatoria di previsione

Tratto verde di viabilità interrata

Delimitazione comparto termale B.1 Acqua Santa e Parco Fucoli

Struttura esistente oggetto di sostituzione
®

Scala 1:2.000

Area per ampliamento e riconfigurazione
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Obiettivi  Il  Pia o  i o os e  la  t adizio e  sto i a  del  te alis o  sa ita io  uale 
iso sa  ultu ale  ed  e o o i a  da  valo izza e,  a he  i   fu zio e  di  u  
pote ziale  e ato  glo ale.  Il  Pia o  “t uttu ale  p o uove  la 
valo izzazio e  di  tali  st uttu e  ed  a ee  i   u a  p ospettiva  di 
pote zia e to  ed  i ovazio e delle  attività  e  delle  p estazio i  offe te, 
o  pa ti ola e  ife i e to al setto e te ale e sa ita io.  
Costituis e  ulte io e  o iettivo  da  pe segui e  la  valo izzazio e  delle 
elazio i di tipo fu zio ale ed u a isti o t a i dive si  o plessi te ali, 
o h   t a  uesti  ed  il  tessuto  ittadi o,  al  fi e  di  attiva e  oppo tu e 

si e gie  i  te i i di a plia e to della ga a di se vizi offe ti e delle 
odalità di f uizio e degli stessi da pa te sia della popolazio e tu isti a, 
he di  uella  eside te. 
I  isultati attesi dalla  ealizzazio e di tale o iettivo so o: 
‐ i ualifi azio e  e  pote zia e to  del  setto e  te ale  e 
tu isti o/ ultu ale. 
‐ valo izzazio e dei  a atte i paesaggisti i; 
‐ iglio a e to  ualitativo  e  ua titativo  dell'offe ta  ollegata  agli 
sta ili e ti  te ali,  o   o segue ti  i adute  positive  i   te i i  di 
att attività tu isti a e di i dotto e o o i o.   

Intervento soggetto a  P ogetto di i iziativa pu li o/p ivato o P ogetto U ita io Co ve zio ato
Funzioni ammesse  “e vizi, attività  o ple e ta i
Interventi ammessi  Rist uttu azio e, a plia e to,  i ualifi azio e/sostituzio e 
Vincoli ai sensi del D.Lgs 42/2004  Nessu o
Invarianti strutturali ai sensi del P.S. 
 

“o ge ti  A t.  ,  o. . . ,  lett. f ,  )o e di  ispetto, p otezio e e  tutela 
della  iso sa te ale  A t.  ,  o. . . , lett. g , “t uttu e te ali di valo e 
sto i o‐ ultu ale  A t.  ,  o. . . ,  lett.  ,  Pe o si  di  i te esse  sto i o 
A t.  ,  o. . . , lett. d , A ee te ali di valo e  u ativo‐so iale‐ ultu ale 
A t.  ,  o. . . ,  lett.  a /  “pazi  pu li i/luoghi  i o os iuti  dalla 
o u ità  uali ele e ti  ide tita i  °  – Te e “ille e  A t. ,  o. . . , 
lett.   

Superficie Territoriale    



Consistenza patrimonio edilizio 
esistente 

“up. op. esiste te:     
Volu e esiste te:      
La  o siste za del pat i o io edilizio esiste te   sti ata i di ativa e te 
edia te  ilevazio e Gi“, e dov à esse e oggetto di ve ifi a pu tuale  i  

fase di p ogetto. 
Parametri urbanistici e 
dimensionamento  

pe  a plia e to pis i e
    pe   a plia e to  sta ili e to  “ille e  pe   se vizi  ollegati  al 

setto e  della  ia ilitazio e  e  del  e esse e.  L’i te ve to  pot à  esse e 
attuato pe  fasi o a he att ave so la  i o figu azio e  o plessiva delle 
st uttu e esiste ti 

Standard Urbanistici   
Orientamenti per la progettazione  Il  Pia o  “t uttu ale  o side a  il  siste a  delle  a ee  te ali  e  delle 

st uttu e esiste ti  o e ele e to ide tita io,  o h   o e  iso sa pe  la 
valo izzazio e  e  lo  sviluppo  della  o u ità  lo ale.  Il  Pia o  i dividua  e 
p o uove  i te ve ti  di  o se vazio e  e  valo izzazio e  dei  a atte i 
sto i i,  tipologi i,  a hitetto i i,  paesaggisti i  e  so iali,  i   u ’otti a  di 
i ualifi azio e  e  pote zia e to  del  setto e  te ale  e 
tu isti o/ ultu ale.  
I     oe e za  o   i  valo i  i o os iuti,  so o  p evisti  i te ve ti  di 
ualifi azio e  delle  st uttu e  esiste ti  all’i te o  di  u   p og a a 
o plessivo  di  i ualifi azio e  del  o plesso  te ale  a he 
i e e ta do  l’offe ta  legata  al  e esse e  ed  alla  salute,  all’attività 
ultu ale,  ai  se vizi  e  al  siste a  del  ve de.  Pot a o  esse e  valutati 
i te ve ti  di  i ualifi azio e  e  io ga izzazio e  o plessiva  degli 
sta ili e ti  esiste ti,  a he  p evede do,  all'i te o  di  u   pia o 
o plessivo  di  i iziativa  pu li a,  la  p og a azio e  e  lo  sviluppo  di 
fu zio i ed attività  o ple e ta i ed i teg ative, ivi  o p ese attività di 
a atte e  tu isti o  i ettive,  el  ispetto  dei  valo i  sto i i,  a hitetto i i 
ed  a ie tali  e  p estazio ali  i dividuati  dal  P“  ella  dis ipli a  delle 
I va ia ti “t uttu ali  f  a t.   No e .  
Pe   le  Te e  di  “ille e  pot a o  esse e  p evisti  i te ve ti  di 
valo izzazio e  ollegati  alla p ese za delle pis i e  te ali,  favo e do e 
la  f uizio e  a he  att ave so  u   o ga i o  a plia e to  ispetto  alle 
st uttu e esiste ti pe  se vizi e attività ad esse  o esse.  
Il  p ogetto dov à  i uad a e gli  i te ve ti  di  a plia e to delle pis i e 
te ali  e  dei  se vizi  te ali/sa ita i  i   u   p ogetto  u ita io  he  si 
elazio i i   odo o ga i o al  o plesso te ale esiste te ed al  o testo 
a ie tale e paesaggisti o,  o  pa ti ola e atte zio e alla valo izzazio e 
delle  elazio i  pe ettive  ispetto  alla  st uttu a  u a a  ed  al  te ito io 
i osta te.  Il  p ogetto  dov à  evide zia e  la  siste azio e  a  pa o  delle 
a ee i te age ti  o  il  o plesso te ale. 
Nella defi izio e degli i di izzi p ogettuali,   di i po ta za fo da e tale 
l'atte zio e  alla  o se vazio e/ ip isti o  dei  deli ati  e uili i 
paesaggisti i ed a ie tali,  o  pa ti ola e  ife i e to alle  o dizio i di 
f agilità geo ofologi a e  id auli a ed alle  elazio i visive f a  la st uttu a 
u a a ed il te ito io  i osta te.  
I  tal se so sa à  e essa io  he l'i te ve to ve ga sviluppato att ave so 
u a  igo osa  lettu a  dei  valo i  paesaggisti i,  he  pot a o  esse e 
ei te p etati  a he  att ave so  l'a osta e to  o   li guaggi 
o te po a ei. 
 

Condizioni alla trasformazione Ambiente: 
Acqua 
•  Dov à  esse e  p eli i a e te  ve ifi ata  la  dispo i ilità  della  iso sa 
id i a, dei se vizi di app ovvigio a e to e della  apa ità depu ativa. 
•  Dov a o  esse e  utilizzati  ate iali  e  te i he  ost uttive  ivolti  al 
ispa io id i o e dov a o esse e p eviste  isu e tese alla  o se vazio e, 
al  ispa io,  al  iutilizzo  ed  al  i i lo  delle  iso se  id i he,  att ave so:  la 
ealizzazio e  di  eti  id i he  duali  f a  uso  pota ile  e  alt i  usi,  l’i piego  di 



e ogato i  di  a ua  a  flusso  idotto  e/  te po izzato,  l’i stallazio e  di 
assette di s a i o a doppio  o a do  ei se vizi sa ita i, la  ealizzazio e di 
depositi pe  la  a olta ed il  iutilizzo delle a ue  eteo i he, pe  le  uali 
pot à  esse e p evisto  il  o voglia e to  i   eti  sepa ate,  il  iutilizzo delle 
a ue  eflue depu ate. 
•  Dov a o  esse e  p evisti  siste i  a  asso  o su o  di  a ua  pe  
l’i igazio e  delle  a ee  ve di,  pe   le  uali  o   pot à,  o u ue,  esse e 
usata la  iso sa id opota ile. 
Rifiuti 
•  Devo o esse e p evisti  o te ito i pe  la  a olta diffe e ziata, di fo e 
e  olo i adeguati a  ias u o spazio, i   odo da  ostitui e i vito all’uso. 
•  Dov à  esse e  ga a tita  u ’adeguata  gestio e  di  e upe o  e  di 
s alti e to dei  ifiuti  de iva ti  dall’attività  te ale  e  sa ita ia  o p esi 
eve tuali  ifiuti pe i olosi. 
Energia 
•  Deve  esse e  pe seguito  il  o te i e to  dei  o su i  e e geti i  sia 
att ave so  u a  iduzio e  della  es ita  dei  o su i  he  att ave so 
l’i piego di fo ti  i ova ili.  
•  Dov a o  esse e  p ese  i   o side azio e  le  disposizio i  p eviste  dalla 
L.R.  / No e i   ate ia di e e gia  e s. .i e dal Pia o A ie tale 
ed  E e geti o  Regio ale  PAER .  I   pa ti ola e:  dov à  esse e  p ivilegiato 
l’i piego  di  te ologie  io li ati he  e  l’utilizzo  di  fo ti  di  e e gia 
i ova ile  sola e  te i o,  fotovoltai o  et .   he  dov a o  isulta e 
i teg ate  o   le  a hitettu e  di  p ogetto,  dov a o  esse e  i stallati 
i pia ti  sola i  te i i  pe   la  p oduzio e  di  a ua  alda  sa ita ia  pa i 
al e o  al    pe   e to del  fa isog o  a uale,  fatto  salvo do u e tati 
i pedi e ti te i i  L.R.  /  e s. .i. ,  he dov a o  isulta e i teg ati 
o   le  a hitettu e  di  p ogetto,  l’i stallazio e  di  uovi  i pia ti  di 
illu i azio e  este a  dov à  esse e  o fo e  alle  p es izio i  della  L.R. 

/  e s. .i., ed alle  Li ee Guida pe  la p ogettazio e, l'ese uzio e e 
l'adegua e to  degli  i pia ti  di  illu i azio e  este a ,  i   pa ti ola e, 
dove  te i a e te  possi ile,  dov a o  esse e  i stallati  i pia ti  pe  
l’illu i azio e  dotati  di  elle  fotovoltai he;  gli  i pia ti  di  illu i azio e 
este a  devo o  te e   o to  delle  disposizio i  elative  alla  p eve zio e 
dell’i ui a e to  lu i oso  o te ute  all’i te o  della  L.R.  /   e 
s. .i.;  i  uovi  i pia ti di  illu i azio e este a dov a o esse e dotati di 
siste i  auto ati i  di  o t ollo  e  iduzio e  del  flusso  lu i oso  o e  da 
disposizio i  o te ute all’i te o della L.R.  /  e s. .i.; 
•  Dov a o esse e tutelate tutte  uelle a ee  a atte izzate da  assi flussi 
lu i osi  e a do  di  esalta e  il  valo e  ultu ale  ed  a ie tale  del 
te ito io. 
•  L’utilizzo  dei  pa elli  fotovoltai i  deve  esse e  valutato  i   elazio e  ai 
pa a et i della  ualità paesaggisti a del p ese te pia o 
“uolo e sottosuolo 
•  Nelle t asfo azio i  he i pli a o  uovo i peg o di suolo   oppo tu o 
he ve ga o utilizzati, dove te i a e te possi ili,  ate iali pe ea ili 
 
Paesaggio 

1. Elementi conoscitivi ed indicazioni di salvaguardia 
•  Il p ogetto deve esse e  o edato di  ido ee a alisi paesaggisti he  he 
i dividui o  le  elazio i  paesaggisti he,  e ologi o‐  a ie tali,  fu zio ali, 
sto i he, visive e pe ettive da salvagua da e e valo izza e, da di ost a e 
att ave so  appositi  ela o ati  a tog afie,  fotog afie  e  elazio i .  I  
pa ti ola e,  dov à  esse e  oggetto  di  spe ifi a  atte zio e  il  siste a  delle 
elazio i visive e fu zio ali  o  i  a atte i  u ali della  a pag a. 
•  “i  dov à  te e e  o to  dello  stato  o igi a io  dei  luoghi,  evita do  di 
odifi a e  i   odo  sosta ziale  l’assetto  o fologi o,  id auli o  e 

paesaggisti o;  
•  Pe   favo i e  l’i se i e to  a ie tale  e  paesaggisti o  dov à  esse e 



tutelata  la  vegetazio e  già  p ese te  elle  a ee  o   desti ate  alla 
ost uzio e dei  uovi  a ufatti; 

2. Elementi e parametri paesaggistici di qualità progettuale degli 
interventi 

 L’i te ve to dov à  i se i si  oe e te e te  el  o testo paesaggisti o 
adotta do  soluzio i  o fo i  alle  i di azio i  dello  “ he a  Di etto e. 
L’a ti olazio e  e  la  disposizio e  dell’a hitettu a  dov à  ga a ti e  la 
o ti uità  ispetto  alla  st uttu a  esiste te  e  dialoga e  o   il  te ito io 
u ale  i osta te. 

La  soluzio e  a hitetto i a  dov à  elazio a si  i   odo  o ga i o  o   il 
o testo  paesaggisti o,  sop attutto  ve so  valle,  elazio a dosi 
fu zio al e te  e  visiva e te  o   il  pa o  e  la  uova  pis i a  po ti ati, 
pilotis, a pie zo e vet ate, e . . 
 Il siste a dei pe o si e degli spazi pu li i dov à  ostitui e l’ele e to 
o ettivo  e  elazio ale  all’i te o  ed  all’este o  del  o pa to,  a he 
att ave so la pe ea ilità a livello suolo. Nella siste azio e dei pe o si e 
degli  spazi  pu li i  e/o  di  uso  ollettivo  dov a o  esse e  p eviste 
dotazio i ed a edi atti a  ualifi a e l’i agi e u a a.  
•  Le siste azio i este e dov a o  ostitui e ele e ti di valo izzazio e 
del paesaggio u a o, pe tu a o o  u ale, att ave so la s elta delle fo e 
e dei  olo i i   oe e za  o  il  o testo  i osta te. 
•  Dov a o  esse e  tutelati  gli  aspetti  pe ettivi  a  dista za  da  e  ve so  il 
paesaggio  i osta te. 
•  La  siste azio e  degli  spazi  este i  dov à  esse e  effettuata  att ave so 
u a  p ogettazio e  i ata,  i   ui  la  s elta  e  la  disposizio e  delle  pia te 
a o ee,  a ustive  ed  e a ee  o   sia  asuale  a  i   oe e za  o   il 
sig ifi ato  he l’i te ve to  o plessivo va ad assu e e.  
•  Al fi e di tutela e l’i teg ità  o fologi a del  e t o, della sua pe ti e za 
e delle visuali pa o a i he da e ve so, og i  t asfo azio e dov à esse e 
oggetto  di  u   p ogetto  di  i se i e to  illust ato  att ave so  ela o ati 
a tog afi i. 
•  L’i t oduzio e di  uovi viali al e ati o la pia tagio i di al e atu e, deve 
esse e oggetto di spe ifi a p ogettazio e, da  ui e e ga la  elazio e ed il 
uolo  di  uesta  i t oduzio e  el  p ogetto  di  i ualifi azio e  o plessivo 
della  ittà o della  a pag a. 
 
Geologia/idraulica:  
 
GEOLOGIA e LITOLOGIA  
Nel  o pa to affio a a “ud/Est la fo azio e delle sa ie e sa ie a gillose 
di Palazzo Ba di o,  olo e giallast o  o  Pe ti idi ed i  su o di e livelli di 
ghiaia  FAA ,  e t e a No d/ovest le “a ie e ghiaie di Casa Mo elli  PLIs  
esse i   o tatto tetto i o da u a faglia di etta. 

MORFOLOGIA 
L’a ea  o  p ese ta p o le i di  a atte e geo o fologi o 
CONSIDERAZIONI DI CARATTERE IDROGEOLOGICO 
 Nel  o pa to   p ese te la so ge te te ale del “ille e so ge te  he  o  
s atu is e da te po di etta e te  a l’a ua vie e po pata; di  e e te   
stato  eseguito  u   pozzo  pe   ali e ta e  le  pis i e.  L’a ua  te ale,  il  ui 
a i o    ella fo azio e t iassi a,   ta po ata i  supe fi ie da  ate iale 

sa ioso  a gilloso  della  fo azio e  plio e i a.    U a  pi ola  pa te  del 
o pa to  ie t a  elle a ee se si ili di  lasse   a vi olo  edio  lasse e 
g ado di  se si ilità  degli  a uife i  PTCP   e  tutto  il  o pa to  ie t a  ella 
zo a  di  ispetto  della  so ge te  “ille e,  ella  zo a  di  p otezio e  e  tutela 
igie i o‐ sa ta ia delle so ge ti te ali di Chia ia o Te e e  ella zo a di 
p otezio e  delle  so ge ti  del  Co p e so io  te ale  art.  6‐9  della 
Relazione di Fattibilità del P.O. 
CONTESTO IDRAULICO:  
Il  o pa to   situato  ella favo evole posizio e di alto  o fologi o pe   ui 



o  sussisto o p o le ati he  elative ad allaga e ti o  istag i d’a ua
PERICOLOSITA’ GEOLOGICA: 
media G2  a ee  o  ele e ti geo o fologi i, litologi i e gia itu ali dalla  ui 
valutazio e  isulta u a  assa p ope sio e al dissesto.  
PERICOLISITA’ SISMICA: 
Media S2  ella pa te No d del  o pa to ed elevata“   ella pa te “ud  pe  
la p ese za di u a faglia.  
PERICOLOSITA’ IDRAULICA  
pericolosità bassa I1 (nessuna prescrizione) 
Limite  delle  due  fasce  di  larghezza  di  dieci  metri  dal  piede  esterno 
dell’argine ai sensi Art 4.1.1 Relazione Fattibilità riguardante  il e dell’art. 
11 della L.R. 21/12 anche per i tratti intubati. (Vedi prescrizioni.) 
 
SALVAGUARDIE DISPOSTE DALL’AUTORITA’ DI BACINO DEL FIUME ARNO: 
essu a  

 
SALVAGUARDIE  DISPOSTE  DAL  PIANO  DI  GESTIONE  DEL  RISCHIO  DI 
ALLUVIONI  (PRGA):  PERICOLOSITA’  DA  FLASHFLOOD:  P3  pericolosità 
elevata 
 
FATTIBILITA’ 
Fatti ilità  id auli a  F ,  fatti ilità  “is i a  F   e  geologi a  F   vedi 
p es izio i.  
 
ZONA DI PROTEZIONE DELLE RISORSE  IDRICHE MINERALI DI  SORGENTE 
TERMALE (Punto 10.1.6 Disciplina PTCP e variante PTCP2010) 
L’a ea  ie t a  ell’a ito  della  )o a  di  P otezio e  delle  iso se  id i he 
i e ali di “o ge te Te ale 

 
AREE  SENSIBILI  (PuntI  10.1.1  ‐10.1.2‐10.1.3  Disciplina  PTCP  e  variante 
PTCP2010.) 
Pa te del  o pa to  ie t a  elle a ee  o  CLA““E E GRADO DI “EN“IBILITÀ 
DEGLI ACQUIFERI  PTCP   a Classe 2 ‐ Vincolo Medio 
 
PRESCRIZIONI 
1. Esse do il  o pa to  lassifi ato a pericolosità sismica e geologica S2‐

S3  e  G2  u ’eve tuale  p ogettazio e  di  i te ve to  dov à  esse e 
suppo tata  da  esaustive  i dagi i  geog osti he  e  sis i he,  defi ite  ai 
se si  del  Regola e to  Regio ale  .  /R,  al  fi e  di  pote   defi i e  la 
a atte izzazio e  geote i a  dei  te e i.  Tale  suppo to  geologi o  alla 
p ogettazio e dell'i te ve to dov à esse e  o pletato dalle i di azio i 
i   e ito alle oppo tu e s elte  fo dazio ali e pu tuali valutazio i  sui 
edi e ti i  otte pe a za ai disposti del D.M.  . . _N.T.C.  

2. Pe   ua to  o e e  l'aspetto  sis i o,  pe   la  p ese za  di  u a  faglia, 
he  ette  a  o tatto  litotipi  o   a atte isti he  fisi o‐ e a i he 
dive se,  si  ha o  due  lassi  di  pe i olosità  dive se  “ ,  “ ;  pe ta to 
olt e  a  ispetta e  le p es izio i  ipo tate  elle  o dizio i  di  fatti ilità 
geo o fologi a,  dov a o  esse e  ealizzate  i dagi i  geofisi he  e 
geote i he  pe   le  oppo tu e  ve ifi he  di  si u ezza  e  pe   la  o etta 
defi izio e  dell'azio e  sis i a.  “i  o siglia  l'utilizzo  di  etodologie 
geofisi he  di  supe fi ie  apa i  di  estitui e  u   odello  D  del 
sottosuolo  al  fi e  di  i ost ui e  l'assetto  sepolto  del  fe o e o 
g avitativo. E' oppo tu o  he tali  i dagi i sia o ta ate  edia te p ove 
geog osti he  di ette  o   p elievo  di  a pio i  su  ui  effettua e  la 
dete i azio e dei pa a et i di  ottu a a he i   o dizio i di a i he 
e  i li he.  

3. Il  comparto  inoltre  rientra  tra  le  aree  sensibili di  classe 2  a  vincolo 
medio (classe e grado di sensibilità degli acquiferi PTCP , nella zona di 
rispetto della sorgente Sillene e nell’area di protezione delle Sorgenti 



del Comprensorio  Terme Art.  6‐11  della  fattibilità  geologica  P.I  (Ex 
art. 89 PRG) per cui è soggetto a detta normativa.  

4. L’area  rientra  nell’ambito  della  Zona  di  Protezione  delle  risorse 
idriche minerali di Sorgente Termale e pertanto qualsiasi intervento è 
soggetto  alle  prescrizioni  previste  all’art.  6‐7  della  relazione  di 
fattibilità  ed  al  Punto  10.1.6  della  Disciplina  PTCP  e  variante 
PTCP2010.  Pertanto  il  rilascio  di  permessi  di  ricerca  e  nuove 
concessioni di coltivazione delle  risorse minerali e  termali e dei gas 
ad  esse  associati  (prevalentemente  CO2)  è  condizionato  alla 
presentazione  di  idonei  studi  idrogeologici,  al  fine  di  dimostrare  la 
non incidenza in termini qualitativi e quantitativi sulla risorsa termale 
attualmente in uso autorizzati o eventuali sorgenti naturali. 

5. Il  o pa to  ie t a do  ella  )o a  di  p otezio e  e  tutela  igie i o 
sa ita ia  so ge ti  te ali  Te e  di  Chia ia o  D.M.  °   del 

/ / , dov à esse e  ispettata la  elativa  o ativa. 
6. Tutto  il  comparto  rientra  inoltre  nella  Zona  di  Protezione  delle 

Sorgenti  del  Comprensorio  Termale  di  Chianciano  Terme  per  cui 
qualsiasi intervento deve adeguarsi alle prescrizioni dell’ art. 6‐9 della 
Relazione  di  Fattibilità  del  P.O.  ed  in  particolare,  per  questa  area 
termale,  come  previsto  al  punto  3.1  dell’art.  6‐9  possono  essere 
realizzate nuove volumetrie nel rispetto delle condizioni a), b), c) e d) 
del punto 3 e a condizione che per ogni intervento: 

a. sia o  p ese tati  ido ei  studi  id ogeologi i  p eli i a i,  al  fi e  di 
di ost a e  la  o   i ide za  i   te i i  ualitativi  e  ua titativi  sulla 
iso sa  te ale  attual e te  i   uso  auto izzato  o  eve tuali  so ge ti 
atu ali  e  he,  a  seguito  di  eve tuali  pe fo azio i  di  a atte e 

geog osti o  auto izzate dal “i da o , il suolo pe fo ato sia  ip isti ato 
elle  o dizio i id ogeologi he p eesiste ti  

b. sia p ese tata u a  elazio e geog osti a  o  l’illust azio e dei  isultati 
delle  i dagi i  e  o   la  di ost azio e  he  le  ope e  da  esegui e  o  
i te fe is o o i  al u   odo  o  le falde a uife e e  he gli i te ve ti 
sia o  o dotti se o do le  o dizio i p eviste  el p ese te a ti olo pe  
la  p otezio e  e  la  tutela  delle  so ge ti  te ali  e  el  ispetto  delle 
o essio i  i e a ie esiste ti i  dette a ee. 

 
 

 
NOTA  Pe   al u i  spe ifi i  i te ve ti  si  i a da  agli  a a hi  sulle  a te  di 
fatti ilità ed alla  elazio e ge e ale 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  



“tato Attuale: foto ae ea  o  i dividuazio e del  o pa to 
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Obiettivi  Il  Pia o  “t uttu ale  p o uove  la  valo izzazio e  delle  st uttu e  e  delle 
a ee  te ali  i   u a  p ospettiva  di  pote zia e to  ed  i ovazio e  delle 
attività e delle p estazio i offe te,  o  pa ti ola e  ife i e to al setto e 
te ale e sa ita io.  
Costituis e  ulte io e  o iettivo  da  pe segui e  la  valo izzazio e  delle 
elazio i di tipo fu zio ale ed u a isti o t a i dive si  o plessi te ali, 
o h   t a  uesti  ed  il  tessuto  ittadi o,  al  fi e  di  attiva e  oppo tu e 

si e gie  i  te i i di a plia e to della ga a di se vizi offe ti e delle 
odalità di f uizio e degli stessi da pa te sia della popolazio e tu isti a, 
he di  uella  eside te. 
I  isultati attesi dalla  ealizzazio e di tale o iettivo so o: 
‐ i ualifi azio e  e  pote zia e to  del  setto e  te ale  e 
tu isti o/ ultu ale. 
‐ o se vazio e  e  valo izzazio e  dei  a atte i  sto i i,  tipologi i, 
a hitetto i i, paesaggisti i; 
‐ iglio a e to  ualitativo  e  ua titativo  dell'offe ta  ollegata  agli 
sta ili e ti  te ali,  o   o segue ti  i adute  positive  i   te i i  di 
att attività tu isti a e di i dotto e o o i o.   

Intervento soggetto a  Pia o Attuativo di i iziativa p ivata  o ve zio ata 
Funzioni ammesse  “e vizi, se vizi sa ita i,fo este ia, attività o ple e ta i, uffi i di ezio ali, 

la o ato i, spazi  i eativi e di  isto o pe  ospiti.  
Pis i e te ali  ope te e  o . 
Fu zio i  i ettive  ollegate  all’attività  sa ita ie  e  al  te alis o 
te apeuti o,  da  lo alizza e  es lusiva e te  ell’a ito  pe e uativo  di 
t asfo azio e  su o pa to  . 

Interventi ammessi  Rist uttu azio e, a plia e to,  i ualifi azio e,  uova  edifi azio e pe
a plia e to dei se vizi e delle attività ad esse  o esse al te alis o. 
. I  pa ti ola e, so o a essi i segue ti i te ve ti: 
‐Restau o  e  i ualifi azio e  delle  st uttu e  te ali  di  valo e  sto i o 



a hitetto i o,  uali i dividuate dagli ela o ati di P.O.; 
‐ Rist uttu azio e e  io ga izzazio e fu zio ale delle st uttu e di se vizio 
esiste ti  uffi i,  la o ato io   pe   ealizzazio e  di  spazi  pe   t atta e ti 
sa ita i ed a essa fo este ia  a a e e più se vizi  o u i ; 
la  ealizzazio e  di  st uttu e  i ettive    a e e     su o di ata  ad 
ope azio i  di  ige e azio e  u a a  edia te  il  t asfe i e to  di  volu i 
de oliti se o do le p o edu e di  ui all’a t.   delle NTA; 
‐ Ri ualifi azio e  a hitetto i a  e  fu zio ale  dell’edifi io  pe  
l’i ottiglia e to 

Vincoli ai sensi del D.Lgs 42/2004  )o a  olli a e  el  o u e  di  Chia ia o  Te e  D.M.  /  
G.U.  del   

Invarianti strutturali ai sensi del P.S. 
 

Te e “. Ele a  A t.  ,  o. . . , lett. , “o ge ti  A t.  ,  o.  . . , lett.
f , )o e di  ispetto, p otezio e e tutela della  iso sa te ale  A t.  ,  o. 
. . ,  lett.  g ,  “t uttu e  te ali  di  valo e  sto i o‐ ultu ale  A t.  ,  o. 
. . , lett.  , Pe o si di i te esse sto i o  A t.  ,  o.  . . , lett. d , A ee 

te ali  di  valo e  u ativo‐  so iale‐  ultu ale  A t.  ,  o.  . . ,  lett.  a , 
“pazi pu li i/luoghi  i o os iuti dalla  o u ità  uali ele e ti ide tita i 
°  – Te e “a t’Ele a 

Superficie Territoriale  
Consistenza patrimonio edilizio 
esistente 

.   B  – “u o pa to 
    B ‐“u o pa to   

“up . op. esiste te:      
Volu e esiste te:      
La  o siste za del pat i o io edilizio esiste te   sti ata i di ativa e te 
edia te  ilevazio e Gi“, e dov à esse e oggetto di ve ifi a pu tuale  i  

fase di p ogetto. 
Parametri urbanistici e 
dimensionamento ammesso 

“ul    pe   fo este ia att ave so  la  ist uttu azio e  dell’edifi io 
pe i et ato i  giallo  ello “ he a Di etto e allegato  a   , t 
“UL  assi a  pe   uova  st uttu a  i ettiva  e  pe   le  alt e  fu zio i 
a esse:    de iva te da i te ve ti di  ige e azio e   a   , t  

Standard Urbanistici  Pa heggi:  Il Pia o attuativo dov à p evede e a he la  i ualifi azio e e 
l’adegua e to fu zio ale delle a ee a sta da d  o tigue al  o pa to. 

Orientamenti per la progettazione  Il  Pia o  “t uttu ale  o side a  il  siste a  delle  a ee  te ali  e  delle 
st uttu e esiste ti  o e ele e to ide tita io,  o h   o e  iso sa pe  la 
valo izzazio e  e  lo  sviluppo  della  o u ità  lo ale.  Il  Pia o  i dividua  e 
p o uove  i te ve ti  di  o se vazio e  e  valo izzazio e  dei  a atte i 
sto i i,  tipologi i,  a hitetto i i,  paesaggisti i  e  so iali,  att ave so  azio i 
volte  alla  tutela  degli  ele e ti  di  valo e  sto i o  a hitetto i o 
i o os iuto, i  u ’otti a di  i ualifi azio e e pote zia e to del setto e 
te ale e tu isti o/ ultu ale.  
I     oe e za  o   i  valo i  i o os iuti,  so o  p evisti  i te ve ti  di 
ualifi azio e  delle  st uttu e  esiste ti  all’i te o  di  u   p og a a 
o plessivo  di  i ualifi azio e  del  o plesso  te ale  a he 
i e e ta do  l’offe ta  legata  al  e esse e  e  alla  salute,  all’attività 
ultu ale,  ai  se vizi  e  al  siste a  del  ve de.  Pot a o  esse e  valutati 
i te ve ti  di  i ualifi azio e  e  io ga izzazio e  o plessiva  degli 
sta ili e ti  esiste ti,  a he  p evede do,  all'i te o  di  u   pia o 
o plessivo di  i iziativa p ivata  o ve zio ata,  la p og a azio e e  lo 
sviluppo  di  fu zio i  ed  attività  o ple e ta i  ed  i teg ative,  ivi 
o p ese  li i he pe   u e  edi he  te ali  o  possi ilità di  o essa 
fo este ia,  el  ispetto  dei  valo i  sto i i,  a hitetto i i  ed  a ie tali  e 
p estazio ali  i dividuati dal P“  ella dis ipli a delle I va ia ti “t uttu ali 
a t.   No e .  
Il  Pia o  Attuativo,  i   elazio e  allo  “ he a  Di etto e  Allegato, 
i dividue à  pu tual e te  gli  i te ve ti  da  ealizzazio e  pe   la 
i ualifi azio e/valo izzazio e  del  o plesso  te ale,  ivi  o p ese 
l’eve tuale  uove  st uttu a  i ettiva  ollegata  al  p o esso  di 
ige e azio e  u a a  di  volu i  deg adati  este i  al  o pa to.  Tutti  gli 
i te ve ti dov a o esse e i uad ati all’i te o di u  p ogetto u ita io 



o p e sivo degli  spazi  a  sta da d  e  ad  uso  pu li o,  da  p evede e 
a he este i al  o pa to pu h   i   o essio e o ga i a e  fu zio ale 
o   uesto. La  ealizzazio e della  uova st uttu a  i ettiva   su o di ata 
alla defi izio e di u  assetto  o plessivo dell’a ea  he p eveda a he la 
i ualifi azio e  paesaggisti a  dei  volu i  utilizzati  pe   l’attività  di 
i ottiglia e to e delle  zo a a  o te del  o pa to.  Il p ogetto dov à 
ispetta e  le  i di azio i  o te ute  ello  “ he a  Di etto e  allegato  alla 
p ese te  “ heda  No a,  he  defi is e  l’assetto  o plessivo  dell’a ea, 
ea do u   o pa to fu zio ale dove il pa o  sto i o e  o te po a eo  
app ese ta  l’ele e to  o ettivo t a  le dive se  fu zio i.  I  pa ti ola e 
pa te della st uttu a dedi ata all’i ottiglia e to pot à esse e desti ata 
a sala  o veg i, spazi  o u i  i eativi, pis i a, att ave so u  p ogetto di 
i ualifi azio e  u ita ia  i   ui  i te o‐  este o  sia o  i   elazio e 
pe ettiva  e  fu zio ale.  Lo  “ he a  i dividua  pe   la  st uttu a  dedi ata 
all’i ottiglia e to u  a esso dedi ato e s he ato  ispetto al pa o e 
alla  i ettività. 
Pe   ua to  igua da  le  st uttu e  i ettive  di  uovo  i pia to,  poste  a 
agge a  i to o  al  pa o  e t ale,  segue do  la  o fologia  del  luogo  e 
las ia do  li e e  le  visuali  ve so  il  e t o  sto i o,  dov a o  esse e 
a ti olate al  assi o su due pia i  o  tetti ve di. 
La  soluzio e  a hitetto i a  dov à  isulta e  dialoga e  o   il  o testo 
paesaggisti o  i osta te att ave so u ’a ti olazio e e uili ata t a spazi 
ape ti  e  ost uito,  i   pa ti ola e  le  uove  st uttu e  dov a o  isulta e 
pe ea ili  ispetto al pa o.  
Il  p ogetto  del  ve de  ivesti à  u   uolo  fo da e tale,  le  supe fi i 
pavi e tate dov a o esse e  ealizzate  o   ate iali pe ea ili,  olto 
i teg ati  o  spazi ve di e i   olo i  atu ali. 
U a  pa ti ola e  atte zio e  dov à  esse e  ivolta  al  estau o  ed  alla 
valo izzazio e del pa o, p evede do la  ealizzazio e di u ’a ea a ve de 
i   o ti uità  o  il gia di o sto i o  o to  ota i o/gia di o te ati o .  
Nella defi izio e degli i di izzi p ogettuali,   di i po ta za fo da e tale 
l'atte zio e  alla  o se vazio e/ ip isti o  dei  deli ati  e uili i 
paesaggisti i ed a ie tali,  o  pa ti ola e  ife i e to alle  o dizio i di 
f agilità geo ofologi a e  id auli a ed alle  elazio i visive f a  la st uttu a 
u a a ed il te ito io  i osta te.  
I  tal se so sa à  e essa io  he l'i te ve to ve ga sviluppato att ave so 
u a  igo osa lettu a dei valo i sto i i e paesaggisti i,  he pot a o esse e 
ei te p etati  a he  att ave so  l'a osta e to  o   li guaggi 
o te po a ei. 

Condizioni alla trasformazione Ambiente: 
Acqua 
•  Dov à  esse e  p eli i a e te  ve ifi ata  la  dispo i ilità  della  iso sa 
id i a, dei se vizi di app ovvigio a e to e della  apa ità depu ativa. 
•  Dov a o  esse e  utilizzati  ate iali  e  te i he  ost uttive  ivolti  al 
ispa io id i o e dov a o esse e p eviste  isu e tese alla  o se vazio e, 
al  ispa io,  al  iutilizzo  ed  al  i i lo  delle  iso se  id i he,  att ave so:  la 
ealizzazio e  di  eti  id i he  duali  f a  uso  pota ile  e  alt i  usi,  l’i piego  di 
e ogato i  di  a ua  a  flusso  idotto  e/  te po izzato,  l’i stallazio e  di 
assette di s a i o a doppio  o a do  ei se vizi sa ita i, la  ealizzazio e di 
depositi pe  la  a olta ed il  iutilizzo delle a ue  eteo i he, pe  le  uali 
pot à  esse e p evisto  il  o voglia e to  i   eti  sepa ate,  il  iutilizzo delle 
a ue  eflue depu ate. 
•  Dov a o  esse e  p evisti  siste i  a  asso  o su o  di  a ua  pe  
l’i igazio e  delle  a ee  ve di,  pe   le  uali  o   pot à,  o u ue,  esse e 
usata la  iso sa id opota ile. 
Rifiuti 
•  Devo o  esse e  p evisti  o te ito i  pe   la  a olta  diffe e ziata,  di 
fo e  e  olo i  adeguati  a  ias u o  spazio,  i   odo  da  ostitui e  i vito 



all’uso.
•  Dov à  esse e  ga a tita  u ’adeguata  gestio e  di  e upe o  e  di 
s alti e to dei  ifiuti  de iva ti  dall’attività  te ale  e  sa ita ia  o p esi 
eve tuali  ifiuti pe i olosi. 
Energia 
•  Deve  esse e  pe seguito  il  o te i e to  dei  o su i  e e geti i  sia 
att ave so  u a  iduzio e  della  es ita  dei  o su i  he  att ave so 
l’i piego di fo ti  i ova ili.  
•  Dov a o  esse e  p ese  i   o side azio e  le  disposizio i  p eviste 
dalla L.R.  / No e i   ate ia di e e gia  e s. .i Pia o A ie tale 
ed E e geti o Regio ale  PAER .  
 I   pa ti ola e:  dov à  esse e  p ivilegiato  l’i piego  di  te ologie 
io li ati he  e  l’utilizzo  di  fo ti  di  e e gia  i ova ile  sola e  te i o, 

fotovoltai o  et .   he  dov a o  isulta e  i teg ate  o   le  a hitettu e  di 
p ogetto,  dov a o  esse e  i stallati  i pia ti  sola i  te i i  pe   la 
p oduzio e  di  a ua  alda  sa ita ia  pa i  al e o  al    pe   e to  del 
fa isog o  a uale,  fatto  salvo  do u e tati  i pedi e ti  te i i  L.R. 

/   e  s. .i. ,  he  dov a o  isulta e  i teg ati  o   le  a hitettu e  di 
p ogetto,  l’i stallazio e  di  uovi  i pia ti  di  illu i azio e  este a  dov à 
esse e  o fo e  alle  p es izio i  della  L.R.  /   e  s. .i.,  a  ua to 
p evisto dall’Allegato III del PIER ed alle  Li ee Guida pe  la p ogettazio e, 
l'ese uzio e  e  l'adegua e to  degli  i pia ti  di  illu i azio e  este a ,  i  
pa ti ola e,  dove  te i a e te  possi ile,  dov a o  esse e  i stallati 
i pia ti  pe   l’illu i azio e  dotati  di  elle  fotovoltai he;  gli  i pia ti  di 
illu i azio e  este a  devo o  te e   o to  delle  disposizio i  elative  alla 
p eve zio e  dell’i ui a e to  lu i oso  o te ute  all’i te o  della  L.R. 

/  e s. .i.; i  uovi i pia ti di illu i azio e este a dov a o esse e 
dotati  di  siste i  auto ati i  di  o t ollo  e  iduzio e  del  flusso  lu i oso 
o e da disposizio i  o te ute all’i te o della L.R.  /  e s. .i.; 
•  Dov a o esse e tutelate tutte  uelle a ee  a atte izzate da  assi flussi 
lu i osi  e a do  di  esalta e  il  valo e  ultu ale  ed  a ie tale  del 
te ito io. 
•  L’utilizzo  dei  pa elli  fotovoltai i  deve  esse e  valutato  i   elazio e  ai 
pa a et i della  ualità paesaggisti a del p ese te pia o 
Suolo e sottosuolo 
•  Nelle  t asfo azio i  he  i pli a o  uovo  i peg o  di  suolo   
oppo tu o  he  ve ga o  utilizzati,  dove  te i a e te  possi ili,  ate iali 
pe ea ili 
 
Paesaggio 

1. Elementi conoscitivi ed indicazioni di salvaguardia 
•  I   ife i e to alle di ettive e p es izio i,  le di ettive e  le p es izio i 
d’uso  di  ui  alla  “ezio e    della  “ heda  o te uta  ell’ela o ato  B  del 
Pia o  di  I di izzo  Te ito iale  o   vale za  di  Pia o  Paesaggisti o,  il 
p ogetto  deve  esse e  o edato  di  ido ee  a alisi  paesaggisti he  he  le 
elazio i paesaggisti he, e ologi o‐ a ie tali, fu zio ali, sto i he, visive e 
pe ettive  da  salvagua da e  e  valo izza e,  da  di ost a e  att ave so 
appositi  ela o ati  a tog afie,  fotog afie  e  elazio i .  I   pa ti ola e,  i  
oe e za  o   lo  “ he a  Di etto e  allegato,  dov à  esse e  oggetto  di 
spe ifi a  atte zio e  il  siste a  delle  elazio i  visive  e  fu zio ali  o   il 
e t o sto i o e  o  i  a atte i  u ali della  a pag a. 
 Il p ogetto dov à  i o os e e e salvagua da e i pu ti di vista e le visuali 
da e ve so il  e t o sto i o e la  a pag a,  a te e do oppo tu i va hi 
visivi  el  ispetto dei seg i e della  o fologia dei luoghi. 
2.  Elementi  e  parametri  paesaggistici  di  qualità  progettuale  degli 
interventi 
 L’i te ve to dov à  i se i si  oe e te e te  el  o testo paesaggisti o 
adotta do  soluzio i  o fo i  alle  i di azio i  dello  “ he a  Di etto e. 



L’a ti olazio e  e  la  disposizio e  dell’a hitettu a  dov à  ga a ti e  la 
o ti uità  delle  visuali  e  delle  elazio i  o   il  o testo  u a o  e  u ale 
i osta te,  o h   all’i te o  del  o pa to,  i   odo  da  pe epi e  lo 
sk li e dell’i sedia e to sto i o. 
La soluzio e a hitetto i a dov à i se i si i   odo o ga i o  o  il  o testo 
paesaggisti o,  sop attutto  ve so  valle,  elazio a dosi  fu zio al e te  e 
visiva e te  o   u leo  sto i o/  a pag a  po ti ati,  pilotis,  a pie  zo e 
vet ate, e . .  
 Il siste a dei pe o si e degli spazi pu li i dov à  ostitui e l’ele e to 
o ettivo  e  elazio ale  all’i te o  ed  all’este o  del  o pa to,  a he 
att ave so la pe ea ilità a livello suolo. Nella siste azio e dei pe o si e 
degli spazi pu li i e/o di uso  ollettivo dov a o esse e p eviste soluzio i 
atte  a  ualifi a e  l’i agi e  u a a  ed  esse e  i   g ado  di  i se i si 
oe e te e te  el  o testo,  a he  sotto  il  p ofilo  fo ale  e  pe ettivo 
ate iali,  olo i, a edi e . .   

•  Le siste azio i este e dov a o  ostitui e ele e ti di valo izzazio e 
del paesaggio u a o, pe tu a o o  u ale, att ave so la s elta delle fo e 
e dei  olo i i   oe e za  o  il  o testo  i osta te. 
•  Dov a o esse e  tutelati  gli  aspetti  pe ettivi  a  dista za da  e  ve so  il 
paesaggio  i osta te. 
•  La siste azio e degli spazi este i dov à esse e effettuata att ave so 
u a  p ogettazio e  i ata,  i   ui  la  s elta  e  la  disposizio e  delle  pia te 
a o ee,  a ustive  ed  e a ee  o   sia  asuale  a  i   oe e za  o   il 
sig ifi ato  he l’i te ve to  o plessivo va ad assu e e.  
•  Al  fi e  di  tutela e  l’i teg ità  o fologi a  del  e t o,  della  sua 
pe ti e za  e  delle  visuali  pa o a i he  da  e  ve so,  og i  t asfo azio e 
dov à  esse e  oggetto  di  u   p ogetto  di  i se i e to  illust ato  att ave so 
ela o ati  a tog afi i. 
•  L’i t oduzio e  di  uovi  viali  al e ati  o  la  pia tagio i  di  al e atu e, 
deve esse e oggetto di spe ifi a p ogettazio e, da  ui e e ga la  elazio e 
ed  il  uolo  di  uesta  i t oduzio e  el  p ogetto  di  i ualifi azio e 
o plessivo  della  ittà  o  della  a pag a.  Dov à  esse e  ga a tita  la 
elazio e  spaziale  e  pe ettiva  t a  i sedia e to  e  paesaggio  ag a io 
adia e te,  he  st uttu a  la  pe ezio e  del  u leo  sto i o,  att ave so 
siste azio i paesaggisti a e te e oto ali. 
 
Geologia/idraulica: 
 
GEOLOGIA e LITOLOGIA  
Nel  o pa to  si  ive go o  te e i  della  fo azio e  di  sa ie  e  ghiaie  di 
Casa Mo elli,  ostituite da sa ie di  olo e giallo o a  o  di e sio e dei 
g a uli  da  g ossola a  a  edia  o   livelli  le ti  di  ghiaia  e  o glo e ato 
polige i o  PLIs   e  la  fo azio e  di  sa ie  e  sa ie  a gillose  di  Palazzo 
Ba di o  ostituita  da  sa ie  e  sa ie  a gillose  di  olo e  giallast o  o  
Pe ti idi ed i  su o di e livelli e le ti di ghiaia FAA   
 
MORFOLOGIA 
E’ p ese te  el  o do No d del  o pa to u a s a pata  litologi a attiva ed 
u a pi ola f a a di  ollo. 
CONSIDERAZIONI DI CARATTERE IDROGEOLOGICO 
E’ p ese te u a  odesta falda a uife a  he ali e ta la “o ge te “. Ele a. 
T attasi di u a falda sospesa  ella fo azio e delle sa ie e ghiaie di Casa 
Mo elli. 
CONTESTO IDRAULICO:  
Il  o pa to  B     la ito  ella  pa te  “ud  dal  fosso  dei  Ruoti  he  da 
ve ifi he  id auli he,  i  e ezio ali  o dizio i  ete eologi he  o  te pi di 
ito o  t e te ali,  può  t a i a e  ed  allaga e  il  piazzale  a tista te 
l’i pia to di  i ottiglia e to i   ua to la tu azio e,  el t atto i tu ato, 



 di di e sio i i suffi ie ti a s alti e le a ue. 
PERICOLOSITA’ GEOLOGICA: 
media G2  ella  pa te  p evale te  del  o pa to  ed  elevata  G   pe   il  su ‐
o pa to F   ie t a te  ell’a ea delle  f a a  uies e te del Castag olo‐Le 
Case e  olto elevata G  i  p ossi ità della s a pata litologi a attiva e delle 
pi ola f a a di  ollo  ell’a golo di No d‐Est.  
PERICOLISITA’ SISMICA: 
Locale mediaS2 i   uasi tutto il  o pa to B  salvo Locale molto elevata S4 
ell’a golo di No d‐Est e Locale elevata S3 pe  il su ‐ o pa to F  

PERICOLOSITA’ IDRAULICA  
Pericolosità idraulica 1 prevalente (nessuna prescrizione) ad e ezio e del 
piazzale  a tista te  l’i pia to  di  i ottiglia e to  he  i ade  in 
pericolosità idraulica molto elevata I4 co  te pi di  ito o fi o a   a i e 
ed elevata I3  o  te pi di  ito o t a   e   a i. 
Limite  delle  due  fasce  di  larghezza  di  dieci  metri  dal  piede  esterno 
dell’argine ai sensi Art 4.1.1 Relazione Fattibilità riguardante  il e dell’art. 
11 della L.R. 21/12 anche per i tratti intubati. (Vedi prescrizioni) 
 
SALVAGUARDIE  DISPOSTE  DAL  PIANO  DI  GESTIONE  DEL  RISCHIO  DI 
ALLUVIONI  (PRGA):  L’a ea  del  o pa to  li it ofa  al  To e te  Ruoti  i  
p ossi ità del pa heggio a tista te l’i pia to di i ottiglia e to ricade 
in P3  (pericolosità da alluvione elevata)  con  tempi di  ritorno  fino a 30 
anni. 
PERICOLOSITA’ DA FLASHFLOOD: P3 pericolosità elevata 
 
FATTIBILITA’ 
Fatti ilità id auli a F  pe  la  aggio  pa te del  o pa toB  e su ‐ o pa to 
F ed  F   e  F   el  t atto  i te essato  dal  piazzale  dell’i pia to  di 
i ottiglia e to  e  lu go  il  fosso  dei  Ruoti  o   i tu ato  se o do  la 
tipologia d’i te ve to  vedi A a o Classi di Fatti ilità id auli a . 
“is i a  F   e  geologi a  e  F   ella  pa te  p evale te  del  o pa to  B ,  e 
sis i a  F   e  geologi aF   pe   il  su ‐ o pa to  F   e  F   e  F   ella  f a a  di 
ollo p ese te  ell’a golo di No d‐Est. 

 
ZONA DI PROTEZIONE DELLE RISORSE  IDRICHE MINERALI DI  SORGENTE 
TERMALE (Punto 10.1.6 Disciplina PTCP e variante PTCP2010) 
L’a ea  ie t a  ell’a ito  della  )o a  di  P otezio e  delle  iso se  id i he 
i e ali di “o ge te Te ale 

 
PRESCRIZIONI 
1. Esse do  il  comparto  B3  lassifi ato  a  pericolosità  sismica  e 
geologica  S2  e  G2  la  p ogettazio e  dell'i te ve to  dov à  esse e 
suppo tata  da  esaustive  i dagi i  geog osti he  e  sis i he,  defi ite  ai 
se si  del  Regola e to  Regio ale  .  /R,  al  fi e  di  pote   defi i e  la 
a atte izzazio e geote i a dei te e i. 

2. Tale  suppo to  geologi o  alla  p ogettazio e  dell'i te ve to  dov à 
esse e  o pletato  dalle  i di azio i  i   e ito  alle  oppo tu e  s elte 
fo dazio ali  e  pu tuali  valutazio i  sui  edi e ti  i   otte pe a za  ai 
disposti del D.M.  . . _N.T.C.  

3. Pe   il  sub‐comparto  F5  i   lassifi ato  i   fatti ilità  sis i a  e 
geologi a  F e  a  pericolosità  sismica  e  geologica  S3  e  G3  la 
p og a azio e dell'i te ve to dov à esse e suppo tata, già a livello di 
pia o attuativo, da esaustive  i dagi i geog osti he e sis i he, defi ite 
ai  se si  del Regola e to Regio ale  .  /R,  al  fi e di  pote  defi i e  la 
a atte izzazio e  geote i a  dei  te e i  e  di  svolge e  le  oppo tu e 
ve ifi he  di  sta ilità  del  ve sa te  allo  stato  attuale  e  di  uello  di 
p ogetto, da  ui de iva e o  e o valutazio i i   e ito alla p evisio e di 
ope e  di  p esidio.  Tale  suppo to  geologi o  alla  p ogettazio e 



dell'i te ve to dov à  esse e  o pletato dalle  i di azio i  i   e ito  alle 
oppo tu e  s elte  fo dazio ali  e  pu tuali  valutazio i  sui  edi e ti  i  
otte pe a za ai disposti del D.M. I .I. _N.T.C. Pe   ua to  o e e 
l'aspetto  sis i o,  pe   la  p ese za  di  zo a  sus etti ile  di  i sta ilità  di 
ve sa te  uies e te,  olt e  a  ispetta e  le  p es izio i  ipo tate  elle 
o dizio i  di  fatti ilità  geo o fologi a,  dov a o  esse e  ealizzate 
i dagi i geofisi he e geote i he pe  le oppo tu e ve ifi he di si u ezza 
e pe   la  o etta defi izio e dell'azio e  sis i a.  “i  o siglia  l'utilizzo di 
etodologie geofisi he di  supe fi ie  apa i di  estitui e u   odello  D 

del  sottosuolo  al  fi e  di  i ost ui e  l'assetto  sepolto  del  fe o e o 
g avitativo.  E'  oppo tu o  he  tali  i dagi i  sia o  ta ate  edia te p ove 
geog osti he  di ette  o   p elievo  di  a pio i  su  ui  effettua e  la 
dete i azio e dei pa a et i di  ottu a a he i   o dizio i di a i he e 
i li he.  

4. I  asse za dei p ogetti di  essa  i  si u ezza p evisti già  i  sede di 
Pia o Ope ativo dal DPGR  /R/ , si dov a o desti a e unicamente 
a verde non attrezzato le aree,  o  già edifi ate, pe  le  uali la p ese za 
di  u a pericolosità molto  elevata  (sia  essa  legata  a problematiche di 
tipo,  geologico  G4  e/o  sismico  S4)  o po ta  u a  classe  di  fattibilità 
limitata (F4). 

5. Pe   le  a ee del  o pa to  assoggetta ili  all’eve to  eso dativo  o  
te pi di  ito o t e te ali  I4   la fattibilità idraulica è F4 per cui so o 
o se titi gli i te ve ti di  ui all’a t.   della L.R.  / .  vedi anche Art. 
4‐1‐1, Art.4‐1‐2, Art.4‐1‐3 della Relazione Fattibilità  e ogni previsione 
diversa da quelle di cui sopra è attuabile solo a condizione che venga 
predisposto, già in questa fase, specifico progetto di messa in sicurezza 
di  tipo  strutturale  sul  corso  d’acqua  interessato,  ed  opere  per  la  l 
messa in sicurezza idraulica per tempo di ritorno duecentennale, senza 
aggravare la pericolosità idraulica al contorno. 

6. Pe  le a ee i  pericolosità I3 possono essere realizzati parcheggi a 
raso con dimensioni  inferiori a 500 mq  ealizzati se za  o pe sazio e 
di volu i sott atti all’eso dazio e e/o i pa heggi a  aso pe  i  uali  o  
so o  e essa i  i te ve ti di  essa  i   si u ezza pe  eve ti  o   te pi di 
ito o due  e te ali e i pa heggi pe ti e ziali p ivati  o  e ede ti le 
dotazio i  i i e o ligato ie di legge.  

7. Art 4‐1‐1. Tutela dei corsi d’acqua (art. 1 L.R. 21/12) 
a. No   so o  o se tite  uove  edifi azio i,  la  ealizzazio e  di 
a ufatti  di  ualsiasi  atu a o  t asfo azio i  o fologi he  egli  alvei, 
elle  gole e,  sugli  a gi i  e  elle  a ee  o p e de ti  le  due  fas e  di 

la ghezza di die i  et i dal piede este o dell’a gi e o, i   a a za, dal 
iglio di spo da, dei  o si d’a ua di  ui al  uad o  o os itivo del pia o 
di i di izzo te ito iale p evisto dall’a ti olo      . .  ‐ BOLLETTINO 
UFFICIALE  DELLA  REGIONE  TO“CANA  ‐  N.    della  legge  egio ale   
ge aio  ,  .    No e  pe   il  gove o  del  te ito io ,  o e 
aggio ato  dai  pia i  di  assetto  id ogeologi o  PAI   a he  pe   i  t atti 
i tu ati. 

8. Pe   ua to  igua da  la  fatti ilità  elativa  al  PGRA  u a  pa te 
dell’a ea del  o pa to  ie t a  i  P3  (pericolosità da alluvione elevata) 
per cui qualsiasi intervento è condizionato da quanto previsto agli art. 
7  e  8  della  SEZ.I  CAPO  II  della  Disciplina  di  Piano  adottata  in  data 
17/12/2015 (vedi anche Art. 5‐1‐2, Art. 5‐1‐2‐1, Art 5‐1‐2‐2, Art 5‐1‐2‐3, 
della Relazione di Fattibilità.) 

9. Pe   le a ee del  o pa to assoggetta ili  all’eve to esondativo con 
tempi di ritorno duecentennali (I3) so o  o se titi gli i te ve ti di  ui al 
pu to  . . .  della  R  ipo tati a he agli a t.  ‐ ‐ ,  ‐ ‐  e  ‐ ‐ ,  ‐ ‐  
e  ‐ ‐  della  elazio e di fatti ilità. 

10. Nelle a ee di  o pa to a pericolosità idraulica P2, pe  le fi alità di 
ui all’a t.   della dis ipli a del PGRA,  so o da  o se ti e gli  i te ve ti 



he  possa o  esse e  ealizzati  i   o dizio i  di  gestio e  del  is hio 
id auli o,  o e  ipo tato  egli  A t.    e   e  egli  a t.  ‐ ‐ ‐   e  ‐ ‐ ‐  
della Relazio e di fatti ilità 

11. Nelle a ee a pericolosità  idraulica P1 so o  o se titi gli  i te ve ti 
p evisti dagli st u e ti u a isti i ga a te do il  ispetto delle  o dizio i 
di  itigazio e e gestio e del  is hio id auli o 

12. Le Regio i dis ipli a o le  o dizio i di gestio e del  is hio id auli o 
pe  la  ealizzazio e degli i te ve ti  elle a ee P ‐P  e P . 

13. Al  fine di superare le prescrizioni sopra indicate si dovranno rifare 
i  tratti  intubati  del  fosso  con  adeguate  tubazioni  da  dimensionare  a 
seguito di uno specifico studio idraulico e comunque ai sensi dell’art. 1 
comma 2‐3‐4 della L.R. 21/12. 

14. Il  o pa to i olt e  ie t a t a  le a ee se si ili di  lasse   e vi olo 
edio  lasse e g ado di  se si ilità degli  a uife i  PTCP ,  ella  zo a di 
ispetto della so ge te “. Ele a,  ella zo a di p otezio e e tutela igie i o‐
sa ita ia  della  so ge te  e  ella  zo a  di  p otezio e  delle  so ge ti  del 
Co p e so io  te ale  E   a t.  PRG   pe   ui  si  i a da  alle  elative 
p es izio i  ipo tate alla’A t.  della Relazio e di Fatti ilità. 

15. ’area  rientra  nell’ambito  della  Zona  di  Protezione  delle  risorse 
idriche minerali di Sorgente Termale e pertanto qualsiasi  intervento è 
soggetto  alle  prescrizioni  previste  all’art.  6‐7  della  relazione  di 
fattibilità ed al Punto 10.1.6 della Disciplina PTCP e variante PTCP2010. 
Pertanto  il  rilascio  di  permessi  di  ricerca  e  nuove  concessioni  di 
coltivazione delle risorse minerali e termali e dei gas ad esse associati 
(prevalentemente  CO2)  è  condizionato  alla  presentazione  di  idonei 
studi  idrogeologici,  al  fine  di  dimostrare  la  non  incidenza  in  termini 
qualitativi  e  quantitativi  sulla  risorsa  termale  attualmente  in  uso 
autorizzati o eventuali sorgenti naturali. 

16. Tutto  il  comparto  rientra  inoltre  nella  Zona  di  Protezione  delle 
Sorgenti  del  Comprensorio  Termale  di  Chianciano  Terme  per  cui 
qualsiasi  intervento deve adeguarsi alle prescrizioni dell’ art. 6‐9 della 
Relazione  di  Fattibilità  del  P.O.  ed  in  particolare,  per  questa  area 
termale,  come  previsto  al  punto  3.1  dell’art.  6‐9  possono  essere 
realizzate nuove volumetrie nel rispetto delle condizioni a), b), c) e d) 
del punto 3 e a condizione che per ogni intervento: 
a. sia o  p ese tati  ido ei  studi  id ogeologi i  p eli i a i,  al  fi e  di 

di ost a e la  o  i ide za i  te i i  ualitativi e  ua titativi sulla 
iso sa te ale attual e te i  uso auto izzato o eve tuali so ge ti 
atu ali  e  he,  a  seguito  di  eve tuali  pe fo azio i  di  a atte e 

geog osti o  auto izzate  dal  “i da o ,  il  suolo  pe fo ato  sia 
ip isti ato  elle  o dizio i id ogeologi he p eesiste ti  

b. sia  p ese tata  u a  elazio e  geog osti a  o   l’illust azio e  dei 
isultati  delle  i dagi i  e  o   la  di ost azio e  he  le  ope e  da 
esegui e  o  i te fe is o o i  al u   odo  o  le falde a uife e e 
he gli  i te ve ti sia o  o dotti se o do le  o dizio i p eviste  el 
p ese te a ti olo pe  la p otezio e e la tutela delle so ge ti te ali 
e  el  ispetto delle  o essio i  i e a ie esiste ti i  dette a ee. 

c.  
NOTA  Pe   al u i  spe ifi i  i te ve ti  si  i a da  agli  a a hi  sulle  a te  di 
fatti ilità ed alla  elazio e ge e ale di fatti ilità  
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Obiettivi  L’o iettivo    la  valo izzazio e  del  e t o  sto i o  att ave so  il  iuso  di 

st uttu e p evale te e te a a do ate e/o dis esse da  e upe a e  i  
u a logi a di  i ualifi azio e e  ivitalizzazio e diffusa. 
Il Pia o p o uove i fatti la valo izzazio e del pat i o io a hitetto i o e 
ultu ale,  edia te  il  pote zia e to  degli  spazi  so iali,  ultu ali  ed 
espositivi. 
I   tal  se so  il  e upe o  dell’edifi io  di  a atte e  sto i o  a hitetto i o, 
olt e  a  app ese ta e  il  valo e  ultu ale  i t i se o  i o os iuto,  pot à 
dive i e  u a  uova  pola ità  att attiva  a he  pe   i es a e  uove 
e o o ie di  ualità e  ui di  atalizza e  uovi a ita ti i   e t o sto i o. 
Il  Pia o  “t uttu ale  affe a  he  pot a o  esse e  p evisti  se vizi  di 
i te esse  ge e ale,  a he  a  a atte e p ivato pu h   o pati ili  o   il 
o testo  te ito iale  e  po tato i  di  si e gie  positive  o   il  tessuto 
ultu ale ed e o o i o lo ale . 

Intervento soggetto a  Pia o di Re upe o di i iziativa pu li o/ p ivata 
Funzioni ammesse  “e vizi di  i te esse  pu li o  o  di  i te esse  ollettivo,  social  housing,

eside za spe ialisti a,  eside ziale. 
Interventi ammessi  Restau o,  ist uttu azio e edilizia
Vincoli ai sensi del D.Lgs 42/2004  Vi olo paesaggisti o D. Lgs  / , a t.   – )o a dell’a ti o  u leo di 

Chia ia o  e  zo a  i osta te  sita  el  o u e  di  Chia ia o  D.M. 
/ /  G.U.  del   

Invarianti strutturali ai sensi del P.S.  Nu leo  o solidato  di  a ti a  fo azio e  A t.  ,  o.  . . /  Edifi i  di 
a ti a  fo azio e  p ese ti  al    A t.  ,  o.  . . /  Visuali 
paesaggisti he  A t.  ,  o.  . . ,  lett.  /  “pazi  pu li i/luoghi 
i o os iuti  dalla  o u ità  uali  ele e ti  ide tita i  °   Nu leo  a ti o 
A t.  ,  o.  . . , lett.   

Superficie Territoriale 
Consistenza patrimonio edilizio 
esistente 
Superficie Coperta esistente 

 
 

   



Volume   
La  o siste za del pat i o io edilizio esiste te   sti ata i di ativa e te 
edia te  ilevazio e Gi“, e dov à esse e oggetto di ve ifi a pu tuale  i  

fase di p ogetto. 
Parametri urbanistici e 
dimensionamento  

Re upe o e  i ualifi azio e della “UL

Standard Urbanistici  Il  soddisfa i e to  degli  sta da d    p evisto  att ave so  il  siste a  dei 
pa heggi e degli a essi di se vizio al  e t o sto i o i dividuati  el PO 

Orientamenti per la progettazione  Re upe o  e  i ualifi azio e  dell’o ga is o  edilizio  esiste te  att ave so 
u  p ogetto u ita io di  io ga izzazio e  fu zio ale volto a  ispetta e gli 
ele e ti sto i i, valo izza e gli spazi  o u i o di uso pu li o. 
Il p ogetto pot à esse e  ealizzato pe  st al i fu zio ali. 
Il  Pia o  Ope ativo  p og a a  il  ip isti o  dell’hortus  conclusus, 
i te ve to  di  valo izzazio e  a he  pe   l’att attività  tu isti a  del  e t o 
sto i o. 

Condizioni alla trasformazione Ambiente: 
Acqua 
•  Dov à  esse e  p eli i a e te  ve ifi ata  la  dispo i ilità  della  iso sa 
id i a, dei se vizi di app ovvigio a e to e della  apa ità depu ativa. 
•  Dov a o  esse e  utilizzati  ate iali  e  te i he  ost uttive  ivolti  al 
ispa io id i o e dov a o esse e p eviste  isu e tese alla  o se vazio e, 
al  ispa io,  al  iutilizzo  ed  al  i i lo  delle  iso se  id i he,  att ave so:  la 
ealizzazio e  di  eti  id i he  duali  f a  uso  pota ile  e  alt i  usi,  l’i piego  di 
e ogato i  di  a ua  a  flusso  idotto  e/  te po izzato,  l’i stallazio e  di 
assette di s a i o a doppio  o a do  ei se vizi sa ita i, la  ealizzazio e di 
depositi pe  la  a olta ed il  iutilizzo delle a ue  eteo i he, pe  le  uali 
pot à  esse e  p evisto  il  o voglia e to  i   eti  sepa ate,  il  iutilizzo  delle 
a ue  eflue depu ate. 
•  Dov a o  esse e  p evisti  siste i  a  asso  o su o  di  a ua  pe  
l’i igazio e  delle  a ee  ve di,  pe   le  uali  o   pot à,  o u ue,  esse e 
usata la  iso sa id opota ile. 
Rifiuti 
•  Devo o  esse e  p evisti  o te ito i  pe   la  a olta  diffe e ziata,  di 
fo e  e  olo i  adeguati  a  ias u o  spazio,  i   odo  da  ostitui e  i vito 
all’uso. 
Energia 
•  Deve  esse e  pe seguito  il  o te i e to  dei  o su i  e e geti i  sia 
att ave so u a  iduzio e della  es ita dei  o su i  he att ave so l’i piego 
di fo ti  i ova ili.  
•  Dov a o esse e p ese i   o side azio e le disposizio i p eviste dalla 
L.R.  / No e i   ate ia di e e gia  e s. .i e. Pia o A ie tale ed 
E e geti o Regio ale  PAER . 
•  L’i stallazio e di  uovi i pia ti di illu i azio e pu li a dov à esse e 
o fo e alle p es izio i  della  L.R.  /   e  s. .i  ed alle  Li ee Guida 
pe   la  p ogettazio e,  l'ese uzio e  e  l'adegua e to  degli  i pia ti  di 
illu i azio e  este a ,  i   pa ti ola e,  dove  te i a e te  possi ile, 
dov a o  esse e  i stallati  i pia ti  pe   l’illu i azio e  este a  dotati  di 
elle fotovoltai he; 
•  Gli  i pia ti  di  illu i azio e  devo o  te e   o to  delle  disposizio i 
elative alla p eve zio e dell’i ui a e to lu i oso  o te ute all’i te o 
della L.R.  /  e s. .i.; 
•  I  uovi  i pia ti  di  illu i azio e  dov a o  esse e  dotati  di  siste i 
auto ati i  di  o t ollo  e  iduzio e  del  flusso  lu i oso  o e  da 
disposizio i  o te ute all’i te o della L.R.  /  e s. .i.; 
•  Dov a o  esse e  tutelate  tutte  uelle  a ee  a atte izzate  da  assi 
flussi  lu i osi  e a do  di  esalta e  il  valo e  ultu ale  ed  a ie tale  del 
te ito io. 
•  Esse do  i   u ’a ea  tutelata  ai  se si  del  D.Lgs  /   a t.   DM 

/ / ,  i   oe e za  o   il  PIT  o   valo e  di  Pia o  Paesaggisti o,   
vietata l’i stallazio e di i pia ti sola i te i i i  posizio i tali da alte a e la 



pe ezio e di u ita ietà delle  ope tu e del  e t o/ u leo sto i o.
Suolo e sottosuolo 
•  Nelle  t asfo azio i  he  i pli a o  uovo  i peg o  di  suolo   
oppo tu o  he  ve ga o  utilizzati,  dove  te i a e te  possi ili,  ate iali 
pe ea ili 
 
Paesaggio: 
  I   ife i e to alle di ettive e p es izio i,  le di ettive e  le p es izio i 
d’uso  di  ui  alla  “ezio e    della  “ heda  o te uta  ell’ela o ato  B  del 
Pia o  di  I di izzo  Te ito iale  o   vale za  di  Pia o  Paesaggisti o,  il 
p ogetto  deve  esse e  o edato  di  ido ee  a alisi  paesaggisti he  he 
i dividui o  le  elazio i  paesaggisti he,  e ologi o‐a ie tali,  fu zio ali, 
sto i he, visive e pe ettive da salvagua da e e valo izza e, da di ost a e 
att ave so appositi ela o ati  a tog afie, fotog afie e  elazio i .  
•  Le siste azio i este e dov a o  ostitui e ele e ti di valo izzazio e 
del  paesaggio  u a o  att ave so  la  s elta  di  ate iali,  delle  fo e  e  dei 
olo i i   oe e za  o  il  o testo  i osta te. 
•  Dov a o esse e  tutelati  gli  aspetti pe ettivi  a dista za da e ve so  il 
paesaggio  i osta te. 
 
Geologia/idraulica:  
 
GEOLOGIA e LITOLOGIA  
Nel  o pa to  affio a  la  fo azio e  delle  sa ie  e  ghiaie  di  Casa Mo elli 
Plis   ostituita da sa ie da g ossola e a  edie  o  livelli e le ti di ghiaia e 
o glo e ato 
MORFOLOGIA 
Il  o pa to    deli itato  su  t e  lati  da  u a  s a pata  o fologi a  o  
pe de ze dell’o di e di  °‐  °  
CONSIDERAZIONI DI CARATTERE IDROGEOLOGICO 
“ia o  i   p ese za di  te e o  a pe ea ilità  pe  po osità  e  g ado  edio. 
Falda asse te  
CONTESTO IDRAULICO:  
Il  o pa to   situato  ella favo evole posizio e di alto  o fologi o pe   ui 
o  sussisto o p o le ati he  elative ad allaga e ti o  istag i d’a ua. 

PERICOLOSITA’ GEOLOGICA:  
elevata G3  pe  la p ese za della s a pata  o fologi a.   
PERICOLISITA’ SISMICA: 
Locale  media  S2  zo a  sus etti ile  di  i sta ilità  di  ve sa te  i attiva.  
PERICOLOSITA’ IDRAULICA  
pericolosità bassa I1 (nessuna prescrizione) 
SALVAGUARDIE DISPOSTE DALL’AUTORITA’ DI BACINO DEL FIUME ARNO: 
essu a  

SALVAGUARDIE  DISPOSTE  DAL  PIANO  DI  GESTIONE  DEL  RISCHIO  DI 
ALLUVIONI  (PRGA):  PERICOLOSITA’  DA  FLASHFLOOD:  P3  pericolosità 
elevata 
 
FATTIBILITA’ 
Fatti ilità  id auli a  F ,  fatti ilità  “is i a  F   e  geologi a  F   vedi 
p es izio i.  
 
ZONA DI PROTEZIONE DELLE RISORSE  IDRICHE MINERALI DI  SORGENTE 
TERMALE (Punto 10.1.6 Disciplina PTCP e variante PTCP2010) 
L’a ea  ie t a  ell’a ito  della  )o a  di  P otezio e  delle  iso se  id i he 
i e ali di “o ge te Te ale 

 
PRESCRIZIONI 
1. Esse do il  o pa to  lassifi ato a pericolosità sismica e geologica S2 e 

G3  la  p ogettazio e  dell'i te ve to,  li itato  alla  se pli e 
ist uttu azio e,  dov à  esse e  suppo tata  da  esaustive  i dagi i 



geog osti he e sis i he, defi ite ai se si del Regola e to Regio ale  . 
/R, solo  el  aso i   ui vi sia o au e ti di  a i o sulle fo dazio i i  
odo da ve ifi a e la po ta za delle fo dazio i stesse i  pa ti ola e si 

dov a o fa e valutazio i sui  edi e ti i  otte pe a za ai disposti del 
D.M.  . . _N.T.C.  
 

2. L’a ea  ie t a  ell’a ito della )o a di P otezio e delle  iso se id i he 
i e ali  di  “o ge te  Te ale  e  pe ta to  ualsiasi  i te ve to   

soggetto  alle  p es izio i  p eviste  all’a t.  ‐   della  elazio e  di 
fatti ilità ed al Pu to  . .  della Dis ipli a PTCP e va ia te PTCP . 
Pe ta to  il  ilas io  di  pe essi  di  i e a  e  uove  o essio i  di 
oltivazio e delle  iso se  i e ali e te ali e dei gas ad esse asso iati 
p evale te e te  CO     o dizio ato  alla  p ese tazio e  di  ido ei 
studi  id ogeologi i,  al  fi e  di  di ost a e  la  o   i ide za  i   te i i 
ualitativi  e  ua titativi  sulla  iso sa  te ale  attual e te  i   uso 

auto izzati o eve tuali so ge ti  atu ali. 
 

NOTA  Pe   al u i  spe ifi i  i te ve ti  si  i a da  agli  a a hi  sulle  a te  di 
fatti ilità ed alla  elazio e ge e ale di fatti ilità 
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Obiettivi  L’o iettivo    la  valo izzazio e  del  e t o  sto i o  att ave so  il  iuso  di 
st uttu e  dis esse  da  e upe a e  i   u a  logi a  di  i ualifi azio e  e 
ivitalizzazio e diffusa. 
Il Pia o p o uove i fatti  la valo izzazio e del pat i o io a hitetto i o 
e  ultu ale,  edia te  il  pote zia e to  degli  spazi  so iali,  ultu ali  ed 
espositivi. 
I   tal  se so  il  e upe o  dell’edifi io  di  a atte e  sto i o  a hitetto i o, 
olt e  a  app ese ta e  il  valo e  ultu ale  i t i se o  i o os iuto,  pot à 
dive i e  u a  uova  pola ità  att attiva  a he  pe   i es a e  uove 
e o o ie di  ualità e  ui di  atalizza e  uovi a ita ti. 
Il  Pia o  “t uttu ale  affe a  he  pot a o  esse e  p evisti  se vizi  di 
i te esse ge e ale,  a he a  a atte e p ivato pu h   o pati ili  o   il 
o testo  te ito iale  e  po tato i  di  si e gie  positive  o   il  tessuto 
ultu ale ed e o o i o lo ale.  

Intervento soggetto a  Pia o di Re upe o di i iziativa pu li o/p ivata 
Funzioni ammesse  “e vizi,  eside za, social housing,  eside za spe ialisti a 
Interventi ammessi  Restau o,  ist uttu azio e edilizia
Vincoli ai sensi del D.Lgs 42/2004  Vi olo paesaggisti o D. Lgs  / , a t.   – )o a dell’a ti o  u leo di 

Chia ia o  e  zo a  i osta te  sita  el  o u e  di  Chia ia o  D.M. 
/ /  G.U.  del   

Invarianti strutturali ai sensi del P.S.  Nu leo  o solidato  di  a ti a  fo azio e  A t.  ,  o.  . . /  Edifi i  di 
a ti a  fo azio e  p ese ti  al    A t.  ,  o.  . . /  Visuali 
paesaggisti he  A t.  ,  o.  . . ,  lett.  /  “pazi  pu li i/luoghi 
i o os iuti  dalla  o u ità  uali  ele e ti  ide tita i  °   Nu leo  a ti o 
A t.  ,  o.  . . , lett.   

Superficie Territoriale 
Consistenza patrimonio edilizio 
esistente 
Superficie Coperta esistente 
Volume 

La  o siste za del pat i o io edilizio esiste te   sti ata i di ativa e te 
edia te  ilevazio e Gi“, e dov à esse e oggetto di ve ifi a pu tuale  i  

fase di p ogetto. 
   
   



Parametri urbanistici e 
dimensionamento ammesso 

Re upe o dei volu i e delle supe fi i esiste ti

Standard Urbanistici  Il  soddisfa i e to  degli  sta da d    p evisto  att ave so  il  siste a  dei 
pa heggi e degli a essi di se vizio al  e t o sto i o i dividuati  el PO 

Orientamenti per la progettazione  Re upe o e  i ualifi azio e del  o plesso edilizio esiste te att ave so u  
p ogetto  u ita io  di  e upe o  e  i ualifi azio e  fu zio ale  volto  al 
estau o  ed  alla  o se vazio e  degli  ele e ti  di  valo e  sto i o 
a hitetto i o,  alla  valo izzazio e  degli  spazi  o u i  o  di  uso  pu li o, 
alla  i ualifi azio e delle fa iate del  hiost o i te o. 
Restau o,  ip isti o  degli  spazi  a  pia o  te a  p evede do  a he  la 
iape tu a dei va hi/logge. 

Condizioni alla trasformazione Ambiente: 
Acqua 
•  Dov à  esse e  p eli i a e te  ve ifi ata  la  dispo i ilità  della  iso sa 
id i a, dei se vizi di app ovvigio a e to e della  apa ità depu ativa. 
•  Dov a o  esse e  utilizzati  ate iali  e  te i he  ost uttive  ivolti  al 
ispa io id i o e dov a o esse e p eviste  isu e tese alla  o se vazio e, 
al  ispa io,  al  iutilizzo  ed  al  i i lo  delle  iso se  id i he,  att ave so:  la 
ealizzazio e  di  eti  id i he  duali  f a  uso  pota ile  e  alt i  usi,  l’i piego  di 
e ogato i  di  a ua  a  flusso  idotto  e/  te po izzato,  l’i stallazio e  di 
assette di s a i o a doppio  o a do  ei se vizi sa ita i, la  ealizzazio e di 
depositi pe  la  a olta ed il  iutilizzo delle a ue  eteo i he, pe  le  uali 
pot à  esse e p evisto  il  o voglia e to  i   eti  sepa ate,  il  iutilizzo delle 
a ue  eflue depu ate. 
•  Dov a o  esse e  p evisti  siste i  a  asso  o su o  di  a ua  pe  
l’i igazio e  delle  a ee  ve di,  pe   le  uali  o   pot à,  o u ue,  esse e 
usata la  iso sa id opota ile. 
Rifiuti 
•  Devo o  esse e  p evisti  o te ito i  pe   la  a olta  diffe e ziata,  di 
fo e  e  olo i  adeguati  a  ias u o  spazio,  i   odo  da  ostitui e  i vito 
all’uso. 
Energia 
•  Deve  esse e  pe seguito  il  o te i e to  dei  o su i  e e geti i  sia 
att ave so  u a  iduzio e  della  es ita  dei  o su i  he  att ave so 
l’i piego di fo ti  i ova ili.  
•  Dov a o  esse e  p ese  i   o side azio e  le  disposizio i  p eviste 
dalla  L.R.  / No e  i   ate ia  di  e e gia   e  s. .i  e  dal  Pia o 
A ie tale ed E e geti o Regio ale  PAER .  
•  L’i stallazio e di  uovi i pia ti di illu i azio e pu li a dov à esse e 
o fo e alle p es izio i della L.R.  /  e s. .i., ed alle  Li ee Guida 
pe   la  p ogettazio e,  l'ese uzio e  e  l'adegua e to  degli  i pia ti  di 
illu i azio e  este a ,  i   pa ti ola e,  dove  te i a e te  possi ile, 
dov a o  esse e  i stallati  i pia ti  pe   l’illu i azio e  este a  dotati  di 
elle fotovoltai he; 
•  Gli  i pia ti  di  illu i azio e  devo o  te e   o to  delle  disposizio i 
elative alla p eve zio e dell’i ui a e to lu i oso  o te ute all’i te o 
della L.R.  /  e s. .i.; 
•  I  uovi  i pia ti  di  illu i azio e  dov a o  esse e  dotati  di  siste i 
auto ati i  di  o t ollo  e  iduzio e  del  flusso  lu i oso  o e  da 
disposizio i  o te ute all’i te o della L.R.  /  e s. .i.; 
•  Dov a o esse e tutelate tutte  uelle a ee  a atte izzate da  assi flussi 
lu i osi  e a do  di  esalta e  il  valo e  ultu ale  ed  a ie tale  del 
te ito io. 
•  Esse do  i   u ’a ea  tutelata  ai  se si  del  D.Lgs  /   a t.   DM 

/ / ,  i   oe e za  o   il  PIT  o   valo e  di  Pia o  Paesaggisti o,   
vietata  l’i stallazio e di  i pia ti sola i  te i i  i  posizio i tali da alte a e 
la pe ezio e di u ita ietà delle  ope tu e del  e t o/ u leo sto i o. 
Suolo e sottosuolo 
•  Nelle  t asfo azio i  he  i pli a o  uovo  i peg o  di  suolo   



oppo tu o  he  ve ga o  utilizzati,  dove  te i a e te  possi ili,  ate iali 
pe ea ili 
 
Paesaggio: 
Elementi conoscitivi ed indicazioni di salvaguardia 
•  I   ife i e to alle di ettive e p es izio i,  le di ettive e  le p es izio i 
d’uso  di  ui  alla  “ezio e    della  “ heda  o te uta  ell’ela o ato  B  del 
Pia o  di  I di izzo  Te ito iale  o   vale za  di  Pia o  Paesaggisti o,  il 
p ogetto  deve  esse e  o edato  di  ido ee  a alisi  paesaggisti he  he 
i dividui o  le  elazio i  paesaggisti he,  e ologi o  ‐  a ie tali,  fu zio ali, 
sto i he, visive e pe ettive da salvagua da e e valo izza e, da di ost a e 
att ave so appositi ela o ati  a tog afie, fotog afie e  elazio i .  
•  Le siste azio i este e dov a o  ostitui e ele e ti di valo izzazio e 
del  paesaggio  u a o  att ave so  la  s elta  di  ate iali,  delle  fo e  e  dei 
olo i i   oe e za  o  il  o testo  i osta te. 
•  Dov a o esse e  tutelati  gli  aspetti pe ettivi  a dista za da e ve so  il 
paesaggio  i osta te. 
 
Geologia/idraulica: 
 
GEOLOGIA e LITOLOGIA  
Nel  o pa to  affio a  la  fo azio e  delle  sa ie  e  ghiaie  di  Casa Mo elli 
Plis   ostituita da sa ie da g ossola e a  edie  o  livelli e le ti di ghiaia e 
o glo e ato 
MORFOLOGIA 
Il  o pa to    su  di  u   pia o o  p ese te  sul  pu to  più  alto  del  Ce t o 
“to i o; sulle pe di i sottosta ti il pia o o i sisto o u a se ie di a itazio i  
a  °. Il ve sa te “ud   soste uto da u   u aglio e dell’altezza di  i a   
., sugli alt i lati il ve sa te p ese ta pe de ze dell’o di e di  ‐ ° 

CONSIDERAZIONI DI CARATTERE IDROGEOLOGICO 
“ia o  i  p ese za di te e o a pe ea ilità pe  po osità e g ado  edio ‐ 
falda asse te 
CONTESTO IDRAULICO:  
Il  o pa to   situato  ella favo evole posizio e di alto  o fologi o pe   ui 
o  sussisto o p o le ati he  elative ad allaga e ti o  istag i d’a ua 

PERICOLOSITA’ GEOLOGICA:  
media G2  dagli ele e ti  o fologi i,  litologi i e gia itu ali  l’a ea  isulta a 
assa p ope sio e al dissesto . 

PERICOLISITA’ SISMICA: 
Locale  media  S2  zo a  sta ile  sus etti ile  di  a plifi azio e  lo ale  
PERICOLOSITA’ IDRAULICA 
pericolosità bassa I1 (nessuna prescrizione) 
SALVAGUARDIE DISPOSTE DALL’AUTORITA’ DI BACINO DEL FIUME ARNO: 
essu a  

SALVAGUARDIE  DISPOSTE  DAL  PIANO  DI  GESTIONE  DEL  RISCHIO  DI 
ALLUVIONI  (PRGA):  PERICOLOSITA’  DA  FLASHFLOOD:  P3  pericolosità 
elevata 
 
FATTIBILITA’ 
Fatti ilità  id auli a  F ,  fatti ilità  “is i a  F   e  geologi a  F   vedi 
p es izio i.  
 
SORGENTE TERMALE (Punto 10.1.6 Disciplina PTCP e variante PTCP2010) 
L’a ea  ie t a  ell’a ito  della  )o a  di  P otezio e  delle  iso se  id i he 
i e ali di “o ge te Te ale 

 
PRESCRIZIONI 
1. Esse do il  o pa to  lassifi ato a pericolosità sismica e geologica S2 e 

G2  la  p ogettazio e  dell'i te ve to  li itato  alla  se pli e 



ist uttu azio e  dov à  esse e  suppo tata  da  esaustive  i dagi i 
geog osti he e sis i he, defi ite ai se si del Regola e to Regio ale  . 

/R, solo  el  aso i   ui vi sia o au e ti di  a i o sulle fo dazio i i  
odo da ve ifi a e la po ta za delle fo dazio i stesse i  pa ti ola e si 

dov a o fa e valutazio i sui  edi e ti i  otte pe a za ai disposti del 
D.M.  . . _N.T.C.  

 
2. L’a ea  ie t a  ell’a ito della )o a di P otezio e delle  iso se id i he 

i e ali  di  “o ge te  Te ale  e  pe ta to  ualsiasi  i te ve to   
soggetto  alle  p es izio i  p eviste  all’a t.  ‐   della  elazio e  di 
fatti ilità ed al Pu to  . .  della Dis ipli a PTCP e va ia te PTCP . 
Pe ta to  il  ilas io  di  pe essi  di  i e a  e  uove  o essio i  di 
oltivazio e delle  iso se  i e ali e te ali e dei gas ad esse asso iati 
p evale te e te  CO     o dizio ato  alla  p ese tazio e  di  ido ei 
studi  id ogeologi i,  al  fi e  di  di ost a e  la  o   i ide za  i   te i i 
ualitativi  e  ua titativi  sulla  iso sa  te ale  attual e te  i   uso 

auto izzati o eve tuali so ge ti  atu ali. 
 
NOTA  Pe   al u i  spe ifi i  i te ve ti  si  i a da  agli  a a hi  sulle  a te  di 
fatti ilità ed alla  elazio e ge e ale di fatti ilità 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

   



“tato Attuale: foto ae ea  o  i dividuazio e del  o pa to 
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Obiettivi  L’o iettivo   la  i ualifi azio e edilizia, u a isti a e paesaggisti a di a ee 
o otate  da  deg ado,  att ave so  i te ve ti  di  de olizio e  e 
i ost uzio e, a he  o  eve tuale  a io d’uso, di st uttu e i o g ue 
legitti e 

Intervento soggetto a  Pia o di Re upe o di i iziativa p ivata o ve zio ata ai se si a t.   NTA
Funzioni ammesse  Reside za 
Interventi ammessi  “ostituzio e edilizia 
Vincoli ai sensi del D.Lgs 42/2004  Nessu o
Invarianti strutturali ai sensi del P.S.  Nessu a
Superficie Territoriale 
Consistenza patrimonio edilizio 
esistente  
 

 
 

La  o siste za del pat i o io edilizio esiste te   sti ata i di ativa e te 
edia te  ilevazio e Gi“, e dov à esse e oggetto di ve ifi a pu tuale  i  

fase di p ogetto. 
Parametri urbanistici e 
dimensionamento  

“ostituzio e  edilizia  delle  st uttu e  esiste ti, el  ispetto  dello  “ he a 
Di etto e allegato alla p ese te  s heda. E’  o se tita  la  ealizzazio e di 
u a u ità a itativa fi o ad u a “UL  assi a di    , H  a    pia o. 
Le  eve tuali  supe fi i  oggetto  di  de olizio e  e  i ost uzio e  e ede ti 
ispetto  alla  sul  e upe a ile  a  fi i  eside ziali  olt e    pot a o 
esse e desti ate a fu zio i a esso ie alla  eside za. 

Standard Urbanistici   
Orientamenti per la progettazione  La  uova  soluzio e  dov à  ispo de e  ad  u   p ogetto  u ita io  he 

defi is a l’assetto  o plessivo dell’a ea, le  o essio i pe ettive  o  la 
a pag a,  o h   o  il siste a del ve de  o  fu zio e di  o essio e 
e ologi a,  ualifi azio e paesaggisti a e di i agi e u a a. 
Il  p ogetto  dov à  isulta e  a o i o  pe   fo a,  di e sio e, 
o ie ta e to  o   le  a atte isti he  o fologi he  p op ie  del  o testo 



te ito iale.
La  uova st uttu a dov à esse e sviluppata  o   ite i di  azio alità e di 
st etto  appo to  t a  fo a,  fu zio e  e  paesaggio  i   ife i e to  ad 
ese pi di a hitettu a soste i ile  o te po a ea. 
U a pa ti ola e atte zio e ve à asseg ata alla p ogettazio e degli spazi 
este i,  uale este sio e delle fu zio i spe ifi he del  a ufatto. 

Condizioni alla trasformazione Ambiente: 
Acqua 
 Dov a o  esse e  utilizzati  ate iali  e  te i he  ost uttive  ivolti  al 

ispa io  id i o  e  dov a o  esse e  p eviste  isu e  tese  alla 
o se vazio e, al  ispa io, al  iutilizzo ed al  i i lo delle  iso se id i he, 
att ave so:  
la  ealizzazio e di  eti id i he duali f a uso pota ile e alt i usi;  l’i piego 
di e ogato i di  a ua a  flusso  idotto e/  te po izzato;  l’i stallazio e di 
assette di s a i o a doppio  o a do  ei se vizi sa ita i; la  ealizzazio e 
di depositi pe   la  a olta ed  il  iutilizzo delle a ue  eteo i he, pe   le 
uali pot à esse e p evisto il  o voglia e to i   eti sepa ate. 

 Dov a o  esse e  p evisti  siste i  a  asso  o su o  di  a ua  pe  
l’i igazio e  dei  gia di i  e  delle  a ee  ve di,  pe   le  uali  o   pot à, 
o u ue, esse e usata la  iso sa id opota ile. 

Energia 
 Dov à esse e p ivilegiato l’i piego di te ologie  io li ati he e l’utilizzo 
di  fo ti  di  e e gia  i ova ile  sola e  te i o,  fotovoltai o  et .   he 
dov a o  isulta e i teg ate  o  le a hitettu e di p ogetto. 
 

Paesaggio 
L’i te ve to  dov à  i se i si  oe e te e te  el  o testo  paesaggisti o 
adotta do  soluzio i  o fo i  alle  i di azio i  dello  “ he a  Di etto e. 
L’a ti olazio e  e  la  disposizio e  delle  a hitettu e  dov a o  ga a ti e  la 
o ti uità  delle  visuali  e  delle  elazio i  o   il  o testo  u a o  e  u ale 
i osta te. 

 L’a hitettu a  dov à  dialoga e  i   odo  o ga i o  o   il  o testo 
paesaggisti o, a he att ave so l’ i teg azio e  o  il ve de. 
Il  p ogetto  deve  esse e  o edato  di  ido ee  a alisi  paesaggisti he  he 
i dividui o  le  elazio i  paesaggisti he,  e ologi o  ‐  a ie tali  visive  e 
pe ettive  da  salvagua da e  e  valo izza e,  da  di ost a e  att ave so 
appositi  ela o ati  a tog afie,  fotog afie  e  elazio i .  I   pa ti ola e,  i  
oe e za  o   lo  s he a  di etto e  allegato,  dov à  esse e  oggetto  di 
spe ifi a  atte zio e  il  siste a  delle  elazio i  visive  e  fu zio ali  o   i 
a atte i  u ali della  a pag a. 
 Il p ogetto dov à  i o os e e e salvagua da e i pu ti di vista e le visuali 
li e e,  a te e do oppo tu i va hi e  o idoi visivi  el  ispetto dei seg i 
e della  o fologia dei luoghi 
 La  siste azio e degli  spazi este i dov à esse e effettuata att ave so 
u a  p ogettazio e  i ata,  i   ui  la  s elta  e  la  disposizio e  delle  pia te 
a o ee,  a ustive  ed  e a ee  o   sia  asuale  a  i   oe e za  o   il 
sig ifi ato  he  l’i te ve to  o plessivo  va  ad  assu e e.  Data  la 
o otazio e  u ale del  o testo, si  fa  ife i e to alle disposizio i di  ui 
all’a t.   delle NTA. 
 
Geologia/idraulica: 
 
GEOLOGIA e LITOLOGIA  
I  tutto  il  o pa to affio a  la Formazione di S.Fiora costituita da: A gilliti 
fogliettate  o   i te alati  livelli  litoidi  di  a e a ie  al a ife e,  a e  e 
al a i  a osi  C eta i o sup.  
MORFOLOGIA 
L’a ea  o  p ese ta p o le i di  a atte e geo o fologi o 



CONSIDERAZIONI DI CARATTERE IDROGEOLOGICO 
Pe  la litologia p ese te, a gilliti et ., il g ado di Pe ea ilità di tutta l’a ea 
 basso,  PF/BA pe  po osità e fessu azio e . 

Nell’a ea  o  so o p ese ti pozzi,  e t e a No d   p ese te u a so ge te 
he pe ò s atu is e dalla fo azio e plio e i a sa iosa PLIs. 
Il  o pa to la is e este a e te la )o a di p otezio e e tutela igie i o 
sa ita ia so ge ti te ali Te e di Chia ia o  D.M.  °  del  / /  
e  o   ie t a  ella  )o a  di  p otezio e  delle  so ge ti  Co p e so io 
Te ale. 
CONTESTO IDRAULICO:  
Il  o pa to   situato  ella favo evole posizio e di alto  o fologi o pe   ui 
o  sussisto o p o le ati he  elative ad allaga e ti o  istag i d’a ua 

PERICOLOSITA’ GEOLOGICA: 
media G2  a ee  o  ele e ti geo o fologi i, litologi i e gia itu ali dalla  ui 
valutazio e  isulta u a  assa p ope sio e al dissesto.  
PERICOLISITA’ SISMICA: 
Il comparto t ova dosi al di fuo i del  e t o a itato di Chia ia o Te e e 
dalle a ee u a izzate o di t asfo azio e,  o   ie t a all’i te o dell’a ea 
oggetto  di  studi  di  M“  o dotti  i   a o do  o   ua to  sta ilito  dalla 
o ativa tos a a. 

No   si  p o ede pe ta to  all’att i uzio e  della  Pe i olosità  “is i a  ed  alla 
elativa Fatti ilità 
 
PERICOLOSITA’ IDRAULICA  
pericolosità bassa I1 (nessuna prescrizione) 
 
SALVAGUARDIE DISPOSTE DALL’AUTORITA’ DI BACINO DEL FIUME ARNO: 
essu a  

 
SALVAGUARDIE  DISPOSTE  DAL  PIANO  DI  GESTIONE  DEL  RISCHIO  DI 
ALLUVIONI  (PRGA):  PERICOLOSITA’  DA  FLASHFLOOD:  P3  pericolosità 
elevata 
 
FATTIBILITA’ 
Fatti ilità  id auli a  F ,  fatti ilità  “is i a  F   e  geologi a  F   vedi 
p es izio i.  
 
ZONA DI PROTEZIONE DELLE RISORSE  IDRICHE MINERALI DI  SORGENTE 
TERMALE (Punto 10.1.6 Disciplina PTCP e variante PTCP2010) 
L’a ea  ie t a  ell’a ito  della  )o a  di  P otezio e  delle  iso se  id i he 
i e ali di “o ge te Te ale 

 
PRESCRIZIONI 
1. Esse do  il  o pa to  lassifi ato  a  pericolosità  geologica  G2 
u ’eve tuale  p ogettazio e  di  i te ve to  dov à  esse e  suppo tata  da 
esaustive  i dagi i  geog osti he  e  sis i he,  defi ite  ai  se si  del 
Regola e to  Regio ale  .  /R,  al  fi e  di  pote   defi i e  la 
a atte izzazio e  geote i a  dei  te e i.  Tale  suppo to  geologi o  alla 
p ogettazio e  dell'i te ve to  dov à  esse e  o pletato  dalle  i di azio i 
i   e ito  alle  oppo tu e  s elte  fo dazio ali  e  pu tuali  valutazio i  sui 
edi e ti i  otte pe a za ai disposti del D.M.  . . _N.T.C.  

2. Pe   ua to  o e e  l'aspetto  sis i o,  si  dov à  i   fase  di  p ogetto 
ese utivo  esegui e  gli  oppo tu i  studi  ed  i dagi i  pe   valuta e  la 
pe i olosità e la  elativa fatti ilità. 

3. L’a ea  ie t a  ell’a ito della )o a di P otezio e delle  iso se id i he 
i e ali di “o ge te Te ale e pe ta to  ualsiasi i te ve to   soggetto 

alle  p es izio i  p eviste  all’a t.  ‐   della  elazio e  di  fatti ilità  ed  al 
Pu to  . .   della  Dis ipli a  PTCP  e  va ia te  PTCP .  Pe ta to  il 



ilas io  di  pe essi  di  i e a e  uove  o essio i  di  oltivazio e  delle 
iso se  i e ali  e  te ali  e  dei  gas  ad esse asso iati  p evale te e te 
CO     o dizio ato  alla  p ese tazio e di  ido ei  studi  id ogeologi i,  al 
fi e  di  di ost a e  la  o   i ide za  i   te i i  ualitativi  e  ua titativi 
sulla  iso sa te ale attual e te i  uso auto izzati o eve tuali so ge ti 
atu ali. 

 
NOTA  Pe   al u i  spe ifi i  i te ve ti  si  i a da  agli  a a hi  sulle  a te  di 
fatti ilità ed alla  elazio e ge e ale 
 
TAVOLA PERICOLO“ITA’ GEOLOGICA  Tav. G. .  pe ‐geo.  

 
G.2 – Pe i olosità geologi a  edia 
 
TAVOLA PERICOLO“ITA’ IDRAULICA  

 
PGRA – PERICOLO“ITA’ DA FLA“HFLOOD 

+P  ‐ Pe i olosità elevata 
 



“tato Attuale: foto ae ea  o  i dividuazio e del  o pa to 

 

“ he a Di etto e 
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Obiettivi  L’o iettivo   la  i ualifi azio e edilizia, u a isti a e paesaggisti a di a ee 
o otate  da  deg ado,  att ave so  i te ve ti  di  de olizio e  e 
i ost uzio e, a he  o  eve tuale  a io d’uso, di st uttu e i o g ue 
legitti e 

Intervento soggetto a  Pia o di Re upe o di i iziativa p ivata  o ve zio ata ai se si a t.   NTA
Funzioni ammesse  Reside za 
Interventi ammessi  “ostituzio e edilizia
Vincoli ai sensi del D.Lgs 42/2004  A ee  tutelate  pe   legge  a t.  ,  o a  ,  D.  Lgs  /     fiu i,  i 

to e ti, i  o si d'a ua e  elativa fas ia di    et i 
Invarianti strutturali ai sensi del P.S.  )o e di  ispetto, p otezio e e tutela della  iso sa te ale 
Superficie Territoriale 
Consistenza patrimonio edilizio 
esistente  
 

 
 
 

La  o siste za del pat i o io edilizio esiste te   sti ata i di ativa e te 
edia te  ilevazio e Gi“, e dov à esse e oggetto di ve ifi a pu tuale  i  

fase di p ogetto. 
Parametri urbanistici e 
dimensionamento  

“ostituzio e  edilizia  delle  st uttu e  esiste ti,  el  ispetto  dello  “ he a 
Di etto e allegato alla p ese te  s heda. E’  o se tita  la  ealizzazio e di 
u a u ità a itativa fi o ad  u a “UL  assi a di    , H a    pia o. 
Le  eve tuali  supe fi i  oggetto  di  de olizio e  e  i ost uzio e  e ede ti 
ispetto  alla  sul  e upe a ile  a  fi i  eside ziali  olt e      pot a o 
esse e desti ate a fu zio i a esso ie alla  eside za. 

Standard Urbanistici   



Orientamenti per la progettazione  La  uova  soluzio e  dov à  ispo de e  ad u   p ogetto  u ita io  he 
defi is a l’assetto  o plessivo dell’a ea, le  o essio i pe ettive  o  la 
a pag a,  o h   o  il siste a del ve de  o  fu zio e di  o essio e 
e ologi a,  ualifi azio e paesaggisti a e di i agi e u a a. 
Il  p ogetto  dov à  isulta e  a o i o  pe   fo a,  di e sio e, 
o ie ta e to  o   le  a atte isti he  o fologi he  p op ie  del  o testo 
te ito iale. 
La  uova st uttu a dov à esse e sviluppata  o   ite i di  azio alità e di 
st etto  appo to  t a  fo a,  fu zio e  e  paesaggio  i   ife i e to  ad 
ese pi di a hitettu a soste i ile  o te po a ea. 
U a pa ti ola e atte zio e ve à asseg ata alla p ogettazio e degli spazi 
este i,  uale este sio e delle fu zio i spe ifi he del  a ufatto. 

Condizioni alla trasformazione Ambiente: 
Acqua 
•  Dov a o  esse e  utilizzati  ate iali  e  te i he  ost uttive  ivolti  al 
ispa io id i o e dov a o esse e p eviste  isu e tese alla  o se vazio e, 
al  ispa io, al  iutilizzo ed al  i i lo delle  iso se id i he, att ave so:  
la  ealizzazio e di  eti id i he duali f a uso pota ile e alt i usi; l’i piego di 
e ogato i  di  a ua  a  flusso  idotto  e/  te po izzato;  l’i stallazio e  di 
assette di s a i o a doppio  o a do  ei se vizi sa ita i; la  ealizzazio e di 
depositi pe  la  a olta ed il  iutilizzo delle a ue  eteo i he, pe  le  uali 
pot à esse e p evisto il  o voglia e to i   eti sepa ate;  
 Dov a o  esse e  p evisti  siste i  a  asso  o su o  di  a ua  pe  
l’i igazio e  dei  gia di i  e  delle  a ee  ve di,  pe   le  uali  o   pot à, 
o u ue, esse e usata la  iso sa id opota ile. 

Energia 
 Dov à  esse e  p ivilegiato  l’i piego  di  te ologie  io li ati he  pe   le 
a hitettu e di p ogetto. 
 
Paesaggio 

1. Elementi conoscitivi ed indicazioni di salvaguardia 
 I   ife i e to alle di ettive e p es izio i,  le di ettive e  le p es izio i 
d’uso  di  ui  alla  “ezio e    della  “ heda  o te uta  ell’ela o ato  B  del 
Pia o  di  I di izzo  Te ito iale  o   vale za  di  Pia o  Paesaggisti o, 
l’i te ve to  dov à  i se i si  oe e te e te  el  o testo  paesaggisti o 
adotta do  soluzio i  o fo i  alle  i di azio i  dello  “ he a  Di etto e. 
L’a ti olazio e  e  la  disposizio e  delle  a hitettu e  dov a o  ga a ti e  la 
o ti uità  delle  visuali  e  delle  elazio i  o   il  o testo  u a o  e  u ale 
i osta te. 
L’i te ve to  dov à  i se i si  oe e te e te  el  o testo  paesaggisti o 
adotta do  soluzio i  o fo i  alle  i di azio i  dello  “ he a  Di etto e. 
L’i te ve to  dov à  i se i si  oe e te e te  el  o testo  paesaggisti o 
adotta do  soluzio i  o fo i  alle  i di azio i  dello  “ he a  Di etto e. 
L’a ti olazio e  e  la  disposizio e  delle  a hitettu e  dov a o  ga a ti e  la 
o ti uità  delle  visuali  e  delle  elazio i  o   il  o testo  u a o  e  u ale 
i osta te. 

 L’a hitettu a  dov à  dialoga e  i   odo  o ga i o  o   il  o testo 
paesaggisti o, a he att ave so l’ i teg azio e  o  il ve de. 
Il  p ogetto  deve  esse e  o edato  di  ido ee  a alisi  paesaggisti he  he 
i dividui o  le  elazio i  paesaggisti he,  e ologi o  ‐  a ie tali  visive  e 
pe ettive  da  salvagua da e  e  valo izza e,  da  di ost a e  att ave so 
appositi  ela o ati  a tog afie,  fotog afie  e  elazio i .  I   pa ti ola e,  i  
oe e za  o   lo  s he a  di etto e  allegato,  dov à  esse e  oggetto  di 
spe ifi a  atte zio e  il  siste a  delle  elazio i  visive  e  fu zio ali  o   i 
a atte i  u ali della  a pag a. 
 Il p ogetto dov à  i o os e e e salvagua da e i pu ti di vista e le visuali 
li e e,  a te e do oppo tu i va hi e  o idoi visivi  el  ispetto dei seg i 
e della  o fologia dei luoghi 



 La  siste azio e degli  spazi este i dov à esse e effettuata att ave so 
u a  p ogettazio e  i ata,  i   ui  la  s elta  e  la  disposizio e  delle  pia te 
a o ee,  a ustive  ed  e a ee  o   sia  asuale  a  i   oe e za  o   il 
sig ifi ato  he  l’i te ve to  o plessivo  va  ad  assu e e.  Data  la 
o otazio e  u ale del  o testo, si  fa  ife i e to alle disposizio i di  ui 
all’a t.   delle NTA. 
 
Geologia/idraulica: 
 
GEOLOGIA e LITOLOGIA  
Nel  o pa to  si  ive go o  te e i  della  fo azio e  di  sa ie  e  ghiaie  di 
Casa Mo elli,  ostituite da sa ie di  olo e giallo o a  o  di e sio e dei 
g a uli  da  g ossola a  a  edia  o   livelli  le ti  di  ghiaia  e  o glo e ato 
polige i o  PLIs   e  la  fo azio e  di  sa ie  e  sa ie  a gillose  di  Palazzo 
Ba di o  ostituita  da  sa ie  e  sa ie  a gillose  di  olo e  giallast o  o  
Pe ti idi ed i  su o di e livelli e le ti di ghiaia  FAA .   
 
MORFOLOGIA 
L’a ea situata sul ve sa te di dest a o og afi a del T. Ruoti   i te essata da 
u   ovi e to g avitativo di s ivola e to e s o i e to  uies e te della 
Frana Castagnolo‐Le Case .  
CONSIDERAZIONI DI CARATTERE IDROGEOLOGICO 
A valle del  o pa to   p ese te u a  odesta falda a uife a  he ali e ta 
la  “o ge te  “.  Ele a.  T attasi  di  u a  falda  sospesa  ella  fo azio e  delle 
sa ie  e  ghiaie  di  Casa Mo elli.  “i  itie e  he  l’a ea  possa  esse e  i lusa 
ell’a ea  di  i a i a  della  so ge te  “tessa,  o u ue  il  o pa to  ie t a 
ella )o a di p otezio e delle so ge ti Co p e so io Te ale ed i  pa te 
ell’ A ea  o essio e Poggio Alaggia ed i  pa te  ell’A ea di  o essio e 

a plia e to “.Ele a. 
 
CONTESTO IDRAULICO:  
Il  o pa to   la ito  ella pa te No d dal fosso dei Ruoti  he da ve ifi he 
id auli he,  i   e ezio ali  o dizio i  ete eologi he  o   te pi  di  ito o 
t e te ali, può t a i a e ed allaga e la pa te No d del Co pa to. 
PERICOLOSITA’ GEOLOGICA: 
elevata G3pe   tutto  il  o pa to  i   ua to  i te essata  da  u   ovi e to 
g avitativo  uies e te della  Frana Castagnolo‐Le Case .  
 
PERICOLISITA’ SISMICA: 
Locale elevataS3pe  tutto  il  o pa to  i   o side azio e della pe i olosità 
geologi a G  
 
PERICOLOSITA’ IDRAULICA  
Pericolosità  idraulica  I1prevalente  (nessuna  prescrizione)  ad  e ezio e 
della  zo a a No d  in pericolosità  idraulica elevata  I3 o   te pi di  ito o 
t a   e   a i, pe  la p ese za del T. Ruoti. 
Limite  delle  due  fasce  di  larghezza  di  dieci  metri  dal  piede  esterno 
dell’argine ai sensi Art 4.1.1 Relazione Fattibilità riguardante  il e dell’art. 
11 della L.R. 21/12 anche per i tratti intubati. (Vedi prescrizioni.) 
SALVAGUARDIE  DISPOSTE  DAL  PIANO  DI  GESTIONE  DEL  RISCHIO  DI 
ALLUVIONI  (PRGA):  L’a ea  del  o pa to  li it ofa  al  To e te  Ruoti  i  
p ossi ità  della  zo a  No d  del  o pa to  ricade  in  P3  (pericolosità  da 
alluvione elevata) con tempi di ritorno fino a 30 anni. 
PERICOLOSITA’ DA FLASHFLOOD: P3 pericolosità elevata 
 
FATTIBILITA’ 
Fatti ilità id auli a F  pe  la  aggio  pa te del  o pa to ed F   el t atto i  
p ossi ità del T. Ruoti. 



“is i a F  e geologi a F  pe  tutto il  o pa to 
 
ZONA DI PROTEZIONE DELLE RISORSE  IDRICHE MINERALI DI  SORGENTE 
TERMALE (Punto 10.1.6 Disciplina PTCP e variante PTCP2010) 
L’a ea  ie t a  ell’a ito  della  )o a  di  P otezio e  delle  iso se  id i he 
i e ali di “o ge te Te ale 

 
PRESCRIZIONI 
1. Esse do il  o pa to  lassifi ato a pericolosità sismica e geologica S3 e 

G3  la  p ogettazio e  dell'i te ve to  dov à  esse e  suppo tata  da 
esaustive  i dagi i  geog osti he  e  sis i he,  defi ite  ai  se si  del 
Regola e to  Regio ale  .  /R,  al  fi e  di  pote   defi i e  la 
a atte izzazio e geote i a dei te e i. 

2. Tale suppo to geologi o alla p ogettazio e dell'i te ve to dov à esse e 
o pletato  dalle  i di azio i  i   e ito  alle  oppo tu e  s elte 
fo dazio ali  e  pu tuali  valutazio i  sui  edi e ti  i   otte pe a za  ai 
disposti del D.M.  . . _N.T.C.  

3. Pe   le  a ee  i   pericolosità  I3  possono  essere  realizzati  parcheggi  a 
raso con dimensioni inferiori a 500 mq  ealizzati se za  o pe sazio e 
di volu i sott atti all’eso dazio e e/o i pa heggi a  aso pe  i  uali  o  
so o  e essa i i te ve ti di  essa i  si u ezza pe  eve ti  o  te pi di 
ito o due  e te ali e i pa heggi pe ti e ziali p ivati  o  e ede ti 
le dotazio i  i i e o ligato ie di legge.  

4. Art 4‐1‐1. Tutela dei corsi d’acqua (art. 1 L.R. 21/12) 
a. Non sono consentite nuove edificazioni, la realizzazione di manufatti 

di  qualsiasi  natura  o  trasformazioni  morfologiche  negli  alvei,  nelle 
golene,  sugli  argini  e  nelle  aree  comprendenti  le  due  fasce  di 
larghezza di dieci metri dal piede esterno dell’argine o, in mancanza, 
dal ciglio di sponda, dei corsi d’acqua di cui al quadro conoscitivo del 
piano di  indirizzo  territoriale  previsto  dall’articolo  48  4  23.5.2012  ‐ 
BOLLETTINO UFFICIALE DELLA REGIONE TOSCANA  ‐ N. 24 della  legge 
regionale 3 gennaio 2005, n. 1 (Norme per  il governo del territorio), 
come aggiornato dai piani di assetto  idrogeologico  (PAI) anche per  i 
tratti intubati. 

5. Pe   ua to  igua da  la  fatti ilità  elativa  al PGRA  u a pa te dell’a ea 
del  o pa to  ie t a  i  P3 (pericolosità da alluvione elevata) per cui 
qualsiasi intervento è condizionato da quanto previsto agli art. 7 e 8 
della  SEZ.I  CAPO  II  della  Disciplina  di  Piano  adottata  in  data 
17/12/2015 (vedi anche Art. 5‐1‐2, Art. 5‐1‐2‐1, Art 5‐1‐2‐2, Art 5‐1‐2‐
3, della Relazione di Fattibilità.) 

6. Pe   le  a ee  del  o pa to  assoggetta ili  all’eve to  esondativo  con 
tempi di ritorno duecentennali (I3) so o  o se titi gli i te ve ti di  ui 
al pu to  . . .  della  R  ipo tati a he agli a t.  ‐ ‐ ,  ‐ ‐  e  ‐ ‐ , 
‐ ‐  e  ‐ ‐  della  elazio e di fatti ilità. 

7. Nelle  a ee  a  pericolosità  idraulica  P1  so o  o se titi  gli  i te ve ti 
p evisti  dagli  st u e ti  u a isti i  ga a te do  il  ispetto  delle 
o dizio i di  itigazio e e gestio e del  is hio id auli o 

8. Le Regio i dis ipli a o le  o dizio i di gestio e del  is hio id auli o pe  
la  ealizzazio e degli i te ve ti  elle a ee P ‐P  e P . 

9. Il  o pa to i olt e  ie t a i  p ossi ità del T. Ruoti t a le a ee se si ili 
di  lasse   e vi olo  edio  lasse e g ado di se si ilità degli a uife i 
PTCP ,  ella )o a di p otezio e delle so ge ti Co p e so io Te ale 
ed i  pa te  ell’ A ea  o essio e Poggio Alaggia ed i  pa te  ell’A ea 
di  o essio e  a plia e to  “.Ele a.pe   ui  si  i a da  alle  elative 
p es izio i  ipo tate alla’A t.  della Relazio e di Fatti ilità. 

10. L’a ea  ie t a  ell’a ito della )o a di P otezio e delle  iso se id i he 
i e ali  di  “o ge te  Te ale  e  pe ta to  ualsiasi  i te ve to   

soggetto  alle  p es izio i  p eviste  all’a t.  ‐   della  elazio e  di 



fatti ilità ed al Pu to  . .  della Dis ipli a PTCP e va ia te PTCP .
Pe ta to  il  ilas io  di  pe essi  di  i e a  e  uove  o essio i  di 
oltivazio e delle  iso se  i e ali e te ali e dei gas ad esse asso iati 
p evale te e te  CO     o dizio ato  alla  p ese tazio e  di  ido ei 
studi  id ogeologi i,  al  fi e  di  di ost a e  la  o   i ide za  i   te i i 
ualitativi  e  ua titativi  sulla  iso sa  te ale  attual e te  i   uso 

auto izzati o eve tuali so ge ti  atu ali; 
11. Tutto il  o pa to  ie t a i olt e  ella )o a di P otezio e delle “o ge ti 

del  Co p e so io  Te ale  di  Chia ia o  Te epe   ui  ualsiasi 
i te ve to deve adegua si alle p es izio i dell’ a t.  ‐  della Relazio e 
di Fatti ilità del P.O. ed i  pa ti ola e, pe   uesta a ea te ale,  o e 
p evisto  al  pu to  .   dell’a t.  ‐   posso o  esse e  ealizzate  uove 
volu et ie  el  ispetto delle  o dizio i a ,  ,   e d  del pu to   e a 
o dizio e  he pe  og i i te ve to: 
a. sia o  p ese tati  ido ei  studi  id ogeologi i  p eli i a i,  al  fi e  di 

di ost a e la  o  i ide za i  te i i  ualitativi e  ua titativi sulla 
iso sa te ale attual e te i  uso auto izzato o eve tuali so ge ti 
atu ali  e  he,  a  seguito  di  eve tuali  pe fo azio i  di  a atte e 

geog osti o  auto izzate  dal  “i da o ,  il  suolo  pe fo ato  sia 
ip isti ato  elle  o dizio i id ogeologi he p eesiste ti  

. sia  p ese tata  u a  elazio e  geog osti a  o   l’illust azio e  dei 
isultati  delle  i dagi i  e  o   la  di ost azio e  he  le  ope e  da 
esegui e  o  i te fe is o o i  al u   odo  o  le falde a uife e e 
he gli  i te ve ti sia o  o dotti se o do le  o dizio i p eviste  el 
p ese te a ti olo pe  la p otezio e e la tutela delle so ge ti te ali 
e  el  ispetto delle  o essio i  i e a ie esiste ti i  dette a ee. 

 
NOTA Pe  al u i spe ifi i i te ve ti si  i a da agli a a hi sulle  a te di 
fatti ilità ed alla  elazio e ge e ale di fatti ilità 
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Obiettivi  L’o iettivo   la  i ualifi azio e edilizia, u a isti a e paesaggisti a di a ee 
o otate  da  deg ado,  att ave so  i te ve ti  di  de olizio e  e 
i ost uzio e, a he  o  eve tuale  a io d’uso, di st uttu e i o g ue 
legitti e 

Intervento soggetto a  Pia o di Re upe o di i iziativa p ivata o ve zio ata ai se si a t.   NTA
Funzioni ammesse  Reside za 
Interventi ammessi  “ostituzio e edilizia
Vincoli ai sensi del D.Lgs 42/2004  Nessu o
Invarianti strutturali ai sensi del P.S.  Nessu a
Superficie Territoriale 
Consistenza patrimonio edilizio 
esistente  
 

 
 
 

La  o siste za del pat i o io edilizio esiste te   sti ata i di ativa e te 
edia te  ilevazio e Gi“, e dov à esse e oggetto di ve ifi a pu tuale  i  

fase di p ogetto. 
Parametri urbanistici e 
dimensionamento  

“ostituzio e  edilizia  delle  st uttu e  esiste ti,  el  ispetto  dello  “ he a 
Di etto e allegato alla p ese te  s heda. E’  o se tita  la  ealizzazio e di 
u a u ità a itativa fi o ad u a “UL  assi a di    , H a    pia o. 
Le  eve tuali  supe fi i  oggetto  di  de olizio e  e  i ost uzio e  e ede ti 
ispetto  alla  sul  e upe a ile  a  fi i  eside ziali  olt e      pot a o 
esse e desti ate a fu zio i a esso ie alla  eside za. 

Standard Urbanistici   
Orientamenti per la progettazione  La  uova  soluzio e  dov à  ispo de e  ad  u   p ogetto  u ita io  he 

defi is a l’assetto  o plessivo dell’a ea, le  o essio i pe ettive  o  la 
a pag a,  o h   o  il siste a del ve de  o  fu zio e di  o essio e 
e ologi a,  ualifi azio e paesaggisti a e di i agi e u a a. 
Il  p ogetto  dov à  isulta e  a o i o  pe   fo a,  di e sio e, 



o ie ta e to  o   le  a atte isti he  o fologi he  p op ie  del  o testo 
te ito iale e  el  ispetto dello “ he a Di etto e. 
La  uova st uttu a dov à esse e sviluppata  o   ite i di  azio alità e di 
st etto  appo to  t a  fo a,  fu zio e  e  paesaggio  i   ife i e to  ad 
ese pi di a hitettu a soste i ile  o te po a ea. 
U a pa ti ola e atte zio e ve à asseg ata alla p ogettazio e degli spazi 
este i,  uale este sio e delle fu zio i spe ifi he del  a ufatto. 

Condizioni alla trasformazione Ambiente: 
Acqua 
•  Dov a o  esse e  utilizzati  ate iali  e  te i he  ost uttive  ivolti  al 
ispa io id i o e dov a o esse e p eviste  isu e tese alla  o se vazio e, 
al  ispa io, al  iutilizzo ed al  i i lo delle  iso se id i he, att ave so:  
la  ealizzazio e di  eti id i he duali f a uso pota ile e alt i usi; l’i piego di 
e ogato i  di  a ua  a  flusso  idotto  e/  te po izzato;  l’i stallazio e  di 
assette di s a i o a doppio  o a do  ei se vizi sa ita i; la  ealizzazio e di 
depositi pe  la  a olta ed il  iutilizzo delle a ue  eteo i he, pe  le  uali 
pot à esse e p evisto il  o voglia e to i   eti sepa ate;  
 Dov a o  esse e  p evisti  siste i  a  asso  o su o  di  a ua  pe  
l’i igazio e  dei  gia di i  e  delle  a ee  ve di,  pe   le  uali  o   pot à, 
o u ue, esse e usata la  iso sa id opota ile. 
Energia 
 Dov à esse e p ivilegiato l’i piego di te ologie  io li ati he e l’utilizzo 
di  fo ti  di  e e gia  i ova ile  sola e  te i o,  fotovoltai o  et .   he 
dov a o  isulta e i teg ate  o  le a hitettu e di p ogetto. 
 
Paesaggio 
L’i te ve to  dov à  i se i si  oe e te e te  el  o testo  paesaggisti o 
adotta do  soluzio i  o fo i  alle  i di azio i  dello  “ he a  Di etto e. 
L’a ti olazio e  e  la  disposizio e  delle  a hitettu e  dov a o  ga a ti e  la 
o ti uità  delle  visuali  e  delle  elazio i  o   il  o testo  u a o  e  u ale 
i osta te. 

 L’a hitettu a  dov à  dialoga e  i   odo  o ga i o  o   il  o testo 
paesaggisti o, a he att ave so l’i teg azio e  o  il ve de. 
Il  p ogetto  deve  esse e  o edato  di  ido ee  a alisi  paesaggisti he  he 
i dividui o  le  elazio i  paesaggisti he,  e ologi o  ‐  a ie tali  visive  e 
pe ettive  da  salvagua da e  e  valo izza e,  da  di ost a e  att ave so 
appositi  ela o ati  a tog afie,  fotog afie  e  elazio i .  I   pa ti ola e,  i  
oe e za  o   lo  s he a  di etto e  allegato,  dov à  esse e  oggetto  di 
spe ifi a  atte zio e  il  siste a  delle  elazio i  visive  e  fu zio ali  o   i 
a atte i  u ali della  a pag a. 
 Il p ogetto dov à  i o os e e e salvagua da e i pu ti di vista e le visuali 
li e e,  a te e do oppo tu i va hi e  o idoi visivi  el  ispetto dei seg i 
e della  o fologia dei luoghi,  o h  dell’edifi io  eside ziale esiste te a 
o te. 

 La  siste azio e degli  spazi este i dov à esse e effettuata att ave so 
u a  p ogettazio e  i ata,  i   ui  la  s elta  e  la  disposizio e  delle  pia te 
a o ee,  a ustive  ed  e a ee  o   sia  asuale  a  i   oe e za  o   il 
sig ifi ato  he  l’i te ve to  o plessivo  va  ad  assu e e.  Data  la 
o otazio e  u ale del  o testo, si  fa  ife i e to alle disposizio i di  ui 
all’a t.   delle NTA. 
 
Geologia/idraulica: 
 
GEOLOGIA e LITOLOGIA  
Nel  o pa to affio a  la  fo azio e delle Sabbie e ghiaie di Casa Morelli: 
sa ie  di  olo e  giallo  o a  o   di e sio i  dei  g a uli  da  g ossola a  a 
edia  o   livelli  e  le ti  di  ghiaia  e  o glo e ato  polige i i;  le  sa ie  si 

p ese ta o  uasi se p e a la i azio e pia o pa allela  o  la i e dista ti 



t a lo o da   a    .  Plio e e Medio
MORFOLOGIA 
L’a ea  o   p ese ta  p o le i  di  a atte e  geo o fologi o;  la  pe de za 
edia del ve sa te   di  °‐ ° 

CONSIDERAZIONI DI CARATTERE IDROGEOLOGICO 
Nell’a ea    p ese te  u a  odesta  falda  supe fi iale  evide ziata  dalla 
p ese za di va i pozzi p ese ti  ell’a ea  i osta te. 
CONTESTO IDRAULICO:  
Il  o pa to   situato  ella favo evole posizio e di alto  o fologi o pe   ui 
o  sussisto o p o le ati he  elative ad allaga e ti o  istag i d’a ua 

PERICOLOSITA’ GEOLOGICA: 
media G2  a ee  o  ele e ti geo o fologi i, litologi i e gia itu ali dalla  ui 
valutazio e  isulta u a  assa p ope sio e al dissesto.  
PERICOLISITA’ SISMICA: 
Il  o pa to, t ova dosi al di fuo i del  e t o a itato di Chia ia o Te e e 
dalle a ee u a izzate o di t asfo azio e,  o   ie t a all’i te o dell’a ea 
oggetto  di  studi  di  M“  o dotti  i   a o do  o   ua to  sta ilito  dalla 
o ativa tos a a. 

No   si  p o ede pe ta to  all’att i uzio e  della  Pe i olosità  “is i a  ed  alla 
elativa Fatti ilità 
 
PERICOLOSITA’ IDRAULICA  
pericolosità bassa I1 (nessuna prescrizione) 
 
SALVAGUARDIE DISPOSTE DALL’AUTORITA’ DI BACINO DEL FIUME ARNO: 
essu a  

SALVAGUARDIE  DISPOSTE  DAL  PIANO  DI  GESTIONE  DEL  RISCHIO  DI 
ALLUVIONI  (PRGA):  PERICOLOSITA’  DA  FLASHFLOOD:  P3  pericolosità 
elevata 
 
FATTIBILITA’ 
Fatti ilità  id auli a  F ,  fatti ilità  “is i a  F   e  geologi a  F   vedi 
p es izio i.  
 
ZONA DI PROTEZIONE DELLE RISORSE  IDRICHE MINERALI DI  SORGENTE 
TERMALE (Punto 10.1.6 Disciplina PTCP e variante PTCP2010) 
L’a ea  ie t a  ell’a ito  della  )o a  di  P otezio e  delle  iso se  id i he 
i e ali di “o ge te Te ale 

 
PRESCRIZIONI 
1. Esse do  il  o pa to  lassifi ato  a  pericolosità  geologica  G2  la 

p ogettazio e  dell'i te ve to  dov à  esse e  suppo tata  da  esaustive 
i dagi i  geog osti he  e  sis i he,  defi ite  ai  se si  del  Regola e to 
Regio ale  .  /R,  al  fi e  di  pote   defi i e  la  a atte izzazio e 
geote i a  dei  te e i.  Tale  suppo to  geologi o  alla  p ogettazio e 
dell'i te ve to dov à esse e  o pletato dalle i di azio i i   e ito alle 
oppo tu e  s elte  fo dazio ali  e  pu tuali  valutazio i  sui  edi e ti  i  
otte pe a za ai disposti del D.M.  . . _N.T.C.  

2. Pe   ua to  o e e  l'aspetto  sis i o,  si  dov à  i   fase  di  p ogetto 
ese utivo  esegui e  gli  oppo tu i  studi  ed  i dagi i  pe   valuta e  la 
pe i olosità e la  elativa fatti ilità 

3. L’a ea  ie t a  ell’a ito della )o a di P otezio e delle  iso se id i he 
i e ali  di  “o ge te  Te ale  e  pe ta to  ualsiasi  i te ve to   

soggetto  alle  p es izio i  p eviste  all’a t.  ‐   della  elazio e  di 
fatti ilità ed al Pu to  . .  della Dis ipli a PTCP e va ia te PTCP . 
Pe ta to  il  ilas io  di  pe essi  di  i e a  e  uove  o essio i  di 
oltivazio e delle  iso se  i e ali e te ali e dei gas ad esse asso iati 
p evale te e te  CO     o dizio ato  alla  p ese tazio e  di  ido ei 



studi  id ogeologi i,  al  fi e  di  di ost a e  la  o   i ide za  i   te i i 
ualitativi  e  ua titativi  sulla  iso sa  te ale  attual e te  i   uso 

auto izzati o eve tuali so ge ti  atu ali. 
NOTA  Pe   al u i  spe ifi i  i te ve ti  si  i a da  agli  a a hi  sulle  a te  di 
fatti ilità ed alla  elazio e ge e ale di fatti ilità 
 
TAVOLA PERICOLOSITA’ GEOLOGICA (Tav. G.7.1 per‐geo.) 

 
G.2 – Pe i olosità geologi a  edia 
TAVOLA PERICOLOSITA’ IDRAULICA 

 
PGRA – PERICOLO“ITA’ DA FLA“HFLOOD 

+P  ‐ Pe i olosità elevata 
 



“tato Attuale: foto ae ea  o  i dividuazio e del  o pa to 
 

 

“ he a Di etto e 

 



COMUNE DI CHIANCIANO TERME 
 

PIANO OPERATIVO 
 

C‐Piani di Recupero 

U.T.O.E.  Scheda Norma Comparto C.6–PdR loc. Campo Contile 
Estratto cartografico del P.O 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

 
 

Obiettivi  L’o iettivo   la  i ualifi azio e edilizia, u a isti a e paesaggisti a di a ee 
o otate  da  deg ado,  att ave so  i te ve ti  di  de olizio e  e 
i ost uzio e, a he  o  eve tuale  a io d’uso, di st uttu e i o g ue 
legitti e 

Intervento soggetto a  Pia o di Re upe o di i iziativa p ivata o ve zio ata ai se si a t.   NTA
Funzioni ammesse  Reside za 
Interventi ammessi  “ostituzio e edilizia
Vincoli ai sensi del D.Lgs 42/2004  A ee  tutelate  pe   legge  a t.  ,  o a  ,  D.  Lgs  /     fiu i,  i 

to e ti, i  o si d'a ua e  elativa fas ia di    et i 
Invarianti strutturali ai sensi del P.S.  Nu leo  o solidato  di  a ti a  fo azio e/  A ito  ag i olo  di  i te esse 

sto i o i te age te  o  il  u leo di a ti a fo azio e/ “o ge te/ To a 
o a a 

Superficie Territoriale 
Consistenza patrimonio edilizio 
esistente  
 

 
 

La  o siste za del pat i o io edilizio esiste te   sti ata i di ativa e te 
edia te  ilevazio e Gi“, e dov à esse e oggetto di ve ifi a pu tuale  i  

fase di p ogetto. 
Parametri urbanistici e 
dimensionamento  

“ostituzio e  edilizia  delle  st uttu e  esiste ti,  el  ispetto  dello  “ he a 
Di etto e allegato alla p ese te  s heda. E’  o se tita  la  ealizzazio e di 



u a u ità a itativa fi o ad u a “UL  assi a di    , H a    pia o.
Le  eve tuali  supe fi i  oggetto  di  de olizio e  e  i ost uzio e  e ede ti 
ispetto  alla  sul  e upe a ile  a  fi i  eside ziali  olt e      pot a o 
esse e desti ate a fu zio i a esso ie alla  eside za. 

Standard Urbanistici   
Orientamenti per la progettazione  Il  p ogetto dov à  ispetta e  le  i di azio i  o te ute  ello  “ he a 

Di etto e  allegato  alla  p ese te  “ heda  No a,  he  defi is e  l’assetto 
o plessivo  dell’a ea,  le  elazio i  visive  o   la  a pag a,  gli 
o ie ta e ti  tipologi i,  o h   il  siste a  del  ve de  o   fu zio e  di 
o essio e  e ologi a,  ualifi azio e  paesaggisti a  e  di  i agi e 
u a a. 
Il  p ogetto  dov à  isulta e  a o i o  pe   fo a,  di e sio e, 
o ie ta e to  o   le  a atte isti he  o fologi he  p op ie  del  o testo 
te ito iale. 
La  uova st uttu a dov à esse e sviluppata  o   ite i di  azio alità e di 
st etto  appo to  t a  fo a,  fu zio e  e  paesaggio  i   a alogia  ai  più 
ava zati ese pi di a hitettu a soste i ile  o te po a ea. 
Gli  i te ve ti  dov a o  ga a ti e  la  ualità  i sediativa  att ave so 
u ’a ti olazio e  e uili ata  t a  spazi  ape ti  e  ost uito,  o   pa ti ola e 
ife i e to alla  ualità p ogettuale degli spazi di f uizio e  ollettiva. 
U a pa ti ola e atte zio e ve à asseg ata alla p ogettazio e degli spazi 
este i,  uale este sio e delle fu zio i spe ifi he del  a ufatto. 

Condizioni alla trasformazione Ambiente:

Acqua 
 Dov a o  esse e  utilizzati  ate iali  e  te i he  ost uttive  ivolti  al 

ispa io  id i o  e  dov a o  esse e  p eviste  isu e  tese  alla 
o se vazio e,  al  ispa io,  al  iutilizzo  ed  al  i i lo  delle  iso se 
id i he, att ave so:  
la  ealizzazio e di  eti id i he duali f a uso pota ile e alt i usi; l’i piego 
di e ogato i di a ua a flusso  idotto e/ te po izzato; l’i stallazio e di 
assette  di  s a i o  a  doppio  o a do  ei  se vizi  sa ita i;  la 
ealizzazio e  di  depositi  pe   la  a olta  ed  il  iutilizzo  delle  a ue 
eteo i he, pe  le  uali pot à esse e p evisto il  o voglia e to i   eti 

sepa ate. 
 Dov a o  esse e  p evisti  siste i  a  asso  o su o  di  a ua  pe  

l’i igazio e  dei  gia di i  e  delle  a ee  ve di,  pe   le  uali  o   pot à, 
o u ue, esse e usata la  iso sa id opota ile. 

Energia 
 Dov à  esse e  p ivilegiato  l’i piego  di  te ologie  io li ati he  pe   le 

a hitettu e di p ogetto. 
 
Paesaggio 
L’i te ve to  dov à  i se i si  oe e te e te  el  o testo  paesaggisti o 
adotta do  soluzio i  o fo i  alle  i di azio i  dello  “ he a  Di etto e. 
L’a ti olazio e  e  la  disposizio e  delle  a hitettu e  dov a o  ga a ti e  la 
o ti uità  delle  visuali  e  delle  elazio i  o   il  o testo  u a o  e  u ale 
i osta te. 

 L’a hitettu a  dov à  dialoga e  i   odo  o ga i o  o   il  o testo 
paesaggisti o, a he att ave so l’i teg azio e  o  il ve de. 
Il  p ogetto  deve  esse e  o edato  di  ido ee  a alisi  paesaggisti he  he 
i dividui o  le  elazio i  paesaggisti he,  e ologi o  ‐  a ie tali  visive  e 
pe ettive  da  salvagua da e  e  valo izza e,  da  di ost a e  att ave so 
appositi  ela o ati  a tog afie,  fotog afie  e  elazio i .  I   pa ti ola e,  i  
oe e za  o   lo  s he a  di etto e  allegato,  dov à  esse e  oggetto  di 
spe ifi a  atte zio e  il  siste a  delle  elazio i  visive  e  fu zio ali  o   i 
a atte i  u ali della  a pag a. 
 Il p ogetto dov à  i o os e e e salvagua da e i pu ti di vista e le visuali 
li e e,  a te e do oppo tu i va hi e  o idoi visivi  el  ispetto dei seg i 



e della  o fologia dei luoghi
 La  siste azio e degli  spazi este i dov à esse e effettuata att ave so 
u a  p ogettazio e  i ata,  i   ui  la  s elta  e  la  disposizio e  delle  pia te 
a o ee,  a ustive  ed  e a ee  o   sia  asuale  a  i   oe e za  o   il 
sig ifi ato  he  l’i te ve to  o plessivo  va  ad  assu e e.  Data  la 
o otazio e  u ale del  o testo, si  fa  ife i e to alle disposizio i di  ui 
all’a t.   delle NTA. 
 
Geologia/idraulica: 
 
GEOLOGIA e LITOLOGIA  
Nel  o pa to  affio a  la  fo azio e  delle  sa ie  e  sa ie  a gillose  di 
Palazzo  Ba di o  FAA   ostituita  da  sa ie  e  sa ie  a gillose  di  olo e 
giallast o  o  Pe ti idi ed i  su o di e livelli e le ti di ghiaia 
MORFOLOGIA 
L’a ea  o   p ese ta  p o le i  di  a atte e    geo o fologi o;  la  pe de za 
edia del ve sa te   di  °‐ ° 

CONSIDERAZIONI DI CARATTERE IDROGEOLOGICO 
Du a te  i  so daggi  eseguiti  elle  vi i a ze  Al e go  Vesuvio     stata 
ive uta u a  odesta falda d’a ua alla p ofo dità di  ‐   .  o e  isulta 
a he dai pozzi p ese ti  ell’a ea. 
CONTESTO IDRAULICO:  
Il  o pa to   situato  ella favo evole posizio e di alto  o fologi o pe   ui 
o  sussisto o p o le ati he  elative ad allaga e ti o  istag i d’a ua 

PERICOLOSITA’ GEOLOGICA: 
media G2  a ee  o  ele e ti geo o fologi i, litologi i e gia itu ali dalla  ui 
valutazio e  isulta u a  assa p ope sio e al dissesto.  
PERICOLISITA’ SISMICA: 
Locale media S2  zo a sus etti ile di a plifi azio i lo ali.   
PERICOLOSITA’ IDRAULICA  
pericolosità bassa I1 (nessuna prescrizione) 
SALVAGUARDIE DISPOSTE DALL’AUTORITA’ DI BACINO DEL FIUME ARNO: 
essu a  

 
SALVAGUARDIE  DISPOSTE  DAL  PIANO  DI  GESTIONE  DEL  RISCHIO  DI 
ALLUVIONI  (PRGA):  PERICOLOSITA’  DA  FLASHFLOOD:  P3  pericolosità 
elevata 
 
 
FATTIBILITA’ 
Fatti ilità  id auli a  F ,  fatti ilità  “is i a  F   e  geologi a  F   vedi 
p es izio i.  
 
ZONA DI PROTEZIONE DELLE RISORSE  IDRICHE MINERALI DI  SORGENTE 
TERMALE (Punto 10.1.6 Disciplina PTCP e variante PTCP2010) 
L’a ea  ie t a  ell’a ito  della  )o a  di  P otezio e  delle  iso se  id i he 
i e ali di “o ge te Te ale 

 
PRESCRIZIONI 
1. Esse do il  o pa to  lassifi ato a pe i olosità sis i a e geologi a “  e 

G   la  p ogettazio e  dell'i te ve to  dov à  esse e  suppo tata  da 
esaustive  i dagi i  geog osti he  e  sis i he,  defi ite  ai  se si  del 
Regola e to  Regio ale  .  /R,  al  fi e  di  pote   defi i e  la 
a atte izzazio e  geote i a  dei  te e i.  Tale  suppo to  geologi o  alla 
p ogettazio e dell'i te ve to dov à esse e  o pletato dalle i di azio i 
i   e ito alle oppo tu e s elte  fo dazio ali e pu tuali valutazio i  sui 
edi e ti i  otte pe a za ai disposti del D.M.  . . _N.T.C.  

 



2. L’a ea  ie t a  ell’a ito della )o a di P otezio e delle  iso se id i he 
i e ali  di  “o ge te  Te ale  e  pe ta to  ualsiasi  i te ve to   

soggetto  alle  p es izio i  p eviste  all’a t.  ‐   della  elazio e  di 
fatti ilità ed al Pu to  . .  della Dis ipli a PTCP e va ia te PTCP . 
Pe ta to  il  ilas io  di  pe essi  di  i e a  e  uove  o essio i  di 
oltivazio e delle  iso se  i e ali e te ali e dei gas ad esse asso iati 
p evale te e te  CO     o dizio ato  alla  p ese tazio e  di  ido ei 
studi  id ogeologi i,  al  fi e  di  di ost a e  la  o   i ide za  i   te i i 
ualitativi  e  ua titativi  sulla  iso sa  te ale  attual e te  i   uso 

auto izzati o eve tuali so ge ti  atu ali; 
 
 
NOTA  Pe   al u i  spe ifi i  i te ve ti  si  i a da  agli  a a hi  sulle  a te  di 
fatti ilità ed alla  elazio e ge e ale di fatti ilità 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  



“tato Attuale: foto ae ea  o  i dividuazio e del  o pa to 
 

 

 

“ he a Di etto e 

 


