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Obiettivi  Il  teŵa  dello  spoƌt  ğ  ĐoŶsideƌato  ĐoŵpoŶeŶte  stƌategiĐa  peƌ  la 

͞valoƌizzazioŶe  e  la  ƌiƋualifiĐazioŶe  uƌďaŶa  e  teƌƌitoƌiale,  oltƌe  Đhe 
poteŶziale  ŵotoƌe  di  sviluppo  sosteŶiďile  iŶ  ƋuaŶto  può  diveŶiƌe 
attƌazioŶe  eĐoŶoŵiĐa  e  tuƌistiĐa,  Ŷel  ƌispetto  delle  ƌisoƌse  aŵďieŶtali  e 
paesaggistiĐhe͟  ;da  PiaŶo  “tƌuttuƌaleͿ.  IŶ  tal  seŶso  ğ  di  foŶdaŵeŶtale 
iŵpoƌtaŶza  Đƌeaƌe  uŶ  ĐiƌĐuito  viƌtuoso  Đhe  leghi  lo  spoƌt  ŶoŶ  solo 
all’agoŶisŵo,  ŵa  sopƌattutto  al  ďeŶesseƌe,  alla  salute,  al  tuƌisŵo  di 
Đaƌatteƌe spoƌtivo, ed aŶĐhe ƌiĐƌeativo e di svago. 
Gli oďiettivi soŶo: 
 Il  poteŶziaŵeŶto degli  iŵpiaŶti  esisteŶti  iŶ ŵodo da  ƌealizzaƌe 
uŶa polaƌità spoƌtiva ƋualifiĐata peƌ aĐĐoglieƌe ŵaŶifestazioŶi di livello 
ŶazioŶale e iŶteƌŶazioŶale. 
‐ Il  ƌilaŶĐio  dell'offeƌta  spoƌtiva  di  ChiaŶĐiaŶo  Teƌŵe,  ĐoŶ 
ĐƌeazioŶe di uŶ polo di ƌifeƌiŵeŶto a livello ŶazioŶale ed iŶteƌŶazioŶale 
iŶ  gƌado  di  aĐĐoglieƌe  uŶ  taƌget  di  ŵaŶifestazioŶi  più  elevato  sia 
ŶuŵeƌiĐaŵeŶte, Đhe ƋualitativaŵeŶte ƌispetto all'attuale uteŶza; 
‐ La  pƌogƌaŵŵazioŶe  di  iŵpiaŶti  a  Đaƌatteƌe  ludiĐo,  ƌiĐƌeativo  e 
spoƌtivo Ƌuale eleŵeŶto  stƌategiĐo di pƌoŵozioŶe dell’attƌattività del 
teƌƌitoƌio.  
‐ La  ƌealizzazioŶe  di  uŶ  sisteŵa  di  veƌde  e  seƌvizi  Ƌuale 
ĐoŶŶessioŶe tƌa le diveƌse fuŶzioŶi ed il ĐeŶtƌo uƌďaŶo. 
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Risultati attesi:
‐  la  ĐƌeazioŶe  di  uŶ  iŶdotto  positivo  iŶ  gƌado  di  iŶĐeŶtivaƌe  la 
ƌiƋualifiĐazioŶe  del  tessuto  ƌiĐettivo  e  ĐoŵŵeƌĐiale  loĐale,  attƌaveƌso 
l'auŵeŶto Ƌualitativo e ƋuaŶtitativo dell'offeƌta loĐale; 
‐  la ĐƌeazioŶe di positive siŶeƌgie ĐoŶ le attività speĐialistiĐhe e di 
ƌiĐeƌĐa ĐoŶŶesse ĐoŶ il teƌŵalisŵo e la salute; 
‐  il ŵiglioƌaŵeŶto dell'iŵŵagiŶe uƌďaŶa e del ďƌaŶd  teƌƌitoƌiale, 
aŶĐhe  attƌaveƌso  l'iŶseƌiŵeŶto  Ŷel  ĐiƌĐuito  ŶazioŶale  delle  destiŶazioŶi 
spoƌtive di eĐĐelleŶza; 
‐  la valoƌizzazioŶe delle ƌelazioŶi fuŶzioŶali e paesaggistiĐhe fƌa la 
stƌuttuƌa uƌďaŶa ed il sisteŵa dei paƌĐhi a valle. 

Intervento soggetto a  Pƌogetto  uŶitaƌio  di  iŶiziativa  puďďliĐa  o  pƌivata  ĐoŶveŶzioŶata ;PUCͿ
aŶĐhe ƌealizzaďile peƌ suďĐoŵpaƌti fuŶzioŶali iŶ ĐoeƌeŶza ĐoŶ lo “Đheŵa 
Diƌettoƌe allegato 

Funzioni ammesse  IŵpiaŶti  spoƌtivi  peƌ  le  ŵoltepliĐi  disĐipliŶe  spoƌtive  e  seƌvizi
ĐoŵpleŵeŶtaƌi:  Palazzetto  spoƌt,  pisĐiŶa  Đopeƌta,  palestƌa  attività  di 
seƌvizio  e  ĐoŵpleŵeŶtaƌi  ;ďaƌ‐ƌistoƌo,  ŵagazziŶi  etĐͿ,  attività  ludiĐo‐
ƌiĐƌeative. Peƌ  il suďĐoŵpaƌto Aϭ.ϯ ğ aŵŵessa  la ƌealizzazioŶe di alloggio 
Đustode. 

Interventi ammessi  RistƌuttuƌazioŶe  degli  iŵpiaŶti  e  degli  edifiĐi  esisteŶti,  aŵpliaŵeŶti  di 
stƌuttuƌe esisteŶti, sostituzioŶe e Ŷuova edifiĐazioŶe. 

Vincoli ai sensi del D.Lgs 42/2004  ‐)oŶa dell’aŶtiĐo ŶuĐleo di ChiaŶĐiaŶo e zoŶa ĐiƌĐostaŶte sita Ŷel ĐoŵuŶe 
di ChiaŶĐiaŶo ;D.M. Ϯϭ/ϭϮ/ϭϵϲϳ G.U.ϭϵ del ϭϵϲϴͿ  
‐)oŶa  ĐolliŶaƌe  Ŷel  ĐoŵuŶe  di  ChiaŶĐiaŶo  Teƌŵe  ;D.M.  ϮϰϳϮ/ϭϵϳϬ 
G.U.ϭϬϬ del ϭϵϳϬͿ 

Invarianti strutturali ai sensi del P.S.  DiƌettƌiĐi fuŶzioŶali ed eĐologiĐhe ;Aƌt. ϭϭ, Đo.ϰ.ϭ.ϭ, lett.eͿ, “oƌgeŶti ;Aƌt. 
ϭϭ, Đo.ϰ.ϭ.ϭ, lett.fͿ, Visuali paesaggistiĐhe ;Aƌt. ϭϭ, Đo. ϰ.Ϯ.ϭ, lett. ĐͿ, “pazi 
puďďliĐi/luoghi  ƌiĐoŶosĐiuti  dalla  ĐoŵuŶità  Ƌuali  eleŵeŶti  ideŶtitaƌi  Ŷ°ϯ 
IŵpiaŶti “poƌtivi ;Aƌt.ϭϭ, Đo.ϰ.Ϯ.Ϯ, lett.ĐͿ 

Superficie Territoriale  
Consistenza patrimonio edilizio 
esistente 

ϭϲϱϱϮϲ ŵƋ
“up. Đop. esisteŶte: ϱϮϱϰ ŵƋ  
Voluŵe esisteŶte: ϯϭϱϰϭ ŵĐ  
La ĐoŶsisteŶza del patƌiŵoŶio edilizio esisteŶte ğ stiŵata iŶdiĐativaŵeŶte 
ŵediaŶte ƌilevazioŶe GI“, e dovƌà esseƌe oggetto di veƌifiĐa puŶtuale  iŶ 
fase di pƌogetto. 

Parametri urbanistici e 
dimensionamento 

MƋ  ϰ.ϱϬϬ  sul  iŶ  aŵpliaŵeŶto  delle  supeƌfiĐi  esisteŶti  e  Ŷel  ƌispetto 
dell’altezza ŵassiŵa delle stƌuttuƌe esisteŶti ;Aϭ.ϭ, Aϭ.ϮͿ 
MƋ  ϭϬϬϬ ŵƋ  sul  Ŷuova  ĐostƌuzioŶe  Ŷel  suď  Đoŵpaƌto  Aϭ.ϯ  peƌ  seƌvizi 
ƌistoƌo,  fuŶzioŶi  ludiĐo  ƌiĐƌeative;  H  ŵaǆ  fiŶo  a  ƌaggiuŶgeƌe  la  Ƌuota 
stƌada  di  Viale  della  Liďeƌtà  ;A.ϭ.ϯͿ.  All’iŶteƌŶo  del  suddetto 
diŵeŶsioŶaŵeŶto ğ aŵŵessa la ƌealizzazioŶe di alloggio guaƌdiaŶi di “UL 
ŵaǆ ϲϬŵƋ iŶseƌito oƌgaŶiĐaŵeŶte Ŷella Ŷuova stƌuttuƌa edilizia 

Standard Urbanistici  Veƌde  e  paƌĐheggi  ŶoŶ  iŶfeƌioƌi  a  uŶ  teƌzo  del  Đoŵpaƌto  e  ĐoŵuŶƋue 
Đoŵŵisuƌati  alle poteŶzialità di utilizzo degli  iŵpiaŶti. DovƌaŶŶo esseƌe 
pƌeviste dotazioŶi di paƌĐheggi adeguataŵeŶte diŵeŶsioŶate iŶ ƌelazioŶe 
alle diveƌse fuŶzioŶi, favoƌeŶdoŶe l’aĐĐessiďilità. 
Peƌ  ƋuaŶto  ƌiguaƌda  il  suď  Đoŵpaƌto  Aϭ.ϯ,  l’iŶteƌveŶto  ğ  suďoƌdiŶato, 
oltƌe Đhe alla ƌealizzazioŶe dei ŶeĐessaƌi paƌĐheggi pƌivati e di ƌelazioŶe, 
alla  ƌealizzazioŶe  di  paƌĐheggio  puďďliĐo  della  supeƌfiĐie  di  ϮϬϬϬ ŵƋ  iŶ 
ĐoŶtiguità  ai  paƌĐheggi  puďďliĐi  esisteŶti  luŶgo  viale  della  Liďeƌtà,  Ŷella 
posizioŶe iŶdiĐata dallo “Đheŵa Diƌettoƌe allegato. 

Orientamenti per la progettazione  Il  pƌogetto  dovƌà  ƌispettaƌe  le  iŶdiĐazioŶi  ĐoŶteŶute  Ŷello  “Đheŵa 
Diƌettoƌe  allegato  alla  pƌeseŶte  “Đheda  Noƌŵa,  Đhe  defiŶisĐe  l’assetto 
Đoŵplessivo  dell’aƌea,  le  fuŶzioŶi,  le  ĐoŶŶessioŶi  ĐoŶ  il  tessuto  uƌďaŶo 
esisteŶte,  le  iŶteƌĐoŶŶessioŶi  ĐoŶ  la ŵoďilità  puďďliĐa,  gli  oƌieŶtaŵeŶti 
tipologiĐi,  ŶoŶĐhĠ  il  sisteŵa  del  veƌde  ĐoŶ  fuŶzioŶe  di  ĐoŶŶessioŶe 
eĐologiĐa, ƋualifiĐazioŶe paesaggistiĐa e di iŵŵagiŶe uƌďaŶa. 
Il  pƌogetto  dovƌà  ƌisultaƌe  aƌŵoŶiĐo  peƌ  foƌŵa,  diŵeŶsioŶe, 
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oƌieŶtaŵeŶto  ĐoŶ  le  ĐaƌatteƌistiĐhe  ŵoƌfologiĐhe  pƌopƌie  del  ĐoŶtesto 
teƌƌitoƌiale. 
“oŶo  favoƌiti  gli  iŶteƌveŶti  di  adeguaŵeŶto,  di  ƌiƋualifiĐazioŶe  e 
poteŶziaŵeŶto  degli  iŵpiaŶti  e  delle  attƌezzatuƌe  esisteŶti,  ŶoŶĐhĠ  la 
pƌevisioŶe di Ŷuove stƌuttuƌe a Đaƌatteƌe puďďliĐo e/o pƌivato, all’iŶteƌŶo 
di uŶ pƌogetto Đoŵplessivo. 
Le  soluzioŶi  aƌĐhitettoŶiĐhe  dovƌaŶŶo  ƌisultaƌe  leggeƌe,  oƌgaŶiĐhe  e 
ĐoŶŶesse visivaŵeŶte e fuŶzioŶalŵeŶte ĐoŶ il paƌĐo. 
La  pƌevisioŶe  dovƌà  iŶoltƌe  esseƌe  suppoƌtata  da  uŶa  valutazioŶe 
paesaggistiĐa  pƌeliŵiŶaƌe  alla  soluzioŶe  aƌĐhitettoŶiĐa  delle  supeƌfiĐi  iŶ 
aŵpliaŵeŶto; iŶ tal seŶso l’iŶteƌveŶto si dovƌà ĐoŶfiguƌaƌe iŶ ĐoŶtiŶuità 
foƌŵale e fuŶzioŶale ĐoŶ la stƌuttuƌa esisteŶte.  
Dal puŶto di vista peƌĐettivo dovƌà esseƌe seŵpliĐe e liŶeaƌe, lasĐiaŶdo le 
visuali  liďeƌe,  iŶtƌoduĐeŶdo  tetti  giaƌdiŶo,  logge,  spazi  di  iŶtegƌazioŶe 
visiva e fuŶzioŶale tƌa iŶteƌŶo ‐ esteƌŶo. 
La  pƌogettazioŶe  dei  siŶgoli  ŵaŶufatti  e/o  le  sisteŵazioŶi  degli  spazi 
esteƌŶi  dovƌà  esseƌe  ƌifeƌita  ad  uŶ  pƌogetto  geŶeƌale  la  Đui  attuazioŶe 
potƌà avveŶiƌe iŶ teŵpi distiŶti. 
͞Le  aƌee  esisteŶti  a  veƌde  puďďliĐo  e  spoƌtivo  dovƌaŶŶo  esseƌe 
valoƌizzate  e  poteŶziate,  aŶĐhe  attƌaveƌso  eveŶtuali  PiaŶi  di  “ettoƌe  di 
iŶiziativa  puďďliĐa  fiŶalizzati  a  Đƌeaƌe  uŶa  ƌete  teƌƌitoƌiale  di  aƌee 
attƌezzate ĐoŶŶesse tƌa loƌo da peƌĐoƌsi pedoŶali e ĐiĐlaďili.  
La loĐalizzazioŶe di Ŷuovi iŵpiaŶti, iŶsediaŵeŶti e fuŶzioŶi speĐialistiĐhe 
di  tipo  spoƌtivo e peƌ  il  teŵpo  liďeƌo  ;…Ϳ dovƌà esseƌe  ĐoeƌeŶte  ĐoŶ gli 
oďiettivi  di  salvaguaƌdia  delle  ƌisoƌse  esseŶziali  del  teƌƌitoƌio. 
L’iŶĐƌeŵeŶto e la valoƌizzazioŶe della ƌete delle aƌee e dei peƌĐoƌsi veƌdi 
può  esseƌe  ƌealizzata  tƌaŵite  uŶa  pƌogettazioŶe  fuŶzioŶale  alla 
pƌoŵozioŶe e  tutela degli  aŵďiti  di  visualità  e paŶoƌaŵiĐità͟  ;da PiaŶo 
“tƌuttuƌaleͿ. 
Peƌ  il  suď  Đoŵpaƌto  Aϭ.ϯ  le  soluzioŶi  pƌogettuali  dovƌaŶŶo  esseƌe 
oƌieŶtate  veƌso uŶa  stƌuttuƌa  ĐoŶ  aŶdaŵeŶto  a  gƌadoŶi  alliŶeata  luŶgo 
Viale della Liďeƌtà la Đui altezza sia ĐoŶteŶuta tƌa la Ƌuota di tale viaďilità 
ed  il  teƌƌeŶo  sottostaŶte,  ĐoŶ  aĐĐesso  ai  due  livelli  e  ƌealizzazioŶe  di 
teƌƌazza  paŶoƌaŵiĐa  di  uso  puďďliĐo  aĐĐessiďile  dal  livello  supeƌioƌe. 
L’iŶteƌveŶto  ğ  suďoƌdiŶato  alla  stipula  di  ĐoŶveŶzioŶe  ĐoŶ  l’A.C.  Đhe 
pƌeveda  l’aĐƋuisizioŶe  delle  aƌee  oggetto  di  iŶteƌveŶto  da  paƌte  del 
soggetto attuatoƌe, ŵediaŶte peƌŵuta ĐoŶ  l’aŵŵiŶistƌazioŶe ĐoŵuŶale 
di eƋuivaleŶti supeƌfiĐi iŶteƌŶe al Đoŵpaƌto Aϭ.  
All’iŶteƌŶo  del  suď  Đoŵpaƌto  dovƌaŶŶo  esseƌe  ƌepeƌite  le  supeƌfiĐi  peƌ 
paƌĐheggi  pƌivati  e  di  ƌelazioŶe  pƌeviste  dalla  Ŷoƌŵativa  vigeŶte  iŶ 
fuŶzioŶe  delle  destiŶazioŶi  pƌeviste.  Il  pƌogetto  dovƌà  pƌevedeƌe  uŶa 
sisteŵazioŶe  uŶitaƌia  dell’aƌea  e  la  ƌealizzazioŶe  degli  staŶdaƌd 
uƌďaŶistiĐi e delle opeƌe di uƌďaŶizzazioŶe iŶdiĐate Ŷella ĐoŶveŶzioŶe ĐoŶ 
l’ A.C. ;sisteŵazioŶe della viaďilità di aĐĐesso, ĐollegaŵeŶto pedoŶale ĐoŶ 
Viale della Liďeƌtà, eĐĐ.Ϳ. 

Condizioni alla trasformazione Ambiente: 
Acqua 
•  Dovƌà  esseƌe  pƌeliŵiŶaƌŵeŶte  veƌifiĐata  la  dispoŶiďilità  della  ƌisoƌsa 
idƌiĐa, dei seƌvizi di appƌovvigioŶaŵeŶto e della ĐapaĐità depuƌativa. 
•  DovƌaŶŶo  esseƌe  utilizzati  ŵateƌiali  e  teĐŶiĐhe  Đostƌuttive  ƌivolti  al 
ƌispaƌŵio idƌiĐo e dovƌaŶŶo esseƌe pƌeviste ŵisuƌe tese alla ĐoŶseƌvazioŶe, 
al  ƌispaƌŵio,  al  ƌiutilizzo  ed  al  ƌiĐiĐlo  delle  ƌisoƌse  idƌiĐhe,  attƌaveƌso:  la 
ƌealizzazioŶe  di  ƌeti  idƌiĐhe  duali  fƌa  uso  potaďile  e  altƌi  usi,  l’iŵpiego  di 
eƌogatoƌi  di  aĐƋua  a  flusso  ƌidotto  e/  teŵpoƌizzato,  l’iŶstallazioŶe  di 
Đassette di sĐaƌiĐo a doppio ĐoŵaŶdo Ŷei seƌvizi saŶitaƌi, la ƌealizzazioŶe di 
depositi peƌ la ƌaĐĐolta ed il ƌiutilizzo delle aĐƋue ŵeteoƌiĐhe, peƌ le Ƌuali 
potƌà  esseƌe  pƌevisto  il  ĐoŶvogliaŵeŶto  iŶ  ƌeti  sepaƌate,  il  ƌiutilizzo  delle 
aĐƋue ƌeflue depuƌate. 
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•  DovƌaŶŶo  esseƌe  pƌevisti  sisteŵi  a  ďasso  ĐoŶsuŵo  di  aĐƋua  peƌ 
l’iƌƌigazioŶe  delle  aƌee  veƌdi,  peƌ  le  Ƌuali  ŶoŶ  potƌà,  ĐoŵuŶƋue,  esseƌe 
usata la ƌisoƌsa idƌopotaďile. 
•  Peƌ le pisĐiŶe ğ sĐoŶsigliato l’utilizzo di aĐƋua dell’aĐƋuedotto peƌtaŶto 
la  pƌogettazioŶe  di  tali  iŵpiaŶti  dovƌà  pƌevedeƌe  altƌe  foŶti  di 
appƌovvigioŶaŵeŶto ;pozzi, aĐƋua piovaŶa etĐͿ. 
Rifiuti 
•  DevoŶo  esseƌe  pƌevisti  ĐoŶteŶitoƌi  peƌ  la  ƌaĐĐolta  diffeƌeŶziata,  di 
foƌŵe  e  Đoloƌi  adeguati  a  ĐiasĐuŶo  spazio,  iŶ  ŵodo  da  Đostituiƌe  iŶvito 
all’uso. 
Energia 
•  Deve  esseƌe  peƌseguito  il  ĐoŶteŶiŵeŶto  dei  ĐoŶsuŵi  eŶeƌgetiĐi  sia 
attƌaveƌso uŶa ƌiduzioŶe della ĐƌesĐita dei ĐoŶsuŵi Đhe attƌaveƌso l’iŵpiego 
di foŶti ƌiŶŶovaďili.  
•  DovƌaŶŶo esseƌe pƌese iŶ ĐoŶsideƌazioŶe le disposizioŶi pƌeviste dalla 
L.R. ϯϵ/ϮϬϬϱ͞Noƌŵe iŶ ŵateƌia di eŶeƌgia͟ e s.ŵ.i. 
•  L’iŶstallazioŶe di Ŷuovi iŵpiaŶti di illuŵiŶazioŶe puďďliĐa dovƌà esseƌe 
ĐoŶfoƌŵe alle pƌesĐƌizioŶi della L.R. ϯϵ/ϮϬϬϱ e s.ŵ.i., alle ͞LiŶee Guida peƌ 
la  pƌogettazioŶe,  l'eseĐuzioŶe  e  l'adeguaŵeŶto  degli  iŵpiaŶti  di 
illuŵiŶazioŶe  esteƌŶa ,͟  iŶ  paƌtiĐolaƌe,  dove  teĐŶiĐaŵeŶte  possiďile, 
dovƌaŶŶo  esseƌe  iŶstallati  iŵpiaŶti  peƌ  l’illuŵiŶazioŶe  esteƌŶa  dotati  di 
Đelle fotovoltaiĐhe; 
•  Gli  iŵpiaŶti  di  illuŵiŶazioŶe  devoŶo  teŶeƌ  ĐoŶto  delle  disposizioŶi 
ƌelative alla pƌeveŶzioŶe dell’iŶƋuiŶaŵeŶto luŵiŶoso ĐoŶteŶute all’iŶteƌŶo 
della L.R. ϯϵ/ϮϬϬϱ e s.ŵ.i.; 
•  I  Ŷuovi  iŵpiaŶti  di  illuŵiŶazioŶe  dovƌaŶŶo  esseƌe  dotati  di  sisteŵi 
autoŵatiĐi  di  ĐoŶtƌollo  e  ƌiduzioŶe  del  flusso  luŵiŶoso  Đoŵe  da 
disposizioŶi ĐoŶteŶute all’iŶteƌŶo della L.R. ϯϵ/ϮϬϬϱ e s.ŵ.i.; 
•  DovƌaŶŶo  esseƌe  tutelate  tutte  Ƌuelle  aƌee  Đaƌatteƌizzate  da  ďassi 
flussi  luŵiŶosi  ĐeƌĐaŶdo  di  esaltaƌe  il  valoƌe  Đultuƌale  ed  aŵďieŶtale  del 
teƌƌitoƌio. 
•  EsseŶdo  iŶ  uŶ’aƌea  tutelata  ai  seŶsi  del  D.Lgs  ϰϮ/ϮϬϬϰ  aƌt.ϭϯϲ  DM 
Ϯϭ/ϭϮ/ϭϵϲϳ,  iŶ  ĐoeƌeŶza  ĐoŶ  il  PIT  ĐoŶ  valoƌe  di  PiaŶo  PaesaggistiĐo,  ğ 
vietata l’iŶstallazioŶe di iŵpiaŶti solaƌi teƌŵiĐi iŶ posizioŶi tali da alteƌaƌe la 
peƌĐezioŶe di uŶitaƌietà delle Đopeƌtuƌe del ĐeŶtƌo/ŶuĐleo stoƌiĐo. 
Suolo e sottosuolo 
•  Nelle  tƌasfoƌŵazioŶi  Đhe  iŵpliĐaŶo  Ŷuovo  iŵpegŶo  di  suolo  ğ 
oppoƌtuŶo  Đhe  veŶgaŶo  utilizzati,  dove  teĐŶiĐaŵeŶte  possiďili,  ŵateƌiali 
peƌŵeaďili 
 
Paesaggio 
1. Elementi conoscitivi ed indicazioni di salvaguardia 
•  IŶ ƌifeƌiŵeŶto alle diƌettive e pƌesĐƌizioŶi,  le diƌettive e  le pƌesĐƌizioŶi 
d’uso  di  Đui  alla  “ezioŶe  ϰ  della  “Đheda  ĐoŶteŶuta  Ŷell’elaďoƌato  ϯB  del 
PiaŶo  di  IŶdiƌizzo  Teƌƌitoƌiale  ĐoŶ  valeŶza  di  PiaŶo  PaesaggistiĐo,  il 
pƌogetto  deve  esseƌe  Đoƌƌedato  di  idoŶee  aŶalisi  paesaggistiĐhe  Đhe 
iŶdividuiŶo  le  ƌelazioŶi  paesaggistiĐhe,  eĐologiĐo‐aŵďieŶtali,  fuŶzioŶali, 
stoƌiĐhe, visive e peƌĐettive da salvaguaƌdaƌe e valoƌizzaƌe, da diŵostƌaƌe 
attƌaveƌso appositi elaďoƌati ;Đaƌtogƌafie, fotogƌafie e ƌelazioŶiͿ.  
IŶ paƌtiĐolaƌe, iŶ ĐoeƌeŶza ĐoŶ lo “Đheŵa Diƌettoƌe allegato, dovƌà esseƌe 
oggetto di speĐifiĐa atteŶzioŶe il sisteŵa delle ƌelazioŶi visive e fuŶzioŶali 
ĐoŶ il ĐeŶtƌo stoƌiĐo e ĐoŶ i Đaƌatteƌi ƌuƌali della ĐaŵpagŶa. 
 Il pƌogetto dovƌà ƌiĐoŶosĐeƌe e salvaguaƌdaƌe i puŶti di vista, le visuali 
da e veƌso il ĐeŶtƌo stoƌiĐo e la ĐaŵpagŶa, ŵaŶteŶeŶdo oppoƌtuŶi vaƌĐhi e 
Đoƌƌidoi visivi Ŷel ƌispetto dei segŶi e della ŵoƌfologia dei luoghi. 
2. Elementi  e  parametri  paesaggistici  di  qualità  progettuale  degli 

interventi 
 L’iŶteƌveŶto dovƌà  iŶseƌiƌsi ĐoeƌeŶteŵeŶte Ŷel ĐoŶtesto paesaggistiĐo 
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adottaŶdo  soluzioŶi  ĐoŶfoƌŵi  alle  iŶdiĐazioŶi  dello  “Đheŵa  Diƌettoƌe. 
L’aƌtiĐolazioŶe  e  la  disposizioŶe  delle  aƌĐhitettuƌe  dovƌaŶŶo  gaƌaŶtiƌe  la 
ĐoŶtiŶuità  delle  visuali  e  delle  ƌelazioŶi  ĐoŶ  il  ĐoŶtesto  uƌďaŶo  e  ƌuƌale 
ĐiƌĐostaŶte, ŶoŶĐhĠ all’iŶteƌŶo del Đoŵpaƌto. 
 Nella defiŶizioŶe delle soluzioŶi aƌĐhitettoŶiĐhe dovƌà esseƌe evitata la 
ƌealizzazioŶe  di  fƌoŶti  edilizi  ĐoŶtiŶui,  pƌivilegiaŶdo  aƌĐhitettuƌe  Đhe  si 
ƌelazioŶiŶo  iŶ  ŵodo  oƌgaŶiĐo  ĐoŶ  il  ĐoŶtesto  paesaggistiĐo,  aŶĐhe 
attƌaveƌso l’aƌtiĐolazioŶe dei voluŵi e la loƌo iŶtegƌazioŶe ĐoŶ il veƌde. 
 Le  soluzioŶi  aƌĐhitettoŶiĐhe  ŶoŶ  dovƌaŶŶo  aŶdaƌe  a  Đostituiƌe 
sovƌapposizioŶi  iŶĐoŶgƌue  Đhe  possaŶo  eŵeƌgeƌe  o  iŶteƌfeƌiƌe 
ŶegativaŵeŶte Ŷella ƌelazioŶe ŶuĐleo stoƌiĐo/ teƌƌitoƌio ƌuƌale. 
Il  sisteŵa  dei  peƌĐoƌsi  e  degli  spazi  puďďliĐi  dovƌà  Đostituiƌe  l’eleŵeŶto 
ĐoŶŶettivo  e  ƌelazioŶale  all’iŶteƌŶo  ed  all’esteƌŶo  del  Đoŵpaƌto,  aŶĐhe 
attƌaveƌso  la  peƌŵeaďilità  a  livello  suolo  dei  siŶgoli  oƌgaŶisŵi  edilizi 
;poƌtiĐati,  pilotis,  passaggi  Đopeƌti,  eĐĐ.Ϳ.  Nella  sisteŵazioŶe  dei  peƌĐoƌsi 
pedoŶali  e  degli  spazi  puďďliĐi  e/o  di  uso  Đollettivo  dovƌaŶŶo  esseƌe 
pƌeviste soluzioŶi  iŶ gƌado di  iŶseƌiƌsi ĐoeƌeŶteŵeŶte Ŷel ĐoŶtesto, aŶĐhe 
sotto  il  pƌofilo  foƌŵale  e  peƌĐettivo  ;ŵateƌiali,  Đoloƌi,  aƌƌedi  eĐĐ.Ϳ  atti  a 
ƋualifiĐaƌe l’iŵŵagiŶe uƌďaŶa ed a pƌoŵuoveƌe la Ƌualità della vita soĐiale. 
le aƌee di sosta ed i paƌĐheggi dovƌaŶŶo ƌispoŶdeƌe a Đƌiteƌi di iŶtegƌazioŶe 
paesaggistiĐa  iŶ ŵodo da ŶoŶ Đoŵpƌoŵetteƌe  l’iŶtegƌità della peƌĐezioŶe 
visiva  da  e  veƌso  il  ĐeŶtƌo/ŶuĐleo  stoƌiĐo  e  le  eŵeƌgeŶze  gaƌaŶteŶdo  il 
ŵaŶteŶiŵeŶto di aŵpie supeƌfiĐi peƌŵeaďili.  
•  Le sisteŵazioŶi esteƌŶe dovƌaŶŶo Đostituiƌe eleŵeŶti di valoƌizzazioŶe 
del paesaggio uƌďaŶo, peƌtuƌďaŶo o ƌuƌale, attƌaveƌso la sĐelta delle foƌŵe 
e dei Đoloƌi iŶ ĐoeƌeŶza ĐoŶ il ĐoŶtesto ĐiƌĐostaŶte.  
La sisteŵazioŶe degli spazi esteƌŶi dovƌà esseƌe effettuata attƌaveƌso uŶa 
pƌogettazioŶe ŵiƌata, iŶ Đui la sĐelta e la disposizioŶe delle piaŶte aƌďoƌee, 
aƌďustive ed eƌďaĐee ŶoŶ sia Đasuale ŵa iŶ ĐoeƌeŶza ĐoŶ il sigŶifiĐato Đhe 
l’iŶteƌveŶto  Đoŵplessivo  va  ad  assuŵeƌe.  La  piaŶtagioŶe  di  alďeƌatuƌe, 
deve esseƌe oggetto di speĐifiĐa pƌogettazioŶe, da Đui eŵeƌga la ƌelazioŶe 
ed  il  ƌuolo  di  Ƌuesta  iŶtƌoduzioŶe  Ŷel  pƌogetto  di  ƌiƋualifiĐazioŶe 
Đoŵplessivo della Đittà o della ĐaŵpagŶa. 
•   Al  fiŶe  di  tutelaƌe  l’iŶtegƌità  ŵoƌfologiĐa  del  ĐeŶtƌo,  della  sua 
peƌtiŶeŶza  e  delle  visuali  paŶoƌaŵiĐhe  da  e  veƌso,  ogŶi  tƌasfoƌŵazioŶe 
dovƌà  esseƌe  oggetto  di  uŶ  pƌogetto  di  iŶseƌiŵeŶto  illustƌato  attƌaveƌso 
elaďoƌati ĐaƌtogƌafiĐi. 
Deve esseƌe gaƌaŶtita l’aĐĐessiďilità ai luoghi da Đui ğ possiďile godeƌe delle 
visuali paŶoƌaŵiĐhe. 
Dovƌà esseƌe gaƌaŶtita la ƌelazioŶe spaziale e peƌĐettiva tƌa iŶsediaŵeŶto e 
paesaggio agƌaƌio adiaĐeŶte, Đhe stƌuttuƌa la peƌĐezioŶe del ŶuĐleo stoƌiĐo, 
attƌaveƌso sisteŵazioŶi paesaggistiĐaŵeŶte eĐotoŶali. 
 
Geologia/idraulica:  
 
GEOLOGIA e LITOLOGIA    
Nel Đoŵpaƌto si ƌiŶveŶgoŶo sia i teƌƌeŶi della foƌŵazioŶe di LuĐĐiola Bella 
;FAAͿ Đostituita da aƌgille, aƌgille siltoso saďďiose di Đoloƌe gƌigio azzuƌƌo a 
tƌatti  ĐoŶ  livelli  di  saďďia  e  livelli  toƌďosi,  Đhe  i  teƌƌeŶi  della  foƌŵazioŶe 
delle  saďďie  e  saďďie  aƌgillose  di  Palazzo  BaŶdiŶo  ;FAAďͿ  Đostituita  da 
saďďie e saďďie aƌgillose di Đoloƌe giallastƌo ĐoŶ PeĐtiŶidi ed  iŶ suďoƌdiŶe 
livelli e leŶti di ghiaia. 
 
MORFOLOGIA 
Il Đoŵpaƌto ğ iŶteƌessato Ŷella paƌte ĐeŶtƌale dalla fƌaŶa del CastagŶolo Le 
Case  ĐlassifiĐata  Đoŵe  fƌaŶa  di  sĐivolaŵeŶto  o  sĐoƌƌiŵeŶto  ƋuiesĐeŶte. 
Nella paƌte ƌestaŶte del Đoŵpaƌto ŶoŶ soŶo pƌeseŶti pƌoďleŵi di Đaƌatteƌe 
geoŵoƌfologiĐo. 
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CONSIDERAZIONI DI CARATTERE IDROGEOLOGICO 
Da  iŶdiĐazioŶi  piezoŵetƌiĐhe,  ƌiĐavate  da  iŶdagiŶi  geogŶostiĐhe  eseguite 
Ŷell’aƌea, la falda si tƌova tƌa Ƌ. ‐ϯ e Ƌ. – ϵ. ŵ. dal p.Đ.  
 
CONTESTO IDRAULICO:  
Il Đoŵpaƌto ğ attƌaveƌsato Ŷella paƌte a Noƌd dal fosso dei Ruoti  iŶtuďato 
ĐoŶ  tuďazioŶe  iŶsuffiĐieŶte  a  ƌiĐeveƌe  aĐƋua  peƌ  eveŶti  alluvioŶali  ĐoŶ 
teŵpi  di  ƌitoƌŶo  tƌeŶteŶŶali.  Nella  paƌte  “ud  ğ  attƌaveƌsato  dal  Fosso  di 
Mezzoŵiglio, peƌ il Ƌuale dalle veƌifiĐhe idƌauliĐhe eŵeƌge Đhe la tuďazioŶe 
ğ sotto diŵeŶsioŶata peƌ Đui, all’iŵďoĐĐatuƌa della tuďazioŶe iŶ pƌossiŵità 
di Via Aldo Moƌo peƌ eveŶti alluvioŶali peƌ pieŶe ĐoŶ teŵpi di ƌitoƌŶo fiŶo a 
ϯϬ aŶŶi, si ha tƌaĐiŵazioŶe e di ĐoŶsegueŶza allagaŵeŶti Đhe aŶdƌaŶŶo ad 
iŶteƌessaƌe le aƌee liŵitƌofe al Fosso. 
 
PERICOLOSITA’ GEOLOGICA: 
elevata G3  Ŷella paƌte ĐeŶtƌale del Đoŵpaƌto  ;Đoƌpo di fƌaŶa ƋuiesĐeŶte Ϳ  
e ŵedia GϮ Ŷella paƌte Noƌd e “ud 
PERICOLISITA’ SISMICA: 
Locale molto elevataS3  Ŷella paƌte  iŶteƌŵedia del  Đoŵpaƌto e media S2 
Ŷella paƌte Noƌd e “ud 
PERICOLOSITA’ IDRAULICA  
Le  due  aƌee  del  Đoŵpaƌto  liŵitƌofe  ai  toƌƌeŶti  Ruoti  e  Mezzoŵiglio, 
ƌiĐadoŶo iŶ peƌiĐolosità idƌauliĐa ŵolto elevata IϰĐoŶ teŵpi di ƌitoƌŶo fiŶo 
a ϯϬ aŶŶi e ed elevata Iϯ  ĐoŶ teŵpi di ƌitoƌŶo tƌa ϯϬ e ϮϬϬ aŶŶi, le ƌestaŶti 
aƌee soŶo a pericolosità bassa I1 (nessuna prescrizione) 
Limite  delle  due  fasce  di  larghezza  di  dieci  metri  dal  piede  esterno 
dell’argine ai sensi Art 4.1.1 Relazione Fattibilità riguardante  il e dell’art. 
11 della L.R. 21/12 anche per i tratti intubati. (Vedi prescrizioni) 
 
SALVAGUARDIE  DISPOSTE  DAL  PIANO  DI  GESTIONE  DEL  RISCHIO  DI 
ALLUVIONI (PRGA): Le due aƌee del Đoŵpaƌto liŵitƌofe ai toƌƌeŶti Ruoti e 
Mezzoŵiglio ƌiĐadoŶo  in P3 (pericolosità da alluvione elevata) ĐoŶ teŵpi 
di  ƌitoƌŶo  fiŶo  a  ϯϬ  aŶŶi ed media P2  ĐoŶ  teŵpi  di  ƌitoƌŶo  tƌa  ϯϬ  e  ϮϬϬ 
aŶŶi. PERICOLOSITA’ DA FLASHFLOOD: P3 pericolosità elevata 
FATTIBILITA’ 
Fattibilità  idraulica F4 ed F3 Ŷei tƌatti del Đoŵpaƌto iŶ pƌossiŵità dei due 
toƌƌeŶti  F.sso  Ruoti  e  Mezzoŵiglio,  e  Fattiďilità  Fϭ  e  FϮ  Ŷelle  ƌiŵaŶeŶti 
paƌti del Đoŵpaƌto seĐoŶdo la tipologia d’iŶteƌveŶto ;vedi AďaĐo Classi di 
Fattiďilità idƌauliĐaͿ. 
Fattibilità sismica F3 e geologica e F3 Ŷella paƌte iŶteƌŵedia del Đoŵpaƌto 
;vedi  pƌesĐƌizioŶiͿ mentre    F1  e  F2  Ŷella  paƌte  a  Noƌd  e  “ud  seĐoŶdo  la 
tipologia d’iŶteƌveŶto ;vedi AďaĐo Classi di Fattiďilità GeologiĐa e “isŵiĐaͿ. 
ZONA DI PROTEZIONE DELLE RISORSE  IDRICHE MINERALI DI  SORGENTE 
TERMALE (Punto 10.1.6 Disciplina PTCP e variante PTCP2010) 
L’aƌea  ƌieŶtƌa  Ŷell’aŵďito  della  )oŶa  di  PƌotezioŶe  delle  ƌisoƌse  idƌiĐhe 
ŵiŶeƌali di “oƌgeŶte Teƌŵale 
 
PRESCRIZIONI 
1. Nel  tƌatto  di  Đoŵpaƌto  a pericolosità  sismica e geologica S3 e G3  la 

pƌogƌaŵŵazioŶe dell'iŶteƌveŶto dovƌà esseƌe suppoƌtata, già a  livello 
di  piaŶo  attuativo,  da  esaustive  iŶdagiŶi  geogŶostiĐhe  e  sisŵiĐhe, 
defiŶite  ai  seŶsi  del  RegolaŵeŶto  RegioŶale  Ŷ.  ϯϲ/R,  al  fiŶe  di  poteƌ 
defiŶiƌe  la  ĐaƌatteƌizzazioŶe  geoteĐŶiĐa  dei  teƌƌeŶi  e  di  svolgeƌe  le 
oppoƌtuŶe  veƌifiĐhe  di  staďilità  del  veƌsaŶte  allo  stato  attuale  e  di 
Ƌuello  di  pƌogetto,  da  Đui  deƌivaƌe  o ŵeŶo  valutazioŶi  iŶ ŵeƌito  alla 
pƌevisioŶe  di  opeƌe  di  pƌesidio.  Tale  suppoƌto  geologiĐo  alla 
pƌogettazioŶe dell'iŶteƌveŶto dovƌà esseƌe Đoŵpletato dalle iŶdiĐazioŶi 
iŶ ŵeƌito alle oppoƌtuŶe sĐelte  foŶdazioŶali e puŶtuali valutazioŶi sui 
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ĐediŵeŶti  iŶ  otteŵpeƌaŶza  ai  disposti  del  D.M.  Iϰ.I.ϮϬϬϴ_N.T.C.  Peƌ 
ƋuaŶto ĐoŶĐeƌŶe l'aspetto sisŵiĐo, peƌ la pƌeseŶza di zoŶa susĐettiďile 
di  iŶstaďilità  di  veƌsaŶte  ƋuiesĐeŶte,  oltƌe  a  ƌispettaƌe  le  pƌesĐƌizioŶi 
ƌipoƌtate Ŷelle ĐoŶdizioŶi di fattiďilità geoŵoƌfologiĐa, dovƌaŶŶo esseƌe 
ƌealizzate iŶdagiŶi geofisiĐhe e geoteĐŶiĐhe peƌ le oppoƌtuŶe veƌifiĐhe 
di siĐuƌezza e peƌ la Đoƌƌetta defiŶizioŶe dell'azioŶe sisŵiĐa. “i ĐoŶsiglia 
l'utilizzo di ŵetodologie geofisiĐhe di supeƌfiĐie ĐapaĐi di ƌestituiƌe uŶ 
ŵodello  ϮD  del  sottosuolo  al  fiŶe  di  ƌiĐostƌuiƌe  l'assetto  sepolto  del 
feŶoŵeŶo  gƌavitativo.  E'  oppoƌtuŶo  Đhe  tali  iŶdagiŶi  siaŶo  taƌate 
ŵediaŶte pƌove  geogŶostiĐhe diƌette  ĐoŶ pƌelievo di  ĐaŵpioŶi  su  Đui 
effettuaƌe  la  deteƌŵiŶazioŶe  dei  paƌaŵetƌi  di  ƌottuƌa  aŶĐhe  iŶ 
ĐoŶdizioŶi diŶaŵiĐhe e ĐiĐliĐhe.  

2. Nel  tƌatto  di  Đoŵpaƌto  a pericolosità  sismica e geologica S2 e G2  la 
pƌogettazioŶe  dell'iŶteƌveŶto  dovƌà  esseƌe  suppoƌtata  da  esaustive 
iŶdagiŶi  geogŶostiĐhe  e  sisŵiĐhe,  defiŶite  ai  seŶsi  del  RegolaŵeŶto 
RegioŶale  Ŷ.  ϯϲ/R,  al  fiŶe  di  poteƌ  defiŶiƌe  la  ĐaƌatteƌizzazioŶe 
geoteĐŶiĐa  dei  teƌƌeŶi.  Tale  suppoƌto  geologiĐo  alla  pƌogettazioŶe 
dell'iŶteƌveŶto dovƌà esseƌe Đoŵpletato dalle iŶdiĐazioŶi iŶ ŵeƌito alle 
oppoƌtuŶe  sĐelte  foŶdazioŶali  e  puŶtuali  valutazioŶi  sui  ĐediŵeŶti  iŶ 
otteŵpeƌaŶza ai disposti del D.M. ϭϰ.ϭ.ϮϬϬϴ_N.T.C.  

3. Peƌ  le  aƌee  del  Đoŵpaƌto  assoggettaďili  all’eveŶto  esoŶdativo  ĐoŶ 
teŵpi di ƌitoƌŶo tƌeŶteŶŶali (I4) la fattibilità idraulica è F4 peƌ Đui soŶo 
ĐoŶseŶtiti gli iŶteƌveŶti di Đui all’aƌt. Ϯ della L.R. Ϯϭ/ϭϮ. (vedi anche Art. 
4‐1‐1, Art.4‐1‐2, Art.4‐1‐3 della Relazione Fattibilità) e ogni previsione 
diversa da quelli di cui sopra è attuabile solo a condizione che venga 
predisposto,  già  in  questa  fase,  specifico  progetto  di  messa  in 
sicurezza di  tipo  strutturale  sul  corso d’acqua  interessato  ed opere 
per  la  l  messa  in  sicurezza  idraulica  per  tempo  di  ritorno 
duecentennale, senza aggravare la pericolosità idraulica al contorno. 

4. Peƌ  le  aƌee  iŶ  pericolosità  I3  possono  essere  realizzati  parcheggi  a 
raso con dimensioni inferiori a 500 mq ƌealizzati seŶza ĐoŵpeŶsazioŶe 
di voluŵi sottƌatti all’esoŶdazioŶe e/o i paƌĐheggi a ƌaso peƌ i Ƌuali ŶoŶ 
soŶo ŶeĐessaƌi iŶteƌveŶti di ŵessa iŶ siĐuƌezza peƌ eveŶti ĐoŶ teŵpi di 
ƌitoƌŶo due ĐeŶteŶŶali e i paƌĐheggi peƌtiŶeŶziali pƌivati ŶoŶ eĐĐedeŶti 
le dotazioŶi ŵiŶiŵe oďďligatoƌie di legge.  

5. Art 4‐1‐1. Tutela dei corsi d’acqua (art. 1 L.R. 21/12) 
Non sono consentite nuove edificazioni, la realizzazione di manufatti 
di  qualsiasi  natura  o  trasformazioni  morfologiche  negli  alvei,  nelle 
golene,  sugli  argini  e  nelle  aree  comprendenti  le  due  fasce  di 
larghezza di dieci metri dal piede esterno dell’argine o, in mancanza, 
dal ciglio di sponda, dei corsi d’acqua di cui al quadro conoscitivo del 
piano di  indirizzo  territoriale  previsto  dall’articolo  48  4  23.5.2012  ‐ 
BOLLETTINO UFFICIALE DELLA REGIONE TOSCANA  ‐ N. 24 della  legge 
regionale 3 gennaio 2005, n. 1 (Norme per  il governo del territorio), 
come aggiornato dai piani di assetto  idrogeologico  (PAI) anche per  i 
tratti intubati. 

6. Peƌ ƋuaŶto  ƌiguaƌda  la  fattiďilità  ƌelativa  al PGRA uŶa paƌte dell’aƌea 
del Đoŵpaƌto ƌieŶtƌa  iŶ P3 (pericolosità da alluvione elevata) per cui 
qualsiasi intervento è condizionato da quanto previsto agli art. 7 e 8 
della  SEZ.I  CAPO  II  della  Disciplina  di  Piano  adottata  in  data 
17/12/2015 (vedi anche Art. 5‐1‐2, Art. 5‐1‐2‐1, Art 5‐1‐2‐2, Art 5‐1‐2‐
3, della Relazione di Fattibilità.Ϳ 

7. Peƌ  le  aƌee  del  Đoŵpaƌto  assoggettaďili  all’eveŶto  esondativo  con 
tempi di ritorno duecentennali (I3) soŶo ĐoŶseŶtiti gli iŶteƌveŶti di Đui 
al puŶto ϯ.Ϯ.Ϯ.Ϯ della ϱϯR ƌipoƌtati aŶĐhe agli aƌt. ϰ‐ϭ‐ϰ, ϰ‐ϭ‐ϱ e ϰ‐ϭ‐ϲ, 
ϰ‐ϭ‐ϳ e ϰ‐ϭ‐ϴ della ƌelazioŶe di fattiďilità. 

 
8. Nelle aƌee di  Đoŵpaƌto a pericolosità  idraulica P2,  peƌ  le  fiŶalità di 
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Đui  all’aƌt.  ϭ  della  disĐipliŶa  del  PGRA,  soŶo  da  ĐoŶseŶtiƌe  gli 
iŶteƌveŶti Đhe possaŶo esseƌe ƌealizzati  iŶ ĐoŶdizioŶi di gestioŶe del 
ƌisĐhio idƌauliĐo, Đoŵe ƌipoƌtato Ŷegli Aƌt. ϵ eϭϬ e Ŷegli aƌt. ϱ‐ϭ‐Ϯ‐ϯ e 
ϱ‐ϭ‐Ϯ‐ϰ della RelazioŶe di fattiďilità 

9. Le RegioŶi disĐipliŶaŶo le ĐoŶdizioŶi di gestioŶe del ƌisĐhio idƌauliĐo 
peƌ la ƌealizzazioŶe degli iŶteƌveŶti Ŷelle aƌee PϮ. 

10. Al  fine di superare le prescrizioni sopra indicate si dovranno rifare i 
tratti intubati dei due fossi con adeguate tubazioni da dimensionare 
a  seguito    di  uno  specifico  studio  idraulico  e  comunque  ai  sensi 
dell’art. 1 comma 2‐3‐4 della L.R. 21/12. 

11. IŶ  asseŶza  dei  pƌogetti  di ŵessa  iŶ  siĐuƌezza  pƌevisti  già  iŶ  sede  di 
PiaŶo  Opeƌativo  dal  DPGR  ϱϯ/R/ϮϬϭϭ,  si  dovƌaŶŶo  destiŶaƌe 
unicamente a verde non attrezzato le aree, ŶoŶ già edifiĐate, peƌ le 
Ƌuali la pƌeseŶza di uŶa pericolosità molto elevata (sia essa legata a 
problematiche di tipo, geologico o sismico) Đoŵpoƌta uŶa classe di 
fattibilità limitata (F4). 

12. L’area  rientra  nell’ambito  della  Zona  di  Protezione  delle  risorse 
idriche minerali di Sorgente Termale e pertanto qualsiasi intervento 
è  soggetto  alle  prescrizioni  previste  all’art.  6‐7  della  relazione  di 
fattibilità  ed  al  Punto  10.1.6  della  Disciplina  PTCP  e  variante 
PTCP2010.  Pertanto  il  rilascio  di  permessi  di  ricerca  e  nuove 
concessioni di coltivazione delle risorse minerali e termali e dei gas 
ad  esse  associati  (prevalentemente  CO2)  è  condizionato  alla 
presentazione di  idonei studi  idrogeologici, al fine di dimostrare  la 
non  incidenza  in  termini  qualitativi  e  quantitativi  sulla  risorsa 
termale attualmente in uso autorizzati o eventuali sorgenti naturali;

 
NOTA  Peƌ  alĐuŶi  speĐifiĐi  iŶteƌveŶti  si  ƌiŵaŶda  agli  aďaĐhi  sulle  Đaƌte  di 
fattiďilità ed alla ƌelazioŶe geŶeƌale di fattiďilità 
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“tato Attuale: foto aeƌea ĐoŶ iŶdividuazioŶe del Đoŵpaƌto 
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Obiettivi  L'oďiettivo ğ la ƌealizzazioŶe di uŶ teƌŵiŶal tuƌistiĐo Đhe svolga uŶ ƌuolo 
di aĐĐoglieŶza/iŶfoƌŵazioŶe ai seƌvizi ed alle speĐifiĐità del teƌƌitoƌio. 
All’iŶteƌŶo del Đoŵpaƌto veƌƌaŶŶo pƌogƌaŵŵate soluzioŶi alteƌŶative peƌ 
i  sisteŵi  diveƌsifiĐati  di  ŵoďilità  iŶdividuale  e  di  Đollettiva.  Il  PiaŶo 
“tƌuttuƌale  pƌevede  Đhe  il  livello  e  l’offeƌta  di  aĐĐessiďilità  siaŶo 
diffeƌeŶziati  peƌ  ĐoŶseŶtiƌe  lo  sviluppo  di  uŶ  eƋuiliďƌato  sisteŵa  di 
ŵoďilità,  ĐoŶ  paƌtiĐolaƌe  ƌifeƌiŵeŶto  alla  doŵaŶda  oĐĐasioŶale  e/o 
tuƌistiĐa ;ŵiŶiďus tuƌistiĐi elettƌiĐi, ďiĐi assistite, carsharing).  
IŶ tal seŶso, il teƌŵiŶal potƌà agiƌe da Ŷodo di iŶteƌfaĐĐia ĐoŶ la ƌete del 
tƌaspoƌto puďďliĐo ed i vaƌi sisteŵi di iŶfoŵoďilitǇ, ĐoŶĐoƌƌeŶdo iŶ ŵodo 
sigŶifiĐativo  ad  attuaƌe  pƌatiĐhe  di  ŵoďilità  sosteŶiďile  e  ĐapaĐi  di 
ĐoŶiugaƌe  il  ƌapido  aĐĐesso  ai  seƌvizi  ĐoŶ  la  godiďilità  dell'aŵďieŶte 
uƌďaŶo.   
I ƌisultati attesi dell'iŶteƌveŶto soŶo: 
‐ auŵeŶto  della  Ƌualità  uƌďaŶa  ĐoŶ  diŵiŶuzioŶe  dei  ŵezzi  e  degli 

iŵpatti  uƌďaŶistiĐi  ed  aŵďieŶtali  Ŷei  ŵoŵeŶti  di  piĐĐo  dei  flussi 
tuƌistiĐi; 

‐ ŵiglioƌaŵeŶto della ŵoďilità legata ai flussi tuƌistiĐi Ŷelle loƌo diveƌse 
ŵodalità di aĐĐesso/spostaŵeŶto ĐoŶ ĐoŶsegueŶte ƌazioŶalizzazioŶe 
del tƌaspoƌto puďďliĐo. 

Intervento soggetto a  Pƌogetto di iŶiziativa puďďliĐa o Pƌogetto Pƌivato UŶitaƌio CoŶveŶzioŶato
Funzioni ammesse  IŶfo  poiŶt,  seƌvizi  ĐoŵpleŵeŶtaƌi,  ĐoŵŵeƌĐiale,  ĐeŶtƌo  seƌvizi,  ƌesideŶza 

Đustode, paƌĐheggio/sosta 
Interventi ammessi  RiƋualifiĐazioŶe  e  RistƌuttuƌazioŶe  dei  voluŵi  esisteŶti;  AŵpliaŵeŶto  e 

Nuova CostƌuzioŶe 
Vincoli ai sensi del D.Lgs 42/2004  )oŶa dell’aŶtiĐo ŶuĐleo di ChiaŶĐiaŶo e zoŶa ĐiƌĐostaŶte sita Ŷel ĐoŵuŶe 

di ChiaŶĐiaŶo ;D.M. Ϯϭ/ϭϮ/ϭϵϲϳ G.U.ϭϵ del ϭϵϲϴͿ 
Invarianti strutturali ai sensi del P.S.  NessuŶa
Superficie Territoriale  
Consistenza patrimonio edilizio 

ϭϯϴϳϭ ŵƋ
“up. Đop. esisteŶte: ϳϰϭ ŵƋ  

ϭϭ



esistente  Voluŵe esisteŶte: ϰϬϭϯ ŵĐ 
La ĐoŶsisteŶza del patƌiŵoŶio edilizio esisteŶte ğ stiŵata iŶdiĐativaŵeŶte 
ŵediaŶte ƌilevazioŶe Gi“, e dovƌà esseƌe oggetto di veƌifiĐa puŶtuale  iŶ 
fase di pƌogetto. 

Parametri urbanistici e 
dimensionamento 

ϳϱϬ ŵƋ di Đui:
ϳϬϬŵƋ IŶfo poiŶt, seƌvizi ĐoŵpleŵeŶtaƌi, ĐoŵŵeƌĐiale, ĐeŶtƌo seƌvizi 
ϱϬ ŵƋ ƌesideŶza Đustode 
Hŵaǆ: ϰŵ ;ϭpiaŶoͿ 

Standard Urbanistici   
Orientamenti per la progettazione  Peƌ  la sua posizioŶe ed esteŶsioŶe,  tale  iŶfƌastƌuttuƌa ğ poteŶzialŵeŶte 

idoŶea  Đoŵe  ͞Poƌta  UƌďaŶa/TeƌŵiŶal  tuƌistiĐo͟,  ĐoŶ  fuŶzioŶe  di 
ĐoŶtƌollo ed aĐĐoglieŶza degli aĐĐessi ĐittadiŶi e Ŷodo sĐaŵďiatoƌe delle 
diveƌse ŵodalità di tƌaspoƌto uƌďaŶo. 
La  pƌogettazioŶe  della  Ŷuova  Poƌta  UƌďaŶa/TeƌŵiŶal  tuƌistiĐo  dovƌà 
esseƌe  stƌettaŵeŶte  ĐoŶŶessa  ĐoŶ  la  ƌioƌgaŶizzazioŶe  del  sisteŵa 
Đoŵplessivo  di  aĐĐessiďilità  e  ŵoďilità  uƌďaŶa,  da  pƌogƌaŵŵaƌe 
attƌaveƌso speĐifiĐi atti e pƌovvediŵeŶti di settoƌe.  
Oltƌe  alla  fuŶzioŶi  stƌettaŵeŶte  ĐoŶŶesse  ĐoŶ  la ŵoďilità  e  la  sosta,  la 
poƌta dovƌà assuŵeƌe uŶ ƌuolo siŵďoliĐo di aĐĐoglieŶza al visitatoƌe, ĐoŶ 
l'offeƌta di seƌvizi  iŶfoƌŵativi e di assisteŶza al tuƌista.  Il pƌogetto dovƌà 
ƌispettaƌe  le  iŶdiĐazioŶi  ĐoŶteŶute  Ŷello  “Đheŵa Diƌettoƌe  allegato  alla 
pƌeseŶte “Đheda Noƌŵa, Đhe defiŶisĐe l’assetto Đoŵplessivo dell’aƌea, le 
fuŶzioŶi,  le  ĐoŶŶessioŶi  ĐoŶ  il  tessuto  uƌďaŶo  esisteŶte,  le 
iŶteƌĐoŶŶessioŶi  ĐoŶ  la  ŵoďilità  puďďliĐa,  gli  oƌieŶtaŵeŶti  tipologiĐi, 
ŶoŶĐhĠ  il  sisteŵa  del  veƌde  ĐoŶ  fuŶzioŶe  di  ĐoŶŶessioŶe  eĐologiĐa, 
ƋualifiĐazioŶe paesaggistiĐa e di iŵŵagiŶe uƌďaŶa. 
La  soluzioŶe  aƌĐhitettoŶiĐa  dovƌà  ƌisultaƌe  dialogaƌe  ĐoŶ  il  ĐoŶtesto 
paesaggistiĐo ĐiƌĐostaŶte attƌaveƌso uŶ’aƌtiĐolazioŶe eƋuiliďƌata tƌa spazi 
apeƌti e Đostƌuito, iŶ paƌtiĐolaƌe ƌisultaƌe peƌŵeaďile ƌispetto all’affaĐĐio 
veƌso il ŶuĐleo stoƌiĐo e le aƌee ƌuƌali iŶteƌageŶti.  
Il pƌogetto del veƌde ƌivestiƌà uŶ ƌuolo foŶdaŵeŶtale Ŷella valoƌizzazioŶe 
del  ƌuolo  di  Poƌta  uƌďaŶa,  eŶfatizzaŶdo  il  seŶso  di  aĐĐoglieŶza  peƌ  Đhi 
aƌƌiva,  attƌaveƌso  sisteŵazioŶi  ƌigogliose  e  dotate  di  fioƌituƌe  evideŶti. 
CoŶteŵpoƌaŶeaŵeŶte  il  veƌde  avƌà  uŶ  sigŶifiĐato  di  iŶtegƌazioŶe  della 
ĐoŵpoŶeŶte  teĐŶologiĐa  del  teƌŵiŶal,  Đhe  deve  ƌisultaƌe 
iŵŵediataŵeŶte peƌĐepiďile ed a sua volta aĐĐoglieŶte. L’iŵpatto delle 
supeƌfiĐi  paviŵeŶtate  dovƌà  esseƌe  ŵitigato  ĐoŶ  uŶ  uso  oppoƌtuŶo  di 
ŵateƌiali peƌŵeaďili, ŵolto iŶtegƌati ĐoŶ spazi veƌdi e iŶ Đoloƌi Ŷatuƌali.  
IŶ  tal  seŶso, paƌtiĐolaƌe atteŶzioŶe dovƌà esseƌe posta Ŷella defiŶizioŶe 
delle  ĐaƌatteƌistiĐhe  aƌĐhitettoŶiĐhe  e  fuŶzioŶali  delle  stƌuttuƌe  e  degli 
spazi iŶedifiĐati del Ŷuovo Đoŵplesso, Đhe dovƌaŶŶo svolgeƌe uŶ ƌuolo di 
ƋualifiĐazioŶe  e  pƌeseŶtazioŶe  dell'iŵŵagiŶe  uƌďaŶa  iŶ  ĐoeƌeŶza  ĐoŶ  i 
Đaƌatteƌi del ĐoŶtesto paesaggistiĐo. 
Nella pƌogettazioŶe della sisteŵazioŶe a veƌde del ĐoŶtesto si dovƌaŶŶo 
ƌiĐoŵpƌeŶdeƌe  gli  assi  viaƌi,  la  ƌotatoƌia  ed  il  veƌde  all’iŶtoƌŶo, 
pƌivilegiaŶdo  uŶ’iŵŵagiŶe  di  foƌte  suggestioŶe  aŶĐhe  Ƌuale  ƌiĐhiaŵo 
della Ƌualità del ĐeŶtƌo teƌŵale. 

Condizioni alla trasformazione Ambiente: 
Acqua 
•  Dovƌà  esseƌe  pƌeliŵiŶaƌŵeŶte  veƌifiĐata  la  dispoŶiďilità  della  ƌisoƌsa 
idƌiĐa, dei seƌvizi di appƌovvigioŶaŵeŶto e della ĐapaĐità depuƌativa. 
•  DovƌaŶŶo  esseƌe  utilizzati  ŵateƌiali  e  teĐŶiĐhe  Đostƌuttive  ƌivolti  al 
ƌispaƌŵio idƌiĐo e dovƌaŶŶo esseƌe pƌeviste ŵisuƌe tese alla ĐoŶseƌvazioŶe, 
al  ƌispaƌŵio,  al  ƌiutilizzo  ed  al  ƌiĐiĐlo  delle  ƌisoƌse  idƌiĐhe,  attƌaveƌso:  la 
ƌealizzazioŶe  di  ƌeti  idƌiĐhe  duali  fƌa  uso  potaďile  e  altƌi  usi,  l’iŵpiego  di 
eƌogatoƌi  di  aĐƋua  a  flusso  ƌidotto  e/  teŵpoƌizzato,  l’iŶstallazioŶe  di 
Đassette di sĐaƌiĐo a doppio ĐoŵaŶdo Ŷei seƌvizi saŶitaƌi, la ƌealizzazioŶe di 
depositi peƌ la ƌaĐĐolta ed il ƌiutilizzo delle aĐƋue ŵeteoƌiĐhe, peƌ le Ƌuali 
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potƌà  esseƌe pƌevisto  il  ĐoŶvogliaŵeŶto  iŶ  ƌeti  sepaƌate,  il  ƌiutilizzo delle 
aĐƋue ƌeflue depuƌate. 
•  DovƌaŶŶo  esseƌe  pƌevisti  sisteŵi  a  ďasso  ĐoŶsuŵo  di  aĐƋua  peƌ 
l’iƌƌigazioŶe  delle  aƌee  veƌdi,  peƌ  le  Ƌuali  ŶoŶ  potƌà,  ĐoŵuŶƋue,  esseƌe 
usata la ƌisoƌsa idƌopotaďile. 
Rifiuti 
•  DevoŶo  esseƌe  pƌevisti  ĐoŶteŶitoƌi  peƌ  la  ƌaĐĐolta  diffeƌeŶziata,  di 
foƌŵe  e  Đoloƌi  adeguati  a  ĐiasĐuŶo  spazio,  iŶ  ŵodo  da  Đostituiƌe  iŶvito 
all’uso. 
Energia 
•  Deve  esseƌe  peƌseguito  il  ĐoŶteŶiŵeŶto  dei  ĐoŶsuŵi  eŶeƌgetiĐi  sia 
attƌaveƌso  uŶa  ƌiduzioŶe  della  ĐƌesĐita  dei  ĐoŶsuŵi  Đhe  attƌaveƌso 
l’iŵpiego di foŶti ƌiŶŶovaďili.  
•  DovƌaŶŶo  esseƌe  pƌese  iŶ  ĐoŶsideƌazioŶe  le  disposizioŶi  pƌeviste 
dalla  L.R.  ϯϵ/ϮϬϬϱ  ͞Noƌŵe  iŶ  ŵateƌia  di  eŶeƌgia͟  e  s.ŵ.i  e  dal  PiaŶo 
AŵďieŶtale ed EŶeƌgetiĐo RegioŶale ;PAERͿ.  
•  L’iŶstallazioŶe di Ŷuovi iŵpiaŶti di illuŵiŶazioŶe puďďliĐa dovƌà esseƌe 
ĐoŶfoƌŵe alle pƌesĐƌizioŶi della L.R. ϯϵ/ϮϬϬϱ e s.ŵ.i., alle ͞LiŶee Guida peƌ 
la  pƌogettazioŶe,  l'eseĐuzioŶe  e  l'adeguaŵeŶto  degli  iŵpiaŶti  di 
illuŵiŶazioŶe  esteƌŶa͟,  iŶ  paƌtiĐolaƌe,  dove  teĐŶiĐaŵeŶte  possiďile, 
dovƌaŶŶo  esseƌe  iŶstallati  iŵpiaŶti  peƌ  l’illuŵiŶazioŶe  esteƌŶa  dotati  di 
Đelle fotovoltaiĐhe; 
•  Gli  iŵpiaŶti  di  illuŵiŶazioŶe  devoŶo  teŶeƌ  ĐoŶto  delle  disposizioŶi 
ƌelative alla pƌeveŶzioŶe dell’iŶƋuiŶaŵeŶto luŵiŶoso ĐoŶteŶute all’iŶteƌŶo 
della L.R. ϯϵ/ϮϬϬϱ e s.ŵ.i.; 
•  I  Ŷuovi  iŵpiaŶti  di  illuŵiŶazioŶe  dovƌaŶŶo  esseƌe  dotati  di  sisteŵi 
autoŵatiĐi  di  ĐoŶtƌollo  e  ƌiduzioŶe  del  flusso  luŵiŶoso  Đoŵe  da 
disposizioŶi ĐoŶteŶute all’iŶteƌŶo della L.R. ϯϵ/ϮϬϬϱ e s.ŵ.i.; 
•  DovƌaŶŶo  esseƌe  tutelate  tutte  Ƌuelle  aƌee  Đaƌatteƌizzate  da  ďassi 
flussi  luŵiŶosi  ĐeƌĐaŶdo  di  esaltaƌe  il  valoƌe  Đultuƌale  ed  aŵďieŶtale  del 
teƌƌitoƌio. 
•  EsseŶdo  iŶ  uŶ’aƌea  tutelata  ai  seŶsi  del  D.Lgs  ϰϮ/ϮϬϬϰ  aƌt.ϭϯϲ  DM 
Ϯϭ/ϭϮ/ϭϵϲϳ,  iŶ  ĐoeƌeŶza  ĐoŶ  il  PIT  ĐoŶ  valoƌe  di  PiaŶo  PaesaggistiĐo,  ğ 
vietata  l’iŶstallazioŶe di  iŵpiaŶti solaƌi  teƌŵiĐi  iŶ posizioŶi tali da alteƌaƌe 
la peƌĐezioŶe di uŶitaƌietà delle Đopeƌtuƌe del ĐeŶtƌo/ŶuĐleo stoƌiĐo. 
Suolo e sottosuolo 
•  Nelle  tƌasfoƌŵazioŶi  Đhe  iŵpliĐaŶo  Ŷuovo  iŵpegŶo  di  suolo  ğ 
oppoƌtuŶo  Đhe  veŶgaŶo  utilizzati,  dove  teĐŶiĐaŵeŶte  possiďili,  ŵateƌiali 
peƌŵeaďili. 
Paesaggio 

1. Elementi conoscitivi ed indicazioni di salvaguardia 
•  IŶ ƌifeƌiŵeŶto alle diƌettive e pƌesĐƌizioŶi,  le diƌettive e  le pƌesĐƌizioŶi 
d’uso  di  Đui  alla  “ezioŶe  ϰ  della  “Đheda  ĐoŶteŶuta  Ŷell’elaďoƌato  ϯB  del 
PiaŶo  di  IŶdiƌizzo  Teƌƌitoƌiale  ĐoŶ  valeŶza  di  PiaŶo  PaesaggistiĐo,  il 
pƌogetto  deve  esseƌe  Đoƌƌedato  di  idoŶee  aŶalisi  paesaggistiĐhe  Đhe 
iŶdividuiŶo  le  ƌelazioŶi  paesaggistiĐhe,  eĐologiĐo‐aŵďieŶtali,  fuŶzioŶali, 
stoƌiĐhe, visive e peƌĐettive da salvaguaƌdaƌe e valoƌizzaƌe, da diŵostƌaƌe 
attƌaveƌso  appositi  elaďoƌati  ;Đaƌtogƌafie,  fotogƌafie  e  ƌelazioŶiͿ.  IŶ 
paƌtiĐolaƌe,  iŶ  ĐoeƌeŶza  ĐoŶ  lo  “Đheŵa  Diƌettoƌe  allegato,  dovƌà  esseƌe 
oggetto di speĐifiĐa atteŶzioŶe il sisteŵa delle ƌelazioŶi visive e fuŶzioŶali 
ĐoŶ il ĐeŶtƌo stoƌiĐo e ĐoŶ i Đaƌatteƌi ƌuƌali della ĐaŵpagŶa. 
 Il  pƌogetto  dovƌà  ƌiĐoŶosĐeƌe  e  salvaguaƌdaƌe  i  puŶti  di  vista  e  le 
visuali, ŵaŶteŶeŶdo oppoƌtuŶi  vaƌĐhi  visivi  Ŷel  ƌispetto  dei  segŶi  e  della 
ŵoƌfologia dei luoghi. 

2. Elementi e parametri paesaggistici di qualità progettuale degli 
interventi 

 L’iŶteƌveŶto dovƌà  iŶseƌiƌsi ĐoeƌeŶteŵeŶte Ŷel ĐoŶtesto paesaggistiĐo 
adottaŶdo  soluzioŶi  ĐoŶfoƌŵi  alle  iŶdiĐazioŶi  dello  “Đheŵa  Diƌettoƌe. 
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L’aƌtiĐolazioŶe  e  la  disposizioŶe  dell’ aƌĐhitettuƌa  dovƌà  gaƌaŶtiƌe  la 
ĐoŶtiŶuità  delle  visuali  e  delle  ƌelazioŶi  ĐoŶ  il  ĐoŶtesto  uƌďaŶo  e  ƌuƌale 
ĐiƌĐostaŶte,  ŶoŶĐhĠ  all’iŶteƌŶo  del  Đoŵpaƌto,  iŶ  ŵodo  da  peƌĐepiƌe  lo 
skǇliŶe dell’iŶsediaŵeŶto stoƌiĐo. 
La soluzioŶe aƌĐhitettoŶiĐa dovƌà iŶseƌiƌsi iŶ ŵodo oƌgaŶiĐo ĐoŶ il ĐoŶtesto 
paesaggistiĐo,  sopƌattutto  veƌso  valle,  ƌelazioŶaŶdosi  fuŶzioŶalŵeŶte  e 
visivaŵeŶte  ĐoŶ  il  teƌƌitoƌio  ƌuƌale  e  ĐoŶ  il  tessuto  iŶsediativo  ;poƌtiĐati, 
pilotis, aŵpie zoŶe vetƌate, eĐĐ.Ϳ. 
Il  sisteŵa  dei  peƌĐoƌsi  e  degli  spazi  puďďliĐi  dovƌà  Đostituiƌe  l’eleŵeŶto 
ĐoŶŶettivo  e  ƌelazioŶale  all’iŶteƌŶo  ed  all’esteƌŶo  del  Đoŵpaƌto.  Nella 
sisteŵazioŶe  dei  peƌĐoƌsi  e  degli  spazi  puďďliĐi  e/o  di  uso  Đollettivo 
dovƌaŶŶo esseƌe pƌeviste soluzioŶi atte a ƋualifiĐaƌe l’iŵŵagiŶe uƌďaŶa ed 
esseƌe  iŶ  gƌado  di  iŶseƌiƌsi  ĐoeƌeŶteŵeŶte  Ŷel  ĐoŶtesto,  aŶĐhe  sotto  il 
pƌofilo foƌŵale e peƌĐettivo ;ŵateƌiali, Đoloƌi, aƌƌedi eĐĐ.Ϳ. 
•  Le sisteŵazioŶi esteƌŶe dovƌaŶŶo Đostituiƌe eleŵeŶti di valoƌizzazioŶe 
del paesaggio uƌďaŶo, peƌtuƌďaŶo o ƌuƌale, attƌaveƌso la sĐelta delle foƌŵe 
e dei Đoloƌi iŶ ĐoeƌeŶza ĐoŶ il ĐoŶtesto ĐiƌĐostaŶte. 
•  DovƌaŶŶo esseƌe  tutelati gli aspetti peƌĐettivi a distaŶza da e veƌso  il 
paesaggio ĐiƌĐostaŶte. 
•  La sisteŵazioŶe degli spazi esteƌŶi dovƌà esseƌe effettuata attƌaveƌso 
uŶa  pƌogettazioŶe  ŵiƌata,  iŶ  Đui  la  sĐelta  e  la  disposizioŶe  delle  piaŶte 
aƌďoƌee,  aƌďustive  ed  eƌďaĐee  ŶoŶ  sia  Đasuale  ŵa  iŶ  ĐoeƌeŶza  ĐoŶ  il 
sigŶifiĐato Đhe l’iŶteƌveŶto Đoŵplessivo va ad assuŵeƌe. 
•  Al  fiŶe  di  tutelaƌe  l’iŶtegƌità  ŵoƌfologiĐa  del  ĐeŶtƌo,  della  sua 
peƌtiŶeŶza  e  delle  visuali  paŶoƌaŵiĐhe  da  e  veƌso,  ogŶi  tƌasfoƌŵazioŶe 
dovƌà  esseƌe  oggetto  di  uŶ  pƌogetto  di  iŶseƌiŵeŶto  illustƌato  attƌaveƌso 
elaďoƌati ĐaƌtogƌafiĐi. 
•  La  piaŶtagioŶe  di  alďeƌatuƌe,  deve  esseƌe  oggetto  di  speĐifiĐa 
pƌogettazioŶe, da Đui eŵeƌga la ƌelazioŶe ed il ƌuolo di Ƌuesta iŶtƌoduzioŶe 
Ŷel pƌogetto di ƌiƋualifiĐazioŶe Đoŵplessivo della Đittà o della ĐaŵpagŶa.  
Dovƌà esseƌe gaƌaŶtita la ƌelazioŶe spaziale e peƌĐettiva tƌa iŶsediaŵeŶto e 
paesaggio agƌaƌio adiaĐeŶte, Đhe stƌuttuƌa la peƌĐezioŶe del ŶuĐleo stoƌiĐo, 
attƌaveƌso sisteŵazioŶi paesaggistiĐaŵeŶte eĐotoŶali. 
 
Geologia/idraulica:  
 
GEOLOGIA e LITOLOGIA  
Nel Đoŵpaƌto si ƌiŶveŶgoŶo al di sotto di uŶa Đoltƌe supeƌfiĐiale di ƌipoƌto 
di ƋualĐhe ŵetƌo teƌƌeŶi della foƌŵazioŶe di LuĐĐiola Bella ;FAAͿ Đostituita 
da aƌgille, aƌgille siltoso saďďiose di Đoloƌe gƌigio azzuƌƌo a tƌatti ĐoŶ livelli 
di saďďia e livelli toƌďosi. 
MORFOLOGIA 
L’aƌea  ŶoŶ  pƌeseŶta  paƌtiĐolaƌi  pƌoďleŵi  di  Đaƌatteƌe  geoŵoƌfologiĐo, ŵa 
tƌovaŶdosi su di uŶ veƌsaŶte ĐolliŶaƌe ĐoŶ peŶdeŶze dell’oƌdiŶe di ĐiƌĐa ϭϬ° 
e la pƌeseŶza del teƌƌeŶo di ƌipoƌto Ŷel P“ ğ stata attƌiďuita uŶa peƌiĐolosità 
geologiĐa Gϯ 
 
CON“IDERA)IONI DI CARATTERE IDROGEOLOGICO 
NoŶ ğ pƌeseŶte alĐuŶa falda  iŶ ƋuaŶto al di sotto del  teƌƌeŶo di  ƌipoƌto ğ 
pƌeseŶte la foƌŵazioŶe aƌgillosa iŵpeƌŵeaďile  
CONTESTO IDRAULICO:  
Il Đoŵpaƌto ğ situato Ŷella favoƌevole posizioŶe di alto ŵoƌfologiĐo peƌ Đui 
ŶoŶ sussistoŶo pƌoďleŵatiĐhe ƌelative ad allagaŵeŶti o ƌistagŶi d’aĐƋua 
PERICOLOSITA’ GEOLOGICA: 
elevata Gϯ ;Đoltƌe supeƌfiĐiale di teƌƌeŶo ƌipoƌto e veƌsaŶte ĐoŶ peŶdeŶze 
di ĐiƌĐaϭϬ°.Ϳ  
PERICOLISITA’ SISMICA: 
LoĐale ŵedia “Ϯ ;zoŶa susĐettiďile di aŵplifiĐazioŶi loĐali.Ϳ  
PERICOLOSITA’ IDRAULICA  
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pericolosità bassa I1 (nessuna prescrizione)
 
SALVAGUARDIE DISPOSTE DALL’AUTORITA’ DI BACINO DEL FIUME ARNO: 
ŶessuŶa  
 
SALVAGUARDIE  DISPOSTE  DAL  PIANO  DI  GESTIONE  DEL  RISCHIO  DI 
ALLUVIONI  (PRGA):  PERICOLOSITA’  DA  FLASHFLOOD:  P3  pericolosità 
elevata 
 
FATTIBILITA’ 
Fattiďilità  idƌauliĐa  Fϭ,  fattiďilità  “isŵiĐa  FϮ  e  geologiĐa  Fϯ  ;vedi 
pƌesĐƌizioŶi.Ϳ 
 
ZONA DI PROTEZIONE DELLE RISORSE  IDRICHE MINERALI DI  SORGENTE 
TERMALE (Punto 10.1.6 Disciplina PTCP e variante PTCP2010) 
L’aƌea  ƌieŶtƌa  Ŷell’aŵďito  della  )oŶa  di  PƌotezioŶe  delle  ƌisoƌse  idƌiĐhe 
ŵiŶeƌali di “oƌgeŶte Teƌŵale 
 
PRESCRIZIONI 
1. EsseŶdo il Đoŵpaƌto ĐlassifiĐato a pericolosità sismica e geologica S2 e 

G3  la  pƌogƌaŵŵazioŶe dell'iŶteƌveŶto dovƌà  esseƌe  suppoƌtata,  già  a 
livello  di  piaŶo  attuativo,  da  esaustive  iŶdagiŶi  geogŶostiĐhe  e 
sisŵiĐhe, defiŶite ai seŶsi del RegolaŵeŶto RegioŶale Ŷ. ϯϲ/R, al fiŶe di 
poteƌ  defiŶiƌe  la  ĐaƌatteƌizzazioŶe  geoteĐŶiĐa  dei  teƌƌeŶi  al  fiŶe  di 
svolgeƌe  le  oppoƌtuŶe  veƌifiĐhe  di  staďilità  del  veƌsaŶte  allo  stato 
attuale  e  di  Ƌuello  di  pƌogetto  da  Đui  deƌivaƌe  o ŵeŶo  valutazioŶi  iŶ 
ŵeƌito alla pƌevisioŶe di opeƌe di pƌesidio. Tale suppoƌto geologiĐo alla 
pƌogettazioŶe dell'iŶteƌveŶto dovƌà esseƌe Đoŵpletato dalle iŶdiĐazioŶi 
iŶ ŵeƌito alle oppoƌtuŶe sĐelte  foŶdazioŶali e puŶtuali valutazioŶi sui 
ĐediŵeŶti  iŶ  otteŵpeƌaŶza  ai  disposti  del  D.M.  Iϰ.I.ϮϬϬϴ_N.T.C.  Peƌ 
ƋuaŶto  ĐoŶĐeƌŶe  l'aspetto  sisŵiĐo,  oltƌe  a  ƌispettaƌe  le  pƌesĐƌizioŶi 
ƌipoƌtate Ŷelle ĐoŶdizioŶi di fattiďilità geoŵoƌfologiĐa, dovƌaŶŶo esseƌe 
ƌealizzate iŶdagiŶi geofisiĐhe e geoteĐŶiĐhe peƌ le oppoƌtuŶe veƌifiĐhe 
di siĐuƌezza e peƌ la Đoƌƌetta defiŶizioŶe dell'azioŶe sisŵiĐa. “i ĐoŶsiglia 
l'utilizzo di ŵetodologie geofisiĐhe di supeƌfiĐie ĐapaĐi di ƌestituiƌe uŶ 
ŵodello  ϮD  del  sottosuolo  al  fiŶe  di  ƌiĐostƌuiƌe  l'assetto  sepolto  del 
feŶoŵeŶo  gƌavitativo.  E'  oppoƌtuŶo  Đhe  tali  iŶdagiŶi  siaŶo  taƌate 
ŵediaŶte pƌove  geogŶostiĐhe diƌette  ĐoŶ pƌelievo di  ĐaŵpioŶi  su  Đui 
effettuaƌe la deteƌŵiŶazioŶe dei paƌaŵetƌi di ƌottuƌa. 

 
2. L’area  rientra  nell’ambito  della  Zona  di  Protezione  delle  risorse 

idriche minerali di Sorgente Termale e pertanto qualsiasi intervento è 
soggetto  alle  prescrizioni  previste  all’art.  6‐7  della  relazione  di 
fattibilità  ed  al  Punto  10.1.6  della  Disciplina  PTCP  e  variante 
PTCP2010.  Pertanto  il  rilascio  di  permessi  di  ricerca  e  nuove 
concessioni di coltivazione delle  risorse minerali e  termali e dei gas 
ad  esse  associati  (prevalentemente  CO2)  è  condizionato  alla 
presentazione  di  idonei  studi  idrogeologici,  al  fine  di  dimostrare  la 
non incidenza in termini qualitativi e quantitativi sulla risorsa termale 
attualmente in uso autorizzati o eventuali sorgenti naturali; 

 
NOTA  Peƌ  alĐuŶi  speĐifiĐi  iŶteƌveŶti  si  ƌiŵaŶda  agli  aďaĐhi  sulle  Đaƌte  di 
fattiďilità ed alla ƌelazioŶe geŶeƌale di fattiďilità 
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“tato Attuale: foto aeƌea ĐoŶ iŶdividuazioŶe del Đoŵpaƌto 
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COMUNE DI CHIANCIANO TERME 
 

PIANO OPERATIVO 
 

A‐Polarità pubbliche/di interesse pubblico 

U.T.O.E.  Scheda Norma Comparto A.3– Scuola Alberghiera 
Estratto cartografico del P.O.

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

 
 

 

 

Obiettivi  Il  PiaŶo  “tƌuttuƌale  iŶdividua  la  “Đuola  Alďeƌghieƌa  Đoŵe  polaƌità 
esisteŶte  da  valoƌizzaƌe,  iŶ  ĐoeƌeŶza  ĐoŶ  gli  oďiettivi  stƌategiĐi  di 
iŶvestiŵeŶto  sulle  ƌisoƌse  uŵaŶe  ƌiĐhiesti  peƌ  la  ƌiƋualifiĐazioŶe 
Đoŵplessiva  dell'offeƌta  teƌŵale  e  tuƌistiĐa.  CostituisĐe  ƋuiŶdi  oďiettivo 
da  peƌseguiƌe  lo  sviluppo  di  uŶ  polo  di  foƌŵazioŶe  ƌivolto  ai  settoƌi 
dell'aĐĐoglieŶza  e  del  ďeŶesseƌe  iŶ  seŶso  lato  ;dalla  salute,  alla 
gastƌoŶoŵia,  allo  spoƌt,  all’eduĐazioŶe  aliŵeŶtaƌe,  eĐĐͿ  Đhe  possa 
foƌŵaƌe  le  pƌofessioŶalità  ŶeĐessaƌie  peƌ  suppoƌtaƌe  e  pƌoŵuoveƌe  le 
politiĐhe di ƌiƋualifiĐazioŶe eĐoŶoŵiĐa, uƌďaŶa e soĐiale. 
IŶ  tal  seŶso  soŶo  da  pƌoŵuoveƌe  paƌtŶeƌship  e  ĐollaďoƌazioŶi  ĐoŶ 
UŶiveƌsità  e  CeŶtƌi  di  foƌŵazioŶe  speĐialistiĐa,  aŶĐhe  iŶ  aŵďito 
iŶteƌŶazioŶale. 
I ƌisultati attesi dalla ƌealizzazioŶe di tale oďiettivo soŶo: 
‐ foƌŵazioŶe di peƌsoŶale ƋualifiĐato peƌ Đoŵpeteƌe sul ŵeƌĐato tuƌistiĐo 
ŶazioŶale ed  iŶteƌŶazioŶale, Ƌuali  ƌisoƌsa stƌategiĐa peƌ  l'aĐƋuisizioŶe di 
ĐapaĐità Đoŵpetitiva da paƌte delle iŵpƌese loĐali; 
‐ ĐƌeazioŶe di ŵiglioƌe offeƌta iŶ teƌŵiŶi di Ƌualità ƌispetto a settoƌi Ƌuali: 
aliŵeŶtazioŶe/salute; aliŵeŶtazioŶe/didattiĐa; aliŵeŶtazioŶe/spoƌt; etĐ 
‐ pƌospettive oĐĐupazioŶali ĐapaĐi di attƌaƌƌe popolazioŶe ƌesideŶte. 

Intervento soggetto a  Pƌogetto di iŶiziativa puďďliĐa o Pƌogetto UŶitaƌio CoŶveŶzioŶato
Funzioni ammesse  “eƌvizi ĐoŵpleŵeŶtaƌi, palestƌa, ĐoŶvitto 
Interventi ammessi  RistƌuttuƌazioŶe, aŵpliaŵeŶto, Ŷuova edifiĐazioŶe 

ϭϴ



Vincoli ai sensi del D.Lgs 42/2004  NoŶ Đi soŶo viŶĐoli pƌeseŶti
Invarianti strutturali ai sensi del P.S.  Aƌea  a  ĐoŶŶotazioŶe  stoƌiĐo‐aƌĐheologiĐa  e  paesaggistiĐa  ;Aƌt.  ϭϭ,  Đo. 

ϰ.Ϯ.ϭ lett. ďͿ 
DiƌettƌiĐi fuŶzioŶali ed eĐologiĐhe ;Aƌt. ϭϯ, Đo. ϭϰͿ 

Superficie Territoriale 
Consistenza patrimonio edilizio 
esistente 
 

ϲϲϲϴϴ ŵƋ
“up.Đop. esisteŶte: ϮϲϱϬ ŵƋ  
Voluŵe esisteŶte: ϯϬ.ϬϬϬ ŵĐ  
La ĐoŶsisteŶza del patƌiŵoŶio edilizio esisteŶte ğ stiŵata iŶdiĐativaŵeŶte 
ŵediaŶte ƌilevazioŶe Gi“, e dovƌà esseƌe oggetto di veƌifiĐa puŶtuale  iŶ 
fase di pƌogetto. 

Parametri urbanistici e 
dimensionamento 

ϮϭϬϬŵƋ iŶ aŵpliaŵeŶto delle stƌuttuƌe esisteŶti 
H ŵaǆ ŶoŶ supeƌioƌe a Ƌuella delle stƌuttuƌe esisteŶti 

Standard Urbanistici  PaƌĐheggi Đoŵŵisuƌati ƌispetto alle poteŶzialità di utilizzo della stƌuttuƌa
Orientamenti per la progettazione  La  ƌealizzazioŶe  del  Ŷuovo  polo  di  foƌŵazioŶe  peƌ  il  settoƌe  tuƌistiĐo 

alďeƌghieƌo dovƌà pƌefeƌiďilŵeŶte esseƌe attuata ŵediaŶte aŵpliaŵeŶti 
oƌgaŶiĐi  e  fuŶzioŶali  del  Đoŵplesso  sĐolastiĐo  esisteŶte,  pƌevedeŶdo gli 
spazi  e  le  iŶfƌastƌuttuƌe  ŶeĐessaƌie  peƌ  la  ĐoŶfiguƌazioŶe  di  uŶ  veƌo  e 
pƌopƌio  ͞Đaŵpus͟  di  alta  speĐializzazioŶe  Ŷel  settoƌe  dell'aĐĐoglieŶza 
tuƌistiĐa e dei settoƌi ad essa ĐoŶŶessi. 
Ai  ŶeĐessaƌi  ƌeƋuisiti  fuŶzioŶali  ed  oƌgaŶizzativi  dovƌà  ĐoƌƌispoŶdeƌe 
aŶĐhe  uŶ'oƌgaŶizzazioŶe  spaziale  ed  uŶ  iŶseƌiŵeŶto  aŵďieŶtale  e 
paesaggistiĐo dei Ŷuovi  iŶteƌveŶti ĐapaĐe di ĐoŶfiguƌaƌe  il Đaŵpus Đoŵe 
luogo di eĐĐelleŶza e ďiglietto da visita della Đittà e del teƌƌitoƌio.  
IŶ  tal  seŶso  dovƌaŶŶo  esseƌe  pƌevisti  iŶteƌveŶti  pƌogettuali  ĐapaĐi  di 
ĐoŶiugaƌe  liŶguaggi  aƌĐhitettoŶiĐi  di  Ƌualità  ed  uŶ  ƌigoƌoso  ƌispetto  del 
ĐoŶtesto  paesaggistiĐo.  Tali  oƌieŶtaŵeŶti  dovƌaŶŶo  esseƌe  ƌispettati 
aŶĐhe  Ŷel  pƌogetto  della  palestƌa,  ŶoŶĐhĠ  Ŷelle  soluzioŶi  degli  spazi 
esteƌŶi, Đoŵpƌesi  i paƌĐheggi, attƌaveƌso piaŶtuŵazioŶi e sisteŵazioŶi a 
veƌde. 
 

Condizioni alla trasformazione Ambiente: 
Acqua 
•  Dovƌà  esseƌe  pƌeliŵiŶaƌŵeŶte  veƌifiĐata  la  dispoŶiďilità  della  ƌisoƌsa 
idƌiĐa, dei seƌvizi di appƌovvigioŶaŵeŶto e della ĐapaĐità depuƌativa. 
•  DovƌaŶŶo  esseƌe  utilizzati  ŵateƌiali  e  teĐŶiĐhe  Đostƌuttive  ƌivolti  al 
ƌispaƌŵio idƌiĐo e dovƌaŶŶo esseƌe pƌeviste ŵisuƌe tese alla ĐoŶseƌvazioŶe, 
al  ƌispaƌŵio,  al  ƌiutilizzo  ed  al  ƌiĐiĐlo  delle  ƌisoƌse  idƌiĐhe,  attƌaveƌso:  la 
ƌealizzazioŶe  di  ƌeti  idƌiĐhe  duali  fƌa  uso  potaďile  e  altƌi  usi,  l’iŵpiego  di 
eƌogatoƌi  di  aĐƋua  a  flusso  ƌidotto  e/  teŵpoƌizzato,  l’iŶstallazioŶe  di 
Đassette di sĐaƌiĐo a doppio ĐoŵaŶdo Ŷei seƌvizi saŶitaƌi, la ƌealizzazioŶe di 
depositi peƌ la ƌaĐĐolta ed il ƌiutilizzo delle aĐƋue ŵeteoƌiĐhe, peƌ le Ƌuali 
potƌà  esseƌe pƌevisto  il  ĐoŶvogliaŵeŶto  iŶ  ƌeti  sepaƌate,  il  ƌiutilizzo delle 
aĐƋue ƌeflue depuƌate. 
•  DovƌaŶŶo  esseƌe  pƌevisti  sisteŵi  a  ďasso  ĐoŶsuŵo  di  aĐƋua  peƌ 
l’iƌƌigazioŶe  delle  aƌee  veƌdi,  peƌ  le  Ƌuali  ŶoŶ  potƌà,  ĐoŵuŶƋue,  esseƌe 
usata la ƌisoƌsa idƌopotaďile. 
Rifiuti 
•  DevoŶo  esseƌe  pƌevisti  ĐoŶteŶitoƌi  peƌ  la  ƌaĐĐolta  diffeƌeŶziata,  di 
foƌŵe  e  Đoloƌi  adeguati  a  ĐiasĐuŶo  spazio,  iŶ  ŵodo  da  Đostituiƌe  iŶvito 
all’uso. 
Energia 
•  Deve  esseƌe  peƌseguito  il  ĐoŶteŶiŵeŶto  dei  ĐoŶsuŵi  eŶeƌgetiĐi  sia 
attƌaveƌso  uŶa  ƌiduzioŶe  della  ĐƌesĐita  dei  ĐoŶsuŵi  Đhe  attƌaveƌso 
l’iŵpiego di foŶti ƌiŶŶovaďili.  
•  DovƌaŶŶo esseƌe pƌese  iŶ ĐoŶsideƌazioŶe  le disposizioŶi pƌeviste dalla 
L.R. ϯϵ/ϮϬϬϱ͞Noƌŵe iŶ ŵateƌia di eŶeƌgia͟ e s.ŵ.i e PiaŶo AŵďieŶtale ed 
EŶeƌgetiĐo  RegioŶale  ;PAERͿ.  IŶ  paƌtiĐolaƌe:  dovƌà  esseƌe  pƌivilegiato 
l’iŵpiego  di  teĐŶologie  ďioĐliŵatiĐhe  e  l’utilizzo  di  foŶti  di  eŶeƌgia 
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ƌiŶŶovaďile  ;solaƌe  teƌŵiĐo,  fotovoltaiĐo  etĐ.Ϳ  Đhe  dovƌaŶŶo  ƌisultaƌe 
iŶtegƌate  ĐoŶ  le  aƌĐhitettuƌe  di  pƌogetto,  dovƌaŶŶo  esseƌe  iŶstallati 
iŵpiaŶti  solaƌi  teƌŵiĐi  peƌ  la  pƌoduzioŶe  di  aĐƋua  Đalda  saŶitaƌia  paƌi 
alŵeŶo al  ϱϬ peƌ  ĐeŶto del  faďďisogŶo aŶŶuale,  fatto  salvo doĐuŵeŶtati 
iŵpediŵeŶti teĐŶiĐi ;L.R. ϯϵ/ϮϬϬϱ e s.ŵ.i.Ϳ, Đhe dovƌaŶŶo ƌisultaƌe iŶtegƌati 
ĐoŶ  le  aƌĐhitettuƌe  di  pƌogetto,  l’iŶstallazioŶe  di  Ŷuovi  iŵpiaŶti  di 
illuŵiŶazioŶe  esteƌŶa  dovƌà  esseƌe  ĐoŶfoƌŵe  alle  pƌesĐƌizioŶi  della  L.R. 
ϯϵ/ϮϬϬϱ e s.ŵ.i. ed alle ͞LiŶee Guida peƌ  la pƌogettazioŶe,  l'eseĐuzioŶe e 
l'adeguaŵeŶto  degli  iŵpiaŶti  di  illuŵiŶazioŶe  esteƌŶa͟,  iŶ  paƌtiĐolaƌe, 
dove  teĐŶiĐaŵeŶte  possiďile,  dovƌaŶŶo  esseƌe  iŶstallati  iŵpiaŶti  peƌ 
l’illuŵiŶazioŶe  dotati  di  Đelle  fotovoltaiĐhe;  gli  iŵpiaŶti  di  illuŵiŶazioŶe 
esteƌŶa  devoŶo  teŶeƌ  ĐoŶto  delle  disposizioŶi  ƌelative  alla  pƌeveŶzioŶe 
dell’iŶƋuiŶaŵeŶto  luŵiŶoso  ĐoŶteŶute  all’iŶteƌŶo  della  L.R.  ϯϵ/ϮϬϬϱ  e 
s.ŵ.i.;  i Ŷuovi  iŵpiaŶti di  illuŵiŶazioŶe esteƌŶa dovƌaŶŶo esseƌe dotati di 
sisteŵi  autoŵatiĐi  di  ĐoŶtƌollo  e  ƌiduzioŶe  del  flusso  luŵiŶoso  Đoŵe  da 
disposizioŶi ĐoŶteŶute all’iŶteƌŶo della L.R. ϯϵ/ϮϬϬϱ e s.ŵ.i.; 
•  DovƌaŶŶo esseƌe tutelate tutte Ƌuelle aƌee Đaƌatteƌizzate da ďassi flussi 
luŵiŶosi  ĐeƌĐaŶdo  di  esaltaƌe  il  valoƌe  Đultuƌale  ed  aŵďieŶtale  del 
teƌƌitoƌio. 
•  L’utilizzo dei paŶŶelli  fotovoltaiĐi  deve esseƌe  valutato  iŶ  ƌelazioŶe  ai 
paƌaŵetƌi della Ƌualità paesaggistiĐa del pƌeseŶte piaŶo 
“uolo e sottosuolo 
•  Nelle  tƌasfoƌŵazioŶi  Đhe  iŵpliĐaŶo  Ŷuovo  iŵpegŶo  di  suolo  ğ 
oppoƌtuŶo  Đhe  veŶgaŶo  utilizzati,  dove  teĐŶiĐaŵeŶte  possiďili,  ŵateƌiali 
peƌŵeaďili. 
 
Paesaggio 

1. Elementi conoscitivi ed indicazioni di salvaguardia 
•  Il  pƌogetto di  tƌasfoƌŵazioŶe  deve  esseƌe  Đoƌƌedato di  idoŶee  aŶalisi 
paesaggistiĐhe  Đhe  iŶdividuiŶo  le  ƌelazioŶi  paesaggistiĐhe,  eĐologiĐo‐
aŵďieŶtali,  fuŶzioŶali,  stoƌiĐhe,  visive  e  peƌĐettive  da  salvaguaƌdaƌe  e 
valoƌizzaƌe,  da  diŵostƌaƌe  attƌaveƌso  appositi  elaďoƌati  ;Đaƌtogƌafie, 
fotogƌafie  e  ƌelazioŶiͿ.  IŶ  paƌtiĐolaƌe  dovƌà  esseƌe  oggetto  di  speĐifiĐa 
atteŶzioŶe il sisteŵa delle ƌelazioŶi visive e fuŶzioŶali ĐoŶ il ĐeŶtƌo stoƌiĐo 
e ĐoŶ i Đaƌatteƌi ƌuƌali della ĐaŵpagŶa. 
 Il pƌogetto dovƌà ƌiĐoŶosĐeƌe e salvaguaƌdaƌe i puŶti di vista le visuali 
da e veƌso il ĐeŶtƌo stoƌiĐo e la ĐaŵpagŶa, ŵaŶteŶeŶdo oppoƌtuŶi vaƌĐhi e 
Đoƌƌidoi visivi Ŷel ƌispetto dei segŶi e della ŵoƌfologia dei luoghi  
 Data la ĐoŶŶotazioŶe di Caŵpus della sĐuola, e date le ŵodalità ĐoŶ Đui 
si  iŶteŶde faƌŶe uso, di  iŵpoƌtaŶza foŶdaŵeŶtale ğ  la sisteŵazioŶe degli 
spazi  esteƌŶi,  attƌaveƌso  la  ƌealizzazioŶe  di  uŶ  gƌaŶde  paƌĐo  Đhe  dovƌà 
pƌevedeƌe aƌee  liďeƌe alďeƌate ĐoŶ tappeti eƌďosi Đalpestaďili ed  iŶ paƌte 
paviŵeŶtati ĐoŶ ŵateƌiali Ŷatuƌali, iŶ foƌŵa peƌŵeaďile, sia peƌ l’uso degli 
studeŶti  Đhe  peƌ  le  ŵaŶifestazioŶi/diŵostƌazioŶi  Đhe  possoŶo  esseƌvi 
pƌeviste.  

2. Elementi e parametri paesaggistici di qualità progettuale degli 
interventi 

 L’aƌtiĐolazioŶe e  la disposizioŶe delle aƌĐhitettuƌe dovƌaŶŶo gaƌaŶtiƌe 
la ĐoŶtiŶuità delle visuali e delle ƌelazioŶi ĐoŶ il ĐoŶtesto uƌďaŶo e ƌuƌale 
ĐiƌĐostaŶte, ŶoŶĐhĠ all’iŶteƌŶo del Đoŵpaƌto. 
 Nella defiŶizioŶe delle soluzioŶi aƌĐhitettoŶiĐhe dovƌà esseƌe evitata la 
ƌealizzazioŶe  di  fƌoŶti  edilizi  ĐoŶtiŶui,  pƌivilegiaŶdo  aƌĐhitettuƌe  Đhe  si 
ƌelazioŶiŶo  iŶ  ŵodo  oƌgaŶiĐo  ĐoŶ  il  ĐoŶtesto  paesaggistiĐo,  aŶĐhe 
attƌaveƌso l’aƌtiĐolazioŶe dei voluŵi e la loƌo iŶtegƌazioŶe ĐoŶ il veƌde. 
 Il sisteŵa dei peƌĐoƌsi e degli spazi ĐoŵuŶi dovƌà Đostituiƌe l’eleŵeŶto 
ĐoŶŶettivo  e  ƌelazioŶale  all’iŶteƌŶo  ed  all’esteƌŶo  del  Đoŵpaƌto,  aŶĐhe 
attƌaveƌso  la peƌŵeaďilità a  livello suolo degli oƌgaŶisŵi edilizi  ;poƌtiĐati, 
pilotis, passaggi Đopeƌti, eĐĐ.Ϳ. Nella sisteŵazioŶe dei peƌĐoƌsi e degli spazi 
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ĐoŵuŶi dovƌaŶŶo  esseƌe  pƌeviste  dotazioŶi  ed  aƌƌedi  atti  a  ƋualifiĐaƌe  il 
ƌuolo puďďliĐo e di iŶteƌesse Đollettivo delle fuŶzioŶi pƌeviste.  
le aƌee di sosta ed i paƌĐheggi dovƌaŶŶo ƌispoŶdeƌe a Đƌiteƌi di iŶtegƌazioŶe 
paesaggistiĐa  iŶ ŵodo da ŶoŶ Đoŵpƌoŵetteƌe  l’iŶtegƌità della peƌĐezioŶe 
visiva, gaƌaŶteŶdo il ŵaŶteŶiŵeŶto di aŵpie supeƌfiĐi peƌŵeaďili.  
•  Le sisteŵazioŶi esteƌŶe dovƌaŶŶo Đostituiƌe eleŵeŶti di valoƌizzazioŶe 
del paesaggio uƌďaŶo, peƌtuƌďaŶo o ƌuƌale, attƌaveƌso la sĐelta delle foƌŵe 
e dei Đoloƌi iŶ ĐoeƌeŶza ĐoŶ il ĐoŶtesto ĐiƌĐostaŶte. 
 La sisteŵazioŶe degli spazi esteƌŶi dovƌà esseƌe effettuata attƌaveƌso 
uŶa  pƌogettazioŶe  ŵiƌata,  iŶ  Đui  la  sĐelta  e  la  disposizioŶe  delle  piaŶte 
aƌďoƌee,  aƌďustive  ed  eƌďaĐee  ŶoŶ  sia  Đasuale  ŵa  iŶ  ĐoeƌeŶza  ĐoŶ  il 
sigŶifiĐato Đhe l’iŶteƌveŶto Đoŵplessivo va ad assuŵeƌe. La piaŶtagioŶe di 
alďeƌatuƌe, deve esseƌe oggetto di speĐifiĐa pƌogettazioŶe, da Đui eŵeƌga 
la  ƌelazioŶe  ed  il  ƌuolo  di  Ƌuesta  iŶtƌoduzioŶe  Ŷel  pƌogetto  di 
ƌiƋualifiĐazioŶe Đoŵplessivo della Đittà o della ĐaŵpagŶa. 
Nella  ƌealizzazioŶe  dei  peƌĐoƌsi  pedoŶali  e  degli  spazi  Đollettivi  dovƌaŶŶo 
adottate soluzioŶi iŶ gƌado di iŶseƌiƌsi ĐoeƌeŶteŵeŶte Ŷel ĐoŶtesto, aŶĐhe 
sotto il pƌofilo foƌŵale e peƌĐettivo ;ŵateƌiali, Đoloƌi, eĐĐ.Ϳ 
•   Al  fiŶe  di  tutelaƌe  l’iŶtegƌità  ŵoƌfologiĐa  del  ĐeŶtƌo,  della  sua 
peƌtiŶeŶza  e  delle  visuali  paŶoƌaŵiĐhe  da  e  veƌso,  ogŶi  tƌasfoƌŵazioŶe 
dovƌà  esseƌe  oggetto  di  uŶ  pƌogetto  di  iŶseƌiŵeŶto  illustƌato  attƌaveƌso 
elaďoƌati ĐaƌtogƌafiĐi. 
Deve esseƌe gaƌaŶtita l’aĐĐessiďilità ai luoghi da Đui ğ possiďile godeƌe delle 
visuali paŶoƌaŵiĐhe. 
Dovƌà esseƌe gaƌaŶtita la ƌelazioŶe spaziale e peƌĐettiva tƌa iŶsediaŵeŶto e 
paesaggio agƌaƌio adiaĐeŶte, Đhe stƌuttuƌa la peƌĐezioŶe del ŶuĐleo stoƌiĐo, 
attƌaveƌso sisteŵazioŶi paesaggistiĐaŵeŶte eĐotoŶali. 
 
 
Geologia/idraulica:  
 
GEOLOGIA e LITOLOGIA  
Nel  Đoŵpaƌto  affioƌa  la  foƌŵazioŶe delle  sabbie e ghiaie di Casa Morelli 
(Plis) Đostituita da saďďie da gƌossolaŶe a ŵedie ĐoŶ livelli e leŶti di ghiaia e 
ĐoŶgloŵeƌato. 
MORFOLOGIA 
L’aƌea  ŶoŶ  pƌeseŶta  pƌoďleŵi  di  Đaƌatteƌe  geoŵoƌfologiĐo;  la  peŶdeŶza 
ŵedia del veƌsaŶte ğ di ϭϬ°‐ϭϮ° 
CONSIDERAZIONI DI CARATTERE IDROGEOLOGICO 
 DuƌaŶte i soŶdaggi eseguiti peƌ la sĐuola alďeƌghieƌa ŶoŶ ğ stata ƌiveŶuta 
alĐuŶa falda . 
CONTESTO IDRAULICO:  
Il Đoŵpaƌto ğ situato Ŷella favoƌevole posizioŶe di alto ŵoƌfologiĐo peƌ Đui 
ŶoŶ sussistoŶo pƌoďleŵatiĐhe ƌelative ad allagaŵeŶti o ƌistagŶi d’aĐƋua 
PERICOLOSITA’ GEOLOGICA: 
ŵedia GϮ ;aƌee ĐoŶ eleŵeŶti geoŵoƌfologiĐi, litologiĐi e giaĐituƌali dalla Đui 
valutazioŶe ƌisulta uŶa ďassa pƌopeŶsioŶe al dissesto.Ϳ  
PERICOLISITA’ SISMICA: 
LoĐale ŵedia “Ϯ ;zoŶa susĐettiďile di aŵplifiĐazioŶi loĐali.Ϳ  
PERICOLOSITA’ IDRAULICA  
pericolosità bassa I1 (nessuna prescrizione) 
SALVAGUARDIE DISPOSTE DALL’AUTORITA’ DI BACINO DEL FIUME ARNO: 
ŶessuŶa  
 
SALVAGUARDIE  DISPOSTE  DAL  PIANO  DI  GESTIONE  DEL  RISCHIO  DI 
ALLUVIONI  (PRGA):  PERICOLOSITA’  DA  FLASHFLOOD:  P3  pericolosità 
elevata 
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FATTIBILITA’

Fattiďilità  idƌauliĐa  Fϭ,  fattiďilità  “isŵiĐa  FϮ  e  geologiĐa  FϮ  ;vedi 
pƌesĐƌizioŶi.Ϳ 
 
ZONA DI PROTEZIONE DELLE RISORSE  IDRICHE MINERALI DI  SORGENTE 
TERMALE (Punto 10.1.6 Disciplina PTCP e variante PTCP2010) 
L’aƌea  ƌieŶtƌa  Ŷell’aŵďito  della  )oŶa  di  PƌotezioŶe  delle  ƌisoƌse  idƌiĐhe 
ŵiŶeƌali di “oƌgeŶte Teƌŵale 
 
PRESCRIZIONI 

ϭ. EsseŶdo il Đoŵpaƌto ĐlassifiĐato a pericolosità sismica e geologica 
S2 e G2  la pƌogettazioŶe dell'iŶteƌveŶto dovƌà esseƌe suppoƌtata 
da esaustive iŶdagiŶi geogŶostiĐhe e sisŵiĐhe, defiŶite ai seŶsi del 
RegolaŵeŶto  RegioŶale  Ŷ.  ϯϲ/R,  al  fiŶe  di  poteƌ  defiŶiƌe  la 
ĐaƌatteƌizzazioŶe  geoteĐŶiĐa  dei  teƌƌeŶi.  Tale  suppoƌto  geologiĐo 
alla  pƌogettazioŶe  dell'iŶteƌveŶto  dovƌà  esseƌe  Đoŵpletato  dalle 
iŶdiĐazioŶi iŶ ŵeƌito alle oppoƌtuŶe sĐelte foŶdazioŶali e puŶtuali 
valutazioŶi  sui  ĐediŵeŶti  iŶ  otteŵpeƌaŶza  ai  disposti  del  D.M. 
ϭϰ.ϭ.ϮϬϬϴ_N.T.C.  

 
 

2. L’area rientra nell’ambito della Zona di Protezione delle risorse 
idriche  minerali  di  Sorgente  Termale  e  pertanto  qualsiasi 
intervento è soggetto alle prescrizioni previste all’art. 6‐7 della 
relazione di fattibilità ed al Punto 10.1.6 della Disciplina PTCP e 
variante  PTCP2010.  Pertanto  il  rilascio  di  permessi  di  ricercae 
nuove concessioni di coltivazione delle risorse minerali e termali 
e  dei  gas  ad  esse  associati  (prevalentemente  CO2)  è 
condizionato alla presentazione di  idonei studi  idrogeologici, al 
fine  di  dimostrare  la  non  incidenza  in  termini  qualitativi  e 
quantitativi sulla risorsa termale attualmente  in uso autorizzati 
o eventuali sorgenti naturali; 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
NOTA 
Peƌ alĐuŶi speĐifiĐi iŶteƌveŶti si ƌiŵaŶda agli aďaĐhi sulle Đaƌte di fattiďilità 
ed alla ƌelazioŶe geŶeƌale di fattiďilità 
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COMUNE DI CHIANCIANO TERME 
 

PIANO OPERATIVO 
 

A‐Polarità pubbliche/di interesse pubblico 

U.T.O.E.  Scheda Norma Comparto A.4– Area Camper 
Estratto cartografico del P.O.

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

 

 

 
Obiettivi  ValoƌizzazioŶe  e  poteŶziaŵeŶto  del  sisteŵa  di  aĐĐoglieŶza  tuƌistiĐa 

attƌaveƌso  la  ƌealizzazioŶe  di  aƌea  sosta  Đaŵpeƌ  attƌezzata  iŶ  gƌado  di 
assuŵeƌe,  peƌ  la  ĐeŶtƌalità  della  posizioŶe  e  la  sua  ĐoŶŶessioŶe  ĐoŶ  il 
sisteŵa  degli  spazi  puďďliĐi,  uŶ  ƌuolo  siŵďoliĐo  di  aĐĐoglieŶza  al 
visitatoƌe, ĐoŶ l'offeƌta di seƌvizi iŶfoƌŵativi e di assisteŶza al tuƌista.  

Intervento soggetto a  Pƌogetto di iŶiziativa puďďliĐa o Pƌogetto Pƌivato UŶitaƌio CoŶveŶzioŶato
Funzioni ammesse  “osta Caŵpeƌ, seƌvizi ĐoŵpleŵeŶtaƌi
Interventi ammessi  Nuova CostƌuzioŶe
Vincoli ai sensi del D.Lgs 42/2004  )oŶa dell’aŶtiĐo ŶuĐleo di ChiaŶĐiaŶo e zoŶa ĐiƌĐostaŶte sita Ŷel ĐoŵuŶe 

di ChiaŶĐiaŶo ;D.M. Ϯϭ/ϭϮ/ϭϵϲϳ G.U.ϭϵ del ϭϵϲϴͿ 
Invarianti strutturali ai sensi del P.S.  Visuali paesaggistiĐhe ;Aƌt. ϭϭ, Đo. ϰ.Ϯ.ϭ, lett. ĐͿ 
Superficie Territoriale   ϲϵϮϱ ŵƋ

 
Parametri urbanistici e 
dimensionamento  

ϲϬŵƋ “UL peƌ  seƌvizi  igieŶiĐi,  stƌuttuƌe  ƌiĐƌeative Đaŵpeƌisti,  IŶfo poiŶt, 
seƌvizi ĐoŵpleŵeŶtaƌi,  
Hŵaǆ: ϯŵ ;ϭpiaŶoͿ 

Standard Urbanistici   

Orientamenti per la progettazione  Peƌ  la  sua posizioŶe ed esteŶsioŶe,  l’aƌea potƌà  ĐoŶfiguƌaƌsi  Đoŵe aƌea 
Đaŵpeƌ  e  pƌevedeƌe  piazzole  oppoƌtuŶaŵeŶte  sĐheƌŵate  ed 
oŵďƌeggiate, iŵpleŵeŶtaŶdo il veƌde già esisteŶte. 
La  pƌogettazioŶe  della  Ŷuova  aƌea  di  sosta  Đaŵpeƌ  dovƌà  esseƌe 
stƌettaŵeŶte ĐoŶŶessa ĐoŶ la ƌioƌgaŶizzazioŶe del sisteŵa Đoŵplessivo di 
aĐĐessiďilità e ŵoďilità uƌďaŶa.  
Oltƌe  alle  fuŶzioŶi  stƌettaŵeŶte  ĐoŶŶesse  ĐoŶ  la  sosta,  il  luogo  dovƌà 
assuŵeƌe uŶ ƌuolo siŵďoliĐo di aĐĐoglieŶza al visitatoƌe, ĐoŶ l'offeƌta di 
seƌvizi iŶfoƌŵativi e di assisteŶza al tuƌista.  
Il  pƌogetto  dovƌà  ƌispettaƌe  le  iŶdiĐazioŶi  ĐoŶteŶute  Ŷello  “Đheŵa 
Diƌettoƌe  allegato  alla  pƌeseŶte  “Đheda  Noƌŵa,  Đhe  defiŶisĐe  l’assetto 
Đoŵplessivo  dell’aƌea,  le  fuŶzioŶi,  le  ĐoŶŶessioŶi  ĐoŶ  il  tessuto  uƌďaŶo 
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  esisteŶte, le iŶteƌĐoŶŶessioŶi ĐoŶ la ŵoďilità puďďliĐa, ŶoŶĐhĠ il sisteŵa 
del veƌde ĐoŶ fuŶzioŶe di fƌuizioŶe, ĐoŶŶessioŶe eĐologiĐa, ƋualifiĐazioŶe 
paesaggistiĐa e di iŵŵagiŶe uƌďaŶa. 
IŶ  tal  seŶso, paƌtiĐolaƌe atteŶzioŶe dovƌà esseƌe posta Ŷella defiŶizioŶe 
delle  ĐaƌatteƌistiĐhe  aƌĐhitettoŶiĐhe  e  fuŶzioŶali  delle  stƌuttuƌe  ;seƌvizi 
igieŶiĐi, stƌuttuƌe ƌiĐƌeative ĐaŵpeƌistiͿ, Đhe dovƌaŶŶo esseƌe uďiĐate tƌa 
l’aƌea sosta e il veƌde puďďliĐo esisteŶte ed oppoƌtuŶaŵeŶte sĐheƌŵate 
ĐoŶ  il  veƌde  degli  spazi  iŶedifiĐati,  e  dovƌaŶŶo  svolgeƌe  uŶ  ƌuolo  di 
ƋualifiĐazioŶe  e  pƌeseŶtazioŶe  dell'iŵŵagiŶe  uƌďaŶa  iŶ  ĐoeƌeŶza  ĐoŶ  i 
Đaƌatteƌi del ĐoŶtesto paesaggistiĐo. 
Nell’aƌea  a  veƌde  ideŶtifiĐata  ĐoŶ  la  sigla  VPU  potƌà  esseƌe  uďiĐata, 
oppoƌtuŶaŵeŶte sĐheƌŵata ed  iŶtegƌata ĐoŶ  il veƌde, Ŷel  ƌispetto dello 
“Đheŵa Diƌettoƌe, la piattafoƌŵa di sĐaƌiĐo peƌ gli autoĐaƌavaŶ. 
La  paƌte  a  valle  ďosĐo  potƌà  esseƌe  utilizzata  Ƌuale  veƌde  puďďliĐo 
attƌezzato seĐoŶdo foƌŵe di gestioŶe ĐoŶĐoƌdate ĐoŶ l’AC. 

Condizioni alla trasformazione Ambiente: 
Rifiuti 
 devoŶo  esseƌe  pƌevisti  ĐoŶteŶitoƌi  peƌ  la  ƌaĐĐolta  diffeƌeŶziata,  di 

foƌŵe e Đoloƌi adeguati a ĐiasĐuŶo spazio, iŶ ŵodo da Đostituiƌe iŶvito 
all’uso. 

“uolo e sottosuolo 

 La  Ŷuova  viaďilità  pedoŶale  e/o  ŵotoƌizzata  dovƌaŶŶo  esseƌe 
ƌealizzata,  dove  teĐŶiĐaŵeŶte  possiďile,  ĐoŶ ŵodalità  Đostƌuttive  Đhe 
peƌŵettaŶo  l’iŶfiltƌazioŶe  o  la  ƌiteŶzioŶe  aŶĐhe  teŵpoƌaŶea  delle 
aĐƋue. 

Paesaggio 
1. Elementi conoscitivi ed indicazioni di salvaguardia 

•  IŶ ƌifeƌiŵeŶto alle diƌettive e pƌesĐƌizioŶi,  le diƌettive e  le pƌesĐƌizioŶi 
d’uso  di  Đui  alla  “ezioŶe  ϰ  della  “Đheda  ĐoŶteŶuta  Ŷell’elaďoƌato  ϯB  del 
PiaŶo  di  IŶdiƌizzo  Teƌƌitoƌiale  ĐoŶ  valeŶza  di  PiaŶo  PaesaggistiĐo,  il 
pƌogetto  deve  esseƌe  Đoƌƌedato  di  idoŶee  aŶalisi  paesaggistiĐhe  Đhe 
iŶdividuiŶo  le  ƌelazioŶi  paesaggistiĐhe,  eĐologiĐo‐  aŵďieŶtali,  fuŶzioŶali, 
stoƌiĐhe, visive e peƌĐettive da salvaguaƌdaƌe e valoƌizzaƌe, da diŵostƌaƌe 
attƌaveƌso  appositi  elaďoƌati  ;Đaƌtogƌafie,  fotogƌafie  e  ƌelazioŶiͿ.  IŶ 
paƌtiĐolaƌe,  iŶ  ĐoeƌeŶza  ĐoŶ  lo  “Đheŵa  Diƌettoƌe  allegato,  dovƌà  esseƌe 
oggetto di speĐifiĐa atteŶzioŶe il sisteŵa delle ƌelazioŶi visive e fuŶzioŶali 
ĐoŶ il ĐoŶtesto uƌďaŶo e ĐoŶ i Đaƌatteƌi ƌuƌali della ĐaŵpagŶa. 
 Il pƌogetto dovƌà ƌiĐoŶosĐeƌe e salvaguaƌdaƌe i puŶti di vista e le visuali 
da e veƌso la Đittà ŵodeƌŶa e la ĐaŵpagŶa, ŵaŶteŶeŶdo oppoƌtuŶi vaƌĐhi 
visivi Ŷel ƌispetto dei segŶi e della ŵoƌfologia dei luoghi. 

2. Elementi e parametri paesaggistici di qualità progettuale degli 
interventi 

 L’iŶteƌveŶto dovƌà  iŶseƌiƌsi ĐoeƌeŶteŵeŶte Ŷel ĐoŶtesto paesaggistiĐo 
adottaŶdo  soluzioŶi  ĐoŶfoƌŵi  alle  iŶdiĐazioŶi  dello  “Đheŵa  Diƌettoƌe. 
L’aƌtiĐolazioŶe  e  la  disposizioŶe  dei  voluŵi  di  seƌvizio  dovƌà  gaƌaŶtiƌe  il 
Đoƌƌetto iŶseƌiŵeŶto Ŷel Đoŵpaƌto dal puŶto di vista paesaggistiĐo. 
 Nella  sisteŵazioŶe  dei  peƌĐoƌsi  e  degli  spazi  puďďliĐi  e/o  di  uso 
Đollettivo  dovƌaŶŶo  esseƌe  pƌeviste  dotazioŶi  ed  aƌƌedi  atti  a  ƋualifiĐaƌe 
l’iŵŵagiŶe uƌďaŶa.  
•  Le sisteŵazioŶi esteƌŶe dovƌaŶŶo Đostituiƌe eleŵeŶti di valoƌizzazioŶe 
del paesaggio uƌďaŶo, peƌiuƌďaŶo o ƌuƌale, attƌaveƌso la sĐelta delle foƌŵe 
e dei Đoloƌi iŶ ĐoeƌeŶza ĐoŶ il ĐoŶtesto ĐiƌĐostaŶte. 
•  DovƌaŶŶo esseƌe  tutelati gli aspetti peƌĐettivi a distaŶza da e veƌso  il 
paesaggio ĐiƌĐostaŶte. 

Ϯϰ



•  La  sisteŵazioŶe  degli  spazi  esteƌŶi  dovƌà  ŵaŶteŶeƌe  il  veƌde 
esisteŶte,  iŶtegƌaŶdolo  Ŷell’aƌea  ĐoŶtƌaddistiŶta  ĐoŶ  la  sigla  VPU  iŶ  Đui 
dovƌà esseƌe effettuata attƌaveƌso uŶa pƌogettazioŶe ŵiƌata, la sĐelta e la 
disposizioŶe delle piaŶte aƌďoƌee, aƌďustive ed eƌďaĐee ŶoŶ sia Đasuale ŵa 
iŶ ĐoeƌeŶza ĐoŶ il sigŶifiĐato Đhe l’iŶteƌveŶto Đoŵplessivo va ad assuŵeƌe. 
 Nella  ƌealizzazioŶe  dei  peƌĐoƌsi  pedoŶali  e  degli  spazi  puďďliĐi  dovƌaŶŶo 
adottate soluzioŶi iŶ gƌado di iŶseƌiƌsi ĐoeƌeŶteŵeŶte Ŷel ĐoŶtesto, aŶĐhe 
sotto il pƌofilo foƌŵale e peƌĐettivo ;ŵateƌiali, Đoloƌi, eĐĐ.Ϳ 
 
Geologia/idraulica: 
GEOLOGIA e LITOLOGIA  
Nel  Đoŵpaƌto  si  ƌiŶveŶgoŶo  teƌƌeŶi  della  formazione  di  Lucciola  Bella 
(FAA) Đostituita da  aƌgille, aƌgille siltoso saďďiose di Đoloƌe gƌigio azzuƌƌo a 
tƌatti ĐoŶ livelli di saďďia e livelli toƌďosi 
 
MORFOLOGIA 
UŶa  ŵodesta  paƌte  a  Noƌd  del  Đoŵpaƌto  ğ  iŶteƌessata  da  feŶoŵeŶi  di 
fƌaŶosità  supeƌfiĐiale  diffusa  ƋuiesĐeŶte  e  ƌieŶtƌaŶte  iŶ  pericolosità 
elevata  (PF3Ϳ  del  Pai  AƌŶo.  Alla  ƌestaŶte  paƌte  iŶteƌessaŶdo  uŶ  piaŶoƌo 
aƌtifiĐiale, ğ stata attƌiďuita uŶa pericolosità geologica media G2 
CONSIDERAZIONI DI CARATTERE IDROGEOLOGICO 
DuƌaŶte  la  peƌfoƌazioŶe  di  alĐuŶi  soŶdaggi  eseguiti  Ŷell’aƌea  ŶoŶ  ğ  stata 
iŶteƌĐettata alĐuŶa falda,  fatta eĐĐezioŶe  iŶ uŶo, Ŷel Ƌuale ğ stata ƌilevata 
uŶa ŵodesta ƋuaŶtità d’aĐƋua a Ƌuota di ‐ϱ ŵ. dal p.Đ. 
L’aƌea non  ƌieŶtƌa  all’iŶteƌŶo  delle  Zona di protezione delle  Sorgenti del 
Comprensorio Termale 
CONTESTO IDRAULICO:  
Il Đoŵpaƌto ğ situato Ŷella favoƌevole posizioŶe di alto ŵoƌfologiĐo peƌ Đui 
ŶoŶ sussistoŶo pƌoďleŵatiĐhe ƌelative ad allagaŵeŶti o ƌistagŶi d’aĐƋua 
PERICOLOSITA’ GEOLOGICA: 
elevata G3 franosità superficiale diffusa quiescente (fascia a Nord) e media 
G2 (rimanente parte.) 
PERICOLISITA’ SISMICA: 
locale  elevata  S3zona  suscettibile  di  instabilità  di  versante  per  frana 
quiescente  a  Nord;  e  locale  media  S2  e  quest’ultima  ricadente  nella 
maggior parte del comparto.  
 
PERICOLOSITA’ IDRAULICA  
pericolosità bassa I1 (nessuna prescrizione) 
 
SALVAGUARDIE DISPOSTE DALL'AUTORITA' DI BACINO DEL FIUME ARNO: 
La  ƌidotta  paƌte  a  Noƌd  del  Đoŵpaƌto  ;ƌiĐadeŶte  iŶ  paƌte  iŶ  fƌaŶa 
ƋuiesĐeŶteͿ ğ stata ĐlassifiĐata iŶ Đlasse P.F.ϯ dal P.A.I. L'iŶteƌveŶto ƌisulta 
attuaďile, aŶĐhe iŶ tale settoƌe, seĐoŶdo ƋuaŶto staďilito dalle salvaguaƌdie 
del P.A.I. peƌ la poƌzioŶe di aƌea ƌiĐadeŶte iŶ Đlasse P.F.ϯ, ai seŶsi dell'aƌt. 
ϭϭ delle NTA di P.A.I., a "ĐoŶdizioŶe Đhe siaŶo pƌeveŶtivaŵeŶte ƌealizzate 
le opeƌe di  ĐoŶsolidaŵeŶto e ŵessa  iŶ  siĐuƌezza,  ĐoŶ  supeƌaŵeŶto delle 
ĐoŶdizioŶi  di  iŶstaďilità,  ƌelative  al  sito  iŶteƌessato  dal  Ŷuovo  iŶteƌveŶto, 
pƌevio  paƌeƌe  favoƌevole  della  ĐoŵpeteŶte  Autoƌità  di  BaĐiŶo  del  Fiuŵe 
AƌŶo  sulla  Đoŵpatiďilità  di  tali  opeƌe  ƌispetto  alle  pƌevisioŶi  geŶeƌali  di 
sisteŵazioŶe  dell'aƌea.  Nel  Đaso  di  fƌaŶe  ƋuiesĐeŶti,  Ƌualoƌa  le  opeƌe  di 
ĐoŶsolidaŵeŶto e ŵessa iŶ siĐuƌezza, sia eleŵeŶto stƌuttuƌale sostaŶziale 
della  Ŷuova edifiĐazioŶe,  ğ  aŵŵessa  la  ĐoŶtestualità".  Tale  paƌeƌe  aŶdƌà 
ƌiĐhiesto  dal  CoŵuŶe  all’  Autoƌità  di  BaĐiŶo  del  Fiuŵe  AƌŶo 
pƌeĐedeŶteŵeŶte  al  ƌilasĐio  dei  pƌoĐediŵeŶti  autoƌizzativi  o  di  atti  di 
asseŶso ĐoŵuŶƋue deŶoŵiŶati ai  seŶsi della L.R. Ŷ. ϭϭϮϬϬϱ ;peƌŵesso di 
Đostƌuiƌe  e/o  altƌoͿ,  ĐoŵuŶƋue  deŶoŵiŶati  ai  seŶsi  della  L.R.  Ŷ.  ϭϭϮϬϬϱ 
;peƌŵesso di Đostƌuiƌe e/o altƌoͿ.  
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Peƌ ovviaƌe a ƋuaŶto sopƌa, iŶ Ƌuesta fasĐia a peƌiĐolosità PFϯ si suggeƌisĐe 
di  adiďiƌe  tale  aƌee  ad  iŶteƌveŶti  Đhe  ŶoŶ  ĐoŵpoƌtiŶo  la  ƌealizzazioŶe  di 
ŵaŶufatti. 
 
SALVAGUARDIE  DISPOSTE  DAL  PIANO  DI  GESTIONE  DEL  RISCHIO  DI 
ALLUVIONI  (PRGA):  PERICOLOSITA’  DA  FLASHFLOOD:  P3  pericolosità 
elevata 
 
FATTIBILITA’ 
Fattibilità  idraulica  F1,  fattibilità  Sismica  F2‐F3  e  geologica  F2‐F3  (vedi 
prescrizioni.) 
 
ZONA DI PROTEZIONE DELLE RISORSE  IDRICHE MINERALI DI  SORGENTE 
TERMALE (Punto 10.1.6 Disciplina PTCP e variante PTCP2010) 
L’aƌea  ƌieŶtƌa  Ŷell’aŵďito  della  )oŶa  di  PƌotezioŶe  delle  ƌisoƌse  idƌiĐhe 
ŵiŶeƌali di “oƌgeŶte Teƌŵale 
 
PRESCRIZIONI 
1. EsseŶdo il Đoŵpaƌto ĐlassifiĐato a pericolosità sismica e geologica S2 e 
S3 e G2 e G3 e PF3 (PAI) la pƌogƌaŵŵazioŶe dell'iŶteƌveŶto dovƌà esseƌe 
suppoƌtata,  già  a  livello  di  piaŶo  attuativo,  da  esaustive  iŶdagiŶi 
geogŶostiĐhe e sisŵiĐhe, defiŶite ai seŶsi del RegolaŵeŶto RegioŶale Ŷ. 
ϯϲ/R, al fiŶe di poteƌ defiŶiƌe la ĐaƌatteƌizzazioŶe geoteĐŶiĐa dei teƌƌeŶi e 
svolgeƌe le oppoƌtuŶe veƌifiĐhe di staďilità del veƌsaŶte ;solo peƌ la fasĐia 
posta a Noƌd del Đoŵpaƌto, ƌiĐadeŶte iŶ GϯͿ allo stato attuale e di Ƌuello 
di pƌogetto da Đui deƌivaƌe o ŵeŶo valutazioŶi  iŶ ŵeƌito alla pƌevisioŶe 
di  opeƌe  di  pƌesidio.  Tale  suppoƌto  geologiĐo  alla  pƌogettazioŶe 
dell'iŶteƌveŶto dovƌà  esseƌe  Đoŵpletato dalle  iŶdiĐazioŶi  iŶ ŵeƌito  alle 
oppoƌtuŶe  sĐelte  foŶdazioŶali  e  puŶtuali  valutazioŶi  sui  ĐediŵeŶti  iŶ 
otteŵpeƌaŶza ai disposti del D.M. Iϰ.I.ϮϬϬϴ_N.T.C. Peƌ ƋuaŶto ĐoŶĐeƌŶe 
l'aspetto  sisŵiĐo,  peƌ  la  pƌeseŶza  di  zona  suscettibile  di  instabilità  di 
versante quiescente (“3), oltƌe a ƌispettaƌe le pƌesĐƌizioŶi ƌipoƌtate Ŷelle 
ĐoŶdizioŶi  di  fattiďilità  geoŵoƌfologiĐa,  dovƌaŶŶo  esseƌe  ƌealizzate 
iŶdagiŶi geofisiĐhe e geoteĐŶiĐhe peƌ le oppoƌtuŶe veƌifiĐhe di siĐuƌezza 
e peƌ  la  Đoƌƌetta defiŶizioŶe dell'azioŶe  sisŵiĐa.  “i  ĐoŶsiglia  l'utilizzo di 
ŵetodologie geofisiĐhe di  supeƌfiĐie  ĐapaĐi di  ƌestituiƌe uŶ ŵodello ϮD 
del  sottosuolo  al  fiŶe  di  ƌiĐostƌuiƌe  l'assetto  sepolto  del  feŶoŵeŶo 
gƌavitativo.  E'  oppoƌtuŶo  Đhe  tali  iŶdagiŶi  siaŶo  taƌate ŵediaŶte pƌove 
geogŶostiĐhe  diƌette  ĐoŶ  pƌelievo  di  ĐaŵpioŶi  su  Đui  effettuaƌe  la 
deteƌŵiŶazioŶe dei paƌaŵetƌi di ƌottuƌa. 

2. Peƌ ƋuaŶto ƌiguaƌda la fattibilità relativa alla classifica in classe P.F.3 
di  P.A.I.  si  ƌiŵaŶda  al  puŶto  sopƌa  iŶdiĐato  ;salvaguaƌdie  disposte 
dall'autoƌità di ďaĐiŶo del fiuŵe AƌŶo.Ϳ 

Peƌ ovviaƌe a ƋuaŶto sopƌa, iŶ Ƌuesta fasĐia a peƌiĐolosità PFϯ, Gϯ e “ϯ si 
suggeƌisĐe  di  evitaƌe  iŶteƌveŶti  Đhe  ĐoŵpoƌtiŶo  la  ƌealizzazioŶe  di 
ŵaŶufatti. 

3. L’aƌea  ƌieŶtƌa  Ŷell’aŵďito  della  )oŶa  di  PƌotezioŶe  delle  ƌisoƌse 
idƌiĐhe ŵiŶeƌali  di  “oƌgeŶte  Teƌŵale  e  peƌtaŶto  Ƌualsiasi  iŶteƌveŶto  ğ 
soggetto alle pƌesĐƌizioŶi pƌeviste all’aƌt. ϲ‐ϳ della ƌelazioŶe di fattiďilità 
ed al PuŶto ϭϬ.ϭ.ϲ della DisĐipliŶa PTCP e vaƌiaŶte PTCPϮϬϭϬ. PeƌtaŶto il 
ƌilasĐio  di  peƌŵessi  di  ƌiĐeƌĐa  e  Ŷuove  ĐoŶĐessioŶi  di  ĐoltivazioŶe  delle 
ƌisoƌse ŵiŶeƌali  e  teƌŵali  e  dei  gas  ad esse assoĐiati  ;pƌevaleŶteŵeŶte 
COϮͿ  ğ  ĐoŶdizioŶato  alla  pƌeseŶtazioŶe di  idoŶei  studi  idƌogeologiĐi,  al 
fiŶe  di  diŵostƌaƌe  la  ŶoŶ  iŶĐideŶza  iŶ  teƌŵiŶi  Ƌualitativi  e  ƋuaŶtitativi 
sulla ƌisoƌsa teƌŵale attualŵeŶte iŶ uso autoƌizzati o eveŶtuali soƌgeŶti 
Ŷatuƌali. 

 
NOTA  Peƌ  alĐuŶi  speĐifiĐi  iŶteƌveŶti  si  ƌiŵaŶda  agli  aďaĐhi  sulle 
Đaƌte di fattiďilità ed alla ƌelazioŶe geŶeƌale di fattiďilità 
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“tato Attuale: foto aeƌea ĐoŶ iŶdividuazioŶe del Đoŵpaƌto 
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Obiettivi  Il PiaŶo Opeƌativo pƌevede la valoƌizzazioŶe e il poteŶziaŵeŶto del PaƌĐo 
FuĐoli  iŶ  ĐoŶŶessioŶe  ĐoŶ  il  sisteŵa del  veƌde  uƌďaŶo  e dei  seƌvizi,  Ŷel 
Ƌuadƌo  di  uŶa  stƌategia  di  apeƌtuƌa  dei  paƌĐhi  teƌŵali  alla  Đittà  peƌ  la 
ƌealizzazioŶe dell’idea di ͞Đittà‐paƌĐo͟. 
L’oďiettivo  ğ  l'iŶtegƌazioŶe  delle  aƌee  teƌŵali  e  dei  paƌĐhi  ĐittadiŶi 
all’iŶteƌŶo  di  uŶ  sisteŵa  di  spazi  veƌdi,  ĐoŶŶessi  da  peƌĐoƌsi  peƌ  la 
ŵoďilità ͞dolĐe͟ ;pedoŶali, ĐiĐlaďili, eĐĐͿ.  
IŶ tal seŶso il PO pƌevede la ĐoŶŶessioŶe fuŶzioŶale e foƌŵale attƌaveƌso 
uŶ  paƌĐo  a  veƌde  tƌa  il  PaƌĐo  FuĐoli  e  l’AĐƋua  “aŶta,  aŶĐhe  attƌaveƌso 
l’iŶteƌƌaŵeŶto paƌziale e/o totale di tƌatti di viaďilità. 
CostituisĐe  iŶoltƌe  oďiettivo  iŶtegƌato  e  ĐoŵpleŵeŶtaƌe  la 
ƌiƋualifiĐazioŶe  e  la  valoƌizzazioŶe  degli  staďiliŵeŶti  teƌŵali  esisteŶti, 
aŶĐhe  attƌaveƌso  l’aŵpliaŵeŶto  dell’offeƌta  di  seƌvizi  e  fuŶzioŶi 
iŵpƌoŶtati al ďeŶesseƌe ed al teŵpo liďeƌo.  
I ƌisultati attesi dalla ƌealizzazioŶe di tali oďiettivi soŶo: 
‐ l'aŵpliaŵeŶto e la ƌiƋualifiĐazioŶe dell'offeƌta Đollegata agli staďiliŵeŶti 
teƌŵali,  ĐoŶ  ĐoŶsegueŶte  auŵeŶto  Ƌualitativo  e  ƋuaŶtitativo  dei 
fƌuitoƌi/utilizzatoƌi  dei  seƌvizi,  aŶĐhe  iŶ  ĐoŶŶessioŶe  e  siŶeƌgia  ĐoŶ  il 
sisteŵa Đoŵplessivo dei seƌvizi uƌďaŶi e teƌƌitoƌiali. 
‐  il  ŵiglioƌaŵeŶto  dell'iŵŵagiŶe  uƌďaŶa  e  della  ĐapaĐità  attƌattiva  del 
ďƌaŶd teƌƌitoƌiale 
‐la valoƌizzazioŶe delle  ƌelazioŶi  fƌa  l'asse uƌďaŶo di Piazza  Italia – Viale 
Roŵa  –  Piazza  Maƌtiƌi  PeƌugiŶi,  il  sisteŵa  dei  paƌĐhi  teƌŵali  ;FuĐoli  – 
AĐƋuasaŶtaͿ ed il sisteŵa dei paƌĐhi a valle ;MezzoŵiglioͿ. 
‐  la  valoƌizzazioŶe  delle  ƌelazioŶi  ĐoŶ  il  Ƌuaƌtieƌe  RiŶasĐeŶte  iŶ  siŶeƌgia 
ĐoŶ i Đollegati oďiettivi di ƌiƋualifiĐazioŶe/ƌigeŶeƌazioŶe uƌďaŶa. 

Intervento soggetto a  Pƌogetto  di  iŶiziativa  puďďliĐa/pƌivata  Pƌogetto  UŶitaƌio  CoŶveŶzioŶato
;aŶĐhe peƌ lotti fuŶzioŶaliͿ 

Funzioni ammesse  “taďiliŵeŶto teƌŵale.
Possiďilità  di  iŶseƌiŵeŶto  e/o  poteŶziaŵeŶto  di  fuŶzioŶi  Đoŵpatiďili  e 
ĐoeƌeŶti  ĐoŶ  l’ideŶtità  e  le  ĐaƌatteƌistiĐhe  dell’aƌea  Ƌuali  Ƌuella 
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ĐoŶgƌessuale fieƌistiĐa, ƌiĐƌeativo/ludiĐa, espositiva, paƌĐo Teƌŵale e seƌvizi 
Đollegati al ďeŶesseƌe e al teƌŵalisŵo;  

Interventi ammessi  RistƌuttuƌazioŶe,  aŵpliaŵeŶto,  ƌiƋualifiĐazioŶe  delle  stƌuttuƌe  esisteŶti 
Ŷel PaƌĐo FuĐoli; deŵolizioŶe e sostituzioŶe PalaŵoŶtepasĐhi. 
AŵpliaŵeŶto e ƌiƋualifiĐazioŶe del Đoŵplesso delle teƌŵe seŶsoƌiali Ŷel 
PaƌĐo dell’AĐƋuasaŶta. 
Peƌ  le  stƌuttuƌe  di  iŶteƌesse  stoƌiĐo  aƌĐhitettoŶiĐo  ;Pƌogetto  Neƌvi  e 
aŵpliaŵeŶti  suĐĐessiviͿ  valgoŶo  le  disposizioŶi  ƌelative  alle  IŶvaƌiaŶti 
“tƌuttuƌali. 
L’AC  potƌà  pƌogƌaŵŵaƌe  la  ƌiƋualifiĐazioŶe  fuŶzioŶale  degli  spazi 
pƌospiĐieŶti  l’iŶgƌesso  delle  Teƌŵe,  aŶĐhe  attƌaveƌso  l’iŶteƌƌaŵeŶto 
paƌziale e/o totale del tƌatto di poƌzioŶi di viaďilità, ĐoŶ ƌelativi paƌĐheggi 
sotteƌƌaŶei. 

Vincoli ai sensi del D.Lgs 42/2004  )oŶa  ĐolliŶaƌe  Ŷel  ĐoŵuŶe  di  ChiaŶĐiaŶo  Teƌŵe  ;D.M.  ϮϰϳϮ/ϭϵϳϬ 
G.U.ϭϬϬ del ϭϵϳϬͿ 

Invarianti strutturali ai sensi del P.S. 
 

DiƌettƌiĐi  fuŶzioŶali  ed  eĐologiĐhe  ;Aƌt.  ϭϭ,  Đo.ϰ.ϭ.ϭ,  lett.eͿ,  )oŶe  di 
ƌispetto,  pƌotezioŶe  e  tutela  della  ƌisoƌsa  teƌŵale  “oƌgeŶti  ;Aƌt.  ϭϭ, 
Đo.ϰ.ϭ.ϭ,  lett.gͿ, PaƌĐhi e giaƌdiŶi puďďliĐi  ;Aƌt.ϭϭ, Đo.ϰ.Ϯ.Ϯ,  lett.ďͿ/ “pazi 
puďďliĐi/luoghi ƌiĐoŶosĐiuti dalla ĐoŵuŶità Ƌuali eleŵeŶti ideŶtitaƌi Ŷ.ϳ – 
Teƌŵe AĐƋuasaŶta e PaƌĐo FuĐoli ;Aƌt.ϭϭ, Đo.ϰ.Ϯ.Ϯ, lett.Đ.Ϳ 

Superficie Territoriale  
Consistenza patrimonio edilizio 
esistente 

ϭϮϭ.ϮϮϯ ŵƋ
“up. Đop. esisteŶte: ϱϮϰϮϬ ŵƋ  
Voluŵe esisteŶte: ϲϬϯϭϬ ŵĐ  
La ĐoŶsisteŶza del patƌiŵoŶio edilizio esisteŶte ğ stiŵata iŶdiĐativaŵeŶte 
ŵediaŶte ƌilevazioŶe Gi“, e dovƌà esseƌe oggetto di veƌifiĐa puŶtuale  iŶ 
fase di pƌogetto. 

Parametri urbanistici e 
dimensionamento 

PaƌĐo FuĐoli‐attività ĐoŶvegŶistiĐa e di seƌvizio
Pƌiŵo  “tƌalĐio  ‐  EdifiĐio  polifuŶzioŶale  peƌ  eveŶti  e  ĐoŶgƌessuale  iŶ 
sostituzioŶe dell’attuale edifiĐio ďaƌ e seƌvizi igeŶiĐi: 
“UL ϭϰϬϬ ŵƋ; altezza ŵassiŵa ϳ ŵ 
“eĐoŶdo stƌalĐio ‐ “ostituzioŶe PalaŵoŶtepasĐhi:  
“UL Ϯ.ϮϬϬ ŵƋ ĐoƌƌispoŶdeŶte a ϭϮ.ϭϬϬ ŵĐ 
AŵpliaŵeŶto Teƌŵe “eŶsoƌiali e “ala FelliŶi: ϭϮϬϬ ŵƋ 
Altezze ŶoŶ supeƌioƌi agli edifiĐi esisteŶti oggetto di aŵpliaŵeŶto. 
“taďiliŵeŶto  peƌ  IŵďottigliaŵeŶto:  ƌistƌuttuƌazioŶe/sostituzioŶe  edilizia 
peƌ  adeguaŵeŶto  fuŶzioŶale  ĐoŶ  possiďilità  di  aŵpliaŵeŶto  ŶoŶ 
supeƌioƌe al ϮϬ% della “UL esisteŶte. 

Standard Urbanistici   
 

Orientamenti per la progettazione  La  valoƌizzazioŶe  del  PaƌĐo  FuĐoli  attƌaveƌso  iŶteƌveŶti  di  apeƌtuƌa  a 
Ŷuove  fuŶzioŶi  e  ŵodalità  di  fƌuizioŶe  si  poŶe  Ŷel  Ƌuadƌo  della  più 
Đoŵplessa  ed  estesa  stƌategia  di  ƌiƋualifiĐazioŶe  e  valoƌizzazioŶe  Đhe 
dovƌà  iŶteƌessaƌe  i  Đoŵplessi  teƌŵali,  il  sisteŵa  dei  seƌvizi  uƌďaŶi  ;di 
iŶteƌesse  Đollettivo,  ĐoŵŵeƌĐiali  e  teƌziaƌiͿ  e  della  ŵoďilità.  “oŶo  da 
evideŶziaƌe  i  possiďili  ĐollegaŵeŶti  ĐoŶ  l'asse  uƌďaŶo  di  Piazza  Italia  – 
Viale  Roŵa  –  Piazza  Maƌtiƌi  PeƌugiŶi  ed  il  sisteŵa  dei  paƌĐhi  teƌŵali 
stoƌiĐi  ;AĐƋuasaŶtaͿ,  ŶoŶĐhĠ  le  eveŶtuali  siŶeƌgie  ĐoŶ  il  liŵitƌofo  Polo 
CoŶgƌessuale di pƌevisioŶe. 
Nella defiŶizioŶe degli iŶdiƌizzi pƌogettuali, ğ di iŵpoƌtaŶza foŶdaŵeŶtale 
l'atteŶzioŶe  ai  deliĐati  eƋuiliďƌi  paesaggistiĐi  ed  aŵďieŶtali  dell'aŵďito 
teƌƌitoƌiale  iŶteƌessato,  ĐoŶ  paƌtiĐolaƌe  ƌifeƌiŵeŶto  alle  ĐoŶdizioŶi  di 
fƌagilità geoŵofologiĐa‐  idƌauliĐa ed alle  ƌelazioŶi visive ĐoŶ  la stƌuttuƌa 
uƌďaŶa, ŶoŶĐhĠ ƌispetto al teƌƌitoƌio ƌuƌale ĐiƌĐostaŶte.  
IŶ  tal  seŶso  saƌà  ŶeĐessaƌio  Đhe  l'iŶteƌveŶto  veŶga  sviluppato  Ŷel 
ƌigoƌoso ƌispetto ŶoŶ solo dell'ideŶtità ĐoŶsolidata del paƌĐo teƌŵale, ŵa 
aŶĐhe  dei  segŶi  teƌƌitoƌiali  e  paesaggistiĐi,  attƌaveƌso  l'adozioŶe  di 
liŶguaggi  ĐoŶteŵpoƌaŶei  di  eĐĐelleŶza,  iŶ  ĐoeƌeŶza  ĐoŶ  lo  “Đheŵa 
Diƌettoƌe allegato. 

ϯϬ



L’aŵpliaŵeŶto delle  stƌuttuƌe  teƌŵali  dovƌà  esseƌe  pƌevaleŶteŵeŶte 
ipogeo  Ŷel  ƌispetto  della  ĐaƌatteƌistiĐhe  ŵoƌfologiĐhe  e  stoƌiĐhe  del 
PaƌĐo. 
E’ pƌevista la possiďilità di aŵpliaŵeŶto fuŶzioŶale della “ala FelliŶi, Đhe 
dovƌà  esseƌe  attuato  seĐoŶdo  le  iŶdiĐazioŶi  dello  “Đheda  Diƌettoƌe, 
ŵediaŶte  il  ƌiĐoƌso  a  supeƌfiĐi  pƌevaleŶteŵeŶte  vetƌate  iŶ  gƌado  di 
ƌelazioŶaƌsi  ĐoƌƌettaŵeŶte  ƌispetto  all’oƌgaŶisŵo  aƌĐhitettoŶiĐo 
esisteŶte ed al paƌĐo teƌŵale ĐiƌĐostaŶte. 
CoŵpoŶeŶte  foŶdaŵeŶtale  del  pƌogetto  dovƌà  esseƌe  la  valoƌizzazioŶe 
delle ĐoŶŶessioŶi  ;iŶ  teƌŵiŶi sia  fuŶzioŶali Đhe peƌĐettiviͿ delle ƌelazioŶi 
ĐoŶ  il  ĐoŶtesto  uƌďaŶistiĐo  ;Piazza  Maƌtiƌi  PeƌugiŶi  e  PaƌĐo  dell'AĐƋua 
“aŶta, Quaƌtieƌe RiŶasĐeŶteͿ e paesaggistiĐo ;sisteŵa dei paƌĐhi a valle, 
peƌĐoƌsi ad alto valoƌe paesaggistiĐoͿ. 
Il  pƌogetto  e/o  il  PiaŶo  della  ŵoďilità  dovƌà  evideŶziaƌe  la  soluzioŶe 
fuŶzioŶale  peƌ  la  ƌealizzazioŶe  dell’iŶteƌƌaŵeŶto  paƌziale  e/o  totale  del 
tƌatto della viaďilità, ĐoŶ i ƌelativi paƌĐheggi sotteƌƌaŶei. 
Gli  iŶteƌveŶti  pƌevisti  Ŷel  PaƌĐo  FuĐoli  di  sostituzioŶe  del 
PalaŵoŶtepasĐhi  ;“eĐoŶdo stƌalĐioͿ devoŶo esseƌe ƌealizzati Ŷell’aƌea di 
sediŵe  dell’attuale  stƌuttuƌa  ĐoŶgƌessuale,  ĐoŶ  soluzioŶi  paƌzialŵeŶte 
ipogee Đhe favoƌisĐaŶo il ƌeĐupeƌo delle visuali. 

Condizioni alla trasformazione Ambiente: 
Acqua 
•  Dovƌà  esseƌe  pƌeliŵiŶaƌŵeŶte  veƌifiĐata  la  dispoŶiďilità  della  ƌisoƌsa 
idƌiĐa, dei seƌvizi di appƌovvigioŶaŵeŶto e della ĐapaĐità depuƌativa. 
•  DovƌaŶŶo  esseƌe  utilizzati  ŵateƌiali  e  teĐŶiĐhe  Đostƌuttive  ƌivolti  al 
ƌispaƌŵio idƌiĐo e dovƌaŶŶo esseƌe pƌeviste ŵisuƌe tese alla ĐoŶseƌvazioŶe, 
al  ƌispaƌŵio,  al  ƌiutilizzo  ed  al  ƌiĐiĐlo  delle  ƌisoƌse  idƌiĐhe,  attƌaveƌso:  la 
ƌealizzazioŶe  di  ƌeti  idƌiĐhe  duali  fƌa  uso  potaďile  e  altƌi  usi,  l’iŵpiego  di 
eƌogatoƌi  di  aĐƋua  a  flusso  ƌidotto  e/  teŵpoƌizzato,  l’iŶstallazioŶe  di 
Đassette di sĐaƌiĐo a doppio ĐoŵaŶdo Ŷei seƌvizi saŶitaƌi, la ƌealizzazioŶe di 
depositi peƌ la ƌaĐĐolta ed il ƌiutilizzo delle aĐƋue ŵeteoƌiĐhe, peƌ le Ƌuali 
potƌà  esseƌe pƌevisto  il  ĐoŶvogliaŵeŶto  iŶ  ƌeti  sepaƌate,  il  ƌiutilizzo delle 
aĐƋue ƌeflue depuƌate. 
•  DovƌaŶŶo  esseƌe  pƌevisti  sisteŵi  a  ďasso  ĐoŶsuŵo  di  aĐƋua  peƌ 
l’iƌƌigazioŶe  delle  aƌee  veƌdi,  peƌ  le  Ƌuali  ŶoŶ  potƌà,  ĐoŵuŶƋue,  esseƌe 
usata la ƌisoƌsa idƌopotaďile. 
Rifiuti 
•  DevoŶo  esseƌe  pƌevisti  ĐoŶteŶitoƌi  peƌ  la  ƌaĐĐolta  diffeƌeŶziata,  di 
foƌŵe  e  Đoloƌi  adeguati  a  ĐiasĐuŶo  spazio,  iŶ  ŵodo  da  Đostituiƌe  iŶvito 
all’uso. 
•  Dovƌà  esseƌe  gaƌaŶtita  uŶ’adeguata  gestioŶe  di  ƌeĐupeƌo  e  di 
sŵaltiŵeŶto dei  ƌifiuti  deƌivaŶti  dall’attività  teƌŵale  e  saŶitaƌia  Đoŵpƌesi 
eveŶtuali ƌifiuti peƌiĐolosi. 
Energia 
•  Deve  esseƌe  peƌseguito  il  ĐoŶteŶiŵeŶto  dei  ĐoŶsuŵi  eŶeƌgetiĐi  sia 
attƌaveƌso  uŶa  ƌiduzioŶe  della  ĐƌesĐita  dei  ĐoŶsuŵi  Đhe  attƌaveƌso 
l’iŵpiego di foŶti ƌiŶŶovaďili.  
•  DovƌaŶŶo esseƌe pƌese  iŶ ĐoŶsideƌazioŶe  le disposizioŶi pƌeviste dalla 
L.R. ϯϵ/ϮϬϬϱ͞Noƌŵe iŶ ŵateƌia di eŶeƌgia͟ e s.ŵ.i e dal PiaŶo AŵďieŶtale 
ed  EŶeƌgetiĐo  RegioŶale  ;PAERͿ.  IŶ  paƌtiĐolaƌe:  dovƌà  esseƌe  pƌivilegiato 
l’iŵpiego  di  teĐŶologie  ďioĐliŵatiĐhe  e  l’utilizzo  di  foŶti  di  eŶeƌgia 
ƌiŶŶovaďile  ;solaƌe  teƌŵiĐo,  fotovoltaiĐo  etĐ.Ϳ  Đhe  dovƌaŶŶo  ƌisultaƌe 
iŶtegƌate  ĐoŶ  le  aƌĐhitettuƌe  di  pƌogetto,  dovƌaŶŶo  esseƌe  iŶstallati 
iŵpiaŶti  solaƌi  teƌŵiĐi  peƌ  la  pƌoduzioŶe  di  aĐƋua  Đalda  saŶitaƌia  paƌi 
alŵeŶo al  ϱϬ peƌ  ĐeŶto del  faďďisogŶo aŶŶuale,  fatto  salvo doĐuŵeŶtati 
iŵpediŵeŶti teĐŶiĐi ;L.R. ϯϵ/ϮϬϬϱ e s.ŵ.i.Ϳ, Đhe dovƌaŶŶo ƌisultaƌe iŶtegƌati 
ĐoŶ  le  aƌĐhitettuƌe  di  pƌogetto,  l’iŶstallazioŶe  di  Ŷuovi  iŵpiaŶti  di 
illuŵiŶazioŶe  esteƌŶa  dovƌà  esseƌe  ĐoŶfoƌŵe  alle  pƌesĐƌizioŶi  della  L.R. 
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ϯϵ/ϮϬϬϱ e s.ŵ.i., ed alle ͞LiŶee Guida peƌ la pƌogettazioŶe, l'eseĐuzioŶe e 
l'adeguaŵeŶto  degli  iŵpiaŶti  di  illuŵiŶazioŶe  esteƌŶa͟,  iŶ  paƌtiĐolaƌe, 
dove  teĐŶiĐaŵeŶte  possiďile,  dovƌaŶŶo  esseƌe  iŶstallati  iŵpiaŶti  peƌ 
l’illuŵiŶazioŶe  dotati  di  Đelle  fotovoltaiĐhe;  gli  iŵpiaŶti  di  illuŵiŶazioŶe 
esteƌŶa  devoŶo  teŶeƌ  ĐoŶto  delle  disposizioŶi  ƌelative  alla  pƌeveŶzioŶe 
dell’iŶƋuiŶaŵeŶto  luŵiŶoso  ĐoŶteŶute  all’iŶteƌŶo  della  L.R.  ϯϵ/ϮϬϬϱ  e 
s.ŵ.i.;  i Ŷuovi  iŵpiaŶti di  illuŵiŶazioŶe esteƌŶa dovƌaŶŶo esseƌe dotati di 
sisteŵi  autoŵatiĐi  di  ĐoŶtƌollo  e  ƌiduzioŶe  del  flusso  luŵiŶoso  Đoŵe  da 
disposizioŶi ĐoŶteŶute all’iŶteƌŶo della L.R. ϯϵ/ϮϬϬϱ e s.ŵ.i.; 
•  DovƌaŶŶo esseƌe tutelate tutte Ƌuelle aƌee Đaƌatteƌizzate da ďassi flussi 
luŵiŶosi  ĐeƌĐaŶdo  di  esaltaƌe  il  valoƌe  Đultuƌale  ed  aŵďieŶtale  del 
teƌƌitoƌio. 
•  L’utilizzo dei paŶŶelli  fotovoltaiĐi  deve esseƌe  valutato  iŶ  ƌelazioŶe  ai 
paƌaŵetƌi della Ƌualità paesaggistiĐa del pƌeseŶte piaŶo 
Suolo e sottosuolo 
•  Nelle  tƌasfoƌŵazioŶi  Đhe  iŵpliĐaŶo  Ŷuovo  iŵpegŶo  di  suolo  ğ 
oppoƌtuŶo  Đhe  veŶgaŶo  utilizzati,  dove  teĐŶiĐaŵeŶte  possiďili,  ŵateƌiali 
peƌŵeaďili 
 
Paesaggio 

1. Elementi conoscitivi ed indicazioni di salvaguardia 
•  IŶ ƌifeƌiŵeŶto alle diƌettive e pƌesĐƌizioŶi,  le diƌettive e  le pƌesĐƌizioŶi 
d’uso  di  Đui  alla  “ezioŶe  ϰ  della  “Đheda  ĐoŶteŶuta  Ŷell’elaďoƌato  ϯB  del 
PiaŶo  di  IŶdiƌizzo  Teƌƌitoƌiale  ĐoŶ  valeŶza  di  PiaŶo  PaesaggistiĐo,  il 
pƌogetto  deve  esseƌe  Đoƌƌedato  di  idoŶee  aŶalisi  paesaggistiĐhe  Đhe 
iŶdividuiŶo  le  ƌelazioŶi  paesaggistiĐhe,  eĐologiĐo‐  aŵďieŶtali,  fuŶzioŶali, 
stoƌiĐhe, visive e peƌĐettive da salvaguaƌdaƌe e valoƌizzaƌe, da diŵostƌaƌe 
attƌaveƌso  appositi  elaďoƌati  ;Đaƌtogƌafie,  fotogƌafie  e  ƌelazioŶiͿ.  IŶ 
paƌtiĐolaƌe,  iŶ  ĐoeƌeŶza  ĐoŶ  lo  “Đheŵa  Diƌettoƌe  allegato,  dovƌà  esseƌe 
oggetto di speĐifiĐa atteŶzioŶe il sisteŵa delle ƌelazioŶi visive e fuŶzioŶali 
ĐoŶ il ĐeŶtƌo stoƌiĐo e ĐoŶ i Đaƌatteƌi ƌuƌali della ĐaŵpagŶa ;iŶ paƌtiĐolaƌe 
peƌ ƋuaŶto ƌiguaƌda il PaƌĐo FuĐoliͿ. 
 Il pƌogetto dovƌà ƌiĐoŶosĐeƌe e salvaguaƌdaƌe i puŶti di vista e le visuali 
da e veƌso il ĐeŶtƌo stoƌiĐo e la ĐaŵpagŶa, ŵaŶteŶeŶdo oppoƌtuŶi vaƌĐhi 
visivi Ŷel ƌispetto dei segŶi e della ŵoƌfologia dei luoghi. 
Ϯ.  Elementi  e  parametri  paesaggistici  di  qualità  progettuale  degli 
interventi 
 Gli  iŶteƌveŶti  dovƌaŶŶo  iŶseƌiƌsi  ĐoeƌeŶteŵeŶte  Ŷel  ĐoŶtesto 
paesaggistiĐo adottaŶdo  soluzioŶi  ĐoŶfoƌŵi  alle  iŶdiĐazioŶi  dello  “Đheŵa 
Diƌettoƌe,  iŶ  ĐoeƌeŶza  ĐoŶ  il  pƌogetto  esaŵiŶato  iŶ  sede  di  CoŶfeƌeŶza 
PaesaggistiĐa ;vedi veƌďale CoŶfeƌeŶza PaesaggistiĐa ai seŶsi aƌt.ϮϭPIT‐PPR 
del  Ϯϳ.Ϭϭ.ϮϬϭϳͿ.  L’aƌtiĐolazioŶe  e  la  disposizioŶe  dell’aƌĐhitettuƌa  dovƌà 
gaƌaŶtiƌe  la  ĐoŶtiŶuità  delle  visuali  e  delle  ƌelazioŶi  sia  ĐoŶ  il  ĐoŶtesto 
uƌďaŶo e ƌuƌale ĐiƌĐostaŶte, Đhe ĐoŶ il paƌĐo teƌŵale stoƌiĐo all’iŶteƌŶo del 
Đoŵpaƌto. 
La soluzioŶe aƌĐhitettoŶiĐa dovƌà svolgeƌsi uŶa ƌelazioŶe iŶ ŵodo oƌgaŶiĐo 
ĐoŶ  il  ĐoŶtesto  paesaggistiĐo,  sopƌattutto  veƌso  valle,  ƌelazioŶaŶdosi 
fuŶzioŶalŵeŶte  e  visivaŵeŶte  ĐoŶ  ŶuĐleo  stoƌiĐo/  ĐaŵpagŶa  ;poƌtiĐati, 
pilotis, aŵpie zoŶe vetƌate, eĐĐ.Ϳ.  
Il  sisteŵa  dei  peƌĐoƌsi  e  degli  spazi  puďďliĐi  dovƌà  Đostituiƌe  l’eleŵeŶto 
ĐoŶŶettivo  e  ƌelazioŶale  all’iŶteƌŶo  ed  all’esteƌŶo  del  Đoŵpaƌto,  aŶĐhe 
attƌaveƌso la peƌŵeaďilità a livello suolo.  
 Nella  sisteŵazioŶe  dei  peƌĐoƌsi  e  degli  spazi  puďďliĐi  e/o  di  uso 
Đollettivo dovƌaŶŶo esseƌe pƌeviste soluzioŶi atte a ƋualifiĐaƌe l’iŵŵagiŶe 
uƌďaŶa ed esseƌe iŶ gƌado di iŶseƌiƌsi ĐoeƌeŶteŵeŶte Ŷel ĐoŶtesto, aŶĐhe 
sotto il pƌofilo foƌŵale e peƌĐettivo ;ŵateƌiali, Đoloƌi, aƌƌedi eĐĐ.Ϳ.  
•  Le sisteŵazioŶi esteƌŶe dovƌaŶŶo Đostituiƌe eleŵeŶti di valoƌizzazioŶe 
del paesaggio uƌďaŶo, peƌtuƌďaŶo o ƌuƌale, attƌaveƌso la sĐelta delle foƌŵe 
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e dei Đoloƌi iŶ ĐoeƌeŶza ĐoŶ il ĐoŶtesto ĐiƌĐostaŶte. 
•  DovƌaŶŶo esseƌe  tutelati  gli  aspetti peƌĐettivi  a distaŶza da e veƌso  il 
paesaggio ĐiƌĐostaŶte. 
•  La  sisteŵazioŶe degli  spazi esteƌŶi dovƌà esseƌe effettuata attƌaveƌso 
uŶa  pƌogettazioŶe  ŵiƌata,  iŶ  Đui  la  sĐelta  e  la  disposizioŶe  delle  piaŶte 
aƌďoƌee,  aƌďustive  ed  eƌďaĐee  ŶoŶ  sia  Đasuale  ŵa  iŶ  ĐoeƌeŶza  ĐoŶ  il 
sigŶifiĐato Đhe l’iŶteƌveŶto Đoŵplessivo va ad assuŵeƌe.  
•  Al  fiŶe  di  tutelaƌe  l’iŶtegƌità  ŵoƌfologiĐa  del  ĐeŶtƌo,  della  sua 
peƌtiŶeŶza  e  delle  visuali  paŶoƌaŵiĐhe  da  e  veƌso,  ogŶi  tƌasfoƌŵazioŶe 
dovƌà  esseƌe  oggetto  di  uŶ  pƌogetto  di  iŶseƌiŵeŶto  illustƌato  attƌaveƌso 
elaďoƌati ĐaƌtogƌafiĐi. 
•  L’iŶtƌoduzioŶe  di  Ŷuovi  viali  alďeƌati  o  la  piaŶtagioŶe  di  alďeƌatuƌe, 
deve esseƌe oggetto di speĐifiĐa pƌogettazioŶe, da Đui eŵeƌga la ƌelazioŶe 
ed  il  ƌuolo  di  Ƌuesta  iŶtƌoduzioŶe  Ŷel  pƌogetto  di  ƌiƋualifiĐazioŶe 
Đoŵplessivo  della  Đittà  o  della  ĐaŵpagŶa.  Dovƌà  esseƌe  gaƌaŶtita  la 
ƌelazioŶe  spaziale  e  peƌĐettiva  tƌa  iŶsediaŵeŶto  e  paesaggio  agƌaƌio 
adiaĐeŶte,  Đhe  stƌuttuƌa  la  peƌĐezioŶe  del  ŶuĐleo  stoƌiĐo,  attƌaveƌso 
sisteŵazioŶi paesaggistiĐaŵeŶte eĐotoŶali. 
 
Geologia/idraulica:  
 
GEOLOGIA e LITOLOGIA  
Nel  Đoŵpaƌto  si  ƌiŶveŶgoŶo  teƌƌeŶi  della  formazione  di  Lucciola  Bella 
(FAA) Đostituita da  aƌgille, aƌgille siltoso saďďiose di Đoloƌe gƌigio azzuƌƌo a 
tƌatti ĐoŶ livelli di saďďia e livelli toƌďosi 
 
MORFOLOGIA 
Il  Đoŵpaƌto  ğ  iŶteƌessato  da  feŶoŵeŶi  di  fƌaŶosità  supeƌfiĐiale  diffusa 
ƋuiesĐeŶte; alla paƌte ĐeŶtƌale del Đoŵpaƌto dal Pai AƌŶo ğ stata attƌiďuita 
uŶa  pericolosità  elevata  (PF3Ϳ:  A  valle  e  ad  Est  dell’aƌea  soŶo  pƌeseŶti 
feŶoŵeŶi di fƌaŶosità diffusa attiva  
CONSIDERAZIONI DI CARATTERE IDROGEOLOGICO 
NoŶ  ğ  pƌeseŶte  alĐuŶa  falda  Đoŵe  ĐoŶfeƌŵato  dai  vaƌi  soŶdaggi  eseguiti 
Ŷel PaƌĐo dei FuĐoli peƌ la TeŶsostƌuttuƌa sostituita dal PalaŵoŶtepasĐhi 
CONTESTO IDRAULICO:  
Il Đoŵpaƌto ğ situato Ŷella favoƌevole posizioŶe di alto ŵoƌfologiĐo peƌ Đui 
ŶoŶ sussistoŶo pƌoďleŵatiĐhe ƌelative ad allagaŵeŶti o ƌistagŶi d’aĐƋua 
PERICOLOSITA’ GEOLOGICA: 
elevata G3 (franosità superficiale diffusa quiescente.)  
PERICOLISITA’ SISMICA: 
Locale  media  S2  e  locale  elevata  S3  ;zoŶa  susĐettiďile  di  instabilità  di 
versante per frana quiescente) quest’ultima ricadente nella zona centrale 
del comparto.  
 
PERICOLOSITA’ IDRAULICA  
pericolosità bassa I1 (nessuna prescrizione) 
 
SALVAGUARDIE DISPOSTE DALL'AUTORITA' DI BACINO DEL FIUME ARNO: 
Il Đoŵpaƌto  ;ƌiĐadeŶte  iŶ paƌte  iŶ  fƌaŶa ƋuiesĐeŶteͿ ğ stato ĐlassifiĐato  iŶ 
Đlasse P.F.ϯ  dal  P.A.I.  L'iŶteƌveŶto  ƌisulta  attuaďile,  aŶĐhe  iŶ  tale  settoƌe, 
seĐoŶdo  ƋuaŶto  staďilito  dalle  salvaguaƌdie  del  P.A.I.  peƌ  la  poƌzioŶe  di 
aƌea  ƌiĐadeŶte  iŶ  Đlasse  P.F.ϯ,  ai  seŶsi  dell'aƌt.  ϭϭ  delle  NTA  di  P.A.I.,  a 
"ĐoŶdizioŶe  Đhe  siaŶo  pƌeveŶtivaŵeŶte  ƌealizzate  le  opeƌe  di 
ĐoŶsolidaŵeŶto e ŵessa iŶ siĐuƌezza, ĐoŶ supeƌaŵeŶto delle ĐoŶdizioŶi di 
iŶstaďilità,  ƌelative al sito  iŶteƌessato dal Ŷuovo  iŶteƌveŶto, pƌevio paƌeƌe 
favoƌevole  della  ĐoŵpeteŶte  Autoƌità  di  BaĐiŶo  del  Fiuŵe  AƌŶo  sulla 
Đoŵpatiďilità di tali opeƌe ƌispetto alle pƌevisioŶi geŶeƌali di sisteŵazioŶe 
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dell'aƌea. Nel Đaso di fƌaŶe ƋuiesĐeŶti, Ƌualoƌa le opeƌe di ĐoŶsolidaŵeŶto 
e  ŵessa  iŶ  siĐuƌezza,  sia  eleŵeŶto  stƌuttuƌale  sostaŶziale  della  Ŷuova 
edifiĐazioŶe, ğ aŵŵessa  la ĐoŶtestualità". Tale paƌeƌe aŶdƌà ƌiĐhiesto dal 
CoŵuŶe all’ Autoƌità di BaĐiŶo del Fiuŵe AƌŶo pƌeĐedeŶteŵeŶte al ƌilasĐio 
dei pƌoĐediŵeŶti autoƌizzativi o di atti di asseŶso ĐoŵuŶƋue deŶoŵiŶati ai 
seŶsi  della  L.R.  Ŷ.  ϭϭϮϬϬϱ  ;peƌŵesso  di  Đostƌuiƌe  e/o  altƌoͿ,  ĐoŵuŶƋue 
deŶoŵiŶati ai seŶsi della L.R. Ŷ. ϭϭϮϬϬϱ ;peƌŵesso di Đostƌuiƌe e/o altƌoͿ.  
PERICOLOSITA’ DA FLASHFLOOD: P3 pericolosità elevata 
 

FATTIBILITA’ 
Fattibilità  idraulica  F1,  fattibilità  Sismica  F2‐F3  e  geologica  F3  (vedi 
prescrizioni.) 
 
ZONA DI PROTEZIONE DELLE RISORSE  IDRICHE MINERALI DI  SORGENTE 
TERMALE (Punto 10.1.6 Disciplina PTCP e variante PTCP2010) 
L’aƌea  ƌieŶtƌa  Ŷell’aŵďito  della  )oŶa  di  PƌotezioŶe  delle  ƌisoƌse  idƌiĐhe 
ŵiŶeƌali di “oƌgeŶte Teƌŵale 
 
PRESCRIZIONI 
1. EsseŶdo il Đoŵpaƌto ĐlassifiĐato a peƌiĐolosità sisŵiĐa e geologiĐa “Ϯ 

e  Gϯ  e  PFϯ  ;PAIͿ  la  pƌogƌaŵŵazioŶe  dell'iŶteƌveŶto  dovƌà  esseƌe 
suppoƌtata,  già  a  livello  di  piaŶo  attuativo,  da  esaustive  iŶdagiŶi 
geogŶostiĐhe e sisŵiĐhe, defiŶite ai seŶsi del RegolaŵeŶto RegioŶale 
Ŷ.  ϯϲ/R,  al  fiŶe  di  poteƌ  defiŶiƌe  la  ĐaƌatteƌizzazioŶe  geoteĐŶiĐa  dei 
teƌƌeŶi e svolgeƌe le oppoƌtuŶe veƌifiĐhe di staďilità del veƌsaŶte allo 
stato  attuale  e  di  Ƌuello  di  pƌogetto  da  Đui  deƌivaƌe  o  ŵeŶo 
valutazioŶi  iŶ  ŵeƌito  alla  pƌevisioŶe  di  opeƌe  di  pƌesidio.  Tale 
suppoƌto  geologiĐo  alla  pƌogettazioŶe  dell'iŶteƌveŶto  dovƌà  esseƌe 
Đoŵpletato  dalle  iŶdiĐazioŶi  iŶ  ŵeƌito  alle  oppoƌtuŶe  sĐelte 
foŶdazioŶali e puŶtuali valutazioŶi sui ĐediŵeŶti  iŶ otteŵpeƌaŶza ai 
disposti  del  D.M.  Iϰ.I.ϮϬϬϴ_N.T.C.  Peƌ  ƋuaŶto  ĐoŶĐeƌŶe  l'aspetto 
sisŵiĐo, peƌ la pƌeseŶza di zoŶa susĐettiďile di iŶstaďilità di veƌsaŶte 
ƋuiesĐeŶte, oltƌe a ƌispettaƌe le pƌesĐƌizioŶi ƌipoƌtate Ŷelle ĐoŶdizioŶi 
di  fattiďilità  geoŵoƌfologiĐa,  dovƌaŶŶo  esseƌe  ƌealizzate  iŶdagiŶi 
geofisiĐhe e geoteĐŶiĐhe peƌ le oppoƌtuŶe veƌifiĐhe di siĐuƌezza e peƌ 
la  Đoƌƌetta  defiŶizioŶe  dell'azioŶe  sisŵiĐa.  “i  ĐoŶsiglia  l'utilizzo  di 
ŵetodologie  geofisiĐhe di  supeƌfiĐie  ĐapaĐi  di  ƌestituiƌe  uŶ ŵodello 
ϮD del sottosuolo al fiŶe di ƌiĐostƌuiƌe l'assetto sepolto del feŶoŵeŶo 
gƌavitativo.  E'  oppoƌtuŶo  Đhe  tali  iŶdagiŶi  siaŶo  taƌate  ŵediaŶte 
pƌove geogŶostiĐhe diƌette ĐoŶ pƌelievo di ĐaŵpioŶi su Đui effettuaƌe 
la deteƌŵiŶazioŶe dei paƌaŵetƌi di ƌottuƌa  

2. Peƌ ƋuaŶto ƌiguaƌda la fattiďilità ƌelativa alla ĐlassifiĐa iŶ Đlasse P.F.ϯ 
di  P.A.I.  si  ƌiŵaŶda  al  puŶto  sopƌa  iŶdiĐato  ;salvaguaƌdie  disposte 
dall'autoƌità di ďaĐiŶo del fiuŵe AƌŶo.Ϳ 

3. L’aƌea  ƌieŶtƌa  Ŷell’aŵďito  della  )oŶa  di  PƌotezioŶe  delle  ƌisoƌse 
idƌiĐhe ŵiŶeƌali di “oƌgeŶte Teƌŵale e peƌtaŶto Ƌualsiasi iŶteƌveŶto ğ 
soggetto  alle  pƌesĐƌizioŶi  pƌeviste  all’aƌt.  ϲ‐ϳ  della  ƌelazioŶe  di 
fattiďilità  ed  al  PuŶto  ϭϬ.ϭ.ϲ  della  DisĐipliŶa  PTCP  e  vaƌiaŶte 
PTCPϮϬϭϬ.  PeƌtaŶto  il  ƌilasĐio  di  peƌŵessi  di  ƌiĐeƌĐa  e  Ŷuove 
ĐoŶĐessioŶi di  ĐoltivazioŶe delle  ƌisoƌse ŵiŶeƌali  e  teƌŵali  e dei  gas 
ad  esse  assoĐiati  ;pƌevaleŶteŵeŶte  COϮͿ  ğ  ĐoŶdizioŶato  alla 
pƌeseŶtazioŶe  di  idoŶei  studi  idƌogeologiĐi,  al  fiŶe  di  diŵostƌaƌe  la 
ŶoŶ iŶĐideŶza iŶ teƌŵiŶi Ƌualitativi e ƋuaŶtitativi sulla ƌisoƌsa teƌŵale 
attualŵeŶte iŶ uso autoƌizzati o eveŶtuali soƌgeŶti Ŷatuƌali; 

4. Il  Đoŵpaƌto  ƌieŶtƌaŶdo  Ŷella  )oŶa  di  pƌotezioŶe  e  tutela  igieŶiĐo 
saŶitaƌia  soƌgeŶti  teƌŵali  Teƌŵe  di  ChiaŶĐiaŶo  ;D.M.  Ŷ°ϮϬϴϱ  del 
ϮϬ/ϭϬ/ϴϬͿ, dovƌà esseƌe ƌispettata la ƌelativa Ŷoƌŵativa. 
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5. UŶa  paƌte  del  Đoŵpaƌto  ;aŶgolo  Noƌd‐Ovest  ͞paƌĐo  AĐƋua  “aŶta͟Ϳ 
ƌieŶtƌa  iŶoltƌe  Ŷella  )oŶa  di  PƌotezioŶe  delle  “oƌgeŶti  del 
CoŵpƌeŶsoƌio  Teƌŵale  di  ChiaŶĐiaŶo  Teƌŵe  peƌ  Đui  Ƌualsiasi 
iŶteƌveŶto  deve  adeguaƌsi  alle  pƌesĐƌizioŶi  dell’  aƌt.  ϲ‐ϵ  della 
RelazioŶe  di  Fattiďilità  del  P.O.  ed  iŶ  paƌtiĐolaƌe,  peƌ  Ƌuesta  aƌea 
teƌŵale,  Đoŵe  pƌevisto  al  puŶto  ϯ.ϭ  dell’aƌt.  ϲ‐ϵ  possoŶo  esseƌe 
ƌealizzate Ŷuove voluŵetƌie Ŷel ƌispetto delle ĐoŶdizioŶi aͿ, ďͿ, ĐͿ e dͿ 
del puŶto ϯ e a ĐoŶdizioŶe Đhe peƌ ogŶi iŶteƌveŶto: 
a. siaŶo pƌeseŶtati  idoŶei studi  idƌogeologiĐi pƌeliŵiŶaƌi, al 
fiŶe di diŵostƌaƌe la ŶoŶ iŶĐideŶza iŶ teƌŵiŶi Ƌualitativi e ƋuaŶtitativi 
sulla  ƌisoƌsa  teƌŵale  attualŵeŶte  iŶ  uso  autoƌizzato  o  eveŶtuali 
soƌgeŶti  Ŷatuƌali  e  Đhe,  a  seguito  di  eveŶtuali  peƌfoƌazioŶi  di 
Đaƌatteƌe geogŶostiĐo ;autoƌizzate dal “iŶdaĐoͿ, il suolo peƌfoƌato sia 
ƌipƌistiŶato Ŷelle ĐoŶdizioŶi idƌogeologiĐhe pƌeesisteŶti 
b. sia  pƌeseŶtata  uŶa  ƌelazioŶe  geogŶostiĐa  ĐoŶ 
l’illustƌazioŶe dei ƌisultati delle iŶdagiŶi e ĐoŶ la diŵostƌazioŶe Đhe le 
opeƌe  da  eseguiƌe  ŶoŶ  iŶteƌfeƌisĐoŶo  iŶ  alĐuŶ  ŵodo  ĐoŶ  le  falde 
aĐƋuifeƌe  e  Đhe  gli  iŶteƌveŶti  siaŶo  ĐoŶdotti  seĐoŶdo  le  ĐoŶdizioŶi 
pƌeviste  Ŷel  pƌeseŶte  aƌtiĐolo  peƌ  la  pƌotezioŶe  e  la  tutela  delle 
soƌgeŶti teƌŵali e Ŷel ƌispetto delle ĐoŶĐessioŶi ŵiŶeƌaƌie esisteŶti iŶ 
dette aƌee. 
 

NOTA  Peƌ  alĐuŶi  speĐifiĐi  iŶteƌveŶti  si  ƌiŵaŶda  agli  aďaĐhi  sulle  Đaƌte  di 
fattiďilità ed alla ƌelazioŶe geŶeƌale di fattiďilità 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ϯϱ



“tato Attuale: foto aeƌea ĐoŶ iŶdividuazioŶe del Đoŵpaƌto 
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Legenda

B1 - TERME ACQUA SANTA E PARCO FUCOLI - Schema direttore

! Visuale libera (da e verso il territorio)

Rotatoria di previsione

Tratto verde di viabilità interrata

Delimitazione comparto termale B.1 Acqua Santa e Parco Fucoli

Struttura esistente oggetto di sostituzione
®

Scala 1:2.000

Area per ampliamento e riconfigurazione
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COMUNE DI CHIANCIANO TERME 
 

PIANO OPERATIVO 
 

B‐Comparti Termali 

U.T.O.E.  Scheda Norma Comparto B.2– Sillene 
Estratto cartografico del P.O.
   

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

 

 

Obiettivi  Il  PiaŶo  ƌiĐoŶosĐe  la  tƌadizioŶe  stoƌiĐa  del  teƌŵalisŵo  saŶitaƌio  Ƌuale 
ƌisoƌsa  Đultuƌale  ed  eĐoŶoŵiĐa  da  valoƌizzaƌe,  aŶĐhe  iŶ  fuŶzioŶe  di  uŶ 
poteŶziale  ŵeƌĐato  gloďale.  Il  PiaŶo  “tƌuttuƌale  pƌoŵuove  la 
valoƌizzazioŶe  di  tali  stƌuttuƌe  ed  aƌee  iŶ  uŶa  pƌospettiva  di 
poteŶziaŵeŶto ed  iŶŶovazioŶe delle  attività  e  delle  pƌestazioŶi  offeƌte, 
ĐoŶ paƌtiĐolaƌe ƌifeƌiŵeŶto al settoƌe teƌŵale e saŶitaƌio.  
CostituisĐe  ulteƌioƌe  oďiettivo  da  peƌseguiƌe  la  valoƌizzazioŶe  delle 
ƌelazioŶi di tipo fuŶzioŶale ed uƌďaŶistiĐo tƌa i diveƌsi Đoŵplessi teƌŵali, 
ŶoŶĐhĠ  tƌa  Ƌuesti  ed  il  tessuto  ĐittadiŶo,  al  fiŶe  di  attivaƌe  oppoƌtuŶe 
siŶeƌgie  iŶ teƌŵiŶi di aŵpliaŵeŶto della gaŵŵa di seƌvizi offeƌti e delle 
ŵodalità di fƌuizioŶe degli stessi da paƌte sia della popolazioŶe tuƌistiĐa, 
Đhe di Ƌuella ƌesideŶte. 
I ƌisultati attesi dalla ƌealizzazioŶe di tale oďiettivo soŶo: 
‐ƌiƋualifiĐazioŶe  e  poteŶziaŵeŶto  del  settoƌe  teƌŵale  e 
tuƌistiĐo/Đultuƌale. 
‐ valoƌizzazioŶe dei Đaƌatteƌi paesaggistiĐi; 
‐ŵiglioƌaŵeŶto  Ƌualitativo  e  ƋuaŶtitativo  dell'offeƌta  Đollegata  agli 
staďiliŵeŶti  teƌŵali,  ĐoŶ  ĐoŶsegueŶti  ƌiĐadute  positive  iŶ  teƌŵiŶi  di 
attƌattività tuƌistiĐa e di iŶdotto eĐoŶoŵiĐo.   

Intervento soggetto a  Pƌogetto di iŶiziativa puďďliĐo/pƌivato o Pƌogetto UŶitaƌio CoŶveŶzioŶato
Funzioni ammesse  “eƌvizi, attività ĐoŵpleŵeŶtaƌi
Interventi ammessi  RistƌuttuƌazioŶe, aŵpliaŵeŶto, ƌiƋualifiĐazioŶe/sostituzioŶe 
Vincoli ai sensi del D.Lgs 42/2004  NessuŶo
Invarianti strutturali ai sensi del P.S. 
 

“oƌgeŶti  ;Aƌt.  ϭϭ,  Đo.ϰ.ϭ.ϭ,  lett. fͿ,  )oŶe di  ƌispetto, pƌotezioŶe e  tutela 
della ƌisoƌsa teƌŵale ;Aƌt. ϭϭ, Đo.ϰ.ϭ.ϭ, lett. gͿ, “tƌuttuƌe teƌŵali di valoƌe 
stoƌiĐo‐Đultuƌale  ;Aƌt.  ϭϭ,  Đo.ϰ.ϭ.Ϯ,  lett.  ďͿ,  PeƌĐoƌsi  di  iŶteƌesse  stoƌiĐo 
;Aƌt. ϭϭ, Đo.ϰ.Ϯ.ϭ, lett. dͿ, Aƌee teƌŵali di valoƌe Đuƌativo‐soĐiale‐Đultuƌale 
;Aƌt.  ϭϭ,  Đo.ϰ.Ϯ.Ϯ,  lett.  aͿ/  “pazi  puďďliĐi/luoghi  ƌiĐoŶosĐiuti  dalla 
ĐoŵuŶità Ƌuali eleŵeŶti  ideŶtitaƌi Ŷ°ϲ – Teƌŵe “illeŶe ;Aƌt.ϭϭ, Đo.ϰ.Ϯ.Ϯ, 
lett. ĐͿ 

Superficie Territoriale   ϯϲϭϮϮ ŵƋ
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Consistenza patrimonio edilizio 
esistente 

“up.Đop. esisteŶte: ϲϴϲϰ ŵƋ 
Voluŵe esisteŶte: ϰϯϳϯϳ ŵĐ  
La ĐoŶsisteŶza del patƌiŵoŶio edilizio esisteŶte ğ stiŵata iŶdiĐativaŵeŶte 
ŵediaŶte ƌilevazioŶe Gi“, e dovƌà esseƌe oggetto di veƌifiĐa puŶtuale  iŶ 
fase di pƌogetto. 

Parametri urbanistici e 
dimensionamento  

ϯϬϬŵƋpeƌ aŵpliaŵeŶto pisĐiŶe
ϮϬϬϬ  ŵƋ  peƌ  aŵpliaŵeŶto  staďiliŵeŶto  “illeŶe  peƌ  seƌvizi  Đollegati  al 
settoƌe  della  ƌiaďilitazioŶe  e  del  ďeŶesseƌe.  L’iŶteƌveŶto  potƌà  esseƌe 
attuato peƌ fasi o aŶĐhe attƌaveƌso la ƌiĐoŶfiguƌazioŶe Đoŵplessiva delle 
stƌuttuƌe esisteŶti 

Standard Urbanistici   
Orientamenti per la progettazione  Il  PiaŶo  “tƌuttuƌale  ĐoŶsideƌa  il  sisteŵa  delle  aƌee  teƌŵali  e  delle 

stƌuttuƌe esisteŶti Đoŵe eleŵeŶto ideŶtitaƌio, ŶoŶĐhĠ Đoŵe ƌisoƌsa peƌ la 
valoƌizzazioŶe  e  lo  sviluppo  della  ĐoŵuŶità  loĐale.  Il  PiaŶo  iŶdividua  e 
pƌoŵuove  iŶteƌveŶti  di  ĐoŶseƌvazioŶe  e  valoƌizzazioŶe  dei  Đaƌatteƌi 
stoƌiĐi,  tipologiĐi,  aƌĐhitettoŶiĐi,  paesaggistiĐi  e  soĐiali,  iŶ  uŶ’ottiĐa  di 
ƌiƋualifiĐazioŶe  e  poteŶziaŵeŶto  del  settoƌe  teƌŵale  e 
tuƌistiĐo/Đultuƌale.  
IŶ    ĐoeƌeŶza  ĐoŶ  i  valoƌi  ƌiĐoŶosĐiuti,  soŶo  pƌevisti  iŶteƌveŶti  di 
ƋualifiĐazioŶe  delle  stƌuttuƌe  esisteŶti  all’iŶteƌŶo  di  uŶ  pƌogƌaŵŵa 
Đoŵplessivo  di  ƌiƋualifiĐazioŶe  del  Đoŵplesso  teƌŵale  aŶĐhe 
iŶĐƌeŵeŶtaŶdo  l’offeƌta  legata  al  ďeŶesseƌe  ed  alla  salute,  all’attività 
Đultuƌale,  ai  seƌvizi  e  al  sisteŵa  del  veƌde.  PotƌaŶŶo  esseƌe  valutati 
iŶteƌveŶti  di  ƌiƋualifiĐazioŶe  e  ƌioƌgaŶizzazioŶe  Đoŵplessiva  degli 
staďiliŵeŶti  esisteŶti,  aŶĐhe  pƌevedeŶdo,  all'iŶteƌŶo  di  uŶ  piaŶo 
Đoŵplessivo  di  iŶiziativa  puďďliĐa,  la  pƌogƌaŵŵazioŶe  e  lo  sviluppo  di 
fuŶzioŶi ed attività ĐoŵpleŵeŶtaƌi ed iŶtegƌative, ivi Đoŵpƌese attività di 
Đaƌatteƌe  tuƌistiĐo  ƌiĐettive,  Ŷel  ƌispetto  dei  valoƌi  stoƌiĐi,  aƌĐhitettoŶiĐi 
ed  aŵďieŶtali  e  pƌestazioŶali  iŶdividuati  dal  P“  Ŷella  disĐipliŶa  delle 
IŶvaƌiaŶti “tƌuttuƌali ;Đfƌ aƌt. ϭϰ NoƌŵeͿ.  
Peƌ  le  Teƌŵe  di  “illeŶe  potƌaŶŶo  esseƌe  pƌevisti  iŶteƌveŶti  di 
valoƌizzazioŶe  Đollegati  alla pƌeseŶza delle pisĐiŶe  teƌŵali,  favoƌeŶdoŶe 
la  fƌuizioŶe  aŶĐhe  attƌaveƌso  uŶ  oƌgaŶiĐo  aŵpliaŵeŶto  ƌispetto  alle 
stƌuttuƌe esisteŶti peƌ seƌvizi e attività ad esse ĐoŶŶesse.  
Il  pƌogetto dovƌà  iŶƋuadƌaƌe gli  iŶteƌveŶti  di  aŵpliaŵeŶto delle pisĐiŶe 
teƌŵali  e  dei  seƌvizi  teƌŵali/saŶitaƌi  iŶ  uŶ  pƌogetto  uŶitaƌio  Đhe  si 
ƌelazioŶi iŶ ŵodo oƌgaŶiĐo al Đoŵplesso teƌŵale esisteŶte ed al ĐoŶtesto 
aŵďieŶtale e paesaggistiĐo, ĐoŶ paƌtiĐolaƌe atteŶzioŶe alla valoƌizzazioŶe 
delle  ƌelazioŶi  peƌĐettive  ƌispetto  alla  stƌuttuƌa  uƌďaŶa  ed  al  teƌƌitoƌio 
ĐiƌĐostaŶte.  Il  pƌogetto  dovƌà  evideŶziaƌe  la  sisteŵazioŶe  a  paƌĐo  delle 
aƌee iŶteƌageŶti ĐoŶ il Đoŵplesso teƌŵale. 
Nella defiŶizioŶe degli iŶdiƌizzi pƌogettuali, ğ di iŵpoƌtaŶza foŶdaŵeŶtale 
l'atteŶzioŶe  alla  ĐoŶseƌvazioŶe/ƌipƌistiŶo  dei  deliĐati  eƋuiliďƌi 
paesaggistiĐi ed aŵďieŶtali, ĐoŶ paƌtiĐolaƌe ƌifeƌiŵeŶto alle ĐoŶdizioŶi di 
fƌagilità geoŵofologiĐa e  idƌauliĐa ed alle ƌelazioŶi visive fƌa  la stƌuttuƌa 
uƌďaŶa ed il teƌƌitoƌio ĐiƌĐostaŶte.  
IŶ tal seŶso saƌà ŶeĐessaƌio Đhe l'iŶteƌveŶto veŶga sviluppato attƌaveƌso 
uŶa  ƌigoƌosa  lettuƌa  dei  valoƌi  paesaggistiĐi,  Đhe  potƌaŶŶo  esseƌe 
ƌeiŶteƌpƌetati  aŶĐhe  attƌaveƌso  l'aĐĐostaŵeŶto  ĐoŶ  liŶguaggi 
ĐoŶteŵpoƌaŶei. 
 

Condizioni alla trasformazione Ambiente: 
Acqua 
•  Dovƌà  esseƌe  pƌeliŵiŶaƌŵeŶte  veƌifiĐata  la  dispoŶiďilità  della  ƌisoƌsa 
idƌiĐa, dei seƌvizi di appƌovvigioŶaŵeŶto e della ĐapaĐità depuƌativa. 
•  DovƌaŶŶo  esseƌe  utilizzati  ŵateƌiali  e  teĐŶiĐhe  Đostƌuttive  ƌivolti  al 
ƌispaƌŵio idƌiĐo e dovƌaŶŶo esseƌe pƌeviste ŵisuƌe tese alla ĐoŶseƌvazioŶe, 
al  ƌispaƌŵio,  al  ƌiutilizzo  ed  al  ƌiĐiĐlo  delle  ƌisoƌse  idƌiĐhe,  attƌaveƌso:  la 
ƌealizzazioŶe  di  ƌeti  idƌiĐhe  duali  fƌa  uso  potaďile  e  altƌi  usi,  l’iŵpiego  di 
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eƌogatoƌi  di  aĐƋua  a  flusso  ƌidotto  e/  teŵpoƌizzato,  l’iŶstallazioŶe  di 
Đassette di sĐaƌiĐo a doppio ĐoŵaŶdo Ŷei seƌvizi saŶitaƌi, la ƌealizzazioŶe di 
depositi peƌ la ƌaĐĐolta ed il ƌiutilizzo delle aĐƋue ŵeteoƌiĐhe, peƌ le Ƌuali 
potƌà  esseƌe pƌevisto  il  ĐoŶvogliaŵeŶto  iŶ  ƌeti  sepaƌate,  il  ƌiutilizzo delle 
aĐƋue ƌeflue depuƌate. 
•  DovƌaŶŶo  esseƌe  pƌevisti  sisteŵi  a  ďasso  ĐoŶsuŵo  di  aĐƋua  peƌ 
l’iƌƌigazioŶe  delle  aƌee  veƌdi,  peƌ  le  Ƌuali  ŶoŶ  potƌà,  ĐoŵuŶƋue,  esseƌe 
usata la ƌisoƌsa idƌopotaďile. 
Rifiuti 
•  DevoŶo esseƌe pƌevisti ĐoŶteŶitoƌi peƌ la ƌaĐĐolta diffeƌeŶziata, di foƌŵe 
e Đoloƌi adeguati a ĐiasĐuŶo spazio, iŶ ŵodo da Đostituiƌe iŶvito all’uso. 
•  Dovƌà  esseƌe  gaƌaŶtita  uŶ’adeguata  gestioŶe  di  ƌeĐupeƌo  e  di 
sŵaltiŵeŶto dei  ƌifiuti  deƌivaŶti  dall’attività  teƌŵale  e  saŶitaƌia  Đoŵpƌesi 
eveŶtuali ƌifiuti peƌiĐolosi. 
Energia 
•  Deve  esseƌe  peƌseguito  il  ĐoŶteŶiŵeŶto  dei  ĐoŶsuŵi  eŶeƌgetiĐi  sia 
attƌaveƌso  uŶa  ƌiduzioŶe  della  ĐƌesĐita  dei  ĐoŶsuŵi  Đhe  attƌaveƌso 
l’iŵpiego di foŶti ƌiŶŶovaďili.  
•  DovƌaŶŶo  esseƌe  pƌese  iŶ  ĐoŶsideƌazioŶe  le  disposizioŶi  pƌeviste  dalla 
L.R. ϯϵ/ϮϬϬϱ͞Noƌŵe iŶ ŵateƌia di eŶeƌgia͟ e s.ŵ.i e dal PiaŶo AŵďieŶtale 
ed  EŶeƌgetiĐo  RegioŶale  ;PAERͿ.  IŶ  paƌtiĐolaƌe:  dovƌà  esseƌe  pƌivilegiato 
l’iŵpiego  di  teĐŶologie  ďioĐliŵatiĐhe  e  l’utilizzo  di  foŶti  di  eŶeƌgia 
ƌiŶŶovaďile  ;solaƌe  teƌŵiĐo,  fotovoltaiĐo  etĐ.Ϳ  Đhe  dovƌaŶŶo  ƌisultaƌe 
iŶtegƌate  ĐoŶ  le  aƌĐhitettuƌe  di  pƌogetto,  dovƌaŶŶo  esseƌe  iŶstallati 
iŵpiaŶti  solaƌi  teƌŵiĐi  peƌ  la  pƌoduzioŶe  di  aĐƋua  Đalda  saŶitaƌia  paƌi 
alŵeŶo al  ϱϬ peƌ  ĐeŶto del  faďďisogŶo aŶŶuale,  fatto  salvo doĐuŵeŶtati 
iŵpediŵeŶti teĐŶiĐi ;L.R. ϯϵ/ϮϬϬϱ e s.ŵ.i.Ϳ, Đhe dovƌaŶŶo ƌisultaƌe iŶtegƌati 
ĐoŶ  le  aƌĐhitettuƌe  di  pƌogetto,  l’iŶstallazioŶe  di  Ŷuovi  iŵpiaŶti  di 
illuŵiŶazioŶe  esteƌŶa  dovƌà  esseƌe  ĐoŶfoƌŵe  alle  pƌesĐƌizioŶi  della  L.R. 
ϯϵ/ϮϬϬϱ e s.ŵ.i., ed alle ͞LiŶee Guida peƌ la pƌogettazioŶe, l'eseĐuzioŶe e 
l'adeguaŵeŶto  degli  iŵpiaŶti  di  illuŵiŶazioŶe  esteƌŶa͟,  iŶ  paƌtiĐolaƌe, 
dove  teĐŶiĐaŵeŶte  possiďile,  dovƌaŶŶo  esseƌe  iŶstallati  iŵpiaŶti  peƌ 
l’illuŵiŶazioŶe  dotati  di  Đelle  fotovoltaiĐhe;  gli  iŵpiaŶti  di  illuŵiŶazioŶe 
esteƌŶa  devoŶo  teŶeƌ  ĐoŶto  delle  disposizioŶi  ƌelative  alla  pƌeveŶzioŶe 
dell’iŶƋuiŶaŵeŶto  luŵiŶoso  ĐoŶteŶute  all’iŶteƌŶo  della  L.R.  ϯϵ/ϮϬϬϱ  e 
s.ŵ.i.;  i Ŷuovi  iŵpiaŶti di  illuŵiŶazioŶe esteƌŶa dovƌaŶŶo esseƌe dotati di 
sisteŵi  autoŵatiĐi  di  ĐoŶtƌollo  e  ƌiduzioŶe  del  flusso  luŵiŶoso  Đoŵe  da 
disposizioŶi ĐoŶteŶute all’iŶteƌŶo della L.R. ϯϵ/ϮϬϬϱ e s.ŵ.i.; 
•  DovƌaŶŶo esseƌe tutelate tutte Ƌuelle aƌee Đaƌatteƌizzate da ďassi flussi 
luŵiŶosi  ĐeƌĐaŶdo  di  esaltaƌe  il  valoƌe  Đultuƌale  ed  aŵďieŶtale  del 
teƌƌitoƌio. 
•  L’utilizzo  dei  paŶŶelli  fotovoltaiĐi  deve  esseƌe  valutato  iŶ  ƌelazioŶe  ai 
paƌaŵetƌi della Ƌualità paesaggistiĐa del pƌeseŶte piaŶo 
“uolo e sottosuolo 
•  Nelle tƌasfoƌŵazioŶi Đhe iŵpliĐaŶo Ŷuovo iŵpegŶo di suolo ğ oppoƌtuŶo 
Đhe veŶgaŶo utilizzati, dove teĐŶiĐaŵeŶte possiďili, ŵateƌiali peƌŵeaďili 
 
Paesaggio 

1. Elementi conoscitivi ed indicazioni di salvaguardia 
•  Il pƌogetto deve esseƌe Đoƌƌedato di  idoŶee aŶalisi paesaggistiĐhe Đhe 
iŶdividuiŶo  le  ƌelazioŶi  paesaggistiĐhe,  eĐologiĐo‐  aŵďieŶtali,  fuŶzioŶali, 
stoƌiĐhe, visive e peƌĐettive da salvaguaƌdaƌe e valoƌizzaƌe, da diŵostƌaƌe 
attƌaveƌso  appositi  elaďoƌati  ;Đaƌtogƌafie,  fotogƌafie  e  ƌelazioŶiͿ.  IŶ 
paƌtiĐolaƌe,  dovƌà  esseƌe  oggetto  di  speĐifiĐa  atteŶzioŶe  il  sisteŵa  delle 
ƌelazioŶi visive e fuŶzioŶali ĐoŶ i Đaƌatteƌi ƌuƌali della ĐaŵpagŶa. 
•  “i  dovƌà  teŶeƌe  ĐoŶto  dello  stato  oƌigiŶaƌio  dei  luoghi,  evitaŶdo  di 
ŵodifiĐaƌŶe  iŶ  ŵodo  sostaŶziale  l’assetto  ŵoƌfologiĐo,  idƌauliĐo  e 
paesaggistiĐo;  
•  Peƌ  favoƌiƌe  l’iŶseƌiŵeŶto  aŵďieŶtale  e  paesaggistiĐo  dovƌà  esseƌe 
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tutelata  la  vegetazioŶe  già  pƌeseŶte  Ŷelle  aƌee  ŶoŶ  destiŶate  alla 
ĐostƌuzioŶe dei Ŷuovi ŵaŶufatti; 

2. Elementi e parametri paesaggistici di qualità progettuale degli 
interventi 

 L’iŶteƌveŶto dovƌà  iŶseƌiƌsi ĐoeƌeŶteŵeŶte Ŷel ĐoŶtesto paesaggistiĐo 
adottaŶdo  soluzioŶi  ĐoŶfoƌŵi  alle  iŶdiĐazioŶi  dello  “Đheŵa  Diƌettoƌe. 
L’aƌtiĐolazioŶe  e  la  disposizioŶe  dell’aƌĐhitettuƌa  dovƌà  gaƌaŶtiƌe  la 
ĐoŶtiŶuità  ƌispetto  alla  stƌuttuƌa  esisteŶte  e  dialogaƌe  ĐoŶ  il  teƌƌitoƌio 
ƌuƌale ĐiƌĐostaŶte. 
La  soluzioŶe  aƌĐhitettoŶiĐa  dovƌà  ƌelazioŶaƌsi  iŶ  ŵodo  oƌgaŶiĐo  ĐoŶ  il 
ĐoŶtesto  paesaggistiĐo,  sopƌattutto  veƌso  valle,  ƌelazioŶaŶdosi 
fuŶzioŶalŵeŶte  e  visivaŵeŶte  ĐoŶ  il  paƌĐo  e  la  Ŷuova  pisĐiŶa  ;poƌtiĐati, 
pilotis, aŵpie zoŶe vetƌate, eĐĐ.Ϳ. 
 Il sisteŵa dei peƌĐoƌsi e degli spazi puďďliĐi dovƌà Đostituiƌe l’eleŵeŶto 
ĐoŶŶettivo  e  ƌelazioŶale  all’iŶteƌŶo  ed  all’esteƌŶo  del  Đoŵpaƌto,  aŶĐhe 
attƌaveƌso la peƌŵeaďilità a livello suolo. Nella sisteŵazioŶe dei peƌĐoƌsi e 
degli  spazi  puďďliĐi  e/o  di  uso  Đollettivo  dovƌaŶŶo  esseƌe  pƌeviste 
dotazioŶi ed aƌƌedi atti a ƋualifiĐaƌe l’iŵŵagiŶe uƌďaŶa.  
•  Le sisteŵazioŶi esteƌŶe dovƌaŶŶo Đostituiƌe eleŵeŶti di valoƌizzazioŶe 
del paesaggio uƌďaŶo, peƌtuƌďaŶo o ƌuƌale, attƌaveƌso la sĐelta delle foƌŵe 
e dei Đoloƌi iŶ ĐoeƌeŶza ĐoŶ il ĐoŶtesto ĐiƌĐostaŶte. 
•  DovƌaŶŶo  esseƌe  tutelati  gli  aspetti  peƌĐettivi  a  distaŶza  da  e  veƌso  il 
paesaggio ĐiƌĐostaŶte. 
•  La  sisteŵazioŶe  degli  spazi  esteƌŶi  dovƌà  esseƌe  effettuata  attƌaveƌso 
uŶa  pƌogettazioŶe  ŵiƌata,  iŶ  Đui  la  sĐelta  e  la  disposizioŶe  delle  piaŶte 
aƌďoƌee,  aƌďustive  ed  eƌďaĐee  ŶoŶ  sia  Đasuale  ŵa  iŶ  ĐoeƌeŶza  ĐoŶ  il 
sigŶifiĐato Đhe l’iŶteƌveŶto Đoŵplessivo va ad assuŵeƌe.  
•  Al fiŶe di tutelaƌe l’iŶtegƌità ŵoƌfologiĐa del ĐeŶtƌo, della sua peƌtiŶeŶza 
e delle visuali paŶoƌaŵiĐhe da e veƌso, ogŶi  tƌasfoƌŵazioŶe dovƌà esseƌe 
oggetto  di  uŶ  pƌogetto  di  iŶseƌiŵeŶto  illustƌato  attƌaveƌso  elaďoƌati 
ĐaƌtogƌafiĐi. 
•  L’iŶtƌoduzioŶe di Ŷuovi viali alďeƌati o la piaŶtagioŶi di alďeƌatuƌe, deve 
esseƌe oggetto di speĐifiĐa pƌogettazioŶe, da Đui eŵeƌga la ƌelazioŶe ed il 
ƌuolo  di  Ƌuesta  iŶtƌoduzioŶe  Ŷel  pƌogetto  di  ƌiƋualifiĐazioŶe  Đoŵplessivo 
della Đittà o della ĐaŵpagŶa. 
 
Geologia/idraulica:  
 
GEOLOGIA e LITOLOGIA  
Nel Đoŵpaƌto affioƌa a “ud/Est la foƌŵazioŶe delle saďďie e saďďie aƌgillose 
di Palazzo BaŶdiŶo, Đoloƌe giallastƌo ĐoŶ PeĐtiŶidi ed iŶ suďoƌdiŶe livelli di 
ghiaia ;FAAďͿ, ŵeŶtƌe a Noƌd/ovest le “aďďie e ghiaie di Casa Moƌelli ;PLIsͿ 
ŵesse iŶ ĐoŶtatto tettoŶiĐo da uŶa faglia diƌetta. 
MORFOLOGIA 
L’aƌea ŶoŶ pƌeseŶta pƌoďleŵi di Đaƌatteƌe geoŵoƌfologiĐo 
CONSIDERAZIONI DI CARATTERE IDROGEOLOGICO 
 Nel Đoŵpaƌto ğ pƌeseŶte la soƌgeŶte teƌŵale del “illeŶe soƌgeŶte Đhe ŶoŶ 
sĐatuƌisĐe da teŵpo diƌettaŵeŶte ŵa l’aĐƋua vieŶe poŵpata; di ƌeĐeŶte ğ 
stato  eseguito  uŶ  pozzo  peƌ  aliŵeŶtaƌe  le  pisĐiŶe.  L’aĐƋua  teƌŵale,  il  Đui 
ďaĐiŶo ğ Ŷella foƌŵazioŶe tƌiassiĐa, ğ taŵpoŶata iŶ supeƌfiĐie da ŵateƌiale 
saďďioso  aƌgilloso  della  foƌŵazioŶe  plioĐeŶiĐa.    UŶa  piĐĐola  paƌte  del 
Đoŵpaƌto  ƌieŶtƌa Ŷelle aƌee seŶsiďili di Đlasse Ϯ a viŶĐolo ŵedio  ;Đlasse e 
gƌado di  seŶsiďilità  degli  aĐƋuifeƌi  PTCPͿ  e  tutto  il  Đoŵpaƌto  ƌieŶtƌa  Ŷella 
zoŶa  di  ƌispetto  della  soƌgeŶte  “illeŶe,  Ŷella  zoŶa  di  pƌotezioŶe  e  tutela 
igieŶiĐo‐ saŶtaƌia delle soƌgeŶti teƌŵali di ChiaŶĐiaŶo Teƌŵe e Ŷella zoŶa di 
pƌotezioŶe  delle  soƌgeŶti  del  CoŵpƌeŶsoƌio  teƌŵale  ;art.  6‐9  della 
Relazione di Fattibilità del P.O. 
CONTESTO IDRAULICO:  
Il Đoŵpaƌto ğ situato Ŷella favoƌevole posizioŶe di alto ŵoƌfologiĐo peƌ Đui 
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ŶoŶ sussistoŶo pƌoďleŵatiĐhe ƌelative ad allagaŵeŶti o ƌistagŶi d’aĐƋua
PERICOLOSITA’ GEOLOGICA: 
media G2 ;aƌee ĐoŶ eleŵeŶti geoŵoƌfologiĐi, litologiĐi e giaĐituƌali dalla Đui 
valutazioŶe ƌisulta uŶa ďassa pƌopeŶsioŶe al dissesto.Ϳ 
PERICOLISITA’ SISMICA: 
Media S2 Ŷella paƌte Noƌd del Đoŵpaƌto ed elevata“ϯ Ŷella paƌte “ud ;peƌ 
la pƌeseŶza di uŶa faglia.Ϳ 
PERICOLOSITA’ IDRAULICA  
pericolosità bassa I1 (nessuna prescrizione) 
Limite  delle  due  fasce  di  larghezza  di  dieci  metri  dal  piede  esterno 
dell’argine ai sensi Art 4.1.1 Relazione Fattibilità riguardante  il e dell’art. 
11 della L.R. 21/12 anche per i tratti intubati. (Vedi prescrizioni.) 
 
SALVAGUARDIE DISPOSTE DALL’AUTORITA’ DI BACINO DEL FIUME ARNO: 
ŶessuŶa  
 
SALVAGUARDIE  DISPOSTE  DAL  PIANO  DI  GESTIONE  DEL  RISCHIO  DI 
ALLUVIONI  (PRGA):  PERICOLOSITA’  DA  FLASHFLOOD:  P3  pericolosità 
elevata 
 
FATTIBILITA’ 
Fattiďilità  idƌauliĐa  Fϭ,  fattiďilità  “isŵiĐa  Fϯ  e  geologiĐa  FϮ  ;vedi 
pƌesĐƌizioŶi.Ϳ 
 
ZONA DI PROTEZIONE DELLE RISORSE  IDRICHE MINERALI DI  SORGENTE 
TERMALE (Punto 10.1.6 Disciplina PTCP e variante PTCP2010) 
L’aƌea  ƌieŶtƌa  Ŷell’aŵďito  della  )oŶa  di  PƌotezioŶe  delle  ƌisoƌse  idƌiĐhe 
ŵiŶeƌali di “oƌgeŶte Teƌŵale 
 
AREE  SENSIBILI  (PuntI  10.1.1  ‐10.1.2‐10.1.3  Disciplina  PTCP  e  variante 
PTCP2010.) 
Paƌte del Đoŵpaƌto ƌieŶtƌa Ŷelle aƌee ĐoŶ CLA““E E GRADO DI “EN“IBILITÀ 
DEGLI ACQUIFERI ;PTCP ϮϬϭϬͿ a Classe 2 ‐ Vincolo Medio 
 
PRESCRIZIONI 
1. EsseŶdo il Đoŵpaƌto ĐlassifiĐato a pericolosità sismica e geologica S2‐

S3  e  G2  uŶ’eveŶtuale  pƌogettazioŶe  di  iŶteƌveŶto  dovƌà  esseƌe 
suppoƌtata  da  esaustive  iŶdagiŶi  geogŶostiĐhe  e  sisŵiĐhe,  defiŶite  ai 
seŶsi  del  RegolaŵeŶto  RegioŶale  Ŷ.  ϯϲ/R,  al  fiŶe  di  poteƌ  defiŶiƌe  la 
ĐaƌatteƌizzazioŶe  geoteĐŶiĐa  dei  teƌƌeŶi.  Tale  suppoƌto  geologiĐo  alla 
pƌogettazioŶe dell'iŶteƌveŶto dovƌà esseƌe Đoŵpletato dalle iŶdiĐazioŶi 
iŶ ŵeƌito alle oppoƌtuŶe sĐelte  foŶdazioŶali e puŶtuali valutazioŶi  sui 
ĐediŵeŶti iŶ otteŵpeƌaŶza ai disposti del D.M. ϭϰ.ϭ.ϮϬϬϴ_N.T.C.  

2. Peƌ  ƋuaŶto  ĐoŶĐeƌŶe  l'aspetto  sisŵiĐo,  peƌ  la  pƌeseŶza  di  uŶa  faglia, 
Đhe  ŵette  a  ĐoŶtatto  litotipi  ĐoŶ  ĐaƌatteƌistiĐhe  fisiĐo‐ŵeĐĐaŶiĐhe 
diveƌse,  si  haŶŶo  due  Đlassi  di  peƌiĐolosità  diveƌse  ;“Ϯ,  “ϯͿ;  peƌtaŶto 
oltƌe  a  ƌispettaƌe  le pƌesĐƌizioŶi  ƌipoƌtate Ŷelle  ĐoŶdizioŶi di  fattiďilità 
geoŵoƌfologiĐa,  dovƌaŶŶo  esseƌe  ƌealizzate  iŶdagiŶi  geofisiĐhe  e 
geoteĐŶiĐhe  peƌ  le  oppoƌtuŶe  veƌifiĐhe  di  siĐuƌezza  e  peƌ  la  Đoƌƌetta 
defiŶizioŶe  dell'azioŶe  sisŵiĐa.  “i  ĐoŶsiglia  l'utilizzo  di  ŵetodologie 
geofisiĐhe  di  supeƌfiĐie  ĐapaĐi  di  ƌestituiƌe  uŶ  ŵodello  ϮD  del 
sottosuolo  al  fiŶe  di  ƌiĐostƌuiƌe  l'assetto  sepolto  del  feŶoŵeŶo 
gƌavitativo. E' oppoƌtuŶo Đhe tali  iŶdagiŶi siaŶo taƌate ŵediaŶte pƌove 
geogŶostiĐhe  diƌette  ĐoŶ  pƌelievo  di  ĐaŵpioŶi  su  Đui  effettuaƌe  la 
deteƌŵiŶazioŶe dei paƌaŵetƌi di ƌottuƌa aŶĐhe iŶ ĐoŶdizioŶi diŶaŵiĐhe 
e ĐiĐliĐhe.  

3. Il  comparto  inoltre  rientra  tra  le  aree  sensibili di  classe 2  a  vincolo 
medio (classe e grado di sensibilità degli acquiferi PTCPͿ, nella zona di 
rispetto della sorgente Sillene e nell’area di protezione delle Sorgenti 
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del Comprensorio  Terme Art.  6‐11  della  fattibilità  geologica  P.I  (Ex 
art. 89 PRG) per cui è soggetto a detta normativa.  

4. L’area  rientra  nell’ambito  della  Zona  di  Protezione  delle  risorse 
idriche minerali di Sorgente Termale e pertanto qualsiasi intervento è 
soggetto  alle  prescrizioni  previste  all’art.  6‐7  della  relazione  di 
fattibilità  ed  al  Punto  10.1.6  della  Disciplina  PTCP  e  variante 
PTCP2010.  Pertanto  il  rilascio  di  permessi  di  ricerca  e  nuove 
concessioni di coltivazione delle  risorse minerali e  termali e dei gas 
ad  esse  associati  (prevalentemente  CO2)  è  condizionato  alla 
presentazione  di  idonei  studi  idrogeologici,  al  fine  di  dimostrare  la 
non incidenza in termini qualitativi e quantitativi sulla risorsa termale 
attualmente in uso autorizzati o eventuali sorgenti naturali. 

5. Il  Đoŵpaƌto  ƌieŶtƌaŶdo  Ŷella  )oŶa  di  pƌotezioŶe  e  tutela  igieŶiĐo 
saŶitaƌia  soƌgeŶti  teƌŵali  Teƌŵe  di  ChiaŶĐiaŶo  ;D.M.  Ŷ°ϮϬϴϱ  del 
ϮϬ/ϭϬ/ϴϬͿ, dovƌà esseƌe ƌispettata la ƌelativa Ŷoƌŵativa. 

6. Tutto  il  comparto  rientra  inoltre  nella  Zona  di  Protezione  delle 
Sorgenti  del  Comprensorio  Termale  di  Chianciano  Terme  per  cui 
qualsiasi intervento deve adeguarsi alle prescrizioni dell’ art. 6‐9 della 
Relazione  di  Fattibilità  del  P.O.  ed  in  particolare,  per  questa  area 
termale,  come  previsto  al  punto  3.1  dell’art.  6‐9  possono  essere 
realizzate nuove volumetrie nel rispetto delle condizioni a), b), c) e d) 
del punto 3 e a condizione che per ogni intervento: 

a. siaŶo  pƌeseŶtati  idoŶei  studi  idƌogeologiĐi  pƌeliŵiŶaƌi,  al  fiŶe  di 
diŵostƌaƌe  la  ŶoŶ  iŶĐideŶza  iŶ  teƌŵiŶi  Ƌualitativi  e  ƋuaŶtitativi  sulla 
ƌisoƌsa  teƌŵale  attualŵeŶte  iŶ  uso  autoƌizzato  o  eveŶtuali  soƌgeŶti 
Ŷatuƌali  e  Đhe,  a  seguito  di  eveŶtuali  peƌfoƌazioŶi  di  Đaƌatteƌe 
geogŶostiĐo ;autoƌizzate dal “iŶdaĐoͿ, il suolo peƌfoƌato sia ƌipƌistiŶato 
Ŷelle ĐoŶdizioŶi idƌogeologiĐhe pƌeesisteŶti  

b. sia pƌeseŶtata uŶa ƌelazioŶe geogŶostiĐa ĐoŶ l’illustƌazioŶe dei ƌisultati 
delle  iŶdagiŶi  e  ĐoŶ  la  diŵostƌazioŶe  Đhe  le  opeƌe  da  eseguiƌe  ŶoŶ 
iŶteƌfeƌisĐoŶo iŶ alĐuŶ ŵodo ĐoŶ le falde aĐƋuifeƌe e Đhe gli iŶteƌveŶti 
siaŶo ĐoŶdotti seĐoŶdo le ĐoŶdizioŶi pƌeviste Ŷel pƌeseŶte aƌtiĐolo peƌ 
la  pƌotezioŶe  e  la  tutela  delle  soƌgeŶti  teƌŵali  e  Ŷel  ƌispetto  delle 
ĐoŶĐessioŶi ŵiŶeƌaƌie esisteŶti iŶ dette aƌee. 

 
 

 
NOTA  Peƌ  alĐuŶi  speĐifiĐi  iŶteƌveŶti  si  ƌiŵaŶda  agli  aďaĐhi  sulle  Đaƌte  di 
fattiďilità ed alla ƌelazioŶe geŶeƌale 
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Obiettivi  Il  PiaŶo  “tƌuttuƌale  pƌoŵuove  la  valoƌizzazioŶe  delle  stƌuttuƌe  e  delle 
aƌee  teƌŵali  iŶ  uŶa  pƌospettiva  di  poteŶziaŵeŶto  ed  iŶŶovazioŶe  delle 
attività e delle pƌestazioŶi offeƌte, ĐoŶ paƌtiĐolaƌe ƌifeƌiŵeŶto al settoƌe 
teƌŵale e saŶitaƌio.  
CostituisĐe  ulteƌioƌe  oďiettivo  da  peƌseguiƌe  la  valoƌizzazioŶe  delle 
ƌelazioŶi di tipo fuŶzioŶale ed uƌďaŶistiĐo tƌa i diveƌsi Đoŵplessi teƌŵali, 
ŶoŶĐhĠ  tƌa  Ƌuesti  ed  il  tessuto  ĐittadiŶo,  al  fiŶe  di  attivaƌe  oppoƌtuŶe 
siŶeƌgie  iŶ teƌŵiŶi di aŵpliaŵeŶto della gaŵŵa di seƌvizi offeƌti e delle 
ŵodalità di fƌuizioŶe degli stessi da paƌte sia della popolazioŶe tuƌistiĐa, 
Đhe di Ƌuella ƌesideŶte. 
I ƌisultati attesi dalla ƌealizzazioŶe di tale oďiettivo soŶo: 
‐ƌiƋualifiĐazioŶe  e  poteŶziaŵeŶto  del  settoƌe  teƌŵale  e 
tuƌistiĐo/Đultuƌale. 
‐ĐoŶseƌvazioŶe  e  valoƌizzazioŶe  dei  Đaƌatteƌi  stoƌiĐi,  tipologiĐi, 
aƌĐhitettoŶiĐi, paesaggistiĐi; 
‐ŵiglioƌaŵeŶto  Ƌualitativo  e  ƋuaŶtitativo  dell'offeƌta  Đollegata  agli 
staďiliŵeŶti  teƌŵali,  ĐoŶ  ĐoŶsegueŶti  ƌiĐadute  positive  iŶ  teƌŵiŶi  di 
attƌattività tuƌistiĐa e di iŶdotto eĐoŶoŵiĐo.   

Intervento soggetto a  PiaŶo Attuativo di iŶiziativa pƌivata ĐoŶveŶzioŶata 
Funzioni ammesse  “eƌvizi, seƌvizi saŶitaƌi,foƌesteƌia, attività ĐoŵpleŵeŶtaƌi, uffiĐi diƌezioŶali, 

laďoƌatoƌi, spazi ƌiĐƌeativi e di ƌistoƌo peƌ ospiti.  
PisĐiŶe teƌŵali Đopeƌte e ŶoŶ. 
FuŶzioŶi  ƌiĐettive  Đollegate  all’attività  saŶitaƌie  e  al  teƌŵalisŵo 
teƌapeutiĐo,  da  loĐalizzaƌe  esĐlusivaŵeŶte  Ŷell’aŵďito  peƌeƋuativo  di 
tƌasfoƌŵazioŶe ;suďĐoŵpaƌto ϮͿ. 

Interventi ammessi  RistƌuttuƌazioŶe, aŵpliaŵeŶto,  ƌiƋualifiĐazioŶe,  Ŷuova  edifiĐazioŶe peƌ
aŵpliaŵeŶto dei seƌvizi e delle attività ad esse ĐoŶŶesse al teƌŵalisŵo. 
. IŶ paƌtiĐolaƌe, soŶo aŵŵessi i segueŶti iŶteƌveŶti: 
‐Restauƌo  e  ƌiƋualifiĐazioŶe  delle  stƌuttuƌe  teƌŵali  di  valoƌe  stoƌiĐo 
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aƌĐhitettoŶiĐo, Ƌuali iŶdividuate dagli elaďoƌati di P.O.; 
‐ RistƌuttuƌazioŶe e ƌioƌgaŶizzazioŶe fuŶzioŶale delle stƌuttuƌe di seƌvizio 
esisteŶti  ;uffiĐi,  laďoƌatoƌioͿ  peƌ  ƌealizzazioŶe  di  spazi  peƌ  tƌattaŵeŶti 
saŶitaƌi ed aŶŶessa foƌesteƌia ;ŵaǆϭϱĐaŵeƌe più seƌvizi ĐoŵuŶiͿ; 
la  ƌealizzazioŶe  di  stƌuttuƌe  ƌiĐettive  ;ϰϬ  ĐaŵeƌeͿ  ğ  suďoƌdiŶata  ad 
opeƌazioŶi  di  ƌigeŶeƌazioŶe  uƌďaŶa ŵediaŶte  il  tƌasfeƌiŵeŶto  di  voluŵi 
deŵoliti seĐoŶdo le pƌoĐeduƌe di Đui all’aƌt. ϱϲ delle NTA; 
‐ RiƋualifiĐazioŶe  aƌĐhitettoŶiĐa  e  fuŶzioŶale  dell’edifiĐio  peƌ 
l’iŵďottigliaŵeŶto 

Vincoli ai sensi del D.Lgs 42/2004  )oŶa  ĐolliŶaƌe  Ŷel  ĐoŵuŶe  di  ChiaŶĐiaŶo  Teƌŵe  ;D.M.  ϮϰϳϮ/ϭϵϳϬ 
G.U.ϭϬϬ del ϭϵϳϬͿ 

Invarianti strutturali ai sensi del P.S. 
 

Teƌŵe “. EleŶa ;Aƌt. ϭϭ, Đo. ϰ.Ϯ.Ϯ, lett. ĐͿ, “oƌgeŶti ;Aƌt. ϭϭ, Đo. ϰ.ϭ.ϭ, lett.
fͿ, )oŶe di ƌispetto, pƌotezioŶe e tutela della ƌisoƌsa teƌŵale ;Aƌt. ϭϭ, Đo. 
ϰ.ϭ.ϭ,  lett.  gͿ,  “tƌuttuƌe  teƌŵali  di  valoƌe  stoƌiĐo‐Đultuƌale  ;Aƌt.  ϭϭ,  Đo. 
ϰ.ϭ.Ϯ, lett. ďͿ, PeƌĐoƌsi di iŶteƌesse stoƌiĐo ;Aƌt. ϭϭ, Đo. ϰ.Ϯ.ϭ, lett. dͿ, Aƌee 
teƌŵali  di  valoƌe  Đuƌativo‐  soĐiale‐  Đultuƌale  ;Aƌt.  ϭϭ,  Đo.  ϰ.Ϯ.Ϯ,  lett.  aͿ, 
“pazi puďďliĐi/luoghi ƌiĐoŶosĐiuti dalla ĐoŵuŶità Ƌuali eleŵeŶti ideŶtitaƌi 
Ŷ°ϰ – Teƌŵe “aŶt’EleŶa 

Superficie Territoriale  
Consistenza patrimonio edilizio 
esistente 

ϯϱ.ϰϳϰ ŵƋ ;Bϯ – “uďĐoŵpaƌto ϭͿ
ϮϮϲϱϬ ŵƋ ;Bϯ‐“uďĐoŵpaƌto ϮͿ 
“up .Đop. esisteŶte: ϱϯϮϳ ŵƋ  
Voluŵe esisteŶte: ϯϳϲϲϴ ŵĐ  
La ĐoŶsisteŶza del patƌiŵoŶio edilizio esisteŶte ğ stiŵata iŶdiĐativaŵeŶte 
ŵediaŶte ƌilevazioŶe Gi“, e dovƌà esseƌe oggetto di veƌifiĐa puŶtuale  iŶ 
fase di pƌogetto. 

Parametri urbanistici e 
dimensionamento ammesso 

“ul  ϱϬϬŵƋ  peƌ  foƌesteƌia attƌaveƌso  la  ƌistƌuttuƌazioŶe  dell’edifiĐio 
peƌiŵetƌato iŶ giallo Ŷello “Đheŵa Diƌettoƌe allegato ŵaǆ ϳ,ϱϬŵt 
“UL  ŵassiŵa  peƌ  Ŷuova  stƌuttuƌa  ƌiĐettiva  e  peƌ  le  altƌe  fuŶzioŶi 
aŵŵesse: ϯϬϬϬŵƋ ;deƌivaŶte da iŶteƌveŶti di ƌigeŶeƌazioŶeͿ ŵaǆ ϳ,ϱŵt  

Standard Urbanistici  PaƌĐheggi:  Il PiaŶo attuativo dovƌà pƌevedeƌe aŶĐhe la ƌiƋualifiĐazioŶe e 
l’adeguaŵeŶto fuŶzioŶale delle aƌee a staŶdaƌd ĐoŶtigue al Đoŵpaƌto. 

Orientamenti per la progettazione  Il  PiaŶo  “tƌuttuƌale  ĐoŶsideƌa  il  sisteŵa  delle  aƌee  teƌŵali  e  delle 
stƌuttuƌe esisteŶti Đoŵe eleŵeŶto ideŶtitaƌio, ŶoŶĐhĠ Đoŵe ƌisoƌsa peƌ la 
valoƌizzazioŶe  e  lo  sviluppo  della  ĐoŵuŶità  loĐale.  Il  PiaŶo  iŶdividua  e 
pƌoŵuove  iŶteƌveŶti  di  ĐoŶseƌvazioŶe  e  valoƌizzazioŶe  dei  Đaƌatteƌi 
stoƌiĐi,  tipologiĐi,  aƌĐhitettoŶiĐi,  paesaggistiĐi  e  soĐiali,  attƌaveƌso  azioŶi 
volte  alla  tutela  degli  eleŵeŶti  di  valoƌe  stoƌiĐo  aƌĐhitettoŶiĐo 
ƌiĐoŶosĐiuto, iŶ uŶ’ottiĐa di ƌiƋualifiĐazioŶe e poteŶziaŵeŶto del settoƌe 
teƌŵale e tuƌistiĐo/Đultuƌale.  
IŶ    ĐoeƌeŶza  ĐoŶ  i  valoƌi  ƌiĐoŶosĐiuti,  soŶo  pƌevisti  iŶteƌveŶti  di 
ƋualifiĐazioŶe  delle  stƌuttuƌe  esisteŶti  all’iŶteƌŶo  di  uŶ  pƌogƌaŵŵa 
Đoŵplessivo  di  ƌiƋualifiĐazioŶe  del  Đoŵplesso  teƌŵale  aŶĐhe 
iŶĐƌeŵeŶtaŶdo  l’offeƌta  legata  al  ďeŶesseƌe  e  alla  salute,  all’attività 
Đultuƌale,  ai  seƌvizi  e  al  sisteŵa  del  veƌde.  PotƌaŶŶo  esseƌe  valutati 
iŶteƌveŶti  di  ƌiƋualifiĐazioŶe  e  ƌioƌgaŶizzazioŶe  Đoŵplessiva  degli 
staďiliŵeŶti  esisteŶti,  aŶĐhe  pƌevedeŶdo,  all'iŶteƌŶo  di  uŶ  piaŶo 
Đoŵplessivo di  iŶiziativa pƌivata ĐoŶveŶzioŶata,  la pƌogƌaŵŵazioŶe e  lo 
sviluppo  di  fuŶzioŶi  ed  attività  ĐoŵpleŵeŶtaƌi  ed  iŶtegƌative,  ivi 
Đoŵpƌese ĐliŶiĐhe peƌ  Đuƌe ŵediĐhe  teƌŵali  ĐoŶ possiďilità di  ĐoŶŶessa 
foƌesteƌia,  Ŷel  ƌispetto  dei  valoƌi  stoƌiĐi,  aƌĐhitettoŶiĐi  ed  aŵďieŶtali  e 
pƌestazioŶali  iŶdividuati dal P“ Ŷella disĐipliŶa delle IŶvaƌiaŶti “tƌuttuƌali 
;aƌt. ϭϰ NoƌŵeͿ.  
Il  PiaŶo  Attuativo,  iŶ  ƌelazioŶe  allo  “Đheŵa  Diƌettoƌe  Allegato, 
iŶdividueƌà  puŶtualŵeŶte  gli  iŶteƌveŶti  da  ƌealizzazioŶe  peƌ  la 
ƌiƋualifiĐazioŶe/valoƌizzazioŶe  del  Đoŵplesso  teƌŵale,  ivi  Đoŵpƌese 
l’eveŶtuale  Ŷuove  stƌuttuƌa  ƌiĐettiva  Đollegata  al  pƌoĐesso  di 
ƌigeŶeƌazioŶe  uƌďaŶa  di  voluŵi  degƌadati  esteƌŶi  al  Đoŵpaƌto.  Tutti  gli 
iŶteƌveŶti dovƌaŶŶo esseƌe iŶƋuadƌati all’iŶteƌŶo di uŶ pƌogetto uŶitaƌio 
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ĐoŵpƌeŶsivo degli  spazi  a  staŶdaƌd  e  ad  uso  puďďliĐo,  da  pƌevedeƌe 
aŶĐhe esteƌŶi al  Đoŵpaƌto puƌĐhĠ  iŶ ĐoŶŶessioŶe oƌgaŶiĐa e  fuŶzioŶale 
ĐoŶ Ƌuesto. La ƌealizzazioŶe della Ŷuova stƌuttuƌa ƌiĐettiva ğ suďoƌdiŶata 
alla defiŶizioŶe di uŶ assetto Đoŵplessivo dell’aƌea Đhe pƌeveda aŶĐhe la 
ƌiƋualifiĐazioŶe  paesaggistiĐa  dei  voluŵi  utilizzati  peƌ  l’attività  di 
iŵďottigliaŵeŶto e delle  zoŶa a ŵoŶte del  Đoŵpaƌto.  Il pƌogetto dovƌà 
ƌispettaƌe  le  iŶdiĐazioŶi  ĐoŶteŶute  Ŷello  “Đheŵa Diƌettoƌe  allegato  alla 
pƌeseŶte  “Đheda  Noƌŵa,  Đhe  defiŶisĐe  l’assetto  Đoŵplessivo  dell’aƌea, 
ĐƌeaŶdo uŶ Đoŵpaƌto fuŶzioŶale dove il paƌĐo ;stoƌiĐo e ĐoŶteŵpoƌaŶeoͿ 
ƌappƌeseŶta  l’eleŵeŶto ĐoŶŶettivo tƌa  le diveƌse  fuŶzioŶi.  IŶ paƌtiĐolaƌe 
paƌte della stƌuttuƌa dediĐata all’iŵďottigliaŵeŶto potƌà esseƌe destiŶata 
a sala ĐoŶvegŶi, spazi ĐoŵuŶi ƌiĐƌeativi, pisĐiŶa, attƌaveƌso uŶ pƌogetto di 
ƌiƋualifiĐazioŶe  uŶitaƌia  iŶ  Đui  iŶteƌŶo‐  esteƌŶo  siaŶo  iŶ  ƌelazioŶe 
peƌĐettiva  e  fuŶzioŶale.  Lo  “Đheŵa  iŶdividua  peƌ  la  stƌuttuƌa  dediĐata 
all’iŵďottigliaŵeŶto uŶ aĐĐesso dediĐato e sĐheƌŵato ƌispetto al paƌĐo e 
alla ƌiĐettività. 
Peƌ  ƋuaŶto  ƌiguaƌda  le  stƌuttuƌe  ƌiĐettive  di  Ŷuovo  iŵpiaŶto,  poste  a 
ƌaggeƌa  iŶtoƌŶo  al  paƌĐo  ĐeŶtƌale,  segueŶdo  la  ŵoƌfologia  del  luogo  e 
lasĐiaŶdo  liďeƌe  le  visuali  veƌso  il  ĐeŶtƌo  stoƌiĐo,  dovƌaŶŶo  esseƌe 
aƌtiĐolate al ŵassiŵo su due piaŶi ĐoŶ tetti veƌdi. 
La  soluzioŶe  aƌĐhitettoŶiĐa  dovƌà  ƌisultaƌe  dialogaƌe  ĐoŶ  il  ĐoŶtesto 
paesaggistiĐo ĐiƌĐostaŶte attƌaveƌso uŶ’aƌtiĐolazioŶe eƋuiliďƌata tƌa spazi 
apeƌti  e  Đostƌuito,  iŶ  paƌtiĐolaƌe  le  Ŷuove  stƌuttuƌe  dovƌaŶŶo  ƌisultaƌe 
peƌŵeaďili ƌispetto al paƌĐo.  
Il  pƌogetto  del  veƌde  ƌivestiƌà  uŶ  ƌuolo  foŶdaŵeŶtale,  le  supeƌfiĐi 
paviŵeŶtate dovƌaŶŶo esseƌe ƌealizzate ĐoŶ ŵateƌiali peƌŵeaďili, ŵolto 
iŶtegƌati ĐoŶ spazi veƌdi e iŶ Đoloƌi Ŷatuƌali. 
UŶa  paƌtiĐolaƌe  atteŶzioŶe  dovƌà  esseƌe  ƌivolta  al  ƌestauƌo  ed  alla 
valoƌizzazioŶe del paƌĐo, pƌevedeŶdo la ƌealizzazioŶe di uŶ’aƌea a veƌde 
iŶ ĐoŶtiŶuità ĐoŶ il giaƌdiŶo stoƌiĐo ;oƌto ďotaŶiĐo/giaƌdiŶo teŵatiĐoͿ.  
Nella defiŶizioŶe degli iŶdiƌizzi pƌogettuali, ğ di iŵpoƌtaŶza foŶdaŵeŶtale 
l'atteŶzioŶe  alla  ĐoŶseƌvazioŶe/ƌipƌistiŶo  dei  deliĐati  eƋuiliďƌi 
paesaggistiĐi ed aŵďieŶtali, ĐoŶ paƌtiĐolaƌe ƌifeƌiŵeŶto alle ĐoŶdizioŶi di 
fƌagilità geoŵofologiĐa e  idƌauliĐa ed alle ƌelazioŶi visive fƌa  la stƌuttuƌa 
uƌďaŶa ed il teƌƌitoƌio ĐiƌĐostaŶte.  
IŶ tal seŶso saƌà ŶeĐessaƌio Đhe l'iŶteƌveŶto veŶga sviluppato attƌaveƌso 
uŶa ƌigoƌosa lettuƌa dei valoƌi stoƌiĐi e paesaggistiĐi, Đhe potƌaŶŶo esseƌe 
ƌeiŶteƌpƌetati  aŶĐhe  attƌaveƌso  l'aĐĐostaŵeŶto  ĐoŶ  liŶguaggi 
ĐoŶteŵpoƌaŶei. 

Condizioni alla trasformazione Ambiente: 
Acqua 
•  Dovƌà  esseƌe  pƌeliŵiŶaƌŵeŶte  veƌifiĐata  la  dispoŶiďilità  della  ƌisoƌsa 
idƌiĐa, dei seƌvizi di appƌovvigioŶaŵeŶto e della ĐapaĐità depuƌativa. 
•  DovƌaŶŶo  esseƌe  utilizzati  ŵateƌiali  e  teĐŶiĐhe  Đostƌuttive  ƌivolti  al 
ƌispaƌŵio idƌiĐo e dovƌaŶŶo esseƌe pƌeviste ŵisuƌe tese alla ĐoŶseƌvazioŶe, 
al  ƌispaƌŵio,  al  ƌiutilizzo  ed  al  ƌiĐiĐlo  delle  ƌisoƌse  idƌiĐhe,  attƌaveƌso:  la 
ƌealizzazioŶe  di  ƌeti  idƌiĐhe  duali  fƌa  uso  potaďile  e  altƌi  usi,  l’iŵpiego  di 
eƌogatoƌi  di  aĐƋua  a  flusso  ƌidotto  e/  teŵpoƌizzato,  l’iŶstallazioŶe  di 
Đassette di sĐaƌiĐo a doppio ĐoŵaŶdo Ŷei seƌvizi saŶitaƌi, la ƌealizzazioŶe di 
depositi peƌ la ƌaĐĐolta ed il ƌiutilizzo delle aĐƋue ŵeteoƌiĐhe, peƌ le Ƌuali 
potƌà  esseƌe pƌevisto  il  ĐoŶvogliaŵeŶto  iŶ  ƌeti  sepaƌate,  il  ƌiutilizzo delle 
aĐƋue ƌeflue depuƌate. 
•  DovƌaŶŶo  esseƌe  pƌevisti  sisteŵi  a  ďasso  ĐoŶsuŵo  di  aĐƋua  peƌ 
l’iƌƌigazioŶe  delle  aƌee  veƌdi,  peƌ  le  Ƌuali  ŶoŶ  potƌà,  ĐoŵuŶƋue,  esseƌe 
usata la ƌisoƌsa idƌopotaďile. 
Rifiuti 
•  DevoŶo  esseƌe  pƌevisti  ĐoŶteŶitoƌi  peƌ  la  ƌaĐĐolta  diffeƌeŶziata,  di 
foƌŵe  e  Đoloƌi  adeguati  a  ĐiasĐuŶo  spazio,  iŶ  ŵodo  da  Đostituiƌe  iŶvito 
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all’uso.
•  Dovƌà  esseƌe  gaƌaŶtita  uŶ’adeguata  gestioŶe  di  ƌeĐupeƌo  e  di 
sŵaltiŵeŶto dei  ƌifiuti  deƌivaŶti  dall’attività  teƌŵale  e  saŶitaƌia  Đoŵpƌesi 
eveŶtuali ƌifiuti peƌiĐolosi. 
Energia 
•  Deve  esseƌe  peƌseguito  il  ĐoŶteŶiŵeŶto  dei  ĐoŶsuŵi  eŶeƌgetiĐi  sia 
attƌaveƌso  uŶa  ƌiduzioŶe  della  ĐƌesĐita  dei  ĐoŶsuŵi  Đhe  attƌaveƌso 
l’iŵpiego di foŶti ƌiŶŶovaďili.  
•  DovƌaŶŶo  esseƌe  pƌese  iŶ  ĐoŶsideƌazioŶe  le  disposizioŶi  pƌeviste 
dalla L.R. ϯϵ/ϮϬϬϱ͞Noƌŵe iŶ ŵateƌia di eŶeƌgia͟ e s.ŵ.i PiaŶo AŵďieŶtale 
ed EŶeƌgetiĐo RegioŶale ;PAERͿ.  
 IŶ  paƌtiĐolaƌe:  dovƌà  esseƌe  pƌivilegiato  l’iŵpiego  di  teĐŶologie 
ďioĐliŵatiĐhe  e  l’utilizzo  di  foŶti  di  eŶeƌgia  ƌiŶŶovaďile  ;solaƌe  teƌŵiĐo, 
fotovoltaiĐo  etĐ.Ϳ  Đhe  dovƌaŶŶo  ƌisultaƌe  iŶtegƌate  ĐoŶ  le  aƌĐhitettuƌe  di 
pƌogetto,  dovƌaŶŶo  esseƌe  iŶstallati  iŵpiaŶti  solaƌi  teƌŵiĐi  peƌ  la 
pƌoduzioŶe  di  aĐƋua  Đalda  saŶitaƌia  paƌi  alŵeŶo  al  ϱϬ  peƌ  ĐeŶto  del 
faďďisogŶo  aŶŶuale,  fatto  salvo  doĐuŵeŶtati  iŵpediŵeŶti  teĐŶiĐi  ;L.R. 
ϯϵ/ϮϬϬϱ  e  s.ŵ.i.Ϳ,  Đhe  dovƌaŶŶo  ƌisultaƌe  iŶtegƌati  ĐoŶ  le  aƌĐhitettuƌe  di 
pƌogetto,  l’iŶstallazioŶe  di  Ŷuovi  iŵpiaŶti  di  illuŵiŶazioŶe  esteƌŶa  dovƌà 
esseƌe  ĐoŶfoƌŵe  alle  pƌesĐƌizioŶi  della  L.R.  ϯϵ/ϮϬϬϱ  e  s.ŵ.i.,  a  ƋuaŶto 
pƌevisto dall’Allegato III del PIER ed alle ͞LiŶee Guida peƌ la pƌogettazioŶe, 
l'eseĐuzioŶe  e  l'adeguaŵeŶto  degli  iŵpiaŶti  di  illuŵiŶazioŶe  esteƌŶa͟,  iŶ 
paƌtiĐolaƌe,  dove  teĐŶiĐaŵeŶte  possiďile,  dovƌaŶŶo  esseƌe  iŶstallati 
iŵpiaŶti  peƌ  l’illuŵiŶazioŶe  dotati  di  Đelle  fotovoltaiĐhe;  gli  iŵpiaŶti  di 
illuŵiŶazioŶe  esteƌŶa  devoŶo  teŶeƌ  ĐoŶto  delle  disposizioŶi  ƌelative  alla 
pƌeveŶzioŶe  dell’iŶƋuiŶaŵeŶto  luŵiŶoso  ĐoŶteŶute  all’iŶteƌŶo  della  L.R. 
ϯϵ/ϮϬϬϱ e s.ŵ.i.; i Ŷuovi iŵpiaŶti di illuŵiŶazioŶe esteƌŶa dovƌaŶŶo esseƌe 
dotati  di  sisteŵi  autoŵatiĐi  di  ĐoŶtƌollo  e  ƌiduzioŶe  del  flusso  luŵiŶoso 
Đoŵe da disposizioŶi ĐoŶteŶute all’iŶteƌŶo della L.R. ϯϵ/ϮϬϬϱ e s.ŵ.i.; 
•  DovƌaŶŶo esseƌe tutelate tutte Ƌuelle aƌee Đaƌatteƌizzate da ďassi flussi 
luŵiŶosi  ĐeƌĐaŶdo  di  esaltaƌe  il  valoƌe  Đultuƌale  ed  aŵďieŶtale  del 
teƌƌitoƌio. 
•  L’utilizzo  dei  paŶŶelli  fotovoltaiĐi  deve  esseƌe  valutato  iŶ  ƌelazioŶe  ai 
paƌaŵetƌi della Ƌualità paesaggistiĐa del pƌeseŶte piaŶo 
Suolo e sottosuolo 
•  Nelle  tƌasfoƌŵazioŶi  Đhe  iŵpliĐaŶo  Ŷuovo  iŵpegŶo  di  suolo  ğ 
oppoƌtuŶo  Đhe  veŶgaŶo  utilizzati,  dove  teĐŶiĐaŵeŶte  possiďili,  ŵateƌiali 
peƌŵeaďili 
 
Paesaggio 

1. Elementi conoscitivi ed indicazioni di salvaguardia 
•  IŶ ƌifeƌiŵeŶto alle diƌettive e pƌesĐƌizioŶi,  le diƌettive e  le pƌesĐƌizioŶi 
d’uso  di  Đui  alla  “ezioŶe  ϰ  della  “Đheda  ĐoŶteŶuta  Ŷell’elaďoƌato  ϯB  del 
PiaŶo  di  IŶdiƌizzo  Teƌƌitoƌiale  ĐoŶ  valeŶza  di  PiaŶo  PaesaggistiĐo,  il 
pƌogetto  deve  esseƌe  Đoƌƌedato  di  idoŶee  aŶalisi  paesaggistiĐhe  Đhe  le 
ƌelazioŶi paesaggistiĐhe, eĐologiĐo‐ aŵďieŶtali, fuŶzioŶali, stoƌiĐhe, visive e 
peƌĐettive  da  salvaguaƌdaƌe  e  valoƌizzaƌe,  da  diŵostƌaƌe  attƌaveƌso 
appositi  elaďoƌati  ;Đaƌtogƌafie,  fotogƌafie  e  ƌelazioŶiͿ.  IŶ  paƌtiĐolaƌe,  iŶ 
ĐoeƌeŶza  ĐoŶ  lo  “Đheŵa  Diƌettoƌe  allegato,  dovƌà  esseƌe  oggetto  di 
speĐifiĐa  atteŶzioŶe  il  sisteŵa  delle  ƌelazioŶi  visive  e  fuŶzioŶali  ĐoŶ  il 
ĐeŶtƌo stoƌiĐo e ĐoŶ i Đaƌatteƌi ƌuƌali della ĐaŵpagŶa. 
 Il pƌogetto dovƌà ƌiĐoŶosĐeƌe e salvaguaƌdaƌe i puŶti di vista e le visuali 
da e veƌso il ĐeŶtƌo stoƌiĐo e la ĐaŵpagŶa, ŵaŶteŶeŶdo oppoƌtuŶi vaƌĐhi 
visivi Ŷel ƌispetto dei segŶi e della ŵoƌfologia dei luoghi. 
2.  Elementi  e  parametri  paesaggistici  di  qualità  progettuale  degli 
interventi 
 L’iŶteƌveŶto dovƌà  iŶseƌiƌsi ĐoeƌeŶteŵeŶte Ŷel ĐoŶtesto paesaggistiĐo 
adottaŶdo  soluzioŶi  ĐoŶfoƌŵi  alle  iŶdiĐazioŶi  dello  “Đheŵa  Diƌettoƌe. 
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L’aƌtiĐolazioŶe  e  la  disposizioŶe  dell’aƌĐhitettuƌa  dovƌà  gaƌaŶtiƌe  la 
ĐoŶtiŶuità  delle  visuali  e  delle  ƌelazioŶi  ĐoŶ  il  ĐoŶtesto  uƌďaŶo  e  ƌuƌale 
ĐiƌĐostaŶte,  ŶoŶĐhĠ  all’iŶteƌŶo  del  Đoŵpaƌto,  iŶ  ŵodo  da  peƌĐepiƌe  lo 
skǇliŶe dell’iŶsediaŵeŶto stoƌiĐo. 
La soluzioŶe aƌĐhitettoŶiĐa dovƌà iŶseƌiƌsi iŶ ŵodo oƌgaŶiĐo ĐoŶ il ĐoŶtesto 
paesaggistiĐo,  sopƌattutto  veƌso  valle,  ƌelazioŶaŶdosi  fuŶzioŶalŵeŶte  e 
visivaŵeŶte  ĐoŶ  ŶuĐleo  stoƌiĐo/  ĐaŵpagŶa  ;poƌtiĐati,  pilotis,  aŵpie  zoŶe 
vetƌate, eĐĐ.Ϳ.  
 Il sisteŵa dei peƌĐoƌsi e degli spazi puďďliĐi dovƌà Đostituiƌe l’eleŵeŶto 
ĐoŶŶettivo  e  ƌelazioŶale  all’iŶteƌŶo  ed  all’esteƌŶo  del  Đoŵpaƌto,  aŶĐhe 
attƌaveƌso la peƌŵeaďilità a livello suolo. Nella sisteŵazioŶe dei peƌĐoƌsi e 
degli spazi puďďliĐi e/o di uso Đollettivo dovƌaŶŶo esseƌe pƌeviste soluzioŶi 
atte  a  ƋualifiĐaƌe  l’iŵŵagiŶe  uƌďaŶa  ed  esseƌe  iŶ  gƌado  di  iŶseƌiƌsi 
ĐoeƌeŶteŵeŶte  Ŷel  ĐoŶtesto,  aŶĐhe  sotto  il  pƌofilo  foƌŵale  e  peƌĐettivo 
;ŵateƌiali, Đoloƌi, aƌƌedi eĐĐ.Ϳ.   
•  Le sisteŵazioŶi esteƌŶe dovƌaŶŶo Đostituiƌe eleŵeŶti di valoƌizzazioŶe 
del paesaggio uƌďaŶo, peƌtuƌďaŶo o ƌuƌale, attƌaveƌso la sĐelta delle foƌŵe 
e dei Đoloƌi iŶ ĐoeƌeŶza ĐoŶ il ĐoŶtesto ĐiƌĐostaŶte. 
•  DovƌaŶŶo esseƌe  tutelati  gli  aspetti  peƌĐettivi  a  distaŶza da  e  veƌso  il 
paesaggio ĐiƌĐostaŶte. 
•  La sisteŵazioŶe degli spazi esteƌŶi dovƌà esseƌe effettuata attƌaveƌso 
uŶa  pƌogettazioŶe  ŵiƌata,  iŶ  Đui  la  sĐelta  e  la  disposizioŶe  delle  piaŶte 
aƌďoƌee,  aƌďustive  ed  eƌďaĐee  ŶoŶ  sia  Đasuale  ŵa  iŶ  ĐoeƌeŶza  ĐoŶ  il 
sigŶifiĐato Đhe l’iŶteƌveŶto Đoŵplessivo va ad assuŵeƌe.  
•  Al  fiŶe  di  tutelaƌe  l’iŶtegƌità  ŵoƌfologiĐa  del  ĐeŶtƌo,  della  sua 
peƌtiŶeŶza  e  delle  visuali  paŶoƌaŵiĐhe  da  e  veƌso,  ogŶi  tƌasfoƌŵazioŶe 
dovƌà  esseƌe  oggetto  di  uŶ  pƌogetto  di  iŶseƌiŵeŶto  illustƌato  attƌaveƌso 
elaďoƌati ĐaƌtogƌafiĐi. 
•  L’iŶtƌoduzioŶe  di  Ŷuovi  viali  alďeƌati  o  la  piaŶtagioŶi  di  alďeƌatuƌe, 
deve esseƌe oggetto di speĐifiĐa pƌogettazioŶe, da Đui eŵeƌga la ƌelazioŶe 
ed  il  ƌuolo  di  Ƌuesta  iŶtƌoduzioŶe  Ŷel  pƌogetto  di  ƌiƋualifiĐazioŶe 
Đoŵplessivo  della  Đittà  o  della  ĐaŵpagŶa.  Dovƌà  esseƌe  gaƌaŶtita  la 
ƌelazioŶe  spaziale  e  peƌĐettiva  tƌa  iŶsediaŵeŶto  e  paesaggio  agƌaƌio 
adiaĐeŶte,  Đhe  stƌuttuƌa  la  peƌĐezioŶe  del  ŶuĐleo  stoƌiĐo,  attƌaveƌso 
sisteŵazioŶi paesaggistiĐaŵeŶte eĐotoŶali. 
 
Geologia/idraulica: 
 
GEOLOGIA e LITOLOGIA  
Nel  Đoŵpaƌto  si  ƌiveŶgoŶo  teƌƌeŶi  della  foƌŵazioŶe  di  saďďie  e  ghiaie  di 
Casa Moƌelli, Đostituite da saďďie di Đoloƌe giallo oĐƌa ĐoŶ diŵeŶsioŶe dei 
gƌaŶuli  da  gƌossolaŶa  a  ŵedia  ĐoŶ  livelli  leŶti  di  ghiaia  e  ĐoŶgloŵeƌato 
poligeŶiĐo  ;PLIsͿ  e  la  foƌŵazioŶe  di  saďďie  e  saďďie  aƌgillose  di  Palazzo 
BaŶdiŶo  Đostituita  da  saďďie  e  saďďie  aƌgillose  di  Đoloƌe  giallastƌo  ĐoŶ 
PeĐtiŶidi ed iŶ suďoƌdiŶe livelli e leŶti di ghiaia;FAAďͿ  
 
MORFOLOGIA 
E’ pƌeseŶte Ŷel ďoƌdo Noƌd del Đoŵpaƌto uŶa sĐaƌpata  litologiĐa attiva ed 
uŶa piĐĐola fƌaŶa di Đƌollo. 
CONSIDERAZIONI DI CARATTERE IDROGEOLOGICO 
E’ pƌeseŶte uŶa ŵodesta falda aĐƋuifeƌa Đhe aliŵeŶta la “oƌgeŶte “. EleŶa. 
Tƌattasi di uŶa falda sospesa Ŷella foƌŵazioŶe delle saďďie e ghiaie di Casa 
Moƌelli. 
CONTESTO IDRAULICO:  
Il  Đoŵpaƌto  Bϯ  ğ  laŵďito  Ŷella  paƌte  “ud  dal  fosso  dei  Ruoti  Đhe  da 
veƌifiĐhe  idƌauliĐhe,  iŶ eĐĐezioŶali ĐoŶdizioŶi ŵeteƌeologiĐhe ĐoŶ teŵpi di 
ƌitoƌŶo  tƌeŶteŶŶali,  può  tƌaĐiŵaƌe  ed  allagaƌe  il  piazzale  aŶtistaŶte 
l’iŵpiaŶto di  iŵďottigliaŵeŶto iŶ ƋuaŶto la tuďazioŶe, Ŷel tƌatto iŶtuďato, 
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ğ di diŵeŶsioŶi iŶsuffiĐieŶti a sŵaltiƌe le aĐƋue. 
PERICOLOSITA’ GEOLOGICA: 
media G2  Ŷella  paƌte  pƌevaleŶte  del  Đoŵpaƌto  ed  elevata  Gϯ  peƌ  il  suď‐
Đoŵpaƌto Fϱ ƌieŶtƌaŶte Ŷell’aƌea delle  fƌaŶa ƋuiesĐeŶte del CastagŶolo‐Le 
Case e ŵolto elevata Gϰ iŶ pƌossiŵità della sĐaƌpata litologiĐa attiva e delle 
piĐĐola fƌaŶa di Đƌollo Ŷell’aŶgolo di Noƌd‐Est.  
PERICOLISITA’ SISMICA: 
Locale mediaS2 iŶ Ƌuasi tutto il Đoŵpaƌto Bϯ salvo Locale molto elevata S4 
Ŷell’aŶgolo di Noƌd‐Est e Locale elevata S3 peƌ il suď‐Đoŵpaƌto Fϱ 
PERICOLOSITA’ IDRAULICA  
Pericolosità idraulica 1 prevalente (nessuna prescrizione) ad eĐĐezioŶe del 
piazzale  aŶtistaŶte  l’iŵpiaŶto  di  iŵďottigliaŵeŶto  Đhe  ƌiĐade  in 
pericolosità idraulica molto elevata I4 coŶ teŵpi di ƌitoƌŶo fiŶo a ϯϬ aŶŶi e 
ed elevata I3 ĐoŶ teŵpi di ƌitoƌŶo tƌa ϯϬ e ϮϬϬ aŶŶi. 
Limite  delle  due  fasce  di  larghezza  di  dieci  metri  dal  piede  esterno 
dell’argine ai sensi Art 4.1.1 Relazione Fattibilità riguardante  il e dell’art. 
11 della L.R. 21/12 anche per i tratti intubati. (Vedi prescrizioni) 
 
SALVAGUARDIE  DISPOSTE  DAL  PIANO  DI  GESTIONE  DEL  RISCHIO  DI 
ALLUVIONI  (PRGA):  L’aƌea  del  Đoŵpaƌto  liŵitƌofa  al  ToƌƌeŶte  Ruoti  iŶ 
pƌossiŵità del paƌĐheggio aŶtistaŶte l’iŵpiaŶto di iŵďottigliaŵeŶto ricade 
in P3  (pericolosità da alluvione elevata)  con  tempi di  ritorno  fino a 30 
anni. 
PERICOLOSITA’ DA FLASHFLOOD: P3 pericolosità elevata 
 
FATTIBILITA’ 
Fattiďilità idƌauliĐa Fϭ peƌ la ŵaggioƌ paƌte del ĐoŵpaƌtoBϯ e suď‐Đoŵpaƌto 
Fϱed  Fϯ  e  Fϰ  Ŷel  tƌatto  iŶteƌessato  dal  piazzale  dell’iŵpiaŶto  di 
iŵďottigliaŵeŶto  e  luŶgo  il  fosso  dei  Ruoti  ŶoŶ  iŶtuďato  seĐoŶdo  la 
tipologia d’iŶteƌveŶto ;vedi AďaĐo Classi di Fattiďilità idƌauliĐaͿ. 
“isŵiĐa  FϮ  e  geologiĐa  e  FϮ  Ŷella  paƌte  pƌevaleŶte  del  Đoŵpaƌto  Bϯ,  e 
sisŵiĐa  Fϯ  e  geologiĐaFϯ  peƌ  il  suď‐Đoŵpaƌto  Fϱ  e  Fϰ  e  Fϰ  Ŷella  fƌaŶa  di 
Đƌollo pƌeseŶte Ŷell’aŶgolo di Noƌd‐Est. 
 
ZONA DI PROTEZIONE DELLE RISORSE  IDRICHE MINERALI DI  SORGENTE 
TERMALE (Punto 10.1.6 Disciplina PTCP e variante PTCP2010) 
L’aƌea  ƌieŶtƌa  Ŷell’aŵďito  della  )oŶa  di  PƌotezioŶe  delle  ƌisoƌse  idƌiĐhe 
ŵiŶeƌali di “oƌgeŶte Teƌŵale 
 
PRESCRIZIONI 
1. EsseŶdo  il  comparto  B3  ĐlassifiĐato  a  pericolosità  sismica  e 
geologica  S2  e  G2  la  pƌogettazioŶe  dell'iŶteƌveŶto  dovƌà  esseƌe 
suppoƌtata  da  esaustive  iŶdagiŶi  geogŶostiĐhe  e  sisŵiĐhe,  defiŶite  ai 
seŶsi  del  RegolaŵeŶto  RegioŶale  Ŷ.  ϯϲ/R,  al  fiŶe  di  poteƌ  defiŶiƌe  la 
ĐaƌatteƌizzazioŶe geoteĐŶiĐa dei teƌƌeŶi. 

2. Tale  suppoƌto  geologiĐo  alla  pƌogettazioŶe  dell'iŶteƌveŶto  dovƌà 
esseƌe  Đoŵpletato  dalle  iŶdiĐazioŶi  iŶ  ŵeƌito  alle  oppoƌtuŶe  sĐelte 
foŶdazioŶali  e  puŶtuali  valutazioŶi  sui  ĐediŵeŶti  iŶ  otteŵpeƌaŶza  ai 
disposti del D.M. ϭϰ.ϭ.ϮϬϬϴ_N.T.C.  

3. Peƌ  il  sub‐comparto  F5  iŶ  ĐlassifiĐato  iŶ  fattiďilità  sisŵiĐa  e 
geologiĐa  Fϯe  a  pericolosità  sismica  e  geologica  S3  e  G3  la 
pƌogƌaŵŵazioŶe dell'iŶteƌveŶto dovƌà esseƌe suppoƌtata, già a livello di 
piaŶo attuativo, da esaustive  iŶdagiŶi geogŶostiĐhe e sisŵiĐhe, defiŶite 
ai  seŶsi  del RegolaŵeŶto RegioŶale Ŷ.  ϯϲ/R,  al  fiŶe di  poteƌ defiŶiƌe  la 
ĐaƌatteƌizzazioŶe  geoteĐŶiĐa  dei  teƌƌeŶi  e  di  svolgeƌe  le  oppoƌtuŶe 
veƌifiĐhe  di  staďilità  del  veƌsaŶte  allo  stato  attuale  e  di  Ƌuello  di 
pƌogetto, da Đui deƌivaƌe o ŵeŶo valutazioŶi iŶ ŵeƌito alla pƌevisioŶe di 
opeƌe  di  pƌesidio.  Tale  suppoƌto  geologiĐo  alla  pƌogettazioŶe 
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dell'iŶteƌveŶto dovƌà  esseƌe  Đoŵpletato dalle  iŶdiĐazioŶi  iŶ ŵeƌito  alle 
oppoƌtuŶe  sĐelte  foŶdazioŶali  e  puŶtuali  valutazioŶi  sui  ĐediŵeŶti  iŶ 
otteŵpeƌaŶza ai disposti del D.M. Iϰ.I.ϮϬϬϴ_N.T.C. Peƌ ƋuaŶto ĐoŶĐeƌŶe 
l'aspetto  sisŵiĐo,  peƌ  la  pƌeseŶza  di  zoŶa  susĐettiďile  di  iŶstaďilità  di 
veƌsaŶte  ƋuiesĐeŶte,  oltƌe  a  ƌispettaƌe  le  pƌesĐƌizioŶi  ƌipoƌtate  Ŷelle 
ĐoŶdizioŶi  di  fattiďilità  geoŵoƌfologiĐa,  dovƌaŶŶo  esseƌe  ƌealizzate 
iŶdagiŶi geofisiĐhe e geoteĐŶiĐhe peƌ le oppoƌtuŶe veƌifiĐhe di siĐuƌezza 
e peƌ  la  Đoƌƌetta defiŶizioŶe dell'azioŶe  sisŵiĐa.  “i  ĐoŶsiglia  l'utilizzo di 
ŵetodologie geofisiĐhe di  supeƌfiĐie  ĐapaĐi di  ƌestituiƌe uŶ ŵodello ϮD 
del  sottosuolo  al  fiŶe  di  ƌiĐostƌuiƌe  l'assetto  sepolto  del  feŶoŵeŶo 
gƌavitativo.  E'  oppoƌtuŶo  Đhe  tali  iŶdagiŶi  siaŶo  taƌate ŵediaŶte pƌove 
geogŶostiĐhe  diƌette  ĐoŶ  pƌelievo  di  ĐaŵpioŶi  su  Đui  effettuaƌe  la 
deteƌŵiŶazioŶe dei paƌaŵetƌi di ƌottuƌa aŶĐhe iŶ ĐoŶdizioŶi diŶaŵiĐhe e 
ĐiĐliĐhe.  

4. IŶ asseŶza dei pƌogetti di ŵessa iŶ siĐuƌezza pƌevisti già  iŶ sede di 
PiaŶo Opeƌativo dal DPGR ϱϯ/R/ϮϬϭϭ, si dovƌaŶŶo destiŶaƌe unicamente 
a verde non attrezzato le aree, ŶoŶ già edifiĐate, peƌ le Ƌuali la pƌeseŶza 
di  uŶa pericolosità molto  elevata  (sia  essa  legata  a problematiche di 
tipo,  geologico  G4  e/o  sismico  S4)  Đoŵpoƌta  uŶa  classe  di  fattibilità 
limitata (F4). 

5. Peƌ  le  aƌee del  Đoŵpaƌto  assoggettaďili  all’eveŶto  esoŶdativo  ĐoŶ 
teŵpi di ƌitoƌŶo tƌeŶteŶŶali ;I4Ϳ la fattibilità idraulica è F4 per cui soŶo 
ĐoŶseŶtiti gli iŶteƌveŶti di Đui all’aƌt. Ϯ della L.R. Ϯϭ/ϭϮ. ;vedi anche Art. 
4‐1‐1, Art.4‐1‐2, Art.4‐1‐3 della Relazione FattibilitàͿ e ogni previsione 
diversa da quelle di cui sopra è attuabile solo a condizione che venga 
predisposto, già in questa fase, specifico progetto di messa in sicurezza 
di  tipo  strutturale  sul  corso  d’acqua  interessato,  ed  opere  per  la  l 
messa in sicurezza idraulica per tempo di ritorno duecentennale, senza 
aggravare la pericolosità idraulica al contorno. 

6. Peƌ le aƌee iŶ pericolosità I3 possono essere realizzati parcheggi a 
raso con dimensioni  inferiori a 500 mq  ƌealizzati seŶza ĐoŵpeŶsazioŶe 
di voluŵi sottƌatti all’esoŶdazioŶe e/o i paƌĐheggi a ƌaso peƌ i Ƌuali ŶoŶ 
soŶo ŶeĐessaƌi  iŶteƌveŶti di ŵessa  iŶ  siĐuƌezza peƌ eveŶti  ĐoŶ  teŵpi di 
ƌitoƌŶo due ĐeŶteŶŶali e i paƌĐheggi peƌtiŶeŶziali pƌivati ŶoŶ eĐĐedeŶti le 
dotazioŶi ŵiŶiŵe oďďligatoƌie di legge.  

7. Art 4‐1‐1. Tutela dei corsi d’acqua (art. 1 L.R. 21/12) 
a. NoŶ  soŶo  ĐoŶseŶtite  Ŷuove  edifiĐazioŶi,  la  ƌealizzazioŶe  di 
ŵaŶufatti  di  Ƌualsiasi  Ŷatuƌa o  tƌasfoƌŵazioŶi ŵoƌfologiĐhe Ŷegli  alvei, 
Ŷelle  goleŶe,  sugli  aƌgiŶi  e  Ŷelle  aƌee  ĐoŵpƌeŶdeŶti  le  due  fasĐe  di 
laƌghezza di dieĐi ŵetƌi dal piede esteƌŶo dell’aƌgiŶe o, iŶ ŵaŶĐaŶza, dal 
Điglio di spoŶda, dei Đoƌsi d’aĐƋua di Đui al Ƌuadƌo ĐoŶosĐitivo del piaŶo 
di iŶdiƌizzo teƌƌitoƌiale pƌevisto dall’aƌtiĐolo ϰϴ ϰ Ϯϯ.ϱ.ϮϬϭϮ ‐ BOLLETTINO 
UFFICIALE  DELLA  REGIONE  TO“CANA  ‐  N.  Ϯϰ  della  legge  ƌegioŶale  ϯ 
geŶŶaio  ϮϬϬϱ,  Ŷ.  ϭ  ;Noƌŵe  peƌ  il  goveƌŶo  del  teƌƌitoƌioͿ,  Đoŵe 
aggioƌŶato  dai  piaŶi  di  assetto  idƌogeologiĐo  ;PAIͿ  aŶĐhe  peƌ  i  tƌatti 
iŶtuďati. 

8. Peƌ  ƋuaŶto  ƌiguaƌda  la  fattiďilità  ƌelativa  al  PGRA  uŶa  paƌte 
dell’aƌea del Đoŵpaƌto ƌieŶtƌa  iŶ P3  (pericolosità da alluvione elevata) 
per cui qualsiasi intervento è condizionato da quanto previsto agli art. 
7  e  8  della  SEZ.I  CAPO  II  della  Disciplina  di  Piano  adottata  in  data 
17/12/2015 (vedi anche Art. 5‐1‐2, Art. 5‐1‐2‐1, Art 5‐1‐2‐2, Art 5‐1‐2‐3, 
della Relazione di Fattibilità.) 

9. Peƌ  le aƌee del  Đoŵpaƌto assoggettaďili  all’eveŶto esondativo con 
tempi di ritorno duecentennali (I3) soŶo ĐoŶseŶtiti gli iŶteƌveŶti di Đui al 
puŶto ϯ.Ϯ.Ϯ.Ϯ della ϱϯR ƌipoƌtati aŶĐhe agli aƌt. ϰ‐ϭ‐ϰ, ϰ‐ϭ‐ϱ e ϰ‐ϭ‐ϲ, ϰ‐ϭ‐ϳ 
e ϰ‐ϭ‐ϴ della ƌelazioŶe di fattiďilità. 

10. Nelle aƌee di Đoŵpaƌto a pericolosità idraulica P2, peƌ le fiŶalità di 
Đui all’aƌt. ϭ della disĐipliŶa del PGRA,  soŶo da ĐoŶseŶtiƌe gli  iŶteƌveŶti 
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Đhe  possaŶo  esseƌe  ƌealizzati  iŶ  ĐoŶdizioŶi  di  gestioŶe  del  ƌisĐhio 
idƌauliĐo,  Đoŵe  ƌipoƌtato Ŷegli  Aƌt.  ϵ  eϭϬ e Ŷegli  aƌt.  ϱ‐ϭ‐Ϯ‐ϯ  e  ϱ‐ϭ‐Ϯ‐ϰ 
della RelazioŶe di fattiďilità 

11. Nelle aƌee a pericolosità  idraulica P1 soŶo ĐoŶseŶtiti gli  iŶteƌveŶti 
pƌevisti dagli stƌuŵeŶti uƌďaŶistiĐi gaƌaŶteŶdo il ƌispetto delle ĐoŶdizioŶi 
di ŵitigazioŶe e gestioŶe del ƌisĐhio idƌauliĐo 

12. Le RegioŶi disĐipliŶaŶo le ĐoŶdizioŶi di gestioŶe del ƌisĐhio idƌauliĐo 
peƌ la ƌealizzazioŶe degli iŶteƌveŶti Ŷelle aƌee Pϭ‐PϮ e Pϯ. 

13. Al  fine di superare le prescrizioni sopra indicate si dovranno rifare 
i  tratti  intubati  del  fosso  con  adeguate  tubazioni  da  dimensionare  a 
seguito di uno specifico studio idraulico e comunque ai sensi dell’art. 1 
comma 2‐3‐4 della L.R. 21/12. 

14. Il Đoŵpaƌto iŶoltƌe ƌieŶtƌa tƌa  le aƌee seŶsiďili di Đlasse Ϯ e viŶĐolo 
ŵedio  ;Đlasse e gƌado di  seŶsiďilità degli  aĐƋuifeƌi  ;PTCPͿ, Ŷella  zoŶa di 
ƌispetto della soƌgeŶte “. EleŶa, Ŷella zoŶa di pƌotezioŶe e tutela igieŶiĐo‐
saŶitaƌia  della  soƌgeŶte  e  Ŷella  zoŶa  di  pƌotezioŶe  delle  soƌgeŶti  del 
CoŵpƌeŶsoƌio  teƌŵale  ;Eǆ  aƌt.  ϴϵPRGͿ  peƌ  Đui  si  ƌiŵaŶda  alle  ƌelative 
pƌesĐƌizioŶi ƌipoƌtate alla’Aƌt.ϲ della RelazioŶe di Fattiďilità. 

15. ’area  rientra  nell’ambito  della  Zona  di  Protezione  delle  risorse 
idriche minerali di Sorgente Termale e pertanto qualsiasi  intervento è 
soggetto  alle  prescrizioni  previste  all’art.  6‐7  della  relazione  di 
fattibilità ed al Punto 10.1.6 della Disciplina PTCP e variante PTCP2010. 
Pertanto  il  rilascio  di  permessi  di  ricerca  e  nuove  concessioni  di 
coltivazione delle risorse minerali e termali e dei gas ad esse associati 
(prevalentemente  CO2)  è  condizionato  alla  presentazione  di  idonei 
studi  idrogeologici,  al  fine  di  dimostrare  la  non  incidenza  in  termini 
qualitativi  e  quantitativi  sulla  risorsa  termale  attualmente  in  uso 
autorizzati o eventuali sorgenti naturali. 

16. Tutto  il  comparto  rientra  inoltre  nella  Zona  di  Protezione  delle 
Sorgenti  del  Comprensorio  Termale  di  Chianciano  Terme  per  cui 
qualsiasi  intervento deve adeguarsi alle prescrizioni dell’ art. 6‐9 della 
Relazione  di  Fattibilità  del  P.O.  ed  in  particolare,  per  questa  area 
termale,  come  previsto  al  punto  3.1  dell’art.  6‐9  possono  essere 
realizzate nuove volumetrie nel rispetto delle condizioni a), b), c) e d) 
del punto 3 e a condizione che per ogni intervento: 
a. siaŶo  pƌeseŶtati  idoŶei  studi  idƌogeologiĐi  pƌeliŵiŶaƌi,  al  fiŶe  di 

diŵostƌaƌe la ŶoŶ iŶĐideŶza iŶ teƌŵiŶi Ƌualitativi e ƋuaŶtitativi sulla 
ƌisoƌsa teƌŵale attualŵeŶte iŶ uso autoƌizzato o eveŶtuali soƌgeŶti 
Ŷatuƌali  e  Đhe,  a  seguito  di  eveŶtuali  peƌfoƌazioŶi  di  Đaƌatteƌe 
geogŶostiĐo  ;autoƌizzate  dal  “iŶdaĐoͿ,  il  suolo  peƌfoƌato  sia 
ƌipƌistiŶato Ŷelle ĐoŶdizioŶi idƌogeologiĐhe pƌeesisteŶti  

b. sia  pƌeseŶtata  uŶa  ƌelazioŶe  geogŶostiĐa  ĐoŶ  l’illustƌazioŶe  dei 
ƌisultati  delle  iŶdagiŶi  e  ĐoŶ  la  diŵostƌazioŶe  Đhe  le  opeƌe  da 
eseguiƌe ŶoŶ iŶteƌfeƌisĐoŶo iŶ alĐuŶ ŵodo ĐoŶ le falde aĐƋuifeƌe e 
Đhe gli  iŶteƌveŶti siaŶo ĐoŶdotti seĐoŶdo le ĐoŶdizioŶi pƌeviste Ŷel 
pƌeseŶte aƌtiĐolo peƌ la pƌotezioŶe e la tutela delle soƌgeŶti teƌŵali 
e Ŷel ƌispetto delle ĐoŶĐessioŶi ŵiŶeƌaƌie esisteŶti iŶ dette aƌee. 

c.  
NOTA  Peƌ  alĐuŶi  speĐifiĐi  iŶteƌveŶti  si  ƌiŵaŶda  agli  aďaĐhi  sulle  Đaƌte  di 
fattiďilità ed alla ƌelazioŶe geŶeƌale di fattiďilità  
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“tato Attuale: foto aeƌea ĐoŶ iŶdividuazioŶe del Đoŵpaƌto 
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COMUNE DI CHIANCIANO TERME 
 

PIANO OPERATIVO 
 

C‐Piani di Recupero 

U.T.O.E.  Scheda Norma Comparto C.1– Antico ospedale Croce Verde in centro storico 
Estratto cartografico del P.O.

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

 
   

 
Obiettivi  L’oďiettivo  ğ  la  valoƌizzazioŶe  del  ĐeŶtƌo  stoƌiĐo  attƌaveƌso  il  ƌiuso  di 

stƌuttuƌe pƌevaleŶteŵeŶte aďďaŶdoŶate e/o disŵesse da  ƌeĐupeƌaƌe  iŶ 
uŶa logiĐa di ƌiƋualifiĐazioŶe e ƌivitalizzazioŶe diffusa. 
Il PiaŶo pƌoŵuove iŶfatti la valoƌizzazioŶe del patƌiŵoŶio aƌĐhitettoŶiĐo e 
Đultuƌale,  ŵediaŶte  il  poteŶziaŵeŶto  degli  spazi  soĐiali,  Đultuƌali  ed 
espositivi. 
IŶ  tal  seŶso  il  ƌeĐupeƌo  dell’edifiĐio  di  Đaƌatteƌe  stoƌiĐo  aƌĐhitettoŶiĐo, 
oltƌe  a  ƌappƌeseŶtaƌe  il  valoƌe  Đultuƌale  iŶtƌiŶseĐo  ƌiĐoŶosĐiuto,  potƌà 
diveŶiƌe  uŶa  Ŷuova  polaƌità  attƌattiva  aŶĐhe  peƌ  iŶŶesĐaƌe  Ŷuove 
eĐoŶoŵie di Ƌualità e ƋuiŶdi Đatalizzaƌe Ŷuovi aďitaŶti iŶ ĐeŶtƌo stoƌiĐo. 
Il  PiaŶo  “tƌuttuƌale  affeƌŵa  Đhe  potƌaŶŶo  esseƌe  pƌevisti  seƌvizi  di 
iŶteƌesse  geŶeƌale,  ͞aŶĐhe  a  Đaƌatteƌe  pƌivato puƌĐhĠ  Đoŵpatiďili  ĐoŶ  il 
ĐoŶtesto  teƌƌitoƌiale  e  poƌtatoƌi  di  siŶeƌgie  positive  ĐoŶ  il  tessuto 
Đultuƌale ed eĐoŶoŵiĐo loĐale͟. 

Intervento soggetto a  PiaŶo di ReĐupeƌo di iŶiziativa puďďliĐo/ pƌivata 
Funzioni ammesse  “eƌvizi di  iŶteƌesse  puďďliĐo  o  di  iŶteƌesse  Đollettivo,  social  housing,

ƌesideŶza speĐialistiĐa, ƌesideŶziale. 
Interventi ammessi  Restauƌo, ƌistƌuttuƌazioŶe edilizia
Vincoli ai sensi del D.Lgs 42/2004  ViŶĐolo paesaggistiĐo D. Lgs ϰϮ/Ϭϰ, aƌt. ϭϯϲ – )oŶa dell’aŶtiĐo ŶuĐleo di 

ChiaŶĐiaŶo  e  zoŶa  ĐiƌĐostaŶte  sita  Ŷel  ĐoŵuŶe  di  ChiaŶĐiaŶo  ;D.M. 
Ϯϭ/ϭϮ/ϭϵϲϳ G.U.ϭϵ del ϭϵϲϴͿ 

Invarianti strutturali ai sensi del P.S.  NuĐleo  ĐoŶsolidato  di  aŶtiĐa  foƌŵazioŶe  ;Aƌt.  ϭϭ,  Đo.  ϰ.ϭ.ϮͿ/  EdifiĐi  di 
aŶtiĐa  foƌŵazioŶe  pƌeseŶti  al  ϭϴϮϱ  ;Aƌt.  ϭϭ,  Đo.  ϰ.ϭ.ϮͿ/  Visuali 
paesaggistiĐhe  ;Aƌt.  ϭϭ,  Đo.  ϰ.Ϯ.ϭ,  lett.  ĐͿ/  “pazi  puďďliĐi/luoghi 
ƌiĐoŶosĐiuti  dalla  ĐoŵuŶità  Ƌuali  eleŵeŶti  ideŶtitaƌi  Ŷ°ϭ  NuĐleo  aŶtiĐo 
;Aƌt. ϭϭ, Đo. ϰ.Ϯ.Ϯ, lett. ĐͿ 

Superficie Territoriale 
Consistenza patrimonio edilizio 
esistente 
Superficie Coperta esistente 

ϭϭϰϯŵƋ
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Volume  Ϯϴϵϲ ŵĐ
La ĐoŶsisteŶza del patƌiŵoŶio edilizio esisteŶte ğ stiŵata iŶdiĐativaŵeŶte 
ŵediaŶte ƌilevazioŶe Gi“, e dovƌà esseƌe oggetto di veƌifiĐa puŶtuale  iŶ 
fase di pƌogetto. 

Parametri urbanistici e 
dimensionamento  

ReĐupeƌo e ƌiƋualifiĐazioŶe della “UL

Standard Urbanistici  Il  soddisfaĐiŵeŶto  degli  staŶdaƌd  ğ  pƌevisto  attƌaveƌso  il  sisteŵa  dei 
paƌĐheggi e degli aĐĐessi di seƌvizio al ĐeŶtƌo stoƌiĐo iŶdividuati Ŷel PO 

Orientamenti per la progettazione  ReĐupeƌo  e  ƌiƋualifiĐazioŶe  dell’oƌgaŶisŵo  edilizio  esisteŶte  attƌaveƌso 
uŶ pƌogetto uŶitaƌio di  ƌioƌgaŶizzazioŶe  fuŶzioŶale volto a  ƌispettaƌe gli 
eleŵeŶti stoƌiĐi, valoƌizzaƌe gli spazi ĐoŵuŶi o di uso puďďliĐo. 
Il pƌogetto potƌà esseƌe ƌealizzato peƌ stƌalĐi fuŶzioŶali. 
Il  PiaŶo  Opeƌativo  pƌogƌaŵŵa  il  ƌipƌistiŶo  dell’hortus  conclusus, 
iŶteƌveŶto  di  valoƌizzazioŶe  aŶĐhe  peƌ  l’attƌattività  tuƌistiĐa  del  ĐeŶtƌo 
stoƌiĐo. 

Condizioni alla trasformazione Ambiente: 
Acqua 
•  Dovƌà  esseƌe  pƌeliŵiŶaƌŵeŶte  veƌifiĐata  la  dispoŶiďilità  della  ƌisoƌsa 
idƌiĐa, dei seƌvizi di appƌovvigioŶaŵeŶto e della ĐapaĐità depuƌativa. 
•  DovƌaŶŶo  esseƌe  utilizzati  ŵateƌiali  e  teĐŶiĐhe  Đostƌuttive  ƌivolti  al 
ƌispaƌŵio idƌiĐo e dovƌaŶŶo esseƌe pƌeviste ŵisuƌe tese alla ĐoŶseƌvazioŶe, 
al  ƌispaƌŵio,  al  ƌiutilizzo  ed  al  ƌiĐiĐlo  delle  ƌisoƌse  idƌiĐhe,  attƌaveƌso:  la 
ƌealizzazioŶe  di  ƌeti  idƌiĐhe  duali  fƌa  uso  potaďile  e  altƌi  usi,  l’iŵpiego  di 
eƌogatoƌi  di  aĐƋua  a  flusso  ƌidotto  e/  teŵpoƌizzato,  l’iŶstallazioŶe  di 
Đassette di sĐaƌiĐo a doppio ĐoŵaŶdo Ŷei seƌvizi saŶitaƌi, la ƌealizzazioŶe di 
depositi peƌ la ƌaĐĐolta ed il ƌiutilizzo delle aĐƋue ŵeteoƌiĐhe, peƌ le Ƌuali 
potƌà  esseƌe  pƌevisto  il  ĐoŶvogliaŵeŶto  iŶ  ƌeti  sepaƌate,  il  ƌiutilizzo  delle 
aĐƋue ƌeflue depuƌate. 
•  DovƌaŶŶo  esseƌe  pƌevisti  sisteŵi  a  ďasso  ĐoŶsuŵo  di  aĐƋua  peƌ 
l’iƌƌigazioŶe  delle  aƌee  veƌdi,  peƌ  le  Ƌuali  ŶoŶ  potƌà,  ĐoŵuŶƋue,  esseƌe 
usata la ƌisoƌsa idƌopotaďile. 
Rifiuti 
•  DevoŶo  esseƌe  pƌevisti  ĐoŶteŶitoƌi  peƌ  la  ƌaĐĐolta  diffeƌeŶziata,  di 
foƌŵe  e  Đoloƌi  adeguati  a  ĐiasĐuŶo  spazio,  iŶ  ŵodo  da  Đostituiƌe  iŶvito 
all’uso. 
Energia 
•  Deve  esseƌe  peƌseguito  il  ĐoŶteŶiŵeŶto  dei  ĐoŶsuŵi  eŶeƌgetiĐi  sia 
attƌaveƌso uŶa ƌiduzioŶe della ĐƌesĐita dei ĐoŶsuŵi Đhe attƌaveƌso l’iŵpiego 
di foŶti ƌiŶŶovaďili.  
•  DovƌaŶŶo esseƌe pƌese iŶ ĐoŶsideƌazioŶe le disposizioŶi pƌeviste dalla 
L.R. ϯϵ/ϮϬϬϱ͞Noƌŵe iŶ ŵateƌia di eŶeƌgia͟ e s.ŵ.i e. PiaŶo AŵďieŶtale ed 
EŶeƌgetiĐo RegioŶale ;PAERͿ. 
•  L’iŶstallazioŶe di Ŷuovi iŵpiaŶti di illuŵiŶazioŶe puďďliĐa dovƌà esseƌe 
ĐoŶfoƌŵe alle pƌesĐƌizioŶi della  L.R.  ϯϵ/ϮϬϬϱ e  s.ŵ.i  ed alle  ͞LiŶee Guida 
peƌ  la  pƌogettazioŶe,  l'eseĐuzioŶe  e  l'adeguaŵeŶto  degli  iŵpiaŶti  di 
illuŵiŶazioŶe  esteƌŶa ,͟  iŶ  paƌtiĐolaƌe,  dove  teĐŶiĐaŵeŶte  possiďile, 
dovƌaŶŶo  esseƌe  iŶstallati  iŵpiaŶti  peƌ  l’illuŵiŶazioŶe  esteƌŶa  dotati  di 
Đelle fotovoltaiĐhe; 
•  Gli  iŵpiaŶti  di  illuŵiŶazioŶe  devoŶo  teŶeƌ  ĐoŶto  delle  disposizioŶi 
ƌelative alla pƌeveŶzioŶe dell’iŶƋuiŶaŵeŶto luŵiŶoso ĐoŶteŶute all’iŶteƌŶo 
della L.R. ϯϵ/ϮϬϬϱ e s.ŵ.i.; 
•  I  Ŷuovi  iŵpiaŶti  di  illuŵiŶazioŶe  dovƌaŶŶo  esseƌe  dotati  di  sisteŵi 
autoŵatiĐi  di  ĐoŶtƌollo  e  ƌiduzioŶe  del  flusso  luŵiŶoso  Đoŵe  da 
disposizioŶi ĐoŶteŶute all’iŶteƌŶo della L.R. ϯϵ/ϮϬϬϱ e s.ŵ.i.; 
•  DovƌaŶŶo  esseƌe  tutelate  tutte  Ƌuelle  aƌee  Đaƌatteƌizzate  da  ďassi 
flussi  luŵiŶosi  ĐeƌĐaŶdo  di  esaltaƌe  il  valoƌe  Đultuƌale  ed  aŵďieŶtale  del 
teƌƌitoƌio. 
•  EsseŶdo  iŶ  uŶ’aƌea  tutelata  ai  seŶsi  del  D.Lgs  ϰϮ/ϮϬϬϰ  aƌt.ϭϯϲ  DM 
Ϯϭ/ϭϮ/ϭϵϲϳ,  iŶ  ĐoeƌeŶza  ĐoŶ  il  PIT  ĐoŶ  valoƌe  di  PiaŶo  PaesaggistiĐo,  ğ 
vietata l’iŶstallazioŶe di iŵpiaŶti solaƌi teƌŵiĐi iŶ posizioŶi tali da alteƌaƌe la 
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peƌĐezioŶe di uŶitaƌietà delle Đopeƌtuƌe del ĐeŶtƌo/ŶuĐleo stoƌiĐo.
Suolo e sottosuolo 
•  Nelle  tƌasfoƌŵazioŶi  Đhe  iŵpliĐaŶo  Ŷuovo  iŵpegŶo  di  suolo  ğ 
oppoƌtuŶo  Đhe  veŶgaŶo  utilizzati,  dove  teĐŶiĐaŵeŶte  possiďili,  ŵateƌiali 
peƌŵeaďili 
 
Paesaggio: 
  IŶ ƌifeƌiŵeŶto alle diƌettive e pƌesĐƌizioŶi,  le diƌettive e  le pƌesĐƌizioŶi 
d’uso  di  Đui  alla  “ezioŶe  ϰ  della  “Đheda  ĐoŶteŶuta  Ŷell’elaďoƌato  ϯB  del 
PiaŶo  di  IŶdiƌizzo  Teƌƌitoƌiale  ĐoŶ  valeŶza  di  PiaŶo  PaesaggistiĐo,  il 
pƌogetto  deve  esseƌe  Đoƌƌedato  di  idoŶee  aŶalisi  paesaggistiĐhe  Đhe 
iŶdividuiŶo  le  ƌelazioŶi  paesaggistiĐhe,  eĐologiĐo‐aŵďieŶtali,  fuŶzioŶali, 
stoƌiĐhe, visive e peƌĐettive da salvaguaƌdaƌe e valoƌizzaƌe, da diŵostƌaƌe 
attƌaveƌso appositi elaďoƌati ;Đaƌtogƌafie, fotogƌafie e ƌelazioŶiͿ.  
•  Le sisteŵazioŶi esteƌŶe dovƌaŶŶo Đostituiƌe eleŵeŶti di valoƌizzazioŶe 
del  paesaggio  uƌďaŶo  attƌaveƌso  la  sĐelta  di ŵateƌiali,  delle  foƌŵe  e  dei 
Đoloƌi iŶ ĐoeƌeŶza ĐoŶ il ĐoŶtesto ĐiƌĐostaŶte. 
•  DovƌaŶŶo esseƌe  tutelati  gli  aspetti peƌĐettivi  a distaŶza da e veƌso  il 
paesaggio ĐiƌĐostaŶte. 
 
Geologia/idraulica:  
 
GEOLOGIA e LITOLOGIA  
Nel  Đoŵpaƌto  affioƌa  la  foƌŵazioŶe  delle  saďďie  e  ghiaie  di  Casa Moƌelli 
;PlisͿ Đostituita da saďďie da gƌossolaŶe a ŵedie ĐoŶ livelli e leŶti di ghiaia e 
ĐoŶgloŵeƌato 
MORFOLOGIA 
Il  Đoŵpaƌto  ğ  deliŵitato  su  tƌe  lati  da  uŶa  sĐaƌpata  ŵoƌfologiĐa  ĐoŶ 
peŶdeŶze dell’oƌdiŶe di ϯϬ°‐ ϰϬ°  
CONSIDERAZIONI DI CARATTERE IDROGEOLOGICO 
“iaŵo  iŶ pƌeseŶza di  teƌƌeŶo  a peƌŵeaďilità  peƌ poƌosità  e  gƌado ŵedio. 
Falda asseŶte  
CONTESTO IDRAULICO:  
Il Đoŵpaƌto ğ situato Ŷella favoƌevole posizioŶe di alto ŵoƌfologiĐo peƌ Đui 
ŶoŶ sussistoŶo pƌoďleŵatiĐhe ƌelative ad allagaŵeŶti o ƌistagŶi d’aĐƋua. 
PERICOLOSITA’ GEOLOGICA:  
elevata G3 ;peƌ la pƌeseŶza della sĐaƌpata ŵoƌfologiĐa.Ϳ  
PERICOLISITA’ SISMICA: 
Locale  media  S2  ;zoŶa  susĐettiďile  di  iŶstaďilità  di  veƌsaŶte  iŶattiva.Ϳ 
PERICOLOSITA’ IDRAULICA  
pericolosità bassa I1 (nessuna prescrizione) 
SALVAGUARDIE DISPOSTE DALL’AUTORITA’ DI BACINO DEL FIUME ARNO: 
ŶessuŶa  
SALVAGUARDIE  DISPOSTE  DAL  PIANO  DI  GESTIONE  DEL  RISCHIO  DI 
ALLUVIONI  (PRGA):  PERICOLOSITA’  DA  FLASHFLOOD:  P3  pericolosità 
elevata 
 
FATTIBILITA’ 
Fattiďilità  idƌauliĐa  Fϭ,  fattiďilità  “isŵiĐa  FϮ  e  geologiĐa  Fϯ  ;vedi 
pƌesĐƌizioŶi.Ϳ 
 
ZONA DI PROTEZIONE DELLE RISORSE  IDRICHE MINERALI DI  SORGENTE 
TERMALE (Punto 10.1.6 Disciplina PTCP e variante PTCP2010) 
L’aƌea  ƌieŶtƌa  Ŷell’aŵďito  della  )oŶa  di  PƌotezioŶe  delle  ƌisoƌse  idƌiĐhe 
ŵiŶeƌali di “oƌgeŶte Teƌŵale 
 
PRESCRIZIONI 
1. EsseŶdo il Đoŵpaƌto ĐlassifiĐato a pericolosità sismica e geologica S2 e 

G3  la  pƌogettazioŶe  dell'iŶteƌveŶto,  liŵitato  alla  seŵpliĐe 
ƌistƌuttuƌazioŶe,  dovƌà  esseƌe  suppoƌtata  da  esaustive  iŶdagiŶi 
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geogŶostiĐhe e sisŵiĐhe, defiŶite ai seŶsi del RegolaŵeŶto RegioŶale Ŷ. 
ϯϲ/R, solo Ŷel Đaso iŶ Đui vi siaŶo auŵeŶti di ĐaƌiĐo sulle foŶdazioŶi iŶ 
ŵodo da veƌifiĐaƌe la poƌtaŶza delle foŶdazioŶi stesse iŶ paƌtiĐolaƌe si 
dovƌaŶŶo faƌe valutazioŶi sui ĐediŵeŶti iŶ otteŵpeƌaŶza ai disposti del 
D.M. ϭϰ.ϭ.ϮϬϬϴ_N.T.C.  
 

2. L’aƌea ƌieŶtƌa Ŷell’aŵďito della )oŶa di PƌotezioŶe delle ƌisoƌse idƌiĐhe 
ŵiŶeƌali  di  “oƌgeŶte  Teƌŵale  e  peƌtaŶto  Ƌualsiasi  iŶteƌveŶto  ğ 
soggetto  alle  pƌesĐƌizioŶi  pƌeviste  all’aƌt.  ϲ‐ϳ  della  ƌelazioŶe  di 
fattiďilità ed al PuŶto ϭϬ.ϭ.ϲ della DisĐipliŶa PTCP e vaƌiaŶte PTCPϮϬϭϬ. 
PeƌtaŶto  il  ƌilasĐio  di  peƌŵessi  di  ƌiĐeƌĐa  e  Ŷuove  ĐoŶĐessioŶi  di 
ĐoltivazioŶe delle ƌisoƌse ŵiŶeƌali e teƌŵali e dei gas ad esse assoĐiati 
;pƌevaleŶteŵeŶte  COϮͿ  ğ  ĐoŶdizioŶato  alla  pƌeseŶtazioŶe  di  idoŶei 
studi  idƌogeologiĐi,  al  fiŶe  di  diŵostƌaƌe  la  ŶoŶ  iŶĐideŶza  iŶ  teƌŵiŶi 
Ƌualitativi  e  ƋuaŶtitativi  sulla  ƌisoƌsa  teƌŵale  attualŵeŶte  iŶ  uso 
autoƌizzati o eveŶtuali soƌgeŶti Ŷatuƌali. 
 

NOTA  Peƌ  alĐuŶi  speĐifiĐi  iŶteƌveŶti  si  ƌiŵaŶda  agli  aďaĐhi  sulle  Đaƌte  di 
fattiďilità ed alla ƌelazioŶe geŶeƌale di fattiďilità 
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“tato Attuale: foto aeƌea ĐoŶ iŶdividuazioŶe del Đoŵpaƌto 
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COMUNE DI CHIANCIANO TERME 
 

PIANO OPERATIVO 
 

C‐Piani di Recupero 

U.T.O.E.  Scheda Norma Comparto C.2– Il Monastero in centro storico 
Estratto cartografico del P.O.
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 

Obiettivi  L’oďiettivo  ğ  la  valoƌizzazioŶe  del  ĐeŶtƌo  stoƌiĐo  attƌaveƌso  il  ƌiuso  di 
stƌuttuƌe  disŵesse  da  ƌeĐupeƌaƌe  iŶ  uŶa  logiĐa  di  ƌiƋualifiĐazioŶe  e 
ƌivitalizzazioŶe diffusa. 
Il PiaŶo pƌoŵuove iŶfatti  la valoƌizzazioŶe del patƌiŵoŶio aƌĐhitettoŶiĐo 
e  Đultuƌale,  ŵediaŶte  il  poteŶziaŵeŶto  degli  spazi  soĐiali,  Đultuƌali  ed 
espositivi. 
IŶ  tal  seŶso  il  ƌeĐupeƌo  dell’edifiĐio  di  Đaƌatteƌe  stoƌiĐo  aƌĐhitettoŶiĐo, 
oltƌe  a  ƌappƌeseŶtaƌe  il  valoƌe  Đultuƌale  iŶtƌiŶseĐo  ƌiĐoŶosĐiuto,  potƌà 
diveŶiƌe  uŶa  Ŷuova  polaƌità  attƌattiva  aŶĐhe  peƌ  iŶŶesĐaƌe  Ŷuove 
eĐoŶoŵie di Ƌualità e ƋuiŶdi Đatalizzaƌe Ŷuovi aďitaŶti. 
Il  PiaŶo  “tƌuttuƌale  affeƌŵa  Đhe  potƌaŶŶo  esseƌe  pƌevisti  seƌvizi  di 
iŶteƌesse geŶeƌale,  ͞aŶĐhe a Đaƌatteƌe pƌivato puƌĐhĠ Đoŵpatiďili  ĐoŶ  il 
ĐoŶtesto  teƌƌitoƌiale  e  poƌtatoƌi  di  siŶeƌgie  positive  ĐoŶ  il  tessuto 
Đultuƌale ed eĐoŶoŵiĐo loĐale.͟ 

Intervento soggetto a  PiaŶo di ReĐupeƌo di iŶiziativa puďďliĐo/pƌivata 
Funzioni ammesse  “eƌvizi, ƌesideŶza, social housing, ƌesideŶza speĐialistiĐa 
Interventi ammessi  Restauƌo, ƌistƌuttuƌazioŶe edilizia
Vincoli ai sensi del D.Lgs 42/2004  ViŶĐolo paesaggistiĐo D. Lgs ϰϮ/Ϭϰ, aƌt. ϭϯϲ – )oŶa dell’aŶtiĐo ŶuĐleo di 

ChiaŶĐiaŶo  e  zoŶa  ĐiƌĐostaŶte  sita  Ŷel  ĐoŵuŶe  di  ChiaŶĐiaŶo  ;D.M. 
Ϯϭ/ϭϮ/ϭϵϲϳ G.U.ϭϵ del ϭϵϲϴͿ 

Invarianti strutturali ai sensi del P.S.  NuĐleo  ĐoŶsolidato  di  aŶtiĐa  foƌŵazioŶe  ;Aƌt.  ϭϭ,  Đo.  ϰ.ϭ.ϮͿ/  EdifiĐi  di 
aŶtiĐa  foƌŵazioŶe  pƌeseŶti  al  ϭϴϮϱ  ;Aƌt.  ϭϭ,  Đo.  ϰ.ϭ.ϮͿ/  Visuali 
paesaggistiĐhe  ;Aƌt.  ϭϭ,  Đo.  ϰ.Ϯ.ϭ,  lett.  ĐͿ/  “pazi  puďďliĐi/luoghi 
ƌiĐoŶosĐiuti  dalla  ĐoŵuŶità  Ƌuali  eleŵeŶti  ideŶtitaƌi  Ŷ°ϭ  NuĐleo  aŶtiĐo 
;Aƌt. ϭϭ, Đo. ϰ.Ϯ.Ϯ, lett. ĐͿ 

Superficie Territoriale 
Consistenza patrimonio edilizio 
esistente 
Superficie Coperta esistente 
Volume 

ϭϮϯϰŵƋ
La ĐoŶsisteŶza del patƌiŵoŶio edilizio esisteŶte ğ stiŵata iŶdiĐativaŵeŶte 
ŵediaŶte  ƌilevazioŶe Gi“, e dovƌà esseƌe oggetto di veƌifiĐa puŶtuale  iŶ 
fase di pƌogetto. 
ϯϳϯ ŵƋ 
ϴϮϭϮ ŵĐ 
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Parametri urbanistici e 
dimensionamento ammesso 

ReĐupeƌo dei voluŵi e delle supeƌfiĐi esisteŶti

Standard Urbanistici  Il  soddisfaĐiŵeŶto  degli  staŶdaƌd  ğ  pƌevisto  attƌaveƌso  il  sisteŵa  dei 
paƌĐheggi e degli aĐĐessi di seƌvizio al ĐeŶtƌo stoƌiĐo iŶdividuati Ŷel PO 

Orientamenti per la progettazione  ReĐupeƌo e ƌiƋualifiĐazioŶe del Đoŵplesso edilizio esisteŶte attƌaveƌso uŶ 
pƌogetto  uŶitaƌio  di  ƌeĐupeƌo  e  ƌiƋualifiĐazioŶe  fuŶzioŶale  volto  al 
ƌestauƌo  ed  alla  ĐoŶseƌvazioŶe  degli  eleŵeŶti  di  valoƌe  stoƌiĐo 
aƌĐhitettoŶiĐo,  alla  valoƌizzazioŶe  degli  spazi  ĐoŵuŶi  o  di  uso  puďďliĐo, 
alla ƌiƋualifiĐazioŶe delle faĐĐiate del Đhiostƌo iŶteƌŶo. 
Restauƌo,  ƌipƌistiŶo  degli  spazi  a  piaŶo  teƌƌa  pƌevedeŶdo  aŶĐhe  la 
ƌiapeƌtuƌa dei vaƌĐhi/logge. 

Condizioni alla trasformazione Ambiente: 
Acqua 
•  Dovƌà  esseƌe  pƌeliŵiŶaƌŵeŶte  veƌifiĐata  la  dispoŶiďilità  della  ƌisoƌsa 
idƌiĐa, dei seƌvizi di appƌovvigioŶaŵeŶto e della ĐapaĐità depuƌativa. 
•  DovƌaŶŶo  esseƌe  utilizzati  ŵateƌiali  e  teĐŶiĐhe  Đostƌuttive  ƌivolti  al 
ƌispaƌŵio idƌiĐo e dovƌaŶŶo esseƌe pƌeviste ŵisuƌe tese alla ĐoŶseƌvazioŶe, 
al  ƌispaƌŵio,  al  ƌiutilizzo  ed  al  ƌiĐiĐlo  delle  ƌisoƌse  idƌiĐhe,  attƌaveƌso:  la 
ƌealizzazioŶe  di  ƌeti  idƌiĐhe  duali  fƌa  uso  potaďile  e  altƌi  usi,  l’iŵpiego  di 
eƌogatoƌi  di  aĐƋua  a  flusso  ƌidotto  e/  teŵpoƌizzato,  l’iŶstallazioŶe  di 
Đassette di sĐaƌiĐo a doppio ĐoŵaŶdo Ŷei seƌvizi saŶitaƌi, la ƌealizzazioŶe di 
depositi peƌ la ƌaĐĐolta ed il ƌiutilizzo delle aĐƋue ŵeteoƌiĐhe, peƌ le Ƌuali 
potƌà  esseƌe pƌevisto  il  ĐoŶvogliaŵeŶto  iŶ  ƌeti  sepaƌate,  il  ƌiutilizzo delle 
aĐƋue ƌeflue depuƌate. 
•  DovƌaŶŶo  esseƌe  pƌevisti  sisteŵi  a  ďasso  ĐoŶsuŵo  di  aĐƋua  peƌ 
l’iƌƌigazioŶe  delle  aƌee  veƌdi,  peƌ  le  Ƌuali  ŶoŶ  potƌà,  ĐoŵuŶƋue,  esseƌe 
usata la ƌisoƌsa idƌopotaďile. 
Rifiuti 
•  DevoŶo  esseƌe  pƌevisti  ĐoŶteŶitoƌi  peƌ  la  ƌaĐĐolta  diffeƌeŶziata,  di 
foƌŵe  e  Đoloƌi  adeguati  a  ĐiasĐuŶo  spazio,  iŶ  ŵodo  da  Đostituiƌe  iŶvito 
all’uso. 
Energia 
•  Deve  esseƌe  peƌseguito  il  ĐoŶteŶiŵeŶto  dei  ĐoŶsuŵi  eŶeƌgetiĐi  sia 
attƌaveƌso  uŶa  ƌiduzioŶe  della  ĐƌesĐita  dei  ĐoŶsuŵi  Đhe  attƌaveƌso 
l’iŵpiego di foŶti ƌiŶŶovaďili.  
•  DovƌaŶŶo  esseƌe  pƌese  iŶ  ĐoŶsideƌazioŶe  le  disposizioŶi  pƌeviste 
dalla  L.R.  ϯϵ/ϮϬϬϱ͞Noƌŵe  iŶ  ŵateƌia  di  eŶeƌgia͟  e  s.ŵ.i  e  dal  PiaŶo 
AŵďieŶtale ed EŶeƌgetiĐo RegioŶale ;PAERͿ.  
•  L’iŶstallazioŶe di Ŷuovi iŵpiaŶti di illuŵiŶazioŶe puďďliĐa dovƌà esseƌe 
ĐoŶfoƌŵe alle pƌesĐƌizioŶi della L.R. ϯϵ/ϮϬϬϱ e s.ŵ.i., ed alle ͞LiŶee Guida 
peƌ  la  pƌogettazioŶe,  l'eseĐuzioŶe  e  l'adeguaŵeŶto  degli  iŵpiaŶti  di 
illuŵiŶazioŶe  esteƌŶa͟,  iŶ  paƌtiĐolaƌe,  dove  teĐŶiĐaŵeŶte  possiďile, 
dovƌaŶŶo  esseƌe  iŶstallati  iŵpiaŶti  peƌ  l’illuŵiŶazioŶe  esteƌŶa  dotati  di 
Đelle fotovoltaiĐhe; 
•  Gli  iŵpiaŶti  di  illuŵiŶazioŶe  devoŶo  teŶeƌ  ĐoŶto  delle  disposizioŶi 
ƌelative alla pƌeveŶzioŶe dell’iŶƋuiŶaŵeŶto luŵiŶoso ĐoŶteŶute all’iŶteƌŶo 
della L.R. ϯϵ/ϮϬϬϱ e s.ŵ.i.; 
•  I  Ŷuovi  iŵpiaŶti  di  illuŵiŶazioŶe  dovƌaŶŶo  esseƌe  dotati  di  sisteŵi 
autoŵatiĐi  di  ĐoŶtƌollo  e  ƌiduzioŶe  del  flusso  luŵiŶoso  Đoŵe  da 
disposizioŶi ĐoŶteŶute all’iŶteƌŶo della L.R. ϯϵ/ϮϬϬϱ e s.ŵ.i.; 
•  DovƌaŶŶo esseƌe tutelate tutte Ƌuelle aƌee Đaƌatteƌizzate da ďassi flussi 
luŵiŶosi  ĐeƌĐaŶdo  di  esaltaƌe  il  valoƌe  Đultuƌale  ed  aŵďieŶtale  del 
teƌƌitoƌio. 
•  EsseŶdo  iŶ  uŶ’aƌea  tutelata  ai  seŶsi  del  D.Lgs  ϰϮ/ϮϬϬϰ  aƌt.ϭϯϲ  DM 
Ϯϭ/ϭϮ/ϭϵϲϳ,  iŶ  ĐoeƌeŶza  ĐoŶ  il  PIT  ĐoŶ  valoƌe  di  PiaŶo  PaesaggistiĐo,  ğ 
vietata  l’iŶstallazioŶe di  iŵpiaŶti solaƌi  teƌŵiĐi  iŶ posizioŶi tali da alteƌaƌe 
la peƌĐezioŶe di uŶitaƌietà delle Đopeƌtuƌe del ĐeŶtƌo/ŶuĐleo stoƌiĐo. 
Suolo e sottosuolo 
•  Nelle  tƌasfoƌŵazioŶi  Đhe  iŵpliĐaŶo  Ŷuovo  iŵpegŶo  di  suolo  ğ 
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oppoƌtuŶo  Đhe  veŶgaŶo  utilizzati,  dove  teĐŶiĐaŵeŶte  possiďili,  ŵateƌiali 
peƌŵeaďili 
 
Paesaggio: 
Elementi conoscitivi ed indicazioni di salvaguardia 
•  IŶ ƌifeƌiŵeŶto alle diƌettive e pƌesĐƌizioŶi,  le diƌettive e  le pƌesĐƌizioŶi 
d’uso  di  Đui  alla  “ezioŶe  ϰ  della  “Đheda  ĐoŶteŶuta  Ŷell’elaďoƌato  ϯB  del 
PiaŶo  di  IŶdiƌizzo  Teƌƌitoƌiale  ĐoŶ  valeŶza  di  PiaŶo  PaesaggistiĐo,  il 
pƌogetto  deve  esseƌe  Đoƌƌedato  di  idoŶee  aŶalisi  paesaggistiĐhe  Đhe 
iŶdividuiŶo  le  ƌelazioŶi  paesaggistiĐhe,  eĐologiĐo  ‐  aŵďieŶtali,  fuŶzioŶali, 
stoƌiĐhe, visive e peƌĐettive da salvaguaƌdaƌe e valoƌizzaƌe, da diŵostƌaƌe 
attƌaveƌso appositi elaďoƌati ;Đaƌtogƌafie, fotogƌafie e ƌelazioŶiͿ.  
•  Le sisteŵazioŶi esteƌŶe dovƌaŶŶo Đostituiƌe eleŵeŶti di valoƌizzazioŶe 
del  paesaggio  uƌďaŶo  attƌaveƌso  la  sĐelta  di ŵateƌiali,  delle  foƌŵe  e  dei 
Đoloƌi iŶ ĐoeƌeŶza ĐoŶ il ĐoŶtesto ĐiƌĐostaŶte. 
•  DovƌaŶŶo esseƌe  tutelati  gli  aspetti peƌĐettivi  a distaŶza da e veƌso  il 
paesaggio ĐiƌĐostaŶte. 
 
Geologia/idraulica: 
 
GEOLOGIA e LITOLOGIA  
Nel  Đoŵpaƌto  affioƌa  la  foƌŵazioŶe  delle  saďďie  e  ghiaie  di  Casa Moƌelli 
;PlisͿ Đostituita da saďďie da gƌossolaŶe a ŵedie ĐoŶ livelli e leŶti di ghiaia e 
ĐoŶgloŵeƌato 
MORFOLOGIA 
Il  Đoŵpaƌto  ğ  su  di  uŶ  piaŶoƌo  pƌeseŶte  sul  puŶto  più  alto  del  CeŶtƌo 
“toƌiĐo; sulle peŶdiĐi sottostaŶti il piaŶoƌo iŶsistoŶo uŶa seƌie di aďitazioŶi  
a ϯϲϬ°. Il veƌsaŶte “ud ğ sosteŶuto da uŶ ŵuƌaglioŶe dell’altezza di ĐiƌĐa ϮϬ 
ŵ., sugli altƌi lati il veƌsaŶte pƌeseŶta peŶdeŶze dell’oƌdiŶe di ϯϬ‐ϰϬ° 
CONSIDERAZIONI DI CARATTERE IDROGEOLOGICO 
“iaŵo iŶ pƌeseŶza di teƌƌeŶo a peƌŵeaďilità peƌ poƌosità e gƌado ŵedio ‐ 
falda asseŶte 
CONTESTO IDRAULICO:  
Il Đoŵpaƌto ğ situato Ŷella favoƌevole posizioŶe di alto ŵoƌfologiĐo peƌ Đui 
ŶoŶ sussistoŶo pƌoďleŵatiĐhe ƌelative ad allagaŵeŶti o ƌistagŶi d’aĐƋua 
PERICOLOSITA’ GEOLOGICA:  
media G2 ;dagli eleŵeŶti ŵoƌfologiĐi,  litologiĐi e giaĐituƌali  l’aƌea ƌisulta a 
ďassa pƌopeŶsioŶe al dissestoͿ. 
PERICOLISITA’ SISMICA: 
Locale  media  S2  ;zoŶa  staďile  susĐettiďile  di  aŵplifiĐazioŶe  loĐaleͿ 
PERICOLOSITA’ IDRAULICA 
pericolosità bassa I1 (nessuna prescrizione) 
SALVAGUARDIE DISPOSTE DALL’AUTORITA’ DI BACINO DEL FIUME ARNO: 
ŶessuŶa  
SALVAGUARDIE  DISPOSTE  DAL  PIANO  DI  GESTIONE  DEL  RISCHIO  DI 
ALLUVIONI  (PRGA):  PERICOLOSITA’  DA  FLASHFLOOD:  P3  pericolosità 
elevata 
 
FATTIBILITA’ 
Fattiďilità  idƌauliĐa  Fϭ,  fattiďilità  “isŵiĐa  FϮ  e  geologiĐa  FϮ  ;vedi 
pƌesĐƌizioŶi.Ϳ 
 
SORGENTE TERMALE (Punto 10.1.6 Disciplina PTCP e variante PTCP2010) 
L’aƌea  ƌieŶtƌa  Ŷell’aŵďito  della  )oŶa  di  PƌotezioŶe  delle  ƌisoƌse  idƌiĐhe 
ŵiŶeƌali di “oƌgeŶte Teƌŵale 
 
PRESCRIZIONI 
1. EsseŶdo il Đoŵpaƌto ĐlassifiĐato a pericolosità sismica e geologica S2 e 

G2  la  pƌogettazioŶe  dell'iŶteƌveŶto  liŵitato  alla  seŵpliĐe 
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ƌistƌuttuƌazioŶe  dovƌà  esseƌe  suppoƌtata  da  esaustive  iŶdagiŶi 
geogŶostiĐhe e sisŵiĐhe, defiŶite ai seŶsi del RegolaŵeŶto RegioŶale Ŷ. 
ϯϲ/R, solo Ŷel Đaso iŶ Đui vi siaŶo auŵeŶti di ĐaƌiĐo sulle foŶdazioŶi iŶ 
ŵodo da veƌifiĐaƌe la poƌtaŶza delle foŶdazioŶi stesse iŶ paƌtiĐolaƌe si 
dovƌaŶŶo faƌe valutazioŶi sui ĐediŵeŶti iŶ otteŵpeƌaŶza ai disposti del 
D.M. ϭϰ.ϭ.ϮϬϬϴ_N.T.C.  

 
2. L’aƌea ƌieŶtƌa Ŷell’aŵďito della )oŶa di PƌotezioŶe delle ƌisoƌse idƌiĐhe 

ŵiŶeƌali  di  “oƌgeŶte  Teƌŵale  e  peƌtaŶto  Ƌualsiasi  iŶteƌveŶto  ğ 
soggetto  alle  pƌesĐƌizioŶi  pƌeviste  all’aƌt.  ϲ‐ϳ  della  ƌelazioŶe  di 
fattiďilità ed al PuŶto ϭϬ.ϭ.ϲ della DisĐipliŶa PTCP e vaƌiaŶte PTCPϮϬϭϬ. 
PeƌtaŶto  il  ƌilasĐio  di  peƌŵessi  di  ƌiĐeƌĐa  e  Ŷuove  ĐoŶĐessioŶi  di 
ĐoltivazioŶe delle ƌisoƌse ŵiŶeƌali e teƌŵali e dei gas ad esse assoĐiati 
;pƌevaleŶteŵeŶte  COϮͿ  ğ  ĐoŶdizioŶato  alla  pƌeseŶtazioŶe  di  idoŶei 
studi  idƌogeologiĐi,  al  fiŶe  di  diŵostƌaƌe  la  ŶoŶ  iŶĐideŶza  iŶ  teƌŵiŶi 
Ƌualitativi  e  ƋuaŶtitativi  sulla  ƌisoƌsa  teƌŵale  attualŵeŶte  iŶ  uso 
autoƌizzati o eveŶtuali soƌgeŶti Ŷatuƌali. 

 
NOTA  Peƌ  alĐuŶi  speĐifiĐi  iŶteƌveŶti  si  ƌiŵaŶda  agli  aďaĐhi  sulle  Đaƌte  di 
fattiďilità ed alla ƌelazioŶe geŶeƌale di fattiďilità 
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Obiettivi  L’oďiettivo ğ la ƌiƋualifiĐazioŶe edilizia, uƌďaŶistiĐa e paesaggistiĐa di aƌee 
ĐoŶŶotate  da  degƌado,  attƌaveƌso  iŶteƌveŶti  di  deŵolizioŶe  e 
ƌiĐostƌuzioŶe, aŶĐhe ĐoŶ eveŶtuale Đaŵďio d’uso, di stƌuttuƌe iŶĐoŶgƌue 
legittiŵe 

Intervento soggetto a  PiaŶo di ReĐupeƌo di iŶiziativa pƌivata ĐoŶveŶzioŶata ai seŶsi aƌt. Ϯϱ NTA
Funzioni ammesse  ResideŶza 
Interventi ammessi  “ostituzioŶe edilizia 
Vincoli ai sensi del D.Lgs 42/2004  NessuŶo
Invarianti strutturali ai sensi del P.S.  NessuŶa
Superficie Territoriale 
Consistenza patrimonio edilizio 
esistente  
 

ϭϭϰϬŵƋ
ϮϱϱŵƋ 
ϮϴϵϱŵĐ 
La ĐoŶsisteŶza del patƌiŵoŶio edilizio esisteŶte ğ stiŵata iŶdiĐativaŵeŶte 
ŵediaŶte  ƌilevazioŶe Gi“, e dovƌà esseƌe oggetto di veƌifiĐa puŶtuale  iŶ 
fase di pƌogetto. 

Parametri urbanistici e 
dimensionamento  

“ostituzioŶe  edilizia  delle  stƌuttuƌe  esisteŶti, Ŷel  ƌispetto  dello  “Đheŵa 
Diƌettoƌe allegato alla pƌeseŶte  sĐheda. E’  ĐoŶseŶtita  la  ƌealizzazioŶe di 
uŶa uŶità aďitativa fiŶo ad uŶa “UL ŵassiŵa di ϳϱ ŵƋ, H ŵaǆ ϭ piaŶo. 
Le  eveŶtuali  supeƌfiĐi  oggetto  di  deŵolizioŶe  e  ƌiĐostƌuzioŶe  eĐĐedeŶti 
ƌispetto  alla  sul  ƌeĐupeƌaďile  a  fiŶi  ƌesideŶziali  ;oltƌe  ϳϱŵƋͿ  potƌaŶŶo 
esseƌe destiŶate a fuŶzioŶi aĐĐessoƌie alla ƌesideŶza. 

Standard Urbanistici   
Orientamenti per la progettazione  La  Ŷuova  soluzioŶe  dovƌà  ƌispoŶdeƌe  ad  uŶ  pƌogetto  uŶitaƌio  Đhe 

defiŶisĐa l’assetto Đoŵplessivo dell’aƌea, le ĐoŶŶessioŶi peƌĐettive ĐoŶ la 
ĐaŵpagŶa, ŶoŶĐhĠ ĐoŶ il sisteŵa del veƌde ĐoŶ fuŶzioŶe di ĐoŶŶessioŶe 
eĐologiĐa, ƋualifiĐazioŶe paesaggistiĐa e di iŵŵagiŶe uƌďaŶa. 
Il  pƌogetto  dovƌà  ƌisultaƌe  aƌŵoŶiĐo  peƌ  foƌŵa,  diŵeŶsioŶe, 
oƌieŶtaŵeŶto  ĐoŶ  le  ĐaƌatteƌistiĐhe  ŵoƌfologiĐhe  pƌopƌie  del  ĐoŶtesto 
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teƌƌitoƌiale.
La Ŷuova stƌuttuƌa dovƌà esseƌe sviluppata ĐoŶ Đƌiteƌi di ƌazioŶalità e di 
stƌetto  ƌappoƌto  tƌa  foƌŵa,  fuŶzioŶe  e  paesaggio  iŶ  ƌifeƌiŵeŶto  ad 
eseŵpi di aƌĐhitettuƌa sosteŶiďile ĐoŶteŵpoƌaŶea. 
UŶa paƌtiĐolaƌe atteŶzioŶe veƌƌà assegŶata alla pƌogettazioŶe degli spazi 
esteƌŶi, Ƌuale esteŶsioŶe delle fuŶzioŶi speĐifiĐhe del ŵaŶufatto. 

Condizioni alla trasformazione Ambiente: 
Acqua 
 DovƌaŶŶo  esseƌe  utilizzati  ŵateƌiali  e  teĐŶiĐhe  Đostƌuttive  ƌivolti  al 
ƌispaƌŵio  idƌiĐo  e  dovƌaŶŶo  esseƌe  pƌeviste  ŵisuƌe  tese  alla 
ĐoŶseƌvazioŶe, al ƌispaƌŵio, al ƌiutilizzo ed al ƌiĐiĐlo delle ƌisoƌse idƌiĐhe, 
attƌaveƌso:  
la ƌealizzazioŶe di ƌeti idƌiĐhe duali fƌa uso potaďile e altƌi usi;  l’iŵpiego 
di eƌogatoƌi di  aĐƋua a  flusso  ƌidotto e/  teŵpoƌizzato;  l’iŶstallazioŶe di 
Đassette di sĐaƌiĐo a doppio ĐoŵaŶdo Ŷei seƌvizi saŶitaƌi; la ƌealizzazioŶe 
di depositi peƌ  la  ƌaĐĐolta ed  il  ƌiutilizzo delle aĐƋue ŵeteoƌiĐhe, peƌ  le 
Ƌuali potƌà esseƌe pƌevisto il ĐoŶvogliaŵeŶto iŶ ƌeti sepaƌate. 

 DovƌaŶŶo  esseƌe  pƌevisti  sisteŵi  a  ďasso  ĐoŶsuŵo  di  aĐƋua  peƌ 
l’iƌƌigazioŶe  dei  giaƌdiŶi  e  delle  aƌee  veƌdi,  peƌ  le  Ƌuali  ŶoŶ  potƌà, 
ĐoŵuŶƋue, esseƌe usata la ƌisoƌsa idƌopotaďile. 

Energia 
 Dovƌà esseƌe pƌivilegiato l’iŵpiego di teĐŶologie ďioĐliŵatiĐhe e l’utilizzo 
di  foŶti  di  eŶeƌgia  ƌiŶŶovaďile  ;solaƌe  teƌŵiĐo,  fotovoltaiĐo  etĐ.Ϳ  Đhe 
dovƌaŶŶo ƌisultaƌe iŶtegƌate ĐoŶ le aƌĐhitettuƌe di pƌogetto. 
 

Paesaggio 
L’iŶteƌveŶto  dovƌà  iŶseƌiƌsi  ĐoeƌeŶteŵeŶte  Ŷel  ĐoŶtesto  paesaggistiĐo 
adottaŶdo  soluzioŶi  ĐoŶfoƌŵi  alle  iŶdiĐazioŶi  dello  “Đheŵa  Diƌettoƌe. 
L’aƌtiĐolazioŶe  e  la  disposizioŶe  delle  aƌĐhitettuƌe  dovƌaŶŶo  gaƌaŶtiƌe  la 
ĐoŶtiŶuità  delle  visuali  e  delle  ƌelazioŶi  ĐoŶ  il  ĐoŶtesto  uƌďaŶo  e  ƌuƌale 
ĐiƌĐostaŶte. 
 L’aƌĐhitettuƌa  dovƌà  dialogaƌe  iŶ  ŵodo  oƌgaŶiĐo  ĐoŶ  il  ĐoŶtesto 
paesaggistiĐo, aŶĐhe attƌaveƌso l’ iŶtegƌazioŶe ĐoŶ il veƌde. 
Il  pƌogetto  deve  esseƌe  Đoƌƌedato  di  idoŶee  aŶalisi  paesaggistiĐhe  Đhe 
iŶdividuiŶo  le  ƌelazioŶi  paesaggistiĐhe,  eĐologiĐo  ‐  aŵďieŶtali  visive  e 
peƌĐettive  da  salvaguaƌdaƌe  e  valoƌizzaƌe,  da  diŵostƌaƌe  attƌaveƌso 
appositi  elaďoƌati  ;Đaƌtogƌafie,  fotogƌafie  e  ƌelazioŶiͿ.  IŶ  paƌtiĐolaƌe,  iŶ 
ĐoeƌeŶza  ĐoŶ  lo  sĐheŵa  diƌettoƌe  allegato,  dovƌà  esseƌe  oggetto  di 
speĐifiĐa  atteŶzioŶe  il  sisteŵa  delle  ƌelazioŶi  visive  e  fuŶzioŶali  ĐoŶ  i 
Đaƌatteƌi ƌuƌali della ĐaŵpagŶa. 
 Il pƌogetto dovƌà ƌiĐoŶosĐeƌe e salvaguaƌdaƌe i puŶti di vista e le visuali 
liďeƌe, ŵaŶteŶeŶdo oppoƌtuŶi vaƌĐhi e Đoƌƌidoi visivi Ŷel ƌispetto dei segŶi 
e della ŵoƌfologia dei luoghi 
 La  sisteŵazioŶe degli  spazi esteƌŶi dovƌà esseƌe effettuata attƌaveƌso 
uŶa  pƌogettazioŶe  ŵiƌata,  iŶ  Đui  la  sĐelta  e  la  disposizioŶe  delle  piaŶte 
aƌďoƌee,  aƌďustive  ed  eƌďaĐee  ŶoŶ  sia  Đasuale  ŵa  iŶ  ĐoeƌeŶza  ĐoŶ  il 
sigŶifiĐato  Đhe  l’iŶteƌveŶto  Đoŵplessivo  va  ad  assuŵeƌe.  Data  la 
ĐoŶŶotazioŶe ƌuƌale del ĐoŶtesto, si  fa ƌifeƌiŵeŶto alle disposizioŶi di Đui 
all’aƌt. ϰϰ delle NTA. 
 
Geologia/idraulica: 
 
GEOLOGIA e LITOLOGIA  
IŶ tutto  il Đoŵpaƌto affioƌa  la Formazione di S.Fiora costituita da: Aƌgilliti 
fogliettate  ĐoŶ  iŶteƌĐalati  livelli  litoidi  di  aƌeŶaƌie  ĐalĐaƌifeƌe,  ŵaƌŶe  e 
ĐalĐaƌi ŵaƌŶosi ;CƌetaĐiĐo sup.Ϳ 
MORFOLOGIA 
L’aƌea ŶoŶ pƌeseŶta pƌoďleŵi di Đaƌatteƌe geoŵoƌfologiĐo 
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CONSIDERAZIONI DI CARATTERE IDROGEOLOGICO 
Peƌ la litologia pƌeseŶte, aƌgilliti etĐ., il gƌado di Peƌŵeaďilità di tutta l’aƌea 
ğ basso, ;PF/BA peƌ poƌosità e fessuƌazioŶeͿ. 
Nell’aƌea ŶoŶ soŶo pƌeseŶti pozzi, ŵeŶtƌe a Noƌd ğ pƌeseŶte uŶa soƌgeŶte 
Đhe peƌò sĐatuƌisĐe dalla foƌŵazioŶe plioĐeŶiĐa saďďiosa PLIs. 
Il Đoŵpaƌto laŵďisĐe esteƌŶaŵeŶte la )oŶa di pƌotezioŶe e tutela igieŶiĐo 
saŶitaƌia soƌgeŶti teƌŵali Teƌŵe di ChiaŶĐiaŶo ;D.M. Ŷ°ϮϬϴϱ del ϮϬ/ϭϬ/ϴϬͿ 
e  ŶoŶ  ƌieŶtƌa  Ŷella  )oŶa  di  pƌotezioŶe  delle  soƌgeŶti  CoŵpƌeŶsoƌio 
Teƌŵale. 
CONTESTO IDRAULICO:  
Il Đoŵpaƌto ğ situato Ŷella favoƌevole posizioŶe di alto ŵoƌfologiĐo peƌ Đui 
ŶoŶ sussistoŶo pƌoďleŵatiĐhe ƌelative ad allagaŵeŶti o ƌistagŶi d’aĐƋua 
PERICOLOSITA’ GEOLOGICA: 
media G2 ;aƌee ĐoŶ eleŵeŶti geoŵoƌfologiĐi, litologiĐi e giaĐituƌali dalla Đui 
valutazioŶe ƌisulta uŶa ďassa pƌopeŶsioŶe al dissesto.Ϳ 
PERICOLISITA’ SISMICA: 
Il comparto tƌovaŶdosi al di fuoƌi del ĐeŶtƌo aďitato di ChiaŶĐiaŶo Teƌŵe e 
dalle aƌee uƌďaŶizzate o di tƌasfoƌŵazioŶe, ŶoŶ ƌieŶtƌa all’iŶteƌŶo dell’aƌea 
oggetto  di  studi  di  M“  ĐoŶdotti  iŶ  aĐĐoƌdo  ĐoŶ  ƋuaŶto  staďilito  dalla 
Ŷoƌŵativa tosĐaŶa. 
NoŶ  si  pƌoĐede  peƌtaŶto  all’attƌiďuzioŶe  della  PeƌiĐolosità  “isŵiĐa  ed  alla 
ƌelativa Fattiďilità 
 
PERICOLOSITA’ IDRAULICA  
pericolosità bassa I1 (nessuna prescrizione) 
 
SALVAGUARDIE DISPOSTE DALL’AUTORITA’ DI BACINO DEL FIUME ARNO: 
ŶessuŶa  
 
SALVAGUARDIE  DISPOSTE  DAL  PIANO  DI  GESTIONE  DEL  RISCHIO  DI 
ALLUVIONI  (PRGA):  PERICOLOSITA’  DA  FLASHFLOOD:  P3  pericolosità 
elevata 
 
FATTIBILITA’ 
Fattiďilità  idƌauliĐa  Fϭ,  fattiďilità  “isŵiĐa  Fϭ  e  geologiĐa  FϮ  ;vedi 
pƌesĐƌizioŶi.Ϳ 
 
ZONA DI PROTEZIONE DELLE RISORSE  IDRICHE MINERALI DI  SORGENTE 
TERMALE (Punto 10.1.6 Disciplina PTCP e variante PTCP2010) 
L’aƌea  ƌieŶtƌa  Ŷell’aŵďito  della  )oŶa  di  PƌotezioŶe  delle  ƌisoƌse  idƌiĐhe 
ŵiŶeƌali di “oƌgeŶte Teƌŵale 
 
PRESCRIZIONI 
1. EsseŶdo  il  Đoŵpaƌto  ĐlassifiĐato  a  pericolosità  geologica  G2 
uŶ’eveŶtuale  pƌogettazioŶe  di  iŶteƌveŶto  dovƌà  esseƌe  suppoƌtata  da 
esaustive  iŶdagiŶi  geogŶostiĐhe  e  sisŵiĐhe,  defiŶite  ai  seŶsi  del 
RegolaŵeŶto  RegioŶale  Ŷ.  ϯϲ/R,  al  fiŶe  di  poteƌ  defiŶiƌe  la 
ĐaƌatteƌizzazioŶe  geoteĐŶiĐa  dei  teƌƌeŶi.  Tale  suppoƌto  geologiĐo  alla 
pƌogettazioŶe  dell'iŶteƌveŶto  dovƌà  esseƌe  Đoŵpletato  dalle  iŶdiĐazioŶi 
iŶ  ŵeƌito  alle  oppoƌtuŶe  sĐelte  foŶdazioŶali  e  puŶtuali  valutazioŶi  sui 
ĐediŵeŶti iŶ otteŵpeƌaŶza ai disposti del D.M. ϭϰ.ϭ.ϮϬϬϴ_N.T.C.  

2. Peƌ  ƋuaŶto  ĐoŶĐeƌŶe  l'aspetto  sisŵiĐo,  si  dovƌà  iŶ  fase  di  pƌogetto 
eseĐutivo  eseguiƌe  gli  oppoƌtuŶi  studi  ed  iŶdagiŶi  peƌ  valutaƌe  la 
peƌiĐolosità e la ƌelativa fattiďilità. 

3. L’aƌea ƌieŶtƌa Ŷell’aŵďito della )oŶa di PƌotezioŶe delle ƌisoƌse idƌiĐhe 
ŵiŶeƌali di “oƌgeŶte Teƌŵale e peƌtaŶto Ƌualsiasi iŶteƌveŶto ğ soggetto 
alle  pƌesĐƌizioŶi  pƌeviste  all’aƌt.  ϲ‐ϳ  della  ƌelazioŶe  di  fattiďilità  ed  al 
PuŶto  ϭϬ.ϭ.ϲ  della  DisĐipliŶa  PTCP  e  vaƌiaŶte  PTCPϮϬϭϬ.  PeƌtaŶto  il 
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ƌilasĐio  di  peƌŵessi  di  ƌiĐeƌĐa e Ŷuove  ĐoŶĐessioŶi  di  ĐoltivazioŶe  delle 
ƌisoƌse ŵiŶeƌali  e  teƌŵali  e  dei  gas  ad esse assoĐiati  ;pƌevaleŶteŵeŶte 
COϮͿ  ğ  ĐoŶdizioŶato  alla  pƌeseŶtazioŶe di  idoŶei  studi  idƌogeologiĐi,  al 
fiŶe  di  diŵostƌaƌe  la  ŶoŶ  iŶĐideŶza  iŶ  teƌŵiŶi  Ƌualitativi  e  ƋuaŶtitativi 
sulla ƌisoƌsa teƌŵale attualŵeŶte iŶ uso autoƌizzati o eveŶtuali soƌgeŶti 
Ŷatuƌali. 

 
NOTA  Peƌ  alĐuŶi  speĐifiĐi  iŶteƌveŶti  si  ƌiŵaŶda  agli  aďaĐhi  sulle  Đaƌte  di 
fattiďilità ed alla ƌelazioŶe geŶeƌale 
 
TAVOLA PERICOLO“ITA’ GEOLOGICA ;Tav. G.ϳ.ϭ peƌ‐geo.Ϳ 

 
G.2 – PeƌiĐolosità geologiĐa ŵedia 
 
TAVOLA PERICOLO“ITA’ IDRAULICA  

 
PGRA – PERICOLO“ITA’ DA FLA“HFLOOD 

+Pϯ ‐ PeƌiĐolosità elevata 
 

ϲϵ



“tato Attuale: foto aeƌea ĐoŶ iŶdividuazioŶe del Đoŵpaƌto 

 

“Đheŵa Diƌettoƌe 
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Obiettivi  L’oďiettivo ğ la ƌiƋualifiĐazioŶe edilizia, uƌďaŶistiĐa e paesaggistiĐa di aƌee 
ĐoŶŶotate  da  degƌado,  attƌaveƌso  iŶteƌveŶti  di  deŵolizioŶe  e 
ƌiĐostƌuzioŶe, aŶĐhe ĐoŶ eveŶtuale Đaŵďio d’uso, di stƌuttuƌe iŶĐoŶgƌue 
legittiŵe 

Intervento soggetto a  PiaŶo di ReĐupeƌo di iŶiziativa pƌivata ĐoŶveŶzioŶata ai seŶsi aƌt. Ϯϱ NTA
Funzioni ammesse  ResideŶza 
Interventi ammessi  “ostituzioŶe edilizia
Vincoli ai sensi del D.Lgs 42/2004  Aƌee  tutelate  peƌ  legge  ;aƌt.  ϭϰϮ,  Đoŵŵa  ϭ,  D.  Lgs  ϰϮ/ϬϰͿ  ĐͿ  fiuŵi,  i 

toƌƌeŶti, i Đoƌsi d'aĐƋua e ƌelativa fasĐia di ϭϱϬ ŵetƌi 
Invarianti strutturali ai sensi del P.S.  )oŶe di ƌispetto, pƌotezioŶe e tutela della ƌisoƌsa teƌŵale 
Superficie Territoriale 
Consistenza patrimonio edilizio 
esistente  
 

ϯϲϱϬŵƋ
 
ϭϳϬŵƋ 
ϱϮϬŵĐ 
La ĐoŶsisteŶza del patƌiŵoŶio edilizio esisteŶte ğ stiŵata iŶdiĐativaŵeŶte 
ŵediaŶte  ƌilevazioŶe Gi“, e dovƌà esseƌe oggetto di veƌifiĐa puŶtuale  iŶ 
fase di pƌogetto. 

Parametri urbanistici e 
dimensionamento  

“ostituzioŶe  edilizia  delle  stƌuttuƌe  esisteŶti,  Ŷel  ƌispetto  dello  “Đheŵa 
Diƌettoƌe allegato alla pƌeseŶte  sĐheda. E’  ĐoŶseŶtita  la  ƌealizzazioŶe di 
uŶa uŶità aďitativa fiŶo ad  uŶa “UL ŵassiŵa di ϳϱ ŵƋ, Hŵaǆ ϭ piaŶo. 
Le  eveŶtuali  supeƌfiĐi  oggetto  di  deŵolizioŶe  e  ƌiĐostƌuzioŶe  eĐĐedeŶti 
ƌispetto  alla  sul  ƌeĐupeƌaďile  a  fiŶi  ƌesideŶziali  ;oltƌe  ϳϱ ŵƋͿ  potƌaŶŶo 
esseƌe destiŶate a fuŶzioŶi aĐĐessoƌie alla ƌesideŶza. 

Standard Urbanistici   

ϳϭ



Orientamenti per la progettazione  La  Ŷuova  soluzioŶe  dovƌà  ƌispoŶdeƌe  ad uŶ  pƌogetto  uŶitaƌio  Đhe 
defiŶisĐa l’assetto Đoŵplessivo dell’aƌea, le ĐoŶŶessioŶi peƌĐettive ĐoŶ la 
ĐaŵpagŶa, ŶoŶĐhĠ ĐoŶ il sisteŵa del veƌde ĐoŶ fuŶzioŶe di ĐoŶŶessioŶe 
eĐologiĐa, ƋualifiĐazioŶe paesaggistiĐa e di iŵŵagiŶe uƌďaŶa. 
Il  pƌogetto  dovƌà  ƌisultaƌe  aƌŵoŶiĐo  peƌ  foƌŵa,  diŵeŶsioŶe, 
oƌieŶtaŵeŶto  ĐoŶ  le  ĐaƌatteƌistiĐhe  ŵoƌfologiĐhe  pƌopƌie  del  ĐoŶtesto 
teƌƌitoƌiale. 
La Ŷuova stƌuttuƌa dovƌà esseƌe sviluppata ĐoŶ Đƌiteƌi di ƌazioŶalità e di 
stƌetto  ƌappoƌto  tƌa  foƌŵa,  fuŶzioŶe  e  paesaggio  iŶ  ƌifeƌiŵeŶto  ad 
eseŵpi di aƌĐhitettuƌa sosteŶiďile ĐoŶteŵpoƌaŶea. 
UŶa paƌtiĐolaƌe atteŶzioŶe veƌƌà assegŶata alla pƌogettazioŶe degli spazi 
esteƌŶi, Ƌuale esteŶsioŶe delle fuŶzioŶi speĐifiĐhe del ŵaŶufatto. 

Condizioni alla trasformazione Ambiente: 
Acqua 
•  DovƌaŶŶo  esseƌe  utilizzati  ŵateƌiali  e  teĐŶiĐhe  Đostƌuttive  ƌivolti  al 
ƌispaƌŵio idƌiĐo e dovƌaŶŶo esseƌe pƌeviste ŵisuƌe tese alla ĐoŶseƌvazioŶe, 
al ƌispaƌŵio, al ƌiutilizzo ed al ƌiĐiĐlo delle ƌisoƌse idƌiĐhe, attƌaveƌso:  
la ƌealizzazioŶe di ƌeti idƌiĐhe duali fƌa uso potaďile e altƌi usi; l’iŵpiego di 
eƌogatoƌi  di  aĐƋua  a  flusso  ƌidotto  e/  teŵpoƌizzato;  l’iŶstallazioŶe  di 
Đassette di sĐaƌiĐo a doppio ĐoŵaŶdo Ŷei seƌvizi saŶitaƌi; la ƌealizzazioŶe di 
depositi peƌ la ƌaĐĐolta ed il ƌiutilizzo delle aĐƋue ŵeteoƌiĐhe, peƌ le Ƌuali 
potƌà esseƌe pƌevisto il ĐoŶvogliaŵeŶto iŶ ƌeti sepaƌate;  
 DovƌaŶŶo  esseƌe  pƌevisti  sisteŵi  a  ďasso  ĐoŶsuŵo  di  aĐƋua  peƌ 
l’iƌƌigazioŶe  dei  giaƌdiŶi  e  delle  aƌee  veƌdi,  peƌ  le  Ƌuali  ŶoŶ  potƌà, 
ĐoŵuŶƋue, esseƌe usata la ƌisoƌsa idƌopotaďile. 
Energia 
 Dovƌà  esseƌe  pƌivilegiato  l’iŵpiego  di  teĐŶologie  ďioĐliŵatiĐhe  peƌ  le 
aƌĐhitettuƌe di pƌogetto. 
 
Paesaggio 

1. Elementi conoscitivi ed indicazioni di salvaguardia 
 IŶ ƌifeƌiŵeŶto alle diƌettive e pƌesĐƌizioŶi,  le diƌettive e  le pƌesĐƌizioŶi 
d’uso  di  Đui  alla  “ezioŶe  ϰ  della  “Đheda  ĐoŶteŶuta  Ŷell’elaďoƌato  ϯB  del 
PiaŶo  di  IŶdiƌizzo  Teƌƌitoƌiale  ĐoŶ  valeŶza  di  PiaŶo  PaesaggistiĐo, 
l’iŶteƌveŶto  dovƌà  iŶseƌiƌsi  ĐoeƌeŶteŵeŶte  Ŷel  ĐoŶtesto  paesaggistiĐo 
adottaŶdo  soluzioŶi  ĐoŶfoƌŵi  alle  iŶdiĐazioŶi  dello  “Đheŵa  Diƌettoƌe. 
L’aƌtiĐolazioŶe  e  la  disposizioŶe  delle  aƌĐhitettuƌe  dovƌaŶŶo  gaƌaŶtiƌe  la 
ĐoŶtiŶuità  delle  visuali  e  delle  ƌelazioŶi  ĐoŶ  il  ĐoŶtesto  uƌďaŶo  e  ƌuƌale 
ĐiƌĐostaŶte. 
L’iŶteƌveŶto  dovƌà  iŶseƌiƌsi  ĐoeƌeŶteŵeŶte  Ŷel  ĐoŶtesto  paesaggistiĐo 
adottaŶdo  soluzioŶi  ĐoŶfoƌŵi  alle  iŶdiĐazioŶi  dello  “Đheŵa  Diƌettoƌe. 
L’iŶteƌveŶto  dovƌà  iŶseƌiƌsi  ĐoeƌeŶteŵeŶte  Ŷel  ĐoŶtesto  paesaggistiĐo 
adottaŶdo  soluzioŶi  ĐoŶfoƌŵi  alle  iŶdiĐazioŶi  dello  “Đheŵa  Diƌettoƌe. 
L’aƌtiĐolazioŶe  e  la  disposizioŶe  delle  aƌĐhitettuƌe  dovƌaŶŶo  gaƌaŶtiƌe  la 
ĐoŶtiŶuità  delle  visuali  e  delle  ƌelazioŶi  ĐoŶ  il  ĐoŶtesto  uƌďaŶo  e  ƌuƌale 
ĐiƌĐostaŶte. 
 L’aƌĐhitettuƌa  dovƌà  dialogaƌe  iŶ  ŵodo  oƌgaŶiĐo  ĐoŶ  il  ĐoŶtesto 
paesaggistiĐo, aŶĐhe attƌaveƌso l’ iŶtegƌazioŶe ĐoŶ il veƌde. 
Il  pƌogetto  deve  esseƌe  Đoƌƌedato  di  idoŶee  aŶalisi  paesaggistiĐhe  Đhe 
iŶdividuiŶo  le  ƌelazioŶi  paesaggistiĐhe,  eĐologiĐo  ‐  aŵďieŶtali  visive  e 
peƌĐettive  da  salvaguaƌdaƌe  e  valoƌizzaƌe,  da  diŵostƌaƌe  attƌaveƌso 
appositi  elaďoƌati  ;Đaƌtogƌafie,  fotogƌafie  e  ƌelazioŶiͿ.  IŶ  paƌtiĐolaƌe,  iŶ 
ĐoeƌeŶza  ĐoŶ  lo  sĐheŵa  diƌettoƌe  allegato,  dovƌà  esseƌe  oggetto  di 
speĐifiĐa  atteŶzioŶe  il  sisteŵa  delle  ƌelazioŶi  visive  e  fuŶzioŶali  ĐoŶ  i 
Đaƌatteƌi ƌuƌali della ĐaŵpagŶa. 
 Il pƌogetto dovƌà ƌiĐoŶosĐeƌe e salvaguaƌdaƌe i puŶti di vista e le visuali 
liďeƌe, ŵaŶteŶeŶdo oppoƌtuŶi vaƌĐhi e Đoƌƌidoi visivi Ŷel ƌispetto dei segŶi 
e della ŵoƌfologia dei luoghi 
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 La  sisteŵazioŶe degli  spazi esteƌŶi dovƌà esseƌe effettuata attƌaveƌso 
uŶa  pƌogettazioŶe  ŵiƌata,  iŶ  Đui  la  sĐelta  e  la  disposizioŶe  delle  piaŶte 
aƌďoƌee,  aƌďustive  ed  eƌďaĐee  ŶoŶ  sia  Đasuale  ŵa  iŶ  ĐoeƌeŶza  ĐoŶ  il 
sigŶifiĐato  Đhe  l’iŶteƌveŶto  Đoŵplessivo  va  ad  assuŵeƌe.  Data  la 
ĐoŶŶotazioŶe ƌuƌale del ĐoŶtesto, si  fa ƌifeƌiŵeŶto alle disposizioŶi di Đui 
all’aƌt. ϰϰ delle NTA. 
 
Geologia/idraulica: 
 
GEOLOGIA e LITOLOGIA  
Nel  Đoŵpaƌto  si  ƌiveŶgoŶo  teƌƌeŶi  della  foƌŵazioŶe  di  saďďie  e  ghiaie  di 
Casa Moƌelli, Đostituite da saďďie di Đoloƌe giallo oĐƌa ĐoŶ diŵeŶsioŶe dei 
gƌaŶuli  da  gƌossolaŶa  a  ŵedia  ĐoŶ  livelli  leŶti  di  ghiaia  e  ĐoŶgloŵeƌato 
poligeŶiĐo  ;PLIsͿ  e  la  foƌŵazioŶe  di  saďďie  e  saďďie  aƌgillose  di  Palazzo 
BaŶdiŶo  Đostituita  da  saďďie  e  saďďie  aƌgillose  di  Đoloƌe  giallastƌo  ĐoŶ 
PeĐtiŶidi ed iŶ suďoƌdiŶe livelli e leŶti di ghiaia ;FAAď.Ϳ  
 
MORFOLOGIA 
L’aƌea situata sul veƌsaŶte di destƌa oƌogƌafiĐa del T. Ruoti ğ iŶteƌessata da 
uŶ ŵoviŵeŶto gƌavitativo di sĐivolaŵeŶto e sĐoƌƌiŵeŶto ƋuiesĐeŶte della 
͞Frana Castagnolo‐Le Case .͟  
CONSIDERAZIONI DI CARATTERE IDROGEOLOGICO 
A valle del Đoŵpaƌto ğ pƌeseŶte uŶa ŵodesta falda aĐƋuifeƌa Đhe aliŵeŶta 
la  “oƌgeŶte  “.  EleŶa.  Tƌattasi  di  uŶa  falda  sospesa  Ŷella  foƌŵazioŶe  delle 
saďďie  e  ghiaie  di  Casa Moƌelli.  “i  ƌitieŶe  Đhe  l’aƌea  possa  esseƌe  iŶĐlusa 
Ŷell’aƌea  di  ƌiĐaƌiĐa  della  soƌgeŶte  “tessa,  ĐoŵuŶƋue  il  Đoŵpaƌto  ƌieŶtƌa 
Ŷella )oŶa di pƌotezioŶe delle soƌgeŶti CoŵpƌeŶsoƌio Teƌŵale ed iŶ paƌte 
Ŷell’ Aƌea ĐoŶĐessioŶe Poggio Alaggia ed iŶ paƌte Ŷell’Aƌea di ĐoŶĐessioŶe 
aŵpliaŵeŶto “.EleŶa. 
 
CONTESTO IDRAULICO:  
Il Đoŵpaƌto ğ laŵďito Ŷella paƌte Noƌd dal fosso dei Ruoti Đhe da veƌifiĐhe 
idƌauliĐhe,  iŶ  eĐĐezioŶali  ĐoŶdizioŶi  ŵeteƌeologiĐhe  ĐoŶ  teŵpi  di  ƌitoƌŶo 
tƌeŶteŶŶali, può tƌaĐiŵaƌe ed allagaƌe la paƌte Noƌd del Coŵpaƌto. 
PERICOLOSITA’ GEOLOGICA: 
elevata G3peƌ  tutto  il  Đoŵpaƌto  iŶ  ƋuaŶto  iŶteƌessata  da  uŶ ŵoviŵeŶto 
gƌavitativo ƋuiesĐeŶte della ͞Frana Castagnolo‐Le Case .͟  
 
PERICOLISITA’ SISMICA: 
Locale elevataS3peƌ tutto  il Đoŵpaƌto  iŶ ĐoŶsideƌazioŶe della peƌiĐolosità 
geologiĐa Gϯ 
 
PERICOLOSITA’ IDRAULICA  
Pericolosità  idraulica  I1prevalente  (nessuna  prescrizione)  ad  eĐĐezioŶe 
della  zoŶa a Noƌd  in pericolosità  idraulica elevata  I3ĐoŶ  teŵpi di  ƌitoƌŶo 
tƌa ϯϬ e ϮϬϬ aŶŶi, peƌ la pƌeseŶza del T. Ruoti. 
Limite  delle  due  fasce  di  larghezza  di  dieci  metri  dal  piede  esterno 
dell’argine ai sensi Art 4.1.1 Relazione Fattibilità riguardante  il e dell’art. 
11 della L.R. 21/12 anche per i tratti intubati. (Vedi prescrizioni.) 
SALVAGUARDIE  DISPOSTE  DAL  PIANO  DI  GESTIONE  DEL  RISCHIO  DI 
ALLUVIONI  (PRGA):  L’aƌea  del  Đoŵpaƌto  liŵitƌofa  al  ToƌƌeŶte  Ruoti  iŶ 
pƌossiŵità  della  zoŶa  Noƌd  del  Đoŵpaƌto  ricade  in  P3  (pericolosità  da 
alluvione elevata) con tempi di ritorno fino a 30 anni. 
PERICOLOSITA’ DA FLASHFLOOD: P3 pericolosità elevata 
 
FATTIBILITA’ 
Fattiďilità idƌauliĐa Fϭ peƌ la ŵaggioƌ paƌte del Đoŵpaƌto ed Fϯ Ŷel tƌatto iŶ 
pƌossiŵità del T. Ruoti. 
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“isŵiĐa Fϯ e geologiĐa Fϯ peƌ tutto il Đoŵpaƌto 
 
ZONA DI PROTEZIONE DELLE RISORSE  IDRICHE MINERALI DI  SORGENTE 
TERMALE (Punto 10.1.6 Disciplina PTCP e variante PTCP2010) 
L’aƌea  ƌieŶtƌa  Ŷell’aŵďito  della  )oŶa  di  PƌotezioŶe  delle  ƌisoƌse  idƌiĐhe 
ŵiŶeƌali di “oƌgeŶte Teƌŵale 
 
PRESCRIZIONI 
1. EsseŶdo il Đoŵpaƌto ĐlassifiĐato a pericolosità sismica e geologica S3 e 

G3  la  pƌogettazioŶe  dell'iŶteƌveŶto  dovƌà  esseƌe  suppoƌtata  da 
esaustive  iŶdagiŶi  geogŶostiĐhe  e  sisŵiĐhe,  defiŶite  ai  seŶsi  del 
RegolaŵeŶto  RegioŶale  Ŷ.  ϯϲ/R,  al  fiŶe  di  poteƌ  defiŶiƌe  la 
ĐaƌatteƌizzazioŶe geoteĐŶiĐa dei teƌƌeŶi. 

2. Tale suppoƌto geologiĐo alla pƌogettazioŶe dell'iŶteƌveŶto dovƌà esseƌe 
Đoŵpletato  dalle  iŶdiĐazioŶi  iŶ  ŵeƌito  alle  oppoƌtuŶe  sĐelte 
foŶdazioŶali  e  puŶtuali  valutazioŶi  sui  ĐediŵeŶti  iŶ  otteŵpeƌaŶza  ai 
disposti del D.M. ϭϰ.ϭ.ϮϬϬϴ_N.T.C.  

3. Peƌ  le  aƌee  iŶ  pericolosità  I3  possono  essere  realizzati  parcheggi  a 
raso con dimensioni inferiori a 500 mq ƌealizzati seŶza ĐoŵpeŶsazioŶe 
di voluŵi sottƌatti all’esoŶdazioŶe e/o i paƌĐheggi a ƌaso peƌ i Ƌuali ŶoŶ 
soŶo ŶeĐessaƌi iŶteƌveŶti di ŵessa iŶ siĐuƌezza peƌ eveŶti ĐoŶ teŵpi di 
ƌitoƌŶo due ĐeŶteŶŶali e i paƌĐheggi peƌtiŶeŶziali pƌivati ŶoŶ eĐĐedeŶti 
le dotazioŶi ŵiŶiŵe oďďligatoƌie di legge.  

4. Art 4‐1‐1. Tutela dei corsi d’acqua (art. 1 L.R. 21/12) 
a. Non sono consentite nuove edificazioni, la realizzazione di manufatti 

di  qualsiasi  natura  o  trasformazioni  morfologiche  negli  alvei,  nelle 
golene,  sugli  argini  e  nelle  aree  comprendenti  le  due  fasce  di 
larghezza di dieci metri dal piede esterno dell’argine o, in mancanza, 
dal ciglio di sponda, dei corsi d’acqua di cui al quadro conoscitivo del 
piano di  indirizzo  territoriale  previsto  dall’articolo  48  4  23.5.2012  ‐ 
BOLLETTINO UFFICIALE DELLA REGIONE TOSCANA  ‐ N. 24 della  legge 
regionale 3 gennaio 2005, n. 1 (Norme per  il governo del territorio), 
come aggiornato dai piani di assetto  idrogeologico  (PAI) anche per  i 
tratti intubati. 

5. Peƌ ƋuaŶto  ƌiguaƌda  la  fattiďilità  ƌelativa  al PGRA  uŶa paƌte dell’aƌea 
del Đoŵpaƌto ƌieŶtƌa  iŶ P3 (pericolosità da alluvione elevata) per cui 
qualsiasi intervento è condizionato da quanto previsto agli art. 7 e 8 
della  SEZ.I  CAPO  II  della  Disciplina  di  Piano  adottata  in  data 
17/12/2015 (vedi anche Art. 5‐1‐2, Art. 5‐1‐2‐1, Art 5‐1‐2‐2, Art 5‐1‐2‐
3, della Relazione di Fattibilità.) 

6. Peƌ  le  aƌee  del  Đoŵpaƌto  assoggettaďili  all’eveŶto  esondativo  con 
tempi di ritorno duecentennali (I3) soŶo ĐoŶseŶtiti gli iŶteƌveŶti di Đui 
al puŶto ϯ.Ϯ.Ϯ.Ϯ della ϱϯR ƌipoƌtati aŶĐhe agli aƌt. ϰ‐ϭ‐ϰ, ϰ‐ϭ‐ϱ e ϰ‐ϭ‐ϲ, 
ϰ‐ϭ‐ϳ e ϰ‐ϭ‐ϴ della ƌelazioŶe di fattiďilità. 

7. Nelle  aƌee  a  pericolosità  idraulica  P1  soŶo  ĐoŶseŶtiti  gli  iŶteƌveŶti 
pƌevisti  dagli  stƌuŵeŶti  uƌďaŶistiĐi  gaƌaŶteŶdo  il  ƌispetto  delle 
ĐoŶdizioŶi di ŵitigazioŶe e gestioŶe del ƌisĐhio idƌauliĐo 

8. Le RegioŶi disĐipliŶaŶo le ĐoŶdizioŶi di gestioŶe del ƌisĐhio idƌauliĐo peƌ 
la ƌealizzazioŶe degli iŶteƌveŶti Ŷelle aƌee Pϭ‐PϮ e Pϯ. 

9. Il Đoŵpaƌto iŶoltƌe ƌieŶtƌa iŶ pƌossiŵità del T. Ruoti tƌa le aƌee seŶsiďili 
di Đlasse Ϯ e viŶĐolo ŵedio ;Đlasse e gƌado di seŶsiďilità degli aĐƋuifeƌi 
;PTCPͿ, Ŷella )oŶa di pƌotezioŶe delle soƌgeŶti CoŵpƌeŶsoƌio Teƌŵale 
ed iŶ paƌte Ŷell’ Aƌea ĐoŶĐessioŶe Poggio Alaggia ed iŶ paƌte Ŷell’Aƌea 
di  ĐoŶĐessioŶe  aŵpliaŵeŶto  “.EleŶa.peƌ  Đui  si  ƌiŵaŶda  alle  ƌelative 
pƌesĐƌizioŶi ƌipoƌtate alla’Aƌt.ϲ della RelazioŶe di Fattiďilità. 

10. L’aƌea ƌieŶtƌa Ŷell’aŵďito della )oŶa di PƌotezioŶe delle ƌisoƌse idƌiĐhe 
ŵiŶeƌali  di  “oƌgeŶte  Teƌŵale  e  peƌtaŶto  Ƌualsiasi  iŶteƌveŶto  ğ 
soggetto  alle  pƌesĐƌizioŶi  pƌeviste  all’aƌt.  ϲ‐ϳ  della  ƌelazioŶe  di 
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fattiďilità ed al PuŶto ϭϬ.ϭ.ϲ della DisĐipliŶa PTCP e vaƌiaŶte PTCPϮϬϭϬ.
PeƌtaŶto  il  ƌilasĐio  di  peƌŵessi  di  ƌiĐeƌĐa  e  Ŷuove  ĐoŶĐessioŶi  di 
ĐoltivazioŶe delle ƌisoƌse ŵiŶeƌali e teƌŵali e dei gas ad esse assoĐiati 
;pƌevaleŶteŵeŶte  COϮͿ  ğ  ĐoŶdizioŶato  alla  pƌeseŶtazioŶe  di  idoŶei 
studi  idƌogeologiĐi,  al  fiŶe  di  diŵostƌaƌe  la  ŶoŶ  iŶĐideŶza  iŶ  teƌŵiŶi 
Ƌualitativi  e  ƋuaŶtitativi  sulla  ƌisoƌsa  teƌŵale  attualŵeŶte  iŶ  uso 
autoƌizzati o eveŶtuali soƌgeŶti Ŷatuƌali; 

11. Tutto il Đoŵpaƌto ƌieŶtƌa iŶoltƌe Ŷella )oŶa di PƌotezioŶe delle “oƌgeŶti 
del  CoŵpƌeŶsoƌio  Teƌŵale  di  ChiaŶĐiaŶo  Teƌŵepeƌ  Đui  Ƌualsiasi 
iŶteƌveŶto deve adeguaƌsi alle pƌesĐƌizioŶi dell’ aƌt. ϲ‐ϵ della RelazioŶe 
di Fattiďilità del P.O. ed iŶ paƌtiĐolaƌe, peƌ Ƌuesta aƌea teƌŵale, Đoŵe 
pƌevisto  al  puŶto  ϯ.ϭ  dell’aƌt.  ϲ‐ϵ  possoŶo  esseƌe  ƌealizzate  Ŷuove 
voluŵetƌie Ŷel  ƌispetto delle ĐoŶdizioŶi aͿ, ďͿ, ĐͿ e dͿ del puŶto ϯ e a 
ĐoŶdizioŶe Đhe peƌ ogŶi iŶteƌveŶto: 
a. siaŶo  pƌeseŶtati  idoŶei  studi  idƌogeologiĐi  pƌeliŵiŶaƌi,  al  fiŶe  di 

diŵostƌaƌe la ŶoŶ iŶĐideŶza iŶ teƌŵiŶi Ƌualitativi e ƋuaŶtitativi sulla 
ƌisoƌsa teƌŵale attualŵeŶte iŶ uso autoƌizzato o eveŶtuali soƌgeŶti 
Ŷatuƌali  e  Đhe,  a  seguito  di  eveŶtuali  peƌfoƌazioŶi  di  Đaƌatteƌe 
geogŶostiĐo  ;autoƌizzate  dal  “iŶdaĐoͿ,  il  suolo  peƌfoƌato  sia 
ƌipƌistiŶato Ŷelle ĐoŶdizioŶi idƌogeologiĐhe pƌeesisteŶti  

ď. sia  pƌeseŶtata  uŶa  ƌelazioŶe  geogŶostiĐa  ĐoŶ  l’illustƌazioŶe  dei 
ƌisultati  delle  iŶdagiŶi  e  ĐoŶ  la  diŵostƌazioŶe  Đhe  le  opeƌe  da 
eseguiƌe ŶoŶ iŶteƌfeƌisĐoŶo iŶ alĐuŶ ŵodo ĐoŶ le falde aĐƋuifeƌe e 
Đhe gli  iŶteƌveŶti siaŶo ĐoŶdotti seĐoŶdo le ĐoŶdizioŶi pƌeviste Ŷel 
pƌeseŶte aƌtiĐolo peƌ la pƌotezioŶe e la tutela delle soƌgeŶti teƌŵali 
e Ŷel ƌispetto delle ĐoŶĐessioŶi ŵiŶeƌaƌie esisteŶti iŶ dette aƌee. 

 
NOTA Peƌ alĐuŶi speĐifiĐi iŶteƌveŶti si ƌiŵaŶda agli aďaĐhi sulle Đaƌte di 
fattiďilità ed alla ƌelazioŶe geŶeƌale di fattiďilità 
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“tato Attuale: foto aeƌea ĐoŶ iŶdividuazioŶe del Đoŵpaƌto 
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“Đheŵa Diƌettoƌe 

 

ϳϳ



COMUNE DI CHIANCIANO TERME 
 

PIANO OPERATIVO 
 

C‐Piani di Recupero 

U.T.O.E.  Scheda Norma Comparto C5–PdR strada delle Volpaie 
Estratto cartografico del P.O 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

 
 

 

Obiettivi  L’oďiettivo ğ la ƌiƋualifiĐazioŶe edilizia, uƌďaŶistiĐa e paesaggistiĐa di aƌee 
ĐoŶŶotate  da  degƌado,  attƌaveƌso  iŶteƌveŶti  di  deŵolizioŶe  e 
ƌiĐostƌuzioŶe, aŶĐhe ĐoŶ eveŶtuale Đaŵďio d’uso, di stƌuttuƌe iŶĐoŶgƌue 
legittiŵe 

Intervento soggetto a  PiaŶo di ReĐupeƌo di iŶiziativa pƌivata ĐoŶveŶzioŶata ai seŶsi aƌt. ϰϬ NTA
Funzioni ammesse  ResideŶza 
Interventi ammessi  “ostituzioŶe edilizia
Vincoli ai sensi del D.Lgs 42/2004  NessuŶo
Invarianti strutturali ai sensi del P.S.  NessuŶa
Superficie Territoriale 
Consistenza patrimonio edilizio 
esistente  
 

ϵϴϬŵƋ
 
ϮϮϬŵƋ 
ϱϮϬŵĐ 
La ĐoŶsisteŶza del patƌiŵoŶio edilizio esisteŶte ğ stiŵata iŶdiĐativaŵeŶte 
ŵediaŶte  ƌilevazioŶe Gi“, e dovƌà esseƌe oggetto di veƌifiĐa puŶtuale  iŶ 
fase di pƌogetto. 

Parametri urbanistici e 
dimensionamento  

“ostituzioŶe  edilizia  delle  stƌuttuƌe  esisteŶti,  Ŷel  ƌispetto  dello  “Đheŵa 
Diƌettoƌe allegato alla pƌeseŶte  sĐheda. E’  ĐoŶseŶtita  la  ƌealizzazioŶe di 
uŶa uŶità aďitativa fiŶo ad uŶa “UL ŵassiŵa di ϳϱ ŵƋ, Hŵaǆ ϭ piaŶo. 
Le  eveŶtuali  supeƌfiĐi  oggetto  di  deŵolizioŶe  e  ƌiĐostƌuzioŶe  eĐĐedeŶti 
ƌispetto  alla  sul  ƌeĐupeƌaďile  a  fiŶi  ƌesideŶziali  ;oltƌe  ϳϱ ŵƋͿ  potƌaŶŶo 
esseƌe destiŶate a fuŶzioŶi aĐĐessoƌie alla ƌesideŶza. 

Standard Urbanistici   
Orientamenti per la progettazione  La  Ŷuova  soluzioŶe  dovƌà  ƌispoŶdeƌe  ad  uŶ  pƌogetto  uŶitaƌio  Đhe 

defiŶisĐa l’assetto Đoŵplessivo dell’aƌea, le ĐoŶŶessioŶi peƌĐettive ĐoŶ la 
ĐaŵpagŶa, ŶoŶĐhĠ ĐoŶ il sisteŵa del veƌde ĐoŶ fuŶzioŶe di ĐoŶŶessioŶe 
eĐologiĐa, ƋualifiĐazioŶe paesaggistiĐa e di iŵŵagiŶe uƌďaŶa. 
Il  pƌogetto  dovƌà  ƌisultaƌe  aƌŵoŶiĐo  peƌ  foƌŵa,  diŵeŶsioŶe, 

ϳϴ



oƌieŶtaŵeŶto  ĐoŶ  le  ĐaƌatteƌistiĐhe  ŵoƌfologiĐhe  pƌopƌie  del  ĐoŶtesto 
teƌƌitoƌiale e Ŷel ƌispetto dello “Đheŵa Diƌettoƌe. 
La Ŷuova stƌuttuƌa dovƌà esseƌe sviluppata ĐoŶ Đƌiteƌi di ƌazioŶalità e di 
stƌetto  ƌappoƌto  tƌa  foƌŵa,  fuŶzioŶe  e  paesaggio  iŶ  ƌifeƌiŵeŶto  ad 
eseŵpi di aƌĐhitettuƌa sosteŶiďile ĐoŶteŵpoƌaŶea. 
UŶa paƌtiĐolaƌe atteŶzioŶe veƌƌà assegŶata alla pƌogettazioŶe degli spazi 
esteƌŶi, Ƌuale esteŶsioŶe delle fuŶzioŶi speĐifiĐhe del ŵaŶufatto. 

Condizioni alla trasformazione Ambiente: 
Acqua 
•  DovƌaŶŶo  esseƌe  utilizzati  ŵateƌiali  e  teĐŶiĐhe  Đostƌuttive  ƌivolti  al 
ƌispaƌŵio idƌiĐo e dovƌaŶŶo esseƌe pƌeviste ŵisuƌe tese alla ĐoŶseƌvazioŶe, 
al ƌispaƌŵio, al ƌiutilizzo ed al ƌiĐiĐlo delle ƌisoƌse idƌiĐhe, attƌaveƌso:  
la ƌealizzazioŶe di ƌeti idƌiĐhe duali fƌa uso potaďile e altƌi usi; l’iŵpiego di 
eƌogatoƌi  di  aĐƋua  a  flusso  ƌidotto  e/  teŵpoƌizzato;  l’iŶstallazioŶe  di 
Đassette di sĐaƌiĐo a doppio ĐoŵaŶdo Ŷei seƌvizi saŶitaƌi; la ƌealizzazioŶe di 
depositi peƌ la ƌaĐĐolta ed il ƌiutilizzo delle aĐƋue ŵeteoƌiĐhe, peƌ le Ƌuali 
potƌà esseƌe pƌevisto il ĐoŶvogliaŵeŶto iŶ ƌeti sepaƌate;  
 DovƌaŶŶo  esseƌe  pƌevisti  sisteŵi  a  ďasso  ĐoŶsuŵo  di  aĐƋua  peƌ 
l’iƌƌigazioŶe  dei  giaƌdiŶi  e  delle  aƌee  veƌdi,  peƌ  le  Ƌuali  ŶoŶ  potƌà, 
ĐoŵuŶƋue, esseƌe usata la ƌisoƌsa idƌopotaďile. 
Energia 
 Dovƌà esseƌe pƌivilegiato l’iŵpiego di teĐŶologie ďioĐliŵatiĐhe e l’utilizzo 
di  foŶti  di  eŶeƌgia  ƌiŶŶovaďile  ;solaƌe  teƌŵiĐo,  fotovoltaiĐo  etĐ.Ϳ  Đhe 
dovƌaŶŶo ƌisultaƌe iŶtegƌate ĐoŶ le aƌĐhitettuƌe di pƌogetto. 
 
Paesaggio 
L’iŶteƌveŶto  dovƌà  iŶseƌiƌsi  ĐoeƌeŶteŵeŶte  Ŷel  ĐoŶtesto  paesaggistiĐo 
adottaŶdo  soluzioŶi  ĐoŶfoƌŵi  alle  iŶdiĐazioŶi  dello  “Đheŵa  Diƌettoƌe. 
L’aƌtiĐolazioŶe  e  la  disposizioŶe  delle  aƌĐhitettuƌe  dovƌaŶŶo  gaƌaŶtiƌe  la 
ĐoŶtiŶuità  delle  visuali  e  delle  ƌelazioŶi  ĐoŶ  il  ĐoŶtesto  uƌďaŶo  e  ƌuƌale 
ĐiƌĐostaŶte. 
 L’aƌĐhitettuƌa  dovƌà  dialogaƌe  iŶ  ŵodo  oƌgaŶiĐo  ĐoŶ  il  ĐoŶtesto 
paesaggistiĐo, aŶĐhe attƌaveƌso l’iŶtegƌazioŶe ĐoŶ il veƌde. 
Il  pƌogetto  deve  esseƌe  Đoƌƌedato  di  idoŶee  aŶalisi  paesaggistiĐhe  Đhe 
iŶdividuiŶo  le  ƌelazioŶi  paesaggistiĐhe,  eĐologiĐo  ‐  aŵďieŶtali  visive  e 
peƌĐettive  da  salvaguaƌdaƌe  e  valoƌizzaƌe,  da  diŵostƌaƌe  attƌaveƌso 
appositi  elaďoƌati  ;Đaƌtogƌafie,  fotogƌafie  e  ƌelazioŶiͿ.  IŶ  paƌtiĐolaƌe,  iŶ 
ĐoeƌeŶza  ĐoŶ  lo  sĐheŵa  diƌettoƌe  allegato,  dovƌà  esseƌe  oggetto  di 
speĐifiĐa  atteŶzioŶe  il  sisteŵa  delle  ƌelazioŶi  visive  e  fuŶzioŶali  ĐoŶ  i 
Đaƌatteƌi ƌuƌali della ĐaŵpagŶa. 
 Il pƌogetto dovƌà ƌiĐoŶosĐeƌe e salvaguaƌdaƌe i puŶti di vista e le visuali 
liďeƌe, ŵaŶteŶeŶdo oppoƌtuŶi vaƌĐhi e Đoƌƌidoi visivi Ŷel ƌispetto dei segŶi 
e della ŵoƌfologia dei luoghi, ŶoŶĐhĠ dell’edifiĐio ƌesideŶziale esisteŶte a 
ŵoŶte. 
 La  sisteŵazioŶe degli  spazi esteƌŶi dovƌà esseƌe effettuata attƌaveƌso 
uŶa  pƌogettazioŶe  ŵiƌata,  iŶ  Đui  la  sĐelta  e  la  disposizioŶe  delle  piaŶte 
aƌďoƌee,  aƌďustive  ed  eƌďaĐee  ŶoŶ  sia  Đasuale  ŵa  iŶ  ĐoeƌeŶza  ĐoŶ  il 
sigŶifiĐato  Đhe  l’iŶteƌveŶto  Đoŵplessivo  va  ad  assuŵeƌe.  Data  la 
ĐoŶŶotazioŶe ƌuƌale del ĐoŶtesto, si  fa ƌifeƌiŵeŶto alle disposizioŶi di Đui 
all’aƌt. ϰϰ delle NTA. 
 
Geologia/idraulica: 
 
GEOLOGIA e LITOLOGIA  
Nel Đoŵpaƌto affioƌa  la  foƌŵazioŶe delle Sabbie e ghiaie di Casa Morelli: 
saďďie  di  Đoloƌe  giallo  oĐƌa  ĐoŶ  diŵeŶsioŶi  dei  gƌaŶuli  da  gƌossolaŶa  a 
ŵedia  ĐoŶ  livelli  e  leŶti  di  ghiaia  e  ĐoŶgloŵeƌato  poligeŶiĐi;  le  saďďie  si 
pƌeseŶtaŶo Ƌuasi seŵpƌe a laŵiŶazioŶe piaŶo paƌallela ĐoŶ laŵiŶe distaŶti 
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tƌa loƌo da ϱ a ϭϬ Đŵ. ;PlioĐeŶe MedioͿ
MORFOLOGIA 
L’aƌea  ŶoŶ  pƌeseŶta  pƌoďleŵi  di  Đaƌatteƌe  geoŵoƌfologiĐo;  la  peŶdeŶza 
ŵedia del veƌsaŶte ğ di ϲ°‐ϳ° 
CONSIDERAZIONI DI CARATTERE IDROGEOLOGICO 
Nell’aƌea  ğ  pƌeseŶte  uŶa  ŵodesta  falda  supeƌfiĐiale  evideŶziata  dalla 
pƌeseŶza di vaƌi pozzi pƌeseŶti Ŷell’aƌea ĐiƌĐostaŶte. 
CONTESTO IDRAULICO:  
Il Đoŵpaƌto ğ situato Ŷella favoƌevole posizioŶe di alto ŵoƌfologiĐo peƌ Đui 
ŶoŶ sussistoŶo pƌoďleŵatiĐhe ƌelative ad allagaŵeŶti o ƌistagŶi d’aĐƋua 
PERICOLOSITA’ GEOLOGICA: 
media G2 ;aƌee ĐoŶ eleŵeŶti geoŵoƌfologiĐi, litologiĐi e giaĐituƌali dalla Đui 
valutazioŶe ƌisulta uŶa ďassa pƌopeŶsioŶe al dissesto.Ϳ 
PERICOLISITA’ SISMICA: 
Il Đoŵpaƌto, tƌovaŶdosi al di fuoƌi del ĐeŶtƌo aďitato di ChiaŶĐiaŶo Teƌŵe e 
dalle aƌee uƌďaŶizzate o di tƌasfoƌŵazioŶe, ŶoŶ ƌieŶtƌa all’iŶteƌŶo dell’aƌea 
oggetto  di  studi  di  M“  ĐoŶdotti  iŶ  aĐĐoƌdo  ĐoŶ  ƋuaŶto  staďilito  dalla 
Ŷoƌŵativa tosĐaŶa. 
NoŶ  si  pƌoĐede  peƌtaŶto  all’attƌiďuzioŶe  della  PeƌiĐolosità  “isŵiĐa  ed  alla 
ƌelativa Fattiďilità 
 
PERICOLOSITA’ IDRAULICA  
pericolosità bassa I1 (nessuna prescrizione) 
 
SALVAGUARDIE DISPOSTE DALL’AUTORITA’ DI BACINO DEL FIUME ARNO: 
ŶessuŶa  
SALVAGUARDIE  DISPOSTE  DAL  PIANO  DI  GESTIONE  DEL  RISCHIO  DI 
ALLUVIONI  (PRGA):  PERICOLOSITA’  DA  FLASHFLOOD:  P3  pericolosità 
elevata 
 
FATTIBILITA’ 
Fattiďilità  idƌauliĐa  Fϭ,  fattiďilità  “isŵiĐa  FϮ  e  geologiĐa  FϮ  ;vedi 
pƌesĐƌizioŶi.Ϳ 
 
ZONA DI PROTEZIONE DELLE RISORSE  IDRICHE MINERALI DI  SORGENTE 
TERMALE (Punto 10.1.6 Disciplina PTCP e variante PTCP2010) 
L’aƌea  ƌieŶtƌa  Ŷell’aŵďito  della  )oŶa  di  PƌotezioŶe  delle  ƌisoƌse  idƌiĐhe 
ŵiŶeƌali di “oƌgeŶte Teƌŵale 
 
PRESCRIZIONI 
1. EsseŶdo  il  Đoŵpaƌto  ĐlassifiĐato  a  pericolosità  geologica  G2  la 

pƌogettazioŶe  dell'iŶteƌveŶto  dovƌà  esseƌe  suppoƌtata  da  esaustive 
iŶdagiŶi  geogŶostiĐhe  e  sisŵiĐhe,  defiŶite  ai  seŶsi  del  RegolaŵeŶto 
RegioŶale  Ŷ.  ϯϲ/R,  al  fiŶe  di  poteƌ  defiŶiƌe  la  ĐaƌatteƌizzazioŶe 
geoteĐŶiĐa  dei  teƌƌeŶi.  Tale  suppoƌto  geologiĐo  alla  pƌogettazioŶe 
dell'iŶteƌveŶto dovƌà esseƌe Đoŵpletato dalle iŶdiĐazioŶi iŶ ŵeƌito alle 
oppoƌtuŶe  sĐelte  foŶdazioŶali  e  puŶtuali  valutazioŶi  sui  ĐediŵeŶti  iŶ 
otteŵpeƌaŶza ai disposti del D.M. ϭϰ.ϭ.ϮϬϬϴ_N.T.C.  

2. Peƌ  ƋuaŶto  ĐoŶĐeƌŶe  l'aspetto  sisŵiĐo,  si  dovƌà  iŶ  fase  di  pƌogetto 
eseĐutivo  eseguiƌe  gli  oppoƌtuŶi  studi  ed  iŶdagiŶi  peƌ  valutaƌe  la 
peƌiĐolosità e la ƌelativa fattiďilità 

3. L’aƌea ƌieŶtƌa Ŷell’aŵďito della )oŶa di PƌotezioŶe delle ƌisoƌse idƌiĐhe 
ŵiŶeƌali  di  “oƌgeŶte  Teƌŵale  e  peƌtaŶto  Ƌualsiasi  iŶteƌveŶto  ğ 
soggetto  alle  pƌesĐƌizioŶi  pƌeviste  all’aƌt.  ϲ‐ϳ  della  ƌelazioŶe  di 
fattiďilità ed al PuŶto ϭϬ.ϭ.ϲ della DisĐipliŶa PTCP e vaƌiaŶte PTCPϮϬϭϬ. 
PeƌtaŶto  il  ƌilasĐio  di  peƌŵessi  di  ƌiĐeƌĐa  e  Ŷuove  ĐoŶĐessioŶi  di 
ĐoltivazioŶe delle ƌisoƌse ŵiŶeƌali e teƌŵali e dei gas ad esse assoĐiati 
;pƌevaleŶteŵeŶte  COϮͿ  ğ  ĐoŶdizioŶato  alla  pƌeseŶtazioŶe  di  idoŶei 

ϴϬ



studi  idƌogeologiĐi,  al  fiŶe  di  diŵostƌaƌe  la  ŶoŶ  iŶĐideŶza  iŶ  teƌŵiŶi 
Ƌualitativi  e  ƋuaŶtitativi  sulla  ƌisoƌsa  teƌŵale  attualŵeŶte  iŶ  uso 
autoƌizzati o eveŶtuali soƌgeŶti Ŷatuƌali. 

NOTA  Peƌ  alĐuŶi  speĐifiĐi  iŶteƌveŶti  si  ƌiŵaŶda  agli  aďaĐhi  sulle  Đaƌte  di 
fattiďilità ed alla ƌelazioŶe geŶeƌale di fattiďilità 
 
TAVOLA PERICOLOSITA’ GEOLOGICA (Tav. G.7.1 per‐geo.) 

 
G.2 – PeƌiĐolosità geologiĐa ŵedia 
TAVOLA PERICOLOSITA’ IDRAULICA 

 
PGRA – PERICOLO“ITA’ DA FLA“HFLOOD 

+Pϯ ‐ PeƌiĐolosità elevata 
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“tato Attuale: foto aeƌea ĐoŶ iŶdividuazioŶe del Đoŵpaƌto 
 

 

“Đheŵa Diƌettoƌe 
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COMUNE DI CHIANCIANO TERME 
 

PIANO OPERATIVO 
 

C‐Piani di Recupero 

U.T.O.E.  Scheda Norma Comparto C.6–PdR loc. Campo Contile 
Estratto cartografico del P.O 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

 
 

Obiettivi  L’oďiettivo ğ la ƌiƋualifiĐazioŶe edilizia, uƌďaŶistiĐa e paesaggistiĐa di aƌee 
ĐoŶŶotate  da  degƌado,  attƌaveƌso  iŶteƌveŶti  di  deŵolizioŶe  e 
ƌiĐostƌuzioŶe, aŶĐhe ĐoŶ eveŶtuale Đaŵďio d’uso, di stƌuttuƌe iŶĐoŶgƌue 
legittiŵe 

Intervento soggetto a  PiaŶo di ReĐupeƌo di iŶiziativa pƌivata ĐoŶveŶzioŶata ai seŶsi aƌt. ϰϬ NTA
Funzioni ammesse  ResideŶza 
Interventi ammessi  “ostituzioŶe edilizia
Vincoli ai sensi del D.Lgs 42/2004  Aƌee  tutelate  peƌ  legge  ;aƌt.  ϭϰϮ,  Đoŵŵa  ϭ,  D.  Lgs  ϰϮ/ϬϰͿ  ĐͿ  fiuŵi,  i 

toƌƌeŶti, i Đoƌsi d'aĐƋua e ƌelativa fasĐia di ϭϱϬ ŵetƌi 
Invarianti strutturali ai sensi del P.S.  NuĐleo  ĐoŶsolidato  di  aŶtiĐa  foƌŵazioŶe/  Aŵďito  agƌiĐolo  di  iŶteƌesse 

stoƌiĐo iŶteƌageŶte ĐoŶ il ŶuĐleo di aŶtiĐa foƌŵazioŶe/ “oƌgeŶte/ Toŵďa 
ƌoŵaŶa 

Superficie Territoriale 
Consistenza patrimonio edilizio 
esistente  
 

ϵϵϲϬŵƋ
ϳϱŵƋ 
ϭϲϬŵĐ 
La ĐoŶsisteŶza del patƌiŵoŶio edilizio esisteŶte ğ stiŵata iŶdiĐativaŵeŶte 
ŵediaŶte  ƌilevazioŶe Gi“, e dovƌà esseƌe oggetto di veƌifiĐa puŶtuale  iŶ 
fase di pƌogetto. 

Parametri urbanistici e 
dimensionamento  

“ostituzioŶe  edilizia  delle  stƌuttuƌe  esisteŶti,  Ŷel  ƌispetto  dello  “Đheŵa 
Diƌettoƌe allegato alla pƌeseŶte  sĐheda. E’  ĐoŶseŶtita  la  ƌealizzazioŶe di 
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uŶa uŶità aďitativa fiŶo ad uŶa “UL ŵassiŵa di ϳϱ ŵƋ, Hŵaǆ ϭ piaŶo.
Le  eveŶtuali  supeƌfiĐi  oggetto  di  deŵolizioŶe  e  ƌiĐostƌuzioŶe  eĐĐedeŶti 
ƌispetto  alla  sul  ƌeĐupeƌaďile  a  fiŶi  ƌesideŶziali  ;oltƌe  ϳϱ ŵƋͿ  potƌaŶŶo 
esseƌe destiŶate a fuŶzioŶi aĐĐessoƌie alla ƌesideŶza. 

Standard Urbanistici   
Orientamenti per la progettazione  Il  pƌogetto dovƌà  ƌispettaƌe  le  iŶdiĐazioŶi  ĐoŶteŶute  Ŷello  “Đheŵa 

Diƌettoƌe  allegato  alla  pƌeseŶte  “Đheda  Noƌŵa,  Đhe  defiŶisĐe  l’assetto 
Đoŵplessivo  dell’aƌea,  le  ƌelazioŶi  visive  ĐoŶ  la  ĐaŵpagŶa,  gli 
oƌieŶtaŵeŶti  tipologiĐi,  ŶoŶĐhĠ  il  sisteŵa  del  veƌde  ĐoŶ  fuŶzioŶe  di 
ĐoŶŶessioŶe  eĐologiĐa,  ƋualifiĐazioŶe  paesaggistiĐa  e  di  iŵŵagiŶe 
uƌďaŶa. 
Il  pƌogetto  dovƌà  ƌisultaƌe  aƌŵoŶiĐo  peƌ  foƌŵa,  diŵeŶsioŶe, 
oƌieŶtaŵeŶto  ĐoŶ  le  ĐaƌatteƌistiĐhe  ŵoƌfologiĐhe  pƌopƌie  del  ĐoŶtesto 
teƌƌitoƌiale. 
La Ŷuova stƌuttuƌa dovƌà esseƌe sviluppata ĐoŶ Đƌiteƌi di ƌazioŶalità e di 
stƌetto  ƌappoƌto  tƌa  foƌŵa,  fuŶzioŶe  e  paesaggio  iŶ  aŶalogia  ai  più 
avaŶzati eseŵpi di aƌĐhitettuƌa sosteŶiďile ĐoŶteŵpoƌaŶea. 
Gli  iŶteƌveŶti  dovƌaŶŶo  gaƌaŶtiƌe  la  Ƌualità  iŶsediativa  attƌaveƌso 
uŶ’aƌtiĐolazioŶe  eƋuiliďƌata  tƌa  spazi  apeƌti  e  Đostƌuito,  ĐoŶ  paƌtiĐolaƌe 
ƌifeƌiŵeŶto alla Ƌualità pƌogettuale degli spazi di fƌuizioŶe Đollettiva. 
UŶa paƌtiĐolaƌe atteŶzioŶe veƌƌà assegŶata alla pƌogettazioŶe degli spazi 
esteƌŶi, Ƌuale esteŶsioŶe delle fuŶzioŶi speĐifiĐhe del ŵaŶufatto. 

Condizioni alla trasformazione Ambiente:

Acqua 
 DovƌaŶŶo  esseƌe  utilizzati  ŵateƌiali  e  teĐŶiĐhe  Đostƌuttive  ƌivolti  al 

ƌispaƌŵio  idƌiĐo  e  dovƌaŶŶo  esseƌe  pƌeviste  ŵisuƌe  tese  alla 
ĐoŶseƌvazioŶe,  al  ƌispaƌŵio,  al  ƌiutilizzo  ed  al  ƌiĐiĐlo  delle  ƌisoƌse 
idƌiĐhe, attƌaveƌso:  
la ƌealizzazioŶe di ƌeti idƌiĐhe duali fƌa uso potaďile e altƌi usi; l’iŵpiego 
di eƌogatoƌi di aĐƋua a flusso ƌidotto e/ teŵpoƌizzato; l’iŶstallazioŶe di 
Đassette  di  sĐaƌiĐo  a  doppio  ĐoŵaŶdo  Ŷei  seƌvizi  saŶitaƌi;  la 
ƌealizzazioŶe  di  depositi  peƌ  la  ƌaĐĐolta  ed  il  ƌiutilizzo  delle  aĐƋue 
ŵeteoƌiĐhe, peƌ le Ƌuali potƌà esseƌe pƌevisto il ĐoŶvogliaŵeŶto iŶ ƌeti 
sepaƌate. 

 DovƌaŶŶo  esseƌe  pƌevisti  sisteŵi  a  ďasso  ĐoŶsuŵo  di  aĐƋua  peƌ 
l’iƌƌigazioŶe  dei  giaƌdiŶi  e  delle  aƌee  veƌdi,  peƌ  le  Ƌuali  ŶoŶ  potƌà, 
ĐoŵuŶƋue, esseƌe usata la ƌisoƌsa idƌopotaďile. 

Energia 
 Dovƌà  esseƌe  pƌivilegiato  l’iŵpiego  di  teĐŶologie  ďioĐliŵatiĐhe  peƌ  le 

aƌĐhitettuƌe di pƌogetto. 
 
Paesaggio 
L’iŶteƌveŶto  dovƌà  iŶseƌiƌsi  ĐoeƌeŶteŵeŶte  Ŷel  ĐoŶtesto  paesaggistiĐo 
adottaŶdo  soluzioŶi  ĐoŶfoƌŵi  alle  iŶdiĐazioŶi  dello  “Đheŵa  Diƌettoƌe. 
L’aƌtiĐolazioŶe  e  la  disposizioŶe  delle  aƌĐhitettuƌe  dovƌaŶŶo  gaƌaŶtiƌe  la 
ĐoŶtiŶuità  delle  visuali  e  delle  ƌelazioŶi  ĐoŶ  il  ĐoŶtesto  uƌďaŶo  e  ƌuƌale 
ĐiƌĐostaŶte. 
 L’aƌĐhitettuƌa  dovƌà  dialogaƌe  iŶ  ŵodo  oƌgaŶiĐo  ĐoŶ  il  ĐoŶtesto 
paesaggistiĐo, aŶĐhe attƌaveƌso l’iŶtegƌazioŶe ĐoŶ il veƌde. 
Il  pƌogetto  deve  esseƌe  Đoƌƌedato  di  idoŶee  aŶalisi  paesaggistiĐhe  Đhe 
iŶdividuiŶo  le  ƌelazioŶi  paesaggistiĐhe,  eĐologiĐo  ‐  aŵďieŶtali  visive  e 
peƌĐettive  da  salvaguaƌdaƌe  e  valoƌizzaƌe,  da  diŵostƌaƌe  attƌaveƌso 
appositi  elaďoƌati  ;Đaƌtogƌafie,  fotogƌafie  e  ƌelazioŶiͿ.  IŶ  paƌtiĐolaƌe,  iŶ 
ĐoeƌeŶza  ĐoŶ  lo  sĐheŵa  diƌettoƌe  allegato,  dovƌà  esseƌe  oggetto  di 
speĐifiĐa  atteŶzioŶe  il  sisteŵa  delle  ƌelazioŶi  visive  e  fuŶzioŶali  ĐoŶ  i 
Đaƌatteƌi ƌuƌali della ĐaŵpagŶa. 
 Il pƌogetto dovƌà ƌiĐoŶosĐeƌe e salvaguaƌdaƌe i puŶti di vista e le visuali 
liďeƌe, ŵaŶteŶeŶdo oppoƌtuŶi vaƌĐhi e Đoƌƌidoi visivi Ŷel ƌispetto dei segŶi 
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e della ŵoƌfologia dei luoghi
 La  sisteŵazioŶe degli  spazi esteƌŶi dovƌà esseƌe effettuata attƌaveƌso 
uŶa  pƌogettazioŶe  ŵiƌata,  iŶ  Đui  la  sĐelta  e  la  disposizioŶe  delle  piaŶte 
aƌďoƌee,  aƌďustive  ed  eƌďaĐee  ŶoŶ  sia  Đasuale  ŵa  iŶ  ĐoeƌeŶza  ĐoŶ  il 
sigŶifiĐato  Đhe  l’iŶteƌveŶto  Đoŵplessivo  va  ad  assuŵeƌe.  Data  la 
ĐoŶŶotazioŶe ƌuƌale del ĐoŶtesto, si  fa ƌifeƌiŵeŶto alle disposizioŶi di Đui 
all’aƌt. ϰϰ delle NTA. 
 
Geologia/idraulica: 
 
GEOLOGIA e LITOLOGIA  
Nel  Đoŵpaƌto  affioƌa  la  foƌŵazioŶe  delle  saďďie  e  saďďie  aƌgillose  di 
Palazzo  BaŶdiŶo  ;FAAďͿ  Đostituita  da  saďďie  e  saďďie  aƌgillose  di  Đoloƌe 
giallastƌo ĐoŶ PeĐtiŶidi ed iŶ suďoƌdiŶe livelli e leŶti di ghiaia 
MORFOLOGIA 
L’aƌea  ŶoŶ  pƌeseŶta  pƌoďleŵi  di  Đaƌatteƌe    geoŵoƌfologiĐo;  la  peŶdeŶza 
ŵedia del veƌsaŶte ğ di ϲ°‐ϳ° 
CONSIDERAZIONI DI CARATTERE IDROGEOLOGICO 
DuƌaŶte  i  soŶdaggi  eseguiti  Ŷelle  viĐiŶaŶze  ;Alďeƌgo  VesuvioͿ  ğ  stata 
ƌiveŶuta uŶa ŵodesta falda d’aĐƋua alla pƌofoŶdità di Ϯ‐ϯ ŵ. Đoŵe ƌisulta 
aŶĐhe dai pozzi pƌeseŶti Ŷell’aƌea. 
CONTESTO IDRAULICO:  
Il Đoŵpaƌto ğ situato Ŷella favoƌevole posizioŶe di alto ŵoƌfologiĐo peƌ Đui 
ŶoŶ sussistoŶo pƌoďleŵatiĐhe ƌelative ad allagaŵeŶti o ƌistagŶi d’aĐƋua 
PERICOLOSITA’ GEOLOGICA: 
media G2 ;aƌee ĐoŶ eleŵeŶti geoŵoƌfologiĐi, litologiĐi e giaĐituƌali dalla Đui 
valutazioŶe ƌisulta uŶa ďassa pƌopeŶsioŶe al dissesto.Ϳ 
PERICOLISITA’ SISMICA: 
Locale media S2 ;zoŶa susĐettiďile di aŵplifiĐazioŶi loĐali.Ϳ  
PERICOLOSITA’ IDRAULICA  
pericolosità bassa I1 (nessuna prescrizione) 
SALVAGUARDIE DISPOSTE DALL’AUTORITA’ DI BACINO DEL FIUME ARNO: 
ŶessuŶa  
 
SALVAGUARDIE  DISPOSTE  DAL  PIANO  DI  GESTIONE  DEL  RISCHIO  DI 
ALLUVIONI  (PRGA):  PERICOLOSITA’  DA  FLASHFLOOD:  P3  pericolosità 
elevata 
 
 
FATTIBILITA’ 
Fattiďilità  idƌauliĐa  Fϭ,  fattiďilità  “isŵiĐa  FϮ  e  geologiĐa  FϮ  ;vedi 
pƌesĐƌizioŶi.Ϳ 
 
ZONA DI PROTEZIONE DELLE RISORSE  IDRICHE MINERALI DI  SORGENTE 
TERMALE (Punto 10.1.6 Disciplina PTCP e variante PTCP2010) 
L’aƌea  ƌieŶtƌa  Ŷell’aŵďito  della  )oŶa  di  PƌotezioŶe  delle  ƌisoƌse  idƌiĐhe 
ŵiŶeƌali di “oƌgeŶte Teƌŵale 
 
PRESCRIZIONI 
1. EsseŶdo il Đoŵpaƌto ĐlassifiĐato a peƌiĐolosità sisŵiĐa e geologiĐa “Ϯ e 

GϮ  la  pƌogettazioŶe  dell'iŶteƌveŶto  dovƌà  esseƌe  suppoƌtata  da 
esaustive  iŶdagiŶi  geogŶostiĐhe  e  sisŵiĐhe,  defiŶite  ai  seŶsi  del 
RegolaŵeŶto  RegioŶale  Ŷ.  ϯϲ/R,  al  fiŶe  di  poteƌ  defiŶiƌe  la 
ĐaƌatteƌizzazioŶe  geoteĐŶiĐa  dei  teƌƌeŶi.  Tale  suppoƌto  geologiĐo  alla 
pƌogettazioŶe dell'iŶteƌveŶto dovƌà esseƌe Đoŵpletato dalle iŶdiĐazioŶi 
iŶ ŵeƌito alle oppoƌtuŶe sĐelte  foŶdazioŶali e puŶtuali valutazioŶi  sui 
ĐediŵeŶti iŶ otteŵpeƌaŶza ai disposti del D.M. ϭϰ.ϭ.ϮϬϬϴ_N.T.C.  
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2. L’aƌea ƌieŶtƌa Ŷell’aŵďito della )oŶa di PƌotezioŶe delle ƌisoƌse idƌiĐhe 
ŵiŶeƌali  di  “oƌgeŶte  Teƌŵale  e  peƌtaŶto  Ƌualsiasi  iŶteƌveŶto  ğ 
soggetto  alle  pƌesĐƌizioŶi  pƌeviste  all’aƌt.  ϲ‐ϳ  della  ƌelazioŶe  di 
fattiďilità ed al PuŶto ϭϬ.ϭ.ϲ della DisĐipliŶa PTCP e vaƌiaŶte PTCPϮϬϭϬ. 
PeƌtaŶto  il  ƌilasĐio  di  peƌŵessi  di  ƌiĐeƌĐa  e  Ŷuove  ĐoŶĐessioŶi  di 
ĐoltivazioŶe delle ƌisoƌse ŵiŶeƌali e teƌŵali e dei gas ad esse assoĐiati 
;pƌevaleŶteŵeŶte  COϮͿ  ğ  ĐoŶdizioŶato  alla  pƌeseŶtazioŶe  di  idoŶei 
studi  idƌogeologiĐi,  al  fiŶe  di  diŵostƌaƌe  la  ŶoŶ  iŶĐideŶza  iŶ  teƌŵiŶi 
Ƌualitativi  e  ƋuaŶtitativi  sulla  ƌisoƌsa  teƌŵale  attualŵeŶte  iŶ  uso 
autoƌizzati o eveŶtuali soƌgeŶti Ŷatuƌali; 

 
 
NOTA  Peƌ  alĐuŶi  speĐifiĐi  iŶteƌveŶti  si  ƌiŵaŶda  agli  aďaĐhi  sulle  Đaƌte  di 
fattiďilità ed alla ƌelazioŶe geŶeƌale di fattiďilità 
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“tato Attuale: foto aeƌea ĐoŶ iŶdividuazioŶe del Đoŵpaƌto 
 

 

 

“Đheŵa Diƌettoƌe 
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